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Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o0., Narodné trieda 10, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): elektronicka 020/2025 zo dfia 15.05.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.87/2025

Vo veci

- stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom uzemi OZd'any, obec Oidany, okres
Rimavska Sobota, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.2011:

- rodinny dom sup.€.751 na pozemku parc.¢.4313/3

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.€.4313/1 — orna pdda s vymerou 173m?

- parc.€.4313/2 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 299m?

- parc.€.4313/3 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 372m?

Ohodnotenie sa uskutocriuje s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 31 (11)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, tislo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutelnosti v katastralnom tzemi Ozdany, obec Ozdany, okres Rimavska Sobota, a to:
Nehnutefnosti evidované na LV ¢.2011:

- rodinny dom stip.€.751 na pozemku parc.£.4313/3 s prisluSenstvom a pozemkom:

- parc.£.4313/1 - orna pdda s vymerou 173m?

- parc.&.4313/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 299m?

- parc.£.4313/3 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 372m?

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 06.06.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 09.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednévka €.020/2025 zadal DRAZOBNIK, s.r.o. diia 15.05.2025
- Kolauda&né rozhodnutie R2020/003113 na rodinny dom na parc.¢.4313/3, pravoplatnost 02.11.2020
- Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie na Rodinny dom M&R, OZdany, lokalita Kapustnice, vypracovala
Ing.arch. M. Tomacekova 11/2008
-Znalecky posudok &.068/2022 vypracoval Ing. Ladislav Hladovec pre ti¢el uzatvorenia zéloznej zmluvy, siastou ktorého
boli nasledovné podklady k ohodnoteniu:
- Naért podorysu domu vypracovany znalcom, informdcie a fotodokumentécia nehnutefnosti do dia 01.03.2022

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV £.2011, k.i. OZdany vytvoreny ISKN dria 14.05.2025

- K6pia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti v k.u. Ozdany vytvorena ISKN dria 14.05.2025

- Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky zo diia 06.06.2025 — nehnutefnost bola spristupnena uZivatefom

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutefnosti diia 06.06.2025

- Fotodokumentécia vyhotovend pri miestnom Setreni dria 06.06.2025

- Informdcie o ponukéch nehnutelnosti v lokalite dostupné v &ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhiaska MS SR ¢.228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenfi neskorsich predpisov

Zakon €527/2002 Z.z. — o dobrovonych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notéroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon &.25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zdkon)ucinny od 1.04.2025
Vyhlatka €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujui podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Vyhladka €.69/2024 Z.z. Uradu pre GUzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poziadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Ob¢&iansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaka Statistického dradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
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Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 1.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3s0 zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

~

. Definicie doleZitych pojmov:

Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkiadu.

Rodinny dom je budova uréend predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovSetkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajsej komunikécie, méze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustipené podlazie).
Drobna stavba je stavba, ktora neméze podstatne ovplyvnit svoje okolie. St to najmia: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vy$ku 5m (kéIne, pracovne, letné kuchyne,
pristresky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, uschovne bicyklov, koéikov,
Cakarne, stavby Sportovych zariadeni a garéze.....

Zastavana plocha sa meria ako plocha pédorysného rezu vymedzenda vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii
uvaZzovaného celku (budovy, podlazia alebo ich Casti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izolacné primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetld vySka mens3ia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocCitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su siéasne
najmenej 1,2m 3iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, m4 priame denné osvetlenie, priame ale dostato¢ne
uéinné nepriame vetranie avykurovanie, dostatoéni tepelnt a zvukovu izolaciu obklopujicich konstrukcii,
najmensia svetla vy3ka je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti
Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
opotrebovania.

Vieobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntkou. Je na drovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pouzivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych 3tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 1.Q.2025

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linearnou / analytickou metddou.



Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

e Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dlka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

¢ Kombinovana metdda. Pougiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budtcich odgerpatefnych zdrojov polas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas éasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metéda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosova metdda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferenciécie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhldsky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlagky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZits je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zékladného vztahu:

V3Hs = TH * kep [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poutzity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skdsenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bo! vykonany prostrednictvom internetovych portalov.

V okrese Rimavska Sobota boli v &ase ohodnotenia pontkané nehnutelnosti:

V obci OZd’any a okolitych obciach bolo zistenych niekolko ponuk rodinnych domov a pozemkov na predaj:

V Oid'anoch:

— jednopodlainy drevodom so sedlovou strechou z roku 2019, UP 72m?, vykurovanie infrafdlie, ohrev vody bojler,
zastre$end vonkajsia terasa na pozemku 750m? za 160 000 Eur

- zariadeny podkrovny 4i dom z roku 2010, UP 161m?, na pozemku 677m? za 184 990 Eur

- pozemky na vystavbu RD s vymerou 2000 - 2500 - 3791m? za 24 - 36,75 — 61,92 Eur/m?

V Mlynérke ~ 3i modulovd drevostavba s UP 64m? na 4 pozemkoch 500 - 600m? od 120 000 Eur

V Niznom Skalniku — dve novostavby z roku 2023 na svahovitom pozemku 2766m? — dvojpodlazna dvojgaraz/hostovsky
dom a dvojpodlazny 4i dom s troma kipelfiami, pred dokonéenim vykurovanie kotlami na plyn/peletovy.

Ponukané rodinné domy su rézneho vybavenia, s réznym prisludenstvom a roznou vefkostou pozemku. Realizované
ceny uskutoénenych obchodov v lokalite som nemal k dispozicii, a preto porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej
hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefmost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

-4-



b) Vlastnicke a evidentné udaje :

Ny’pis 2 listu vlastnictva 2011 L vypis z katastra nehnutelnosti zo dfia 14.05.2025
Okres : 609 Rimavska Sobota

Obec :521264 Ozdany

Kat.t.: 844918 Oidany

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ”C” evidované na katastrdlnef mape
parc.£.4313/1 — orna pdda s vymerou 173m?

parc.€.4313/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 299m?
parc.€.4313/3 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 372m?
2- pozemok je umiestneny mimo zastavaného tuzemia obce
STAVBY

Rodinny dom siip.€.751 na parc.€.4313/3

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
1 Kalinovad Monika r. Kovacsova, Oidany, €. 602, PSC 980 11, SR

Datum narodenia: 20.05.1977 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 1374/22, vklad povoleny dfia 29.7.2022 - 302/22
Poznamky: Poznamenava sa upovedomenie o sp&sobe vykonania exekticie zriadenim exeku¢ného zaloZzného prava na
nehnutelnosti od Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemky C KN parc. & 4313/1,
4313/2, 4313/3 a na stavbu rodinny dom stip. ¢. 751 na CKN parc. ¢. 4313/3, podfa 127EX 856/24 (P 383/2024), zapisané
dnia 10. 12. 2024 - 443/24
- Poznamenava sa upovedomenie o vykonani exekucie zriadenim exekuc¢ného zaloZzného prava na nehnutefnosti od
Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na stavbu a pozemky C KN parc. ¢. 4313/1, 4313/2,
4313/3 (€.s. 751 rodinny dom), podla 127EX 78/25 (P 24/2025), zapisané dna 10.02.2025 - 28/2025,
- Ozndmenie o zacati vykonu zaloZzného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe v prospech Slovenskej
sporitefne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na pozemky C KN parc.¢. 4313/1, 4313/2, 4313/3 a stavbu ¢.stip. 751
rodinny dom na C KN parc.¢. 4313/3, podla 0292/ 054503 /2025 (Z 813/2025), zapisané difia 25.03.2025 - 63/25
- Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exeklcie zriadenim exekucného zaloZného prdva na
nehnutefnosti od Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (UDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemky C KN parc. €. 4313/1,
4313/2, 4313/3 a na stavbu rodinny dom sup. ¢. 751 na C KN parc. ¢. 4313/3, podia 127EX 356/25-8 (P 92/2025),
zapisané dria 30. 04. 2025 - 96/25

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1 ZaloZzné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava na pozemky C KN parc.¢. 4313/1, 4313/2, 4313/3 a stavbu ¢.stp. 751 rodinny dom na C KN parc.¢. 4313/3,
podfa zmluvy V 1206/2022, povolené dria 09.05.2022 - 213/2022

Vlastnik poradové Cislo 1 Exekucné zdloZzné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Bc. Kusza Csaba,
M.R.Stefanika ¢. 5507/13, 979 01 Rimavska Sobota, od Exekutorského tiradu Ziar nad Hronom (JUDr.Ing.Miroslav Paller),
na pozemky a stavbu C KN parc.¢. 4313/1, 4313/2, 4313/3 (¢.stip.751 rodinny dom), podfa 127EX 856/24 (Z 85/2025),
zapisané dna 15.01.2025 - 7/25;

Vlastnik poradové €islo 1 Exekuc¢né zélozné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Bastakova Patricia, Hlavna
47/58, Paca od Exekutorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na pozemky C KN parc.¢. 4313/1,
4313/2, 4313/3 a na stavbu sup.€.751 rodinny dom na C KN parc.£.4313/3, podfa 127EX 78/25 (Z 1341/2025), zapisané
dnia 2.5.2025 - 98/2025

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a zameranim vykonana dria 06.06.2025, za Gcasti viastni¢ky pani
Moniky Kalinovej a znalca Ing. Martina Hromjdka. Fotodokumentacia sucasného stavu vyhotovend znalcom dna
06.06.2025.

d) Technickd dokumentdacia, najmé porovnanie suladu projektovej dokumentacie astavebnej dokumentdcie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektova dokumentdcia bola poskytnuta k nahliadnutiu pri obhliadke, vyhotoveniu fotodokumentéacie a vypoziCany
bol stavebny pédorys domu. Ako doklad k veku domu bolo k dispozicii kolauda¢né rozhodnutie z roku 2020. Porovnanim
projektu a stavu pri obhliadke boli zistené len drobné zmeny, napr. prelozenie umyvadla v garaZi na opacnu stenu,
nerealizicia murovanej priecky medzi spélfiou rodicov a rodi¢ovskou kupelfiou a medzi vstupom a dennou ¢astou. Na
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vonkajiej terase nie je zrealizovana nasfapna vrstva (mrazuvzdornd dlazba podfa projektu).

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Tvar a velkost parcely ¢.4313/3 zakresleny v KN zohfadriuje nielen dom, zastredeny vstup do domu, ale i spevnené
plochy vonkaj3ej terasy. Pozemok parc.£.4313/1, ktory tvori pas vychodne medzi domom a trojuholnikovym pozemkom
s kioskovou trafostanicou vedfa miestnej komunikécie v smere na Poltar, je evidovany ako ornad péda v extravilane
a v skutoénosti je to pozemok, ktory ma slZit ako zahrada pri dome. Pristup je po pozemkoch vo vlastnictve obce.

f) vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:
Stavby a prisluSenstvo:

- rodinny dom stip.€.751 na parc.£.4313/3, k.0. Ozdany, z roku 2020

- vodomerna $achta na parc.£.4313/2z roku 2020

- vodovodna pripojka z roku 2020

- kanaliza&nd pripojka z roku 2020

- elektricka pripojka do domu z roku 2020

- spevnené plochy beténové z roku 2020

- spevnené plochy étrkové z roku 2020

Pozemky:

- parc.£.4313/1 - ornd pdda s vymerou 173m?

- parc.£.4313/2 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 299m?

- parc.£.4313/3 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 372m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : niesu

h) Informécie z izemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny plan verejne pristupny:

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v novej lokalite rodinnych domov v severnej ¢asti obce.
Obec nemé spracovany izemny plén, iba PHSR spoloény s daldimi obcami

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.€.751 na parc.£.4313/3, Oidany

Predmetom ohodnotenia je jednopodlazny murovany rodinny dom, zastreeny plochou strechou, osadeny na rovinaty
terén. Nachadza sa na rohovom, zatial neoplotenom pozemku na vychode novej Casti Ozdany lokalita Kapustnice. Dom
bol postaveny ako samostaine stojaci L podorysu vo vy$$om 3tandarde plo$nom i materialovom. Dom bol skolaudovany
v roku 2020, v ¢ase obhliadky bol vypratany a nevyuZivany.

V dome je vytvorené byvanie pre jednu rodinu s tromi obytnymi miestnostami, technickym a hygienickym
zazemim. Jednoduchou tpravou je mozné doplnit dalSiu izbu oddelenim z obyvacej izby. Hlavny vstup do domu je na
juznom prieceli od ulice chraneny vytiahnutou plochou strechou domu, ktora zaroveri chrani tizke pasové okna obyvace]
izby a kuchyne na tomto prieceli.

Na prizemi sa nachadza otvorend predsieri so vstavanou skritiou, v kridle vpravo od vstupu je plosne velkoryso riesena
otvorené obyvacia izba s kuchyrou, ktora mé vychod posuvnymi zasklenymi stenami na vonkajsiu terasu. V kridle vlavo
od vstupu je dvojgaraz prepojend s bolnym vstupom na zapadnej fasade a technickou miestnostou. Dalej sa v tomto
kridle nachadzaju dve spaine (detskd a rodi¢ovska) a velka kupeftia s vafiou presvetlené velkymi zasklenymi posuvnymi
stenami na vychod, na zapad ma okna rodicovska kupeltia velky atnik vybaveny vstavanymi skrifiami.

V kuchyni sa nachadza rohova linka na mieru, od jeddlenske] ¢asti ju oddefuje pracovny ostrovéek, vktorom je
osadeny nerezovy jednokomorovy drezs odkvapkévacou vrchnou doskou z bieleho bezpe&nostného skla a uzatvaraom
sifénu. V ostrovieku su aj kode na odpad. Vramene s vysokymi skrinkami je zabudovana chladnicka s mraznickou,
mikrovinna rura i rdra na pe€enie. V ramene pri okne je osadena biela indukénd varna doska a digestor.

V kupelni blizsie k vstupu do domu je solitérna liata vafia s vysokou stojanovou batériou, WC so zabudovanou nadrzkou
a dvoma dizajhovymi umyvadlami osadenymi na dosku kupeffiového nabytku so zrkadlovymi dvierkami.
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Rodicovska kipelfia tvori spoloény neoddeleny priestor so spalfiou a je vybavend otvorenou sprchou (bez stien)
odvodnenou do padlahového Zliabku osadeného do kamienkového koberca (epoxidova kamienkova podlaha). Dalej je
tu zévesné WC so zabudovanou nadrzkou a umyvadlo osadené na zavesnej kupelfiiovej skrinke. Na okne je zvniitra
osadena roletka. Na stendach v kipefni bendtsky $tuk, podlaha vinylova.

V technickej miestnosti je okrem skriniek na mieru pod oknom osadena aj vnltorna jednotka tepelného éerpadla
vzduch - voda Vailant uniTower a stacionarny zasobnik, expanzna nadrs a je tu hlavny uzéver vody, domovy rozvadza¢
a rozdefovac podlahového vykurovania. Vonkajsia jednotka je v exteriéri pri zapadnej faséde.

V dvojgaraZi si segmentové lamelové vrata motoricky ovlddané, malé umyvadlo so skrinkou i vytok na vodu. Garéz je
vykurovany priestor s vlastnym rozdefovatom a dvoma panelovymi radiatormi.

Na podlahe v obytnej Zasti, 3atniku, technickej miestnosti i kiipefniach je skladana vinylové podlaha, v garazi briseny
cementovy poter s protipradnou tpravou.

Okna st plastové s izolatnym trojsklom, z exteriéru féliované, na menéich oknach osadené vnitorné roletky. Vnutorné
dvere prevaZuju otacavé z tmavého bezpecnostného skla, inde su hladké biele bezfalcové

Dom je murovany z tvarnic Ytong hr.300 mm s kontaktnym zateplenim EPS. Strop tvori Zelezobeténova doska, na streche
féliova krytina s pritaZzenim kamenivom.

Dom je napojeny na verejné rozvody elektriny, vodovod a kanaliziciu.

Dom je novostavba z roku 2020, plo3ne i vybavenim rie$ena vo vy$$om &tandarde, schopna uzivania, s drobnymi
nedokonc&eniami. Zékladnd Zivotnost je stanovena na 100 rokov.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné kon3trukcie - sendvi¢ova konstrukcia (murivo ytong 300m s kontaktnym zateplenim EPS); deliace
kon3trukcie —~ murované z ytong tvarnic a prieckoviek

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Strecha - ploché strechy - jednoplastové s tepelnou izolaciou; krytiny na plochych strechach - z félii PVC

s pritazujicim ndsypom kameniva; klampiarske konétrukcie strechy - z HPP plechu (bodujem ako plastové)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky — Sfachtené roztierané fasddne omietky , niekde s viozenymi kovovymi
liStami — zavetrie, vonkajsia terasa

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou hladeng; vniitorné obklady -
prevaznej Casti kipefne min.nad 1,35 m vy$ky — bodujem benétsky $tuk realizovany miesto obkladov

- Vyplne otvorov - dvere — { otd¢avé z tmavého bezpetnostného skla (bodujem ako plastové plné alebo zasklené);
okna - plastové s trojvrstvovym zasklenim a exteriérovou féliou; vnitorné roletky bodujem ako okenné Zaltzie -
plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - velkoplo3né parkety vinylové; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - vetkoploSné parkety vinylové a cementovy poter bodujem ako keramické dlazby

- Vybavenie kuchyri ~ biela varnd doska a zabudovani rira na peéenie a mikrovinna vo vysokych skrinkach; -
chladnicka alebo mrazni¢ka (zabudovana); - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové so sklenenou odkvapkévacou
plochou a uzatvéra¢om sifénu, zabudovanym odpadkovym kogom; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za
beiny meter rozvinutej 3irky)

- Vybavenie kipelni - vaiia solitérna liata (bodujem ako plastova rohova alebo s virivkou); - umyvadlo; - samostatna
sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrikou v stene

- Ostatné vybavenie - vrata garaZové - s automatickym ovladanim bez ohladu na materidl; - lakoplastové lamelové; -
vstavané skrine

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - podlahové teplovodné, v garazi radiatorové

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievag kombinovany s tstrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroin$talécie - elektroinitalécia ( bez rozvddzacov) - svetelna, motoricka; - bleskozvod;
elektricky rozvadzaé - s automatickym istenim

- Kon$trukcie naviac - Tepelné &erpadlo vzduch voda - kompletny vykurovacf systém do 10 kW a vstavany zasobnik |
zésobnik;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 O Jednobytové budovy



MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zadiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2020 |20*20,05—11,5*11,55 268,18 120/268,18=0,447
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatef je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m

kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 7p podla zasad uvedenych v pouZitom

Hodnota |

Bod Polozka a_ |

2 Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivniéené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameria, beténu, tvarnic 255
a Murivo

4.7 sendvitova konétrukcia {(murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7— Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335
11 Krytiny na plochych strechéch

11.8 z folii PVC 365
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov zlaby a zvody 200
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasiadne omietky

14.1.a ¢krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.5 plastové piné alebo zasklené 570
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné Zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatové) 355
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23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzaov)

25.1 svetelnd, motorickd 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
29 Bleskozvod

- vyskytujlca sa poloZka 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35
- Konstrukcie naviac

Tepelné Cerpadlo vzduch voda - kompletny vykurovaci systém do 10 kW - 300 | zasobnik 253

Spolu 8523

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohlfadu na material (1 ks} 320

32.4 plastové (1 ks) 200
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 40
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65

ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 spordk elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovanad) (1 ks) 125

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzaveru sifénu alebo 90

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym kosom a pod. (1 ks)

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (8.5 bm) 468
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (4 ks) 40

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezové (5 ks) 100

38.4 ostatné (3 ks) 45
39  [Zichod




[ 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160
40 Vnatorné obklady

40.2 prevainej Casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

44 \Vstavané skrine

44.1 (3 ks) 105
45 Elektricky rozvadzat

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
| Spolu 2648
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaiia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,00

\ Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

Podlazie
1. NP

(8523 + 2648 * 0,447)/30,1260

322,20

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

r Podlazie \ Zadiatok uZivania V [rok] T[rok] ‘ Z [rok] 0 [%] l TS [%]
E. NP \ 2020 5 o5 | 100 500 | 9500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 322,20 €/m?*268,18 m?*3,954*1,00 341 655,63
Technicka hodnota 95,00% z 341 655,63 324 572,85i

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z verejnej siet

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku:
Poget mernych jednotiek:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
2bm
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Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujtici uizemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2020 5 1 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 2 bm * 41,49 €/bm * 3,954 * 1,00 328,10
Technickd hodnota 90,00 % z 328,10 € 295,29

2.2.2 Vodomerna sachta

Sachta je situovana na parc.£.4313/2 v Strkovej ploche pred domom sa uZiva od roku 2020. Predpokladan4 Zivotnost 50

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernad Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,13 m3 OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

’7 Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

Vodomerna 3achta 2020 5 45 50

10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1,13 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 3,954 * 1,00 1 136,08
Technickd hodnota 90,00 %z 1 136,08 € 1022,47
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2.2.3 Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢na pripojka zaustend do verejnej kanalizicie bola zrealizovand z plastovych rur sa uZiva od roku 2020.
Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2020 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 5bm * 28,38 €/bm * 3,954 * 1,00 561,07|
Technicka hodnota 90,00 % z 561,07 € 504,96

2.2.4 Pripojka NN

Zemna pripojka elektriny do domu od elektromerového rozvadzaca vJZ rohu pozemku sa uZiva od roku 2020.
Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4¥*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm
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Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

18,5 bm
keu = 3,954
km = 1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)
Pripojka NN 2020 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 18,5 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 3,954 * 1,00 1080,41
Technicka hodnota 90,00 % z 1 080,41 € 972,37,

2.2.5 Spevnené plochy beténové

Bet6nové spevnené plochy vonkajsej beténovej terasy zrealizovanej na podmurovke, pristupnej beténovymi schodikmi,

povrch oSetreny naterom na betén. Zakladna Zivotnost je stanovena na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

11,55*11,5-3,65%3,65 = 119,5 m? ZP

kecu = 3,954
km = 1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Yivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
pevnené plochy beténové 2020 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 119,5 m? ZP * 10,95 £/m2 ZP * 3,954 * 1,00 5173,91
echnickd hodnota 90,00 %25 173,91 € 4 656,52
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2.2.6 Spevnené plochy Strkové

Strkové spevnené plochy pred a okolo domu st zrealizované z bieleho a sivého kameniva na podkladovu geotextiliu a pri
vstupe do domu s dopinené beténovymi platiiami pre lep$iu pochddznost. Su z roku 2020 a zakladnu Zivotnost
stanovujem na 20 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s pradnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hribky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP
pocet mernych jednotiek: 3,65*3,65+30*4+7*7+25*7/2+1,9*10 =288,82 m2ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujiici uizemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy Strkové 2020 5 | 15 20 25,00 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€] _]
ychodiskova hodnota 288,82 m?ZP * 10,12 €/m2ZP * 3,954 * 1,00 11 556,98
Ehnické hodnota 75,00 % z 11 556,98 € 8 667,74

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE) A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]_|

zss:&:z:kg 2252::.6.4313/3, k.u.OZdany, 341 655,63 324572,85
Vodovodna pripojka 328,10 295,29
Vodomerna Sachta 1 136,08 1022,47
Kanaliza¢na pripojka 561,07 504,96
Pripojka NN 1080,41 972,37
Spevnené plochy beténové 5173,91 4 656,52
Spevnené plochy Strkové 11 556,98 8667,74
Celkom: 361 492,18 340 692,20
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v severnej tasti obce OZdany. Lokalita Kapustnice je zastavana nov&imi rodinnymi
domami. Dom je jednopodlaZny, osadeny na rovinatom pozemku vedra kioskovej trafostanice . Ozdany majui cca 1580
obyvatefov, nachddza sa cca 12 km zapadne od Rimavskej Soboty a je tu obecny trad, kastiel, kostol, zakladné obchody
asluZby i lekareri, zakladna $kola s materskou, ambulancie lekara, ihrisko, posta. Doprava do obce je mo#na autobusom.
Pristup je po spevnenej komunikacii vo vlastnictve obce Oidany.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V fase ohodnotenia bol rodinny dom kolaudovany roku 2020 v dobrom stave, uvofneny pre nového vlastnika. Dom je
realizovany ako samostatne stojaci s tromi obytnymi miestnostami, s vhodnym dispoziénym rie$enim a moznostou
jednoduchého oddelenia dal3ej izby s obyvacieho velkopriestoru, kedze dom je realizovany vo vyifom ploshom
i materidlovom Standarde na vykurovanie a ohrev vody vyuZiva obnovitefny zdroj (tepelné &erpadio s moznostou
realizdcie aj soldrneho dohrevu). Je predpoklad vyuZitia na moderné byvanie jednou rodinou v dojazdnej vzdialenosti
od okresného mesta. Ohodnocovany dom je napojeny na vodovod, kanaliziciu a elektrinu, v lokalite je moinost
napojenia aj na plyn. Orientovany je do ulice hlavnym vstupom na juh malymi pdsovymi oknami v obyvacej izbe a
kuchyni, na sever na terasu zasklenymi stenami dennej Casti a na vychod - spélne.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zdvady viaznuce na nehnutetnosti a préva
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovand tarcha zéloiného a exekuéného ziloiného prava. Orna pbda parc.¢.4313/1 bude vyufivana ako
zahrada. S vyuZivanim nehnutefnosti na byvanie nie su spojené dalsie rizika, ktoré by boli znalcovi zndme.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Predmetna nehnutelnost sa nachadza vo lokalite rodinnych domov v okrajovej severnej ¢asti obce OZzdany vedla cesty
na Poltar, kde ku driu ohodnotenia je v stigasnosti dopyt po takychto nehnutelhostiach v porovnani s ponukou nizsi. v
okoli sa nachadzajud prevazne noviie rodinné domy so Standardnym vybavenim. Prisluienstvo hlavnej stavby je vhodné
svplyvom cenu nehnutelnosti do 20%. Rodinny dom je samostatne stojaci s vhodnym dispozicnym rieenim.
Nehnutefnost je novostavba zroku 2020. Nezamestnanost v okrese do 15%. Hustota obyvatelstva je priemerna.
Pozemok uZivany s domom je rovinaty bez mo2nosti dalsicho roziirenia stavby. Nepredpokladdm zmeny v zistavbe
z hladiska Gzemného rozvoja. V dochédznej vzdialenosti je moina preprava autobusova. Objekt je napojeny na
elektrickd energiu, kanalizaciu, vodovod, moznost napojenia aj na plyn. Z hfadiska znecistenia zivotného prostredia je
tu beiny hluk a prasnost od dopravy. Z hladiska obcianskej vybavenosti je tu obecny trad, poita, materské a zakladna
Skola, obchody, sluzby, ambulancie lekara. Nehnutelnost je bez vynosu a hodnotim ju ako dobru.

Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,800
M. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,220
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:
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2 Vah v
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keot ana VVSIE,:’ o
Vi keoi*v
Trh s nehnutefnostami
1 Iv. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1. 0,400 30 12,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sticéasny technicky stav nehnutefnosti
3 - Il 0,800 8 6,40
nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beinu Gdrzbu
Prevlddajiica zdstavba v okoli nehnutefnosti
4 - I 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 prisludenstvo nehnutefnosti vhodné, majice vplyv na cenu I. 0,800 6 4,80
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom, I 1,200 10 12.00
predzahradkou, zahradou a dalsim zdzemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do . 0,400 9 3,60
15%
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 - Il. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatelstva
Orientécia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodnd a &iastocne He. 0,400 > 2,00
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 - I 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . 0,400 7 2,80
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,220 7 1,54
?eleznica, alebo autobus
Ob&ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 — — — - . . 0,400 10 4,00
obecny Urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IV. 0,220 8 1,76
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 — - L. 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - 1zemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Hi. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,040 7 0,28

7iadna moZnost rozdirenia
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Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,040 4 0,16
nehnutelfnosti bez vynosu

Ndazor znalca

19 . 0,800 20 16,00
dobra nehnutefnost

-

Spolu 180 101,00

)

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 101/ 180 0,561
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 340 692,20 € * 0,561 191 128,32 €
3.2 POZEMKY
A . .
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 k.i.OZd'any
Rohovy rovinaty pozemok patriaci k rodinnému domu sa nachddza v extravilane obce OZdany, a to v lokalite, ktord je
zastavana nov3imi rodinnymi domami v severnej Casti obce. Poloha obytna. Zastévka autobusu je v dochddznej
vzdialenosti. Pozemok je zapisany na liste vlastnictva ako zastavand plocha a nadvorie a orné pdda. Na parc.€.4313/3 je
postaveny nov3i rodinny dom, spevnené plochy a terasa pri dome, parc.£.4313/2 je pozemok okolo domu, ornd péda
parc.€.4313/1 bude vyuZivand ako zdhrada pri dome s ochrannou zelefiou od cesty. Pozemok s moZnostou napojenia na
elektricku energiu, kanalizaciu, vodovod, dostupny je aj plyn.
/00 Spolu Spoluvlastnicky
1 Y 2
" Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
50 4313/1 ornd pdda 173,00 1/1 173,00
! I
4313/2 zastavana plocha a nadvorie 299,00 1/1 299,00
4313/3 zastavana plocha a nadvorie 372,00 1/1 372,00
2,80
Spolu vymera 844,00
Obec: Oidany
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
. Y . [2. stavebné dzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koef !
|C|e;|i'1ttu\;s::becnej pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym 1.05
&)eﬁcient intenzity vyuzitiajvybavenim '
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZzno dostat prostriedkom
D g ”, . .
koeficient dopravnych hrom.adne'J dovpra.vy aleb,o osobnym motorovyr’n vondlomvdo Ct‘entrav.rrTesta do 0,90
! 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
vztahov ) .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuzitia Gzemia
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ki . . . v . . . . .,
koeficient technickej 4'. v’el'ml dobra vybavenost {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
s . sieti)
infrastruktury pozemku
kz , . , )
. y VS 5 kdpu, hfad
koeficient povyZujticich 3 f)gc;zneemk\l/csh\c/)\;riiizt\e/:)/:zzr:‘\;r:\ezau;mom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v 3,00
faktorov v vy )
ks
koeficient redukujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,40 * 3,00 * 1,00 4,6437
lednotkové vieobecna hodnota pozemku [V3Hwm = VHm * keo = 3,32 €/m? * 4,6437 15,42 €/m?
VYHODNOTENIE
T
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4313/1 173,00 m? * 15,42 €/m? * 1/1 2 667,66
parcela ¢. 4313/2 299,00 m? * 15,42 €/m? * 1/1 4 610,58
parcela €. 4313/3 372,00 m? * 15,42 €/m? * 1/1 5736,24
Spolu 13 014,48

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV su evidované viaceré tarchy zlozného a exekuéného prava a pozndmky o zacati a spésobe vykonu zdlozného
préva. S vyuzivanim nehnutefnosti nie si znalcovi zndme Ziadne daldie nedostatky viaZuce sa k ohodnocovanej

nehnutefnosti.
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. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.€.751 na parc.€.4313/3 s prislugenstvom a pozemkom, obec OZdany, okres

Rimavska Sobota. Nehnutefnosti su evidované na LV &.2011.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecnda hodnota [€]
Stavby
RD sup.€.751 na parc.€.4313/3, k.0.0%dany, okr.Rimavsk4 Sobota 182 085,36
Vodovodna pripojka 165,66
Vodomerna Sachta 573,61
Kanalizaéna pripojka 283,28
Pripojka NN 545,50
Spevnené plochy beténové 2612,31
Spevnené plochy Strkové 4 862,60
Spolu stavby 191 128,32
Pozemky
k.U.OZdany - parc. ¢. 4313/1 (173 m?) 2 667,66
k.0.0Zdany - parc. ¢. 4313/2 (299 m?) 4 610,58
k.U.0Zdany - parc. €. 4313/3 (372 m?) 5736,24
Spolu pozemky (844,00 m?) 13 014,48
VSeobecna hodnota celkom 204 142,80
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 204 000,00

\V3eobecna hodnota slovom: Dvestostyritisic Eur

V Kosiciach, dria 09.06.2025

IV. PRILOHY

- Protokol z obhliadky dfia 06.06.2025

- Vypis z LV £.2011, k.0. Odany

- K6pia z katastralnej mapy, k.U. Ozdany
- Kolaudaéné rozhodnutie z r.2020

- Vytah z projektovej dokumentacie

- Fotodokumentdcia

-19-

Ing. Martin Hromjak




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres T 609 Rimavska Sobota
Obec ¢ 515264 Opdany
Katastrdlpe nzenie  : 344918 Ozdany

Ditun vvhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platé k

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2011

v 1452025
183332
©13.5.2025 18:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 3
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloina Umiestnenie | Druh
ny vyuzivania nehmutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
431311 173 Om4 pdda 1 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
4313/2 299 | Zastsvanh plochs 18 i 2
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu i
43133 372 | Zastavané plocha 15 1 2
anadvoric B

Iné iidaje; Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinmi vyrebu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, kimoviny, technické plodiny.
zelenina a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre rastlinni vrobu

15 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznacend supisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolotna nehmutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou

Umniestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Stavby

Potet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestmenie
eislo parcelné ¢isloe stavby nelmutelnosti stavby
751 43133 10 | Rodinny dom 1
};1{ 1'1_ds_g;e: Bez ziip isu .
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: 1
Poradove Titul, priezvisko. meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
t¢islo | Miesto trvaiého pobytu / Sidlo podiel
1z2
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| Datum narodenia. rodné ¢islo / 160 7 Iny identifikatny udaj

1 Kalinové Monikar.
20.05.1977

Kovicsovh, OZzdany, & 602, PSC 980 11, SR, Détum narodenia: 1

Titu] nadobudnutia;

Kupna zmhuva V 137422, vklad povoleny dita 29.7.2022 - 302122

Iné udaje: Bez zapisu |

Poznamky

K nehnutelnosti

2024 - 44324

Poznamenava sa upovedomenie o spsobe vykonania exekiicie zriadenim exekutného -
zalomeého pravana nelnuternosti od Exekitorského uradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing.

Miroslav Paller) na pozemky C KN parc. €. 4313/1,4313/2,4313/3 ana stavbu rodinmy dom
sip. & 751 na C KN parc. & 4313/3, podra 127EX 85624 (@ 383/2024), zapisané dna 10. 12.

Poznamenava sa upovedomenie o vykonani exekicie ziadenim exekutného zalozného prava -
na nehnutelnosti od Exekiitorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Miroslav Paller) na
stavbu a pozemky C KN parc, €. 4313/1, 4313/2, 4313/3 (¢.5. 751 rodinny dom), podia 127EX
78/25 (P 24/2025), zapisané diia 10.02.2025 - 28/2025,

Oznamenie o zatati vykonu zélozneho préva predajomn nelmut eMnosti nia dobrovolnej drazbev | -
prospech Slovenskej sporitelne. a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava na pozemky CKN
parc.t. 4313/1,4313/2,4313/3 a staybu ¢.sup. 751 rodinny dom na CKN parc.¢. 431373, podfa
02972/ 054503 /2025 (Z 813/2025), zapisané dha 25.03.2025 - 63/25

2025 - 96/2

zalomého prava na nelnutelnosti od Exekiitorského tradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing.
Miroslav Paller) na pozemky C KN pare. & 4313/1, 4313/2, 4313/3 a na stavbu rodinny dom
sup. €. 751 na C KN parc. ¢. 431313, podla 127EX 356/25-8 (P 92/2025). zapisané diia 30. 04

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

¢astT ¢ TARCHY
(K nehnutelnosti Obsah ]
K vlastnikowi J
Visstafk poradové Eislo 1 Zéalomé pravo v prospech Slovenske; sporitefue, a.5., so sidlom Tomasikova 48,832 37
Bratislava na pozemnky C KN paret. 431 3/1, 431372, 4313/3 a stavbu &.sup. 751 rodinny domn
na C KN pare.é. 431373, podla zmhuvy V 1206/2022, povolené dia 09.05.2022 - 213/2022
Visstnik poradové Eislo 1 Exekutné zalomé pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného Be. Kusza Cs aba.
MR Stefinka ¢. 5507/13, 979 01 Rimavska Sobota, od Exckutorského tiradu Ziar nad Hronom
(JUDr.Ing Miroslav Paller), na pozemky a stavbu C KN parc.t, 431371, 431372, 431373 (L.s01p,
751 rodinny dom), podfa 127EX 856/24 (Z 85/2025), zapisan€ dia 15.01.2025 - 7/25;
Viastnik poradové ¥islo 1 Exekutné zalozmé pravo na nelmutelnosti v prospech opravneného Bastakova Patricia. Hlavna
47/58, Pata od Exckitorského aradu Ziar nad Hronom (JUDr. Ing. Mirosiav Palier) na
pozemky C KN parc.¢, 431371, 4313/2, 4313/3 ana stavbu sip.L. 751 rodinny domna CKN

\ parc 2. 4313/3, podla 127EX 78/25 (Z1341/2025), zapisané dia 2.5.2025 - 98/2025

V{pis je nepouZitelny na prévne Gkony
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, Kopia je nepouZitena na pravne iikony.
Meranic a grafické znazornenie je len infonmativie a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
1, osadenie stavieb na pozemky.
‘Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mé2e vykonat len odborne spésobila osoba.
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Okres Obec Katastraine izemie
Rimavska Sobota Ozdany Ozdany
Urad geodézie, kar taaralie & Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu 431373
Kdpia je nepouzitelna na pravne ikony
Vyhotovené antomatizovanym spdsobom z ISKN Spésob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 14. 5. 2025 18:36:47 Bez antorizicie
Udaje platné k 13. 5. 2025 18:00:00
Informatny systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1
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Obec Oidany

Obecny urad 5
980 11 Oidany ¢. 160 -

Cisle: R2020/003113 V Qidanoch 30.10. 2020

Kolaudaéné rozhodnutie

Manika Kalinova bytom 980 11 Oidany £ 602 podaia navrh na vydanie kolaudacného
rozhodnutia dia 16 10.2020 na kolaudaciu stavby:

,Rodinného domu “

pre ktor bolo vydané stavebné povolenie Obcou Oidany pod gislom & 3291/2018 SL.K. 70
gha 10 1.2019

Obec Ozdany zastupené Janom Matejom, starostom obce, ako pristusny stavebny Grad
podfa § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny
zikon} v zneni neskorich predpisov postdil ndvrh na kolaudéciu stavby v sulade s § 82 ods
1 stavebného zékona povoluje viivanie stavby:

Rodiného domu”

Stavba je umiestnena na pozemku parcelné tislo reg (-KN parc. ¢ 4313/3 v katastralnom
uzemi Ozdany podfa geometnckeho planu Cisto 41304586-06/2020 kiory autorizaine overil
autorizovany geodet a kartograf ing. Robert Kuvik dha 27 8. 2020 a uradne overy ing. Michal
Lumnitzer dna 8.9 2020 pod £ G1-407/2020

Stavebhne objekty:

SC 01 Rodinny dom

SO 02 NN Elektricka pripojka
SO 03 Vodovodna pripojka
SO 04 Kanalizaéna pripojka

Popis stavby:

Celkovs zastavana plocha rodinného domu : 358,00m2
Obytna plocha domu: 103,34m2

Celkova ufitkova plocha bytu: 328,00m2

Obostavany priestor: 853,05m?
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Pre uiivanie stavby stavebny Grad urfuje v zmysle § 82 ods. 3 stavebného zakon.
v zneni jeho neskorsich noviel a podia § 20 pism. d) a e) Vyhldsky €. 453/2000 Z. 2. ktorou sa
vykonédvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona tieto podmienky:

1. Stavbu uivat na ucel stanoveny v tomto rozhodnuti a v rozsahu schvdlenej projektovej
dokumenticie v stavebnom konani a schvalenej projektovej dokumentacie zmien a
odchylok schvélenej v kolaudatnom konani.

2. Stavbu udriiavat vdobrom stavebno-technickom stave vsulade s dokumentaciou
overenou stavebnym dsradom tak, aby nevzniklo nebezpecenstvo poiiarnych
a hygienickych zavad a aby nedofio k znehodnoteniu stavby nad pripustna mieru.

3. Projekt stavby archivoval po dobu existencie stavby, stavbu uZivat tak, aby bola
zabezpefena ochrana verejnych zaujmov a3 pravom chranenych zaujmov ucastnikov
konania, najmé z hladiska starostlivesti o Zivotné prostredie, zdravie fudi, poiiarnej
ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

4. UZivatel stavby pred zacatim uiivania stavby uzatvori zmluvu na zneskodnovanie
komunalneho odpadu.

5. Dodriiavat bezpefnostne, plynarenske, hygienickeé, poliarne predpisy a predpisy na
ochranu Zivotného prostredia

6. Stavbu ulivaf tak, aby bola zabezpecena ochrana verejnych zaujmov a prav chranenych
zaujmom ucastnikov konania, najma z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie, zdravie
fudi, poiiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

7. Pri miestnom zistovani v kolaudaénom konani diia 30.10. 2020 na stavbe neboli zistene
nedostatky.

8. Drobné odchylky od dokumenticie overenej v stavebinom konani, zistené v kolaudatnom
konani st vyznadené v tejto dokumentacii .

Spriavny poplatok: 35€ (zaplateny prevodom na Géet Obecného dradu v Oidanoch podta
sadzobnika, tvoriaceho prilohu zakona £. 145/1995 Z. 2. o spravnych poplatkoch, v zneni
neskordich zmien a dopinkov.

Odovodnenie:

Ziadatelka: Monika Kalinova bytom 980 11 Ozdany ¢ 602 podala dia 16. 10 . 2020
navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia stavby: ,Rodinného domu “ pre ktory bolo
vydaneé stavebné povolenie Obcou Oidany pod ¢islom ¢ 3291/2018 SL R. zo dna 10 1.2019.
Uvedenym diiom bolo zaéaté kolaudaéné konanie.

Stavba je umiestnena na pozemku parcelné Eislo reg. C-KN parc. €. 4313/3 v
katastralnom uzemi Oidany podla geometrickeého planu Cislo 41304586-06/2020 ktory
autonzacne overil autorizovany geodet a kartograf ing Robert Kuvik dia 27.8. 2020 a uradne
overil ing. Micha! Lumnitzer diia 8. 9. 2020 pod ¢ G1-407/2020

Tunajsi stavebny urad oznamil dria 21. 10. 2020 zacatie kolaudaéného konania
ucastnikom konania a dotknutym organom itatnej spravy a spravcom inkinierskych sieti
svojim oznamenim pod £. : R2020/003113  a nariadil ustne konanie s miestnym zistovanim
n3 30. 10. 2020.

Spolu so ziadostou bola predloiena dokumentacia: stavebné povolenie, projektova
dokumentacia overend stavebnym tGradom v stavebnom konani, spravy o odbornej prehliadke
a skuske elektrického zariadenia, tlakove skuiky vnutorného vodovodu, vnutornej kanalizacie, N
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rdenie o vykonani preskasania kominov, doklad o energetickej certifikdcii budov, atesty
/hidsenia o zhode zabudovanych stavebnych materidlov.
Stavebny urad preskdmal navrh pri dstnom konani spojenom s miestnym zistovanim
, vyddva kolauda&né rozhodnutie.

Ukastnici konania vkonani nevzniesli namietky proti uZivaniu stavby. Dalej bolo
zistené, e stavba bola uskutotnend podfa dokumentécie overenej v stavebnom konani

a podmienok v stavebnom povoleni.
Usivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osbb, ani Zivotné prostredie. Zistené
drobné nedorobky zistené v konani nebrania riadnemu uZivaniu stavby a preto bolo uZivanie

povolené edte pred ich odstranenim.

Poudenie:

Podla § 53 a § 54 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu
mo#no podat odvolanie v lehote do 15 dni odo dfia jeho doruéenia podanim na Obecny drad
v Oidanoch.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom ai po vyéerpani riadnych opravnych
prostriedkov.
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Dorutuje sa:
1. Monika Kalinova 980 11 OZdany €. 602
2. Ing.arch. Monika Tomatekové — ArtMoon-i, 980 110%dany 699
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Rodinny dom stip.€.751 na parc.€.4313/3, obec OZdany - ¢ast Kapustnice, okres Rimavska Sobota

F_,: _T—IW._

Kipelfia 1, detska izba
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 87/2025

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Gkonu.

Podpis znalca Z
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