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Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: DraZobnik, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dfia 03.06.2025, znacka 027/2025

ZNALECKY POSUDOK
¢. 15/2025

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom supisné ¢&islo 497 na parcele &islo 6482/120 s
prislusenstvom, Letna kuchyha supisné Cislo 1063 na parcele Cislo 6482/121, Pofnohospodarska budova
supisné Cislo 1064 na parcele &islo 6482/122, Garaz supisné &islo 1065 na parcele Cislo 6482/123,
pozemkov parcelné ¢islo 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122 a 6482/123, nachadzajlcich sa v
katastralnom Gzemi Kamenin, obec Kamenin, okres Nové Zamky, vedenych na LV &. 4505.

Pocet stran (z toho priloh): 44 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 03.07.2025



. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb Rodinny dom sipisné Cislo 497 na parcele Cislo 6482/120 s
prislusenstvom, Letna kuchyna supisné &islo 1063 na parcele &islo 6482/121, Pofnohospodarska budova
sUpisné &islo 1064 na parcele Cislo 6482/122, Garaz supisné &islo 1065 na parcele Cislo 6482/123,
pozemkov parcelné Cislo 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122 a 6482/123, nachadzajucich sa v
katastralnom uzemi Kamenin, obec Kamenin, okres Nové Zamky, vedenych na LV &. 4505.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu):
26.06.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
26.06.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 03.06.2025, sp. zn 027/2025 - priloha &. 1,

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti znalcovi za u€elom jej ohodnotenia - priloha €. 2,

- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky — priloha &. 3,

- Znalecky posudok &islo 86/2017, vypracoval znalec Ing. Ladislav Majthényi dita 17.07.2017 — e-mailom
doru€ena xerokopia originalu, poskytnuta pre Ucely prevzatia a konfrontacie potrebnych Gdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dina 26.06.2025,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 4505 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 03.06.2025, okres
Nové Zamky, obec Kamenin, katastralne Uzemie Kamenin - priloha &. 4,

- Képia katastralnej mapy na parcelu &islo 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122 a 6482/123 -
vytvorena cez portal elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
03.06.2025, okres Nové Zamky, obec Kamenin, katastralne izemie Kamenin - priloha &. 5,

- Geometricky plan na zameranie stavieb p.¢. 6482/120,121,122,123, vyhotoveny diia 20.03.2017, €islo
planu 6/2017, Gradne overeny diia 04.04.2017 pod &islom 382/17, KU Kamenin, Mapovy list &. ZS-V-27-4 -
kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 86/2017 - priloha €. 6,

- Cestné vyhlasenie o zaCati uZivania stavby, vyhotovil byvaly viastnik p. Ferda Rébert dia 10.07.2017 —
koépia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 86/2017 - priloha €. 7,

- Graficka schéma situacie a pddorysov ohodnocovanych stavieb pre G¢ely ohodnotenia — kdpie prevzaté
z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Cislo 86/2017 - priloha €. 8,

- Fotodokumentacia - priloha &. 9.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty, v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon ¢&. 25/2025 Z.z., v zneni neskor$ich predpisov,



- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zakon), v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho $tatistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskor3ich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie ddlezitych pojmov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na
trhu v podmienkach volnej siitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozné hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad su¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZzitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebné konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktor4 je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metodda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Pouzité st rozpo¢tové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. -

Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ochodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita metdda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocované stavby su Ciastone posSkodené, na predmetnych
nehnutefnostiach viaznu tarchy, stavby nie je mozné prenajimat’ a z toho dévodu nie je mozné pouZit pre
stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti porovnavaciu ani kombinovani metédu.

b) vlastnicke a eviden¢né ldaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva ¢. 4505 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 03.06.2025, okres Nové Zamky, obec
Kamenin, katastralne izemie Kamenin - ktory tvori prilohu €. 4.

¢) udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojenti s miestnym $etrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutefnosti som vykonal osobne diia 26.06.2025. Obhliadky sa zG¢astnil podielovy viastnik pan Norbert
Csiba (1981) a jeho otec.



d) technickéd dokumentacia:

Z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 86/2017 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, ktoré boli
konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujlicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 86/2017 boli prevzaté geometricky plan na zameranie stavieb p.C.
6482/120,121,122,123, Eestné vyhlasenie o zadati uZivania stavby, graficka schéma situacie a pddorysov
ohodnocovanych stavieb pre U&ely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané tdaje pre stanovenie vychodiskovych
hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a Udaje o veku stavieb.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodndt nehnutelnosti bol popis
konstruk&nych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkaj$ich Uprav boli zamerané a ziskané dostupnym spdsobom.

Rozmery stavieb a vonkajSich Uprav boli ziskané z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 86/2017.

e) udaje katastra nehnutefnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutefnosti so zistenym skutotnym stavom
bol zisteny sulad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zahrada, parcelné Cislo 6482/82,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 6482/83,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 6482/120,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 6482/121,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 6482/122,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 6482/123.

Stavby:

- rodinny dom stpisné &islo 497 na parcele &islo 6482/120,
Garéaze:

- garaz sUpisné ¢islo 1065 na parcele Cislo 6482/123,
Drobné stavby:

- letna kuchynia stpisné Cislo 1063 na parcele &islo 6482/121,
- polnohospodarska budova stpisné &islo 1064 na parcele &islo 6482/122,
Ploty:

- plot uliény, parc.€.6482/83,

- plot boény a zadny, p.£.6482/82,

Studne:

- kopana studiia, p.€.6482/83

Vonkajsie Gpravy:

- vodovodna pripojka zo studne, p.€.6482/83,

- kanaliza¢na pripojka do Zumpy, p.¢.6482/83, 6482/122,

- Zumpa, p.¢. 6482/82,

- elektricka pripojka, p.6.6482/1, 6482/83, 6482/120,

- plynova pripojka, p.¢.6482/1, 6482/83,

- spevnend plochy 1, p.€.6482/83,

- spevnena plocha 2, p.¢.6482/83,

- spevnena plocha 3, p.€.6482/83,

- vonkajsie schody, p.€.6482/83,

- domaca vodarer, p.¢.6482/120.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.



2. STANO\(ENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 497 na p.¢€. 6482/120

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.¢. 497 na p.¢. 6482/120 je samostatne stojaci, prizemny, s povalovym priestorom bez
obytného podkrovia. dispoziéne pozostava z preskleného zavetria, resp. predsiene s obojstrannymi
vonkaij$imi schodmi a vstupmi, z chodby od hlavného vchodu, z chodby je rieSeny uzatvaratefny priestor s
drevenymi jednoduchymi schodmi na povalu, troch izieb, kuchyne, kipelne s WC a Spajze, druhy vstup do
rodinného domu z dvora je zo zadnej ¢asti cez kuchyriu. Vykurovanie je ustredné teplovodné, kotol na
zemny plyn typ Destila OCELOT sa nachadza v kuchyni, radiatory su novsie ocelové panelove, termostat je
v chodbe. Rodinny dom je zasobeny pitnou vodou z vlastnej kopanej studne, vybudovanej vo dvore, novsia
domaca vodarei je indtalovana v $pajzi, splaskova kanalizacia je zvedena do vlastnej Zumpy, umiestnenej
v zadnej Gasti dvora so zhor§enym pristupom, dom je napojeny pripojkami z uliéného rozvodu elektrickej
energie vzdu$nou trojfazovou pripojkou z betdnového stipa cez nastresak rodinného domu, novsia skrinka
s elektromerom je umiestnena v zadveri, vedla nej je novsia rozvodna elektricka skrinka s automatickymi
istiémi, vybudovana je pripojka z uli¢ného rozvodu plynu. Vonkajsie schody tvoria dva betonové stupne
z uliénej strany a jeden stupeii z dvora do zadveria, s naslapnou vrstvou z nemrznicej keramickej dlazby.

Zaklady tvoria betonové pasy s vodorovnou hydroizolaciou, podmurovka beténova, murivo z palenych
tehal, deliace konstrukcie tehlové, krov vaznicovy valbovy, Skridle palené oby¢ajné jednodrazkové,
klampiarske konstrukcie Uplne z pozinkovaného plechu, fasédne omietky su brizolitové z troch stran
s obkladom sokla mrazuvzdornym kabrincovym obkladom, na stene od suseda je striekana brizolitova
omietka, vnutorné omietky vapenné Stukové, stropy drevené tramové s rovnym podhladom, schody do
povalového priestoru st drevené bez podstupnic, dvere st rAmové s vypliiou, tri okna novsie plastove
s interiérovymi hlinikovymi horizontalnymi ZalGziami, ostatné dvojité s drevenym ostenim, dvere st prevazne
ramové s vypliiou, podlahy su betdénové, naslapné vrstvy v obytnych miestnostiach st nov3ie z plavajucej
laminatovej podlahoviny amatérsky poloZenej, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba, resp.
cementovy poter, keramické obklady ¢asti stien st v kipelni, elektrointalacia je kompletne novsia svetelna
a motoricka. V kuchyni je nov3ia kuchynska linka rozvinutej Sirky 2,60 m s nerezovym kuchynskych drezom
s odkvapkavacou plochou a pakovou miesacou vodovodnou batériou, mimo linky je umiestneny elektricky
sporak typ Gorenje. V kdpelni je obmurovana a keramickym obkladom obloZen& novsia ocelova smaltovana
vafna s vafiovou pakovou batériou, keramické umyvadlo v toaletnej skrinke so stojankovou pakovou batériou,
splachovaci zachod za vymurovanou nizkou prieckou, novsi elektricky ohrieva¢ Gzitkovej vody a podlahova
vpust.

Garaz pre jedno osobné motorové vozidlo je umiestnena ako samostatny objekt vedla rodinného domu,
zaklady tvoria betdonové pasy s hydroizolaciou, zvislé konstrukcie st murované z pinej palenej tehly, strop je
dreveny tramovy s rovnym podhlfadom, krov pultovy, krytiny z vinitého eternitu, vonkajSia Uprava zo
striekaného brizolitu, vnitorné omietky nie st vyhotovené, podlaha je hruba betdnova, vrata plechové
dvojkridlové, elekiroinstalacia je svetelna, technicky stav objektu ako priemerny so zanedbanou Gdrzbou.

Letna kuchyiia je pristavend k rodinnému domu, ma jedno nadzemné podlaZie s giastocnym
podpivniéenim, I.NP dispozi¢ne pozostava z podpivni¢enej miestnosti letnej kuchyne a z miestnosti skladu
s beténovymi schodmi do podzemia. Podzemna pivnica méa hibku nad 2 m, zvislé konatrukcie st z palenych
tehdl, strop je tehlovy klenuty do ocefovych nosnikov, beténové schody s povrchom z cementového poteru,
podlaha je z udupanej zemi, podlahovy dverny poklop je dreveny. Nadzemné podlazie ma betdnové zaklady,
zvislé konstrukcie st murované z tehly, stropy st drevené trdmové s rovnym podhfadom, krov pultovy,
Skridle su palené obygajné jednodrazkové, klampiarske konstrukcie su z pozinkované plechu, podlahy sU
beténové, nasfapna vrstva v miestnosti letnej kuchyne je z nezvareného lepeného PVC, vonkajSia uprava
povrchov je zo striekaného brizolitu, vnatorna omietky su vapenné hladka, dvere ramové s vypliou a
plechové, okna drevené dvojité a jednoduché, podlaha z cementového poteru, elektroinStalacia svetelna,
technicky stav objektu ako priemerny so zanedbanou udrzbou.

Pol’nohospodér§ka budova je umiestnena za letnou kuchynou, ma beténové zaklady, zvislé konstrukcie
f[voria drevené stlpy jednostranne obité, krov je pultovy, krytiny Skridlové, dvere latové, okné drevené
jednoduché, podlaha hruba beténova, technicky stav objektu je podpriemerny, Gdrzba zna¢ne zanedbana.



Plot od ulice ma beténové zaklady a podmurovku, vyplii tvoria medzi stipikmi ocefové ramy s okrasnou
pasovmovou konstrukciou, suc¢astou su celoplechové vrata a vratka so zanedbanou adrZzbou, plot boény
a zadny je zo strojového pletiva na zabeténovanych ocelovych stipoch. Vo dvore je beténova plocha, pred
letnou kuchyfou je spevnena plocha z keramickej diazby, od uli€ného plotu ku garaZi je spevnena plocha
beténova z monolitického beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
NP 1961 11,0774.85+(5,19+520y2"11,52 1405
INP 1969 |(200+198)2°505 W1005M |
Spolu 1. NP 1124,1

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P[?,Z]k * | Vysled
2 Zaklady ! §
s AT R i
2.1.a beténoveé - objekt bez podzemneho podlazua s vodorovnou | 960 | 0 960,0
Co....lzoléciou S RSO I
3 Podmurovka ]

3.1.¢ nepodplvnlcene - priem. vySka do 50 cm -z lomového | o |
4  Murivo

4.1.b murované z tehal (plna,metricka, tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm

) EDellace konstrukcne

5 1 tehlove (prleckovky, CDM ‘ béﬁelova konstrukma drevene)
unutorne omletky

6.1 vapenné stukove stlerkove plstou hladene

vnym podhladom drevene tramove

10 2l c palene »a betonov»éwsi;r‘ldlav’e ob37c:ajne jednodrazkove

122az pozmkovaneho plechu uplne strechy (zlaby, zvody, w
_._.._kominy, prieniky, snehové zachytavage) [

‘Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, § '
balkény...) e

132z pozmkovaneho plechu WMW
14__Fasédne omietky




~14.2.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 172 | .
do 2/3 . m e me S

‘14 1.b vapenhe stukove zdrsnene strlekany brlzollt nad 2/3 WW wm
‘Obkiady f: fasad i

"15.4.¢ obklady keramické, obklady drevom do 1/3

chodwy ‘bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s poi}fbﬁ;mmww
‘nastupnice

.................. 6.8 méikié drevo bez pOdstume MM ..

18 kanaw o o
. 18.6 plastove s dVOj s tro;vrstvovym zasklemm
19 Okenné zaluzie

9.3 kovovemmmw e i

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) _

22 1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné péirkety; B
(drevené, laminatové)
zby a podlahy ost. n mlestnostl
23.2 keramické dlazby
tredné vykurovanie

4.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. |
__avykurovacie panely :

?:5m Ielgtromstalama ( bez rozvadzacov) - i ::m_w m:iw
25.1 svetelna, motoncka e o -

30.1.az pozmkovaneho potrubla studenej a teplej vody z
entrélneho zdroja

_Instaléciaplynu
~ 31.1 rozvod svnetlplynu alebo zemného plynu
Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kanalizacia do verejne; siete alebo Zumpy alebo septika

35. 1 ¢ kotol Ustredného vykurovanla znackové kotly, vratane typov 3
turbo (Junkers Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo
_vamna jednotka (stvorhorakova) (1ks

. 368

3611 ku :
... fozvinutejSirky) 26bm)
37 __Vnitorné vybavenie l
: 37 2 vaiia ocelova smaltovana (1 ks)
37 5 umyvadlo (1 ks)




] 38 1 pakqve nerezové so sprchou (1 ks) - M35w 1 MQMM 350
38. 3‘ pakové nerezové (2 ks) .40 0 40,0
39 Zachod R I N B
39 3 splachovam bez umyvadla (1 ks) 25 L0 25 0
40  Vnitorné obklady I e e
401 prevaznej gasti kupel‘ne min. do 1 ,35 m vysky (1 ks) 3 55 E 0 55,0
| 404vane(tks) 1 15 | 0 150
i 40. 6 'WC min. do vysky 1m (1 ks) : 30 § 0 30,0
45  Elektricky rozvadzaé v I
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240 0
Spolu 1148 1148,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kwm = 0,95
VypoéetRUnam22zZP | .. . B Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie neposkodeného \g)gi%%‘:nzgona;?llazili)a nepoSkodeného | poskodeného
podlazia P P podlazia [€/m?] | podla¥ia [€/m?]
(8540 + 1148~ (8458 + 1148 *
NP 0,967)/30,1260 0,967)/30,1260 32033 | 317,60
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli prepocitané
k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pg:il:l“f‘;;] uiliq\\’/c;zia Zivotnost | Vek Opot[l;zl])eme
1 Zaklady vratane zemnychprac 9,99 1961 175 1 64 365
2 Zuslé konstrukcie o teet | M40 B4 943
3 ) 1961 i '

4 ZastresSenie bez krytiny 1961 |

5 i

. Klamplarske konstrukme o

[l Upravy vnutornych povrchov 3,75

o -

Elekiroinétalacia
%Bleskozvod
Vnutorny vodovod
Vnutorna kanallzag_law

utorny plynovod




Ohrev teplej vody - 010
‘Vybavenie kuchyri 0,32
23 Hygienické zariadeniaaWC | 068 | 8 010
24 Vytahy 000 | | 0 0,00
25 Ostatné ©312 0 2017 40 . 8 0,62
Opotrebenie 42,49%
Technicky stav 57,51%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.NPzroku 1961 S e e S e
__Vychodiskova H?ﬂﬂo"a /320,33 ¢/ m?*124,10 "12*3 954*0 95 TSR N 149 324 02
~ Vychodiskova hodnota | P p5a OEAE |
_poskodeného podiazia  O1TOEMTIAN0MTSS40,9 W,A,sti’fi -
Technicka hodnota 5751% z 148 051,41 ; 85 144,37

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- Vychodiskova hodnota| Vychodiskova hodnota s
peliacio bez poskodenia [€] poskodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 149 324,02 148 051,41: 85 144,37
Spolu 149 324,02| 148 051,41 85 144,37

Poskodenost stavby: ( 149 324,02€ - 148 051,41€)/ 149 324,02€ * 100 % = 0,85%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.¢. 1065 na p.¢. 6482/123

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
l Podlazie Zatiatok Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
‘1. NP 1972 i(3,18+3,23)/2%(4,82+4,90)/2 15,58 118/15,58=1,155

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Dokong.

Bod 7
Polozka Hodnota %]

2 Zaklady a podmurovka

s s s A 95 sl s b R G s oo 5 osbbassssssssassass Ko oo i

B2, 2.3 3 bez podmurovky, |ba zakladove pasy .- 615 % Mm
3__ 2vislé konstrukcie (okrem spolognych) |
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T77"773.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 |
L S cm O b o BB s e s B TR oo oo Sesreooessosroenso nsooessin sl
4 Stropy
4.2 tramcekove s podhladom o - R
5 Krov_ o I
53 pultove § |
6  Krytinastrechynakrove
6.6 azbestocementové vInovky, asfaltova Iepenka E 310 100 310,0
9  \Vonkaj$iadpravapovrchov
9.2 striekany brizolit, vApennéa Stukové omietka | 370 | 100 1370,0
10 Vnutorna gpravapovrchov 00
103 vapenna hruba omietka ? 145 L0 0,0
14 %Pod|ahv IS ATUNS N
14.6 hrubs beténove, tehlové diazba . M5 1450
__Elektroinstalacia VST, T e DR
18.2 len svetelna - p0|stkove automaty 215 3 215 0
Spolu 3965 3820,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
2.4 plechove alebo drevené otvaravé (1 ks) : 295 | 100 2950
Spolu 295 | 295,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Vypoéet RU na m?ZP | Vypoéet RUnam2ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonceného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlazZia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3965 + 295 * (3820 + 295 * . i
NP 1,155)/30,1260 1,155)/30,1260 142,92 138,11
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Podlazie uSivania V [rok] T [rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP % 1972 53 3 27 a 80 66,25 | 33,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

_____ Vychodiskova hodnota 142,92 €/m?*15,58 m?*3,954*0,95 | 8 364,13

Vychodiskova hodnoté, ?

nedokoncéeného | 138,11 €/m?2*15,58 m2*3,954*0,95 8 082,63
__podiazia ? %

Technickd hodnota | 33.75% 2 8 082,63 | 2727,89

Dokonéenost stavby: ( 8 082,63€/ 8 364,13€) * 100 % = 96,63%
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Letna kuchyrnia s.€. 1063 na p.¢. 6482/121

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie “aclatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. PP . 1963 11,2%(3,69%2,23) 9,88 18/9,88=1,822
1.NP 1963 f§2,82*4,89+4,15*4,75 33,5 118/33,5=0,537

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zadsad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m i
| 1.2bezzvislejizolacie ] 205
3 2vislé konstrukcie (okrem spolgcﬁyéﬁ) B B Hm'gmmmmw
__3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm | 1260

1 Zelezobetonove, keramické alebo Klenuté do ocefovychnosnikov | 565
flgsisholipodlamaterlalunastupnlce) . . |

115 pieskovec, cementovy poter

'18.2 len svetelna - p0|stkove automaty ‘ 215
Spolu 2805

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
L ‘Spolu 0 J

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka |

. 23bezpodmurovky, ibazékladovepasy | 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) 3

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm
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5 Krov e MMMEW o
1 : ”g’“é palfove i 545
6 Krytlaa strechy nakrove mé o
i é 2.b palené obygajné Jednodrazkove § 295
8 Klamplarske konstrukcie [ am i
i wémd; zwbmowzwmkovaneho plechu (m|n zlaby, zvody, prlenlky) § 100
9 Vonkaj$ia uprava povrchov. - o Ww_wwfm -
a mw 92 g'fﬁékany brizolit, vapenna Stukova omietka § 370
10 Vnatornaupravapovrchov
" 10.2 vapenna hladka omietka 2 185
12  Dvere T {W o
1 125 ;a}nove S vyplnou i 255
o VW 132 dvopte alebo Zﬂ!ﬂ?f‘ff{"fdeho drevg § 275
14 Podla;hj A o - mmwwim B

. 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter , | 185
18 Elektroindtalacia e

18.2 len svetelna - poistkové automaty | 215

Spolu 4660
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ ‘Spolu 0 W
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
wep (2805+0*1822)y301260 o811
1. NP (4660 + 0 * 0,537)/30,1260 5 154,68
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie B ac ok VIrok] | Trokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
ZFP . 1963 . 62 . 18 80 | 7750 = 2250
1.NP % 1963 62 18 80 | 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1963 |
. VYChOd'SKQY%mh.QE"Ota’ 93,11 €/m?"9,88 m2"3,954°0,95 _ L 345582
_ Technicka hodnota | 2250%2345662 | 71749
1.NPzroku1963 %
_Vychodiskova hodnota 154,68 €/m?*33,50 m?*3,954*095 1 19464,32
Technickd hodnota | 22,50% z 19 464,32 % 4 379,47
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VV°h°diSk[‘,’€.‘]’a hodnota| 1o hnicka hodnota [€]
1.podzemnépodiaze . 348652 77149
1. nadzemné podlazie 19 464,32 4 379,47
Spolu \ 22 919,84 5 156,96

2.3.2 Polnohospodarska budova s.¢. 1064 na p.¢. 6482/122
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie gasiaiok Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp ]
uZivania
1.NP 1965 0028 TNZD. (3135 l18131,35=0,574

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoc¢tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom kataldégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady apodmurovka _ |
. ovky, iba zakladove pasy
: Zvnsle ST (okrem spolocnych) e e e e |
| 35drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,
_.. plechovym alebo azbestocementovym plastom I I
5 Krov
54 kl|nco§}gﬁé vazmky a ostatne m mmw m m m e .M
6 Krytina strechy na krove T
_6.2.b palené obycajne Jednodrazkove Wwwuwv e
| 136jednoduché drevenéaleboocelovs 65
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba | 145
Spolu | 2440

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ Tspolu [ o
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2440 + 0 * 0,574)/30,1260 ; 80,99
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Trok] | zZ[rok] | oOf[%] | TS[%]
uzivania
1. NP ! 1965 60 20 80 . 7500 @ 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 80,99 €/m?*31,35 m?*3,954*0,95 9537,38
Technicka hodnota 25,00% z 9 537,38 2 384,35
2.3.3 Plot ulicny
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
3 Popis Poget MJ | Body / MJ RU Pesk
1. _ Zaklady vratane zemnych prac: sy oy
R . 2324€m 0
& [Po |
 beténova monoliticka alebo prefabrikovana 9261 3074€m 0
Spolu: _— 53,98 €/m
iérnz:g\oveho pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 12,43m? 43% 14,44 €/m§ 0
4. Plotovéevrgta: N
. @plechovépine 7435 24680€ks 10
5.  Plotové vratka:
| a)plechové piné 4050 134,44 €/ks: 0
Dizka plotu: 11,3 m
Pohl’.ac_iové plocha vyplne: 11,3*1,1 = 12,43 m2
Koef!c!ent vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov i V[rok] | T[rok] | 2Z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Plot ulicny 1970 55 5 60 91,67 8,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocdet Hodnota [€]
(11,30m * 23,24 €/m + 11,30m * 30,74 €/m + 12,43m?2 *,
Vychodiskova hodnota 114,44 €/m? + 1ks * 246,80 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 4 397,51
e AR AR AR AR AR AR MRS B R AR 3 954 0 95 AR AR AR AR AAARS AR ARERS S AR AAREAARAR AR A8 R AARAAARRS A AR 4900
P } (11 30m * 23,24 €/m * (100 - 0) / 100 + 11,30m * * 30,74
Vychodiskova hodnota €/m * (100 - 0) / 100 + 12,43m? * 14,44 €/m? * (100 - 0) / 4304 81
poskodenej stavby ’100 + 1ks * 246,80 €/ks * (100 - 10) / 100 + 1ks * 134,44 g
. €/ks *(100-0)/100)* 3,954 * 0,95 S T
Technické hodnota §8 33%z4 304 81€ 358,59
Poskodenost stavby: (4 397,51 - 4 304,81) / 4 397,51 * 100% = 2,11%
2.3.4 Plot bo¢ny a zadny
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. - 5 Rozpoctovy
&, Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. _ Zaklady vratane zemnychprac: |
okolo stlplkov ocelovych beténovych alebo
: SP&"! A 5 64 €’ "'
3. et Vypln pIOtu i wntrn. . - E SRR — —
Z0 strojového pletiva na ocefové alebo ) !
_betonove stipiy B Gl W N _stem
5. Plotové vratka: U N (Y N
d) drevené tesarske ks 1100; 36,51 €/ks
Dizka plotu: 45m
Pohladova plocha vyplne: 45*1,6 = 72,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyv01 cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kwm = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N3 Zaciatok
azov udivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot boény a zadny 1970 . 5 | 5 60 | 9167 . 833
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocdet Hodnota [€]

* 2% 2 *
Vychodiskova hodnota gssc))o*n; 9246f0€/9n;+ 72,00m?* 12,61 €/m? + 1ks 36,513 4 500,91
Technickd hodnota ~ 833%z450091€ 37493
2.3.5 Studna
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: _ 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 10 m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 hibky: 81,49 €/m
) 5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov gaciatok Virok] | T[rok] | Zrok] | O[%] | TS[%]

uzivania

Studna § 1961 64 36 100 64,00 36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m) * 3,954 * 0,95 4 332,89
Technicka hodnota 36,00 % z 4 332,89 € 1 559,84

2.3.6 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

K<:>d JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

BOd:v 1.4. Z&hradné vodovody

Polozka:

1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Poget mernych jednotiek:

Koef!c!ent vyjadrujci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

145/30,1260 = 4,81 €/bm

2,8bm

kcu = 3,954
kv = 0,95



TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

1970

55

5

60

i

91,67

8,33

Vodovodna pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

\ Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodls[(_ova hodnota

Technicka hodnota

2,8bm * 4,81 €/bm*3,954 *0,95

833%25059€

2.3.7 Kanaliza¢na pripojka do zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotku:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

920/30,1260 = 30,54 €/bm

14 bm

kcu = 3,

954

km = 0,95

Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Kanaliza¢n4 pripojka do
[Zumpy

1

1970

55

5

60

91,67

8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodnskova hodpota
Te chnlcka hodnota

14 bm * 30,54 €/bm * 3,954 * 0,95

833%2160604€

!

]
i
¢

H

—eeh

133,78




Rogpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet kablov:

Rozpoétovy ukazovater za jednotku navyse:

Poée.t mernych jednotiek:
Koef!c!ent vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

480/30,1260 = 15,93 €/bm

4

18 bm

9,56 €/bm

kcu = 3,954
km = 0,95

Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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2.3.8 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia -

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 10 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov g iatok Virok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Zumpa ! 1970 55 25 80 68,75 31,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota |10 m? OP * 107,88 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 D 4052,30)
| Technicka hodnota 331,25 % z 4 052,30 € 1 266,34
2.3.9 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
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Zaciatok

Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Elektricka pripojka 1961 64 i 6 70 ;

i

91,43

i
H

8,57

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ﬁ Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota 8,57 % z3016,23 €

Vychodiskova hodnota 18 bm " (15,93 €/bm + 379,56 €/bm) " 3,9547 095 .

—SM0iC.co
258,49

2.3.10 Plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Koéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujiuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Plynova pripojka i 1998 27 23 50

54,00

46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 113 bm * 14,11 €/bm * 3,954 * 0,95

689,02

Technickd hodnota 146,00 % z 689,02 €

316,95

2.3.11 Spevnena plochy beténova vo dvore
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO:

- 822 2,5 Spevnené plochy
Kgd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 1.0*4,2+3,0*1,0+5,77%0,95+5 69*5,1+1,0*4,8 = 46,5 m?
ZP
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: kv = 0,95
Poskodenost” 10 %

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok

Nazov u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnena plochy § 1970 55 5 . 60 9167 8,33
beténova vo dvore i E
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ : Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 46,5 m?ZP *1095€/m22zP*3,954*095 = 191261
Vychodiskova hodnota | 4q 5112 7p « 10 95 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 * (1 - 10 / 100)| 1721,35
poskodenej stavby g ;
Technické hodnota 8,33%2z1721,35€ % 143,39

Poskodenost’ stavby: (1 912,61 -1721,35)/1 912,61 * 100% = 10,00%

2.3.12 Spevnena plocha z keramickej dlazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlaZzdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betdnu
Rogpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Poce_t mern)’/ch jednotiek: 1,3*4,9=6,37 m2 ZP
Koeflc!ent vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,954
Kogﬁcnent vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Poskodenost’ 5%

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia lineamnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok

uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnena plocha z !
keramiCkgj_d@_i_t_)y___ g 1972 53 7 i 60 f 88,33 11,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov ‘ Vypocéet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6 37 m?ZP * 18,26 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 o 4392
Vychodiskové hodnota 6 37 m2 ZP * 18,26 €m2 ZP * 3954 * 0,95 * (1 - 5/ 100), 415,07
|poskodenej stavby |

Technicka hodnota g11,67 % z 415,07 € ; 48,44

Poskodenost stavby: (436,92 - 415,07) / 436,92 * 100% = 5,00%

2.3.13 Spevnena plocha beténova ku garazi

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrdbky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 11,8*11,9 = 140,42 m2 ZP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujiaci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3 Zaciatok
Néazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [Y%]
Spevnena plocha :
betonova ku garasi 1972 ! 53 7 60 % 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | ) Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 140,42 m? ZP * 10,95 €/m2ZP*3954*095 = 577568
Technicka hodnota 11,67 % z 5 775,68 € | 674,02

2.3.14 Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY

:‘?d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
od KS: 2112 Miestne komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupnia
Poc&et mernych jednotiek: 2*1,15+1*1,0 = 3,3 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95
Poskodenost’ 20 %
TECHNICKY STAV
\/ypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov €arigtok Virok] | Trok] | Z[rok] | O[% | TS[%]
uzivania
Vonkajsie schody 1969 56 ; 4 60 . 9333 | 6,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet ] Hodnota [€]
| Vychodiskova hodnota 3,3 bm stupiia * 12,78 €/bm stupfia*3,954*095 | 15842
|Vychodiskova hodnota 3,3 bm stupria * 12,78 €/bm stupiia * 3,954 * 0,95 * (1 -i 126.73
poskodenej stavby 0/100) S
|Technicka hodnota 6,67 % z 126,73 € § 8,45
'Poskodenost stavby: (158,42 - 126,73)/ 158,42 * 100% = 20,00%
2.3.15 Domaca vodaren
'ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
]
- Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod:v 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podfa vykonu
Rnfpoétovﬁ ukazovatel za merni jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
K°9ﬁ°[e"t vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuici tUzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N Zaciatok
. azov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Domaca vodaref 2018 E 7 23 30 i 23,33 | 76,67
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V¥ CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  1Ks*22074€/Ks*39547095 . . 82917
Technicka hodnota 176,67 % 2 829,17 € § 635,72

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdiSKI%‘]'é hedneta Technicka hodnota [€]

Rodinny doms.8. 497 nap.8.64821120 | 14805141 8514437

| Gara?sc. 1065nap..6482123 808263 272789
| Letna kuchyfia s.&. 1063 na p.&. 6482/121 22 919,84 5 156,96
Polnohospodarska budova s.¢. 1064 nap.6. 64821122 953738 238435

' Plotulieny - | 430481 358,59
Plotbotnyazadny | 450091 37493
Studfa 433289 1 559,84
Vodovodné pripoka . 8059 42
Kanalizaéna pripojka do Zumpy 1 606,04, 133,78
Zumpa 405230 126634
Elektricka pripojka | 3016,23! 258,49
Phynovapripoka . 68902 3169
Spevnena plochy beténova vo dvore 1721,35 143,39
Spevnena plocha z keramickej dlazby i 415,07, 48,44
Spevnena plocha betonova ku garazi v 577588 674,02
L — R ey
R B
Celkom: 220 012,05 101 196,72

13.

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Kamenin v rovnomennom

katastralnom Uzemi. Obec Kamenin je vzdialena komunikaciami cca 46 km juhovychodne od centra
cﬂfresného mesta Nové Zamky a komunikaciami cca 13 km severne od centra mesta Stirovo. V obci je
Zakladna Skola, materska $kola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajfia nepotravinarskeho
fovaruy, predajiia pohonnych latok, ihrisko pre futbal, posta, verejny vodovod, rozvodna siet plynu,
samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast, samostatné ambulancie praktického lekara
stomatolg&ga, vlakové zastavka. Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v zapadnej
okra!oyeJ Casti obce, v okoli su prevazne pdvodné rodinné domy. Dopravné a komunika&né napojenie na
Verejne statne komunikacie je vyhovujlice. Je moznost napojenia na obecné rozvody vody, plynu a elektro.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovan

: Yy rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov
Je obmedzené.
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¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 4505 z UGKK SR je v Poznamke u obidvoch podielovych
spoluvlastnikov uvedené: .

Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653 vydava dria 20.5.2025 Oznamenie o zagati vykonu
zalozného prava predajom nehnutelnosti na dobrovofnej drazbe. Vkiad povoleny pod V-5092/2017. Jedna
sa o nehnutelnosti: Pozemky registra C KN parcelné €. 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122,
5482/123, stavba so stpisnym €. 497 na parcele €. 6482/120, stavba so supisnym ¢. 1063 na parcele ¢.
65482/121, stavba so supisnym ¢&. 1064 na parcele ¢. 6482/122, stavba so slpisnym &. 1065 na parcele &.
5482/123 v spoluvlastnickom podiele 1/2 z celku vo vlastnictve: Norbert Csiba, r. Csiba, P-346/2025 - &.
zmeny 63/2025; 3

Slovenska sporiteffia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653 vydava diia 20.5.2025 Oznamenie o zacati vykonu
zalozného prava predajom nehnutefnosti na dobrovolnej drazbe. Vklad povoleny pod V-5092/2017. Jedna
sa o nehnutelnosti: Pozemky registra C KN parcelné €. 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122,
£482/123, stavba so stpisnym &. 497 na parcele €. 6482/120, stavba so supisnym €. 1063 na parcele ¢.
6482/121, stavba so sUpisnym €. 1064 na parcele €. 6482/122, stavba so sipisnym &. 1065 na parcele €.
6482/123 v spoluvlastnickom podiele 1/2 z celku vo vlastnictve: Piroska Téthova, r. Téthova, P-346/2025 - ¢.
zmeny 63/2025.

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 4505 z UGKK SR je v gasti Tarchy pre obidvoch podielovych
spoluvlastnikov uvedené:

Zriadenie zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00151653, na zaklade ZaloZnej zmluvy k nehnutefnostiam &. 0. 5131930032 zo dia 18.8.2017 na
nehnutelnosti: C-KN parcely ¢. 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122, 6482/123, na stavbu
rodinného domu stpisné Cislo 497 na C-KN parc. €. 6482/120, letnej kuchyne sup. €. 1063 na C-KN parc. €.
6482/121, polnohospodarskej budovy sup. €. 1064 na C-KN parc. &. 6482/122 a garaze sup. ¢. 1065 na C-
KN parc. €. 6482/123, V 5092/2017 - &. zmeny 276/2017.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 4505 z UGKK SR je v &asti Tarchy pre vlastnigku s poradovym &islom
2 uvedené:

Exekatorsky Grad Nitra, JUDr. Erik Téth vydava Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava €. Ex 213 EX 273/23-23 zo diia 24.4.2023, na pozemky reg. C-KN 6482/82, 6482/83, 6482/120,
6482/121, 6482/122, 6482/123, na stavbu so slp.¢. 497 na parc.¢. 6482/120, na stavbu so sip.¢. 1063 na
parc.¢. 6482/121 a na stavbu so sup.¢. 1064 na parc.¢. 6482/122 na podiel: Piroska Téthova r. Tothova v
podiele 1/2 z celku, Z-2854/2023 - €. zmeny 536/2023,;

EXU Nitra, JUDr. Erik T6th vydava Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava &. Ex 213
EX 726/23-21 zo dfha 20.9.2023, na nehnutelnost: parc. registra C KN &. 6482/82, 6482/83, 6482/120,
5482/121, 6482/122, 6482/123, stavba so sup. &. 497 na parc. &. 6482/120, stavba so sip. &. 1063 na parc.
€. 6482/121 a stavba so sup. &. 1064 na parc. &. 6482/122 vo vlastnictve: Piroska Tothova r. Téthova v
podiele 1/2 z celku - Z-6072/2023 - &. zmeny 2977/2023

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v &ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
pot’iobnx'/ch nehnuternostiach v porovnani s ponukou niz&i, ohodnocované nehnutefnosti sa nachadzaji vo
Vztahu k centru obce v &asti obce vhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, nehnutelnost vyZzaduje
Opravu, v okoli nehnutelnosti st prevazne objekty pre byvanie, prisludenstvo nehnutelnosti nema vplyv na
cenu ner}nutel’nosti, typ nehnutelnosti je priemerny, obyvatel'stvo ma v dosahu dopravy dostatodn( ponuku
pracC’V[WCh moZnosti, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti k
SVetovym stranam je k juhovychodu, okolity terén je rovinaty, v blizkosti stavby je elektricka pripojka,
Vodovod a pripojka plynu, splaskova kanalizacia je zvedena do zumpy, v obci Zeleznica a autobus, v obci sa
nachadzg z’ékladné Skola, materska $kola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajiia
gzaotlravmarskeho tovgru, predajfia pohonnych latok, ihrisko pre futbal, posta, verejny vodovod, rozvodna
Iekérpayntu' samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast, samostatné ambulancie praktického
ko S omatolo_ga, vlakova zastévka, vo vzdialenosti cca 1,5 vychodnym smerom sa nachadza pieséita

Vexa koryta rieky Hron, v bezprostrednom okoli stavby je bezny hluk a pragnost od dopravy, zmeny
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v zastavbe v dohladnej dobe nie s zname, v bezprostrednom okoli ohodnocovaného objektu nie je Ziadna
moznost cca tro;nasobneho roz8irenia stavby, ohodnocované nehnutelnosti st bez vynosu, podfa nazoru
znalca ide o priemernu nehnutelnost.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabufky €. 7 Metodiky vypoCtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydana Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hodnotu 0,27.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,27

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
. trieda __|In.trieda +200 % =(0,270+0540) . 0810 |
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy | 0,540
il.tieda Priememnykoeficient 0 020
IV.trieda Aritmeticky priemer V. a ll. tiey 0149 |
V. trieda illl. trieda - 90 % = (0,270 0,243) ; 0,027
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
|&islo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Naha Vysle:i ok
, Vi kepi*vi
hnutefnostami
1 Trh S ne nu I e S L S A S |V 0,149 13 1,94
d.OPYLYMPPISYBa”' S ponu'ﬂ,‘?}ile ”'ZS' % SR SN S S
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
2 obce 1. 0,270 : 30 8,10
gasti obce vhodné k bjvaniu situované na okrajiobce | | T
Sucasn techn cky stav nehnutefnosti | E | %
e N e s m. o270 8 | 2,16
. ”eh”“te'”OSt vyZaduje opravu U R S - B I
4 vPrevIadajuca z’astavba vokolbl‘ne_hnutel’nostl - ; 5 567
__ Objekty pre - S N
Pnslusenstv 5
5 | T N SN L B . 0’270 ¢ 6 i 1,62
: bez ¢ dopadu na cenu nehnu’fwe»lur]gsﬂ S - B
iTyp nehnutel’nostl _______________ ) | |
6 pnemerny ‘dom v radovej: zastavbe at ovy do 1 0.270 10 2 270
' predzahradkou dvorom a zahradou, s dobrym ) ’ ’
%Pracovne moznosti obyvatel’stva ‘miera | |
:nezamestnanostl 3
7 S i :
: dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu | L 510 3 2 g e
. dopravy, nezamestnanostdo10% ¢ 4 i
Skladba obyvatel'stva v mieste stavb ]
8 Y Y 1. 0540 6 3,24
__Priemerng h”S}Ota ObWate'StV"" . e
9 20r|enta0|a nehnutelnosti k svetovym stranam |
£ e i 5 2,70
OrlentaC|a hlavnych m|estnost| kJZ - JV - R AR R
Konflgurggl_a 2 terénu | E
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone . 0810 6 4,86
- Prlprayenos inZinierskych sieti v bl | % §
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, ol 10,270 7 1,89
kanalizacia do 7 Zumpy 5 | E
Doprava fotoline utel’ e e e Ly — :
12 nosti___ Lo 0270 | 7 | 1,89
e e I
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~ |ObGianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,, | |
obchody, sluzby, kultira) ’
13 obecny urad, posta, zakladn4 kola, zdravotné 2,70
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna
_sietazékladnésluzby o
, Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli st avby 118
4 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenostinad 1000m | B
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom |
15 okolistavoy 4,86
bezny hluk a prasnostod dopravy | R
"Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
16 nanehnut. S § 2,16
bezzmeny S
47 MoznostidalSienorozSirenia g0 7 019
Ziadna moznost rozSirenia % | ;
(g Dosahovanievynosuznehnutefnosti |\ (7 4 | 011
nehnutelnosti bez vynosu | |
R : L |
f e znalca — e WL 0270 1 20 5,40
. priemerna nehnutelnost :
|Spolu | 180 58,24
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov \ Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie gkpo = 58,24/ 180 s 0,324
VSeobecna hodnota 'WSHs = TH * kep = 101 196,72 € * 0,324 ; 32787,74 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

:3.2.1.1 pozemok
POPIS

. Pozemky parcelné &islo 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122 a 6482/123 st zaradené v katastri
nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemok parcelné &islo 6482/82 je zaradeny v katastri
nennutefnosti ako zahrada. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Kamenin v rovnomennom
Katastralnom Gzemi. Obec Kamenin méa podra tdaju z internetovej stranky cca 1.485 obyvatelov. V mieste,
kde sa nachadzaju ohodnocované pozemky je moZnost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a
fozvad plynu. Ohodnocované pozemky st rovinaté.

Véeobecn_é hodnota pozemkov na zastavanom GUzemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
Pozemkov mimo zastavaného Gizemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
Mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypogita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VEHMJ

kde:

[SkI,

SS- v?me:ra pozemku v m2,
HIMJ - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
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vSHMJ = VHMJ xkPD  [Sk/m2],
kde: : : i . . ) '
\VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabutky.
kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
kPD = kS xkV x kD x kF x kt xkZ x kR [-],
kde: o
kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),
KV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funk&éného vyuZitia izemia (0,80-2,00),
- koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povy3ujucich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ; 2
[m?] podiel [m?]
6482/82 e zahrada
6482/83 M _ zastavana plocha a nadvorle -
6482/129 ey _'zastavana plocha a nadvorle
6482121 |~ zastavana P'OCh%..?wDad"o”e I
64821122 | zastavandplochaanadvorie | 3100
6482/123 zastavana plocha a nadvorie ’
Spolu
vymera
Obec: Kamenin

Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks < . . . g |
; 3 . 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a
koefi
! i ICIi?:u\gs(.:?gbecnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov ; 0,90
‘ ;5 - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so ?
kv Standardnym vybavenim, i
koeficient intenzity - rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, % 1,05
vyuZzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, |
| o Sport so Standardnym vybavenim ] -
- 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat T
| koeficient dopravnych prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym l
vztahoy y vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky ! |
eV mestach bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnejdopravy ¢+ |
k n
koeficient fFunkén ého 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreatna E 1,30
wuditia Gzemia __|POIoh@) |
ki 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy |
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného : 1,30
infrastruktiry pozemku iplynu) O pOn- N ——
= S
koeficient povysujticich §3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo ] 3.00
faktorov 3zohladnene v zvysenej vychodlskovej hodnote § ’
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koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa ; 1,00
faktorov § j

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

| Nazov ‘ Vypocet Hodnota

| Koeficient polohovej diferenciacie ng}DOOO HOEH05 *0,8074,:30% 1;50:"15.00 4, 3120

. N . S S

Jednotkova vSeobecna hodnota \VSHws = VHw, * kep = 3,32 2 €2+ 4,3120 14,32 €/m?
up_ozemku

HODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]

parcela &. 6482/82 472,00 m2 * 14,32 €/m2 * 1/1 ! 6 759,04
parcelad.6482/83 §2w’IV:lWQQer2 *1432€m2*11 [ 302152
parcela & 6482/120 124,00 m2 * 14,32 €/m2 * 1/1 T 177568
parcelas. 64821121 3300m?riag2eme*id 47256
parcela €. 6482122 3100meri4p€mecd L 44392
parcela &. 6482/123 116,00 m2 * 14,32 €/m2 * 1/1 o 229,12
[Spolu | 12 701,84
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Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom
Ipredaji ked kupuijtci a predavajdci budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
nheprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit véeobecn( hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
Eiastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

‘f Nazov Vieobecna hodnota [€]

p.&. 6482/120 B 27 586,78

Garazs.&. 1065 napc.6482/123 | 883,84
 Letnd kuchyfa 5.¢. 1063 na p.¢. 6482121 L ... 167086
'~ Pofnohospodarska budova s.&. 1064 na p.&. 6482/122 772,53

Plotuliény 116,18

Plot boény a zadny , 121,48

 Studfia _ 505,39

Vodovodna pripojka
 Kanalizatna pripojka dozumpy
Zumpa
 Elekirické pripojka
Pynovapripoka
 Spevnené plochy beténova vo dvore
Spevnené plocha z keramickej dlazby
Spevnena plocha beténova ku garazi
s o
Doméca vodareri
Spolu stavby
By, ———
pozemok - parc. €. 6482/82 (472 m?)
pozemok - parc. & 6482/83 (211 m?)
Pozemok - parc. C. 6482/120 (124 m?)
pozemok - parc. &. 6482/121 (33 m2)
__Pozemok - parc. &. 6482/122 (31 m?) b 44392
pozemok - parc. &. 6482/123 (16 m2) ) 229,12
Spolu pozemky (887,00 m?) | 12 701,84
VSeobecna hodnota celkom 45 489,58
VSeobecna hodnota zaokruhlene 45 500,00
VSeobecna hodnota slovom: Styridsatpattisicpatsto Eur

 6759,04
—
1775,68
47256

V'Nowych Zamkoch, dita 03.07.2025 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dria 03.06.2025, sp. zn 027/2025 — 1 strana

- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti znalcovi za GCelom jej ohodnotenia - 1 strana ,

_ Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky — 1 strana, ’

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 4505 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 03.06.2025, okres
Nové Zamky, obec Kamenin, katastralne Gzemie Kamenin - 3 strany, ’

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Cislo 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/122 a 6482/123 -
yytvorena cez portél elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia
03.06.2025, okres Nové Zamky, obec Kamenin, katastralne izemie Kamenin - 1 strana

. Geometricky plan na zameranie stavieb p.¢. 6482/120,121,122,123, vyhotoveny dia 2b.03.2017 gislo
planu /2017, Gradne overeny diia 04.04.2017 pod &islom 382/17, KU Kamenin, Mapovy list &. ZS7-V-27-4 -2
strany,

- Cestné vyhlasenie o zalati uzivania stavby, vyhotovil byvaly vlastnik p. Ferda Robert dfia 10.07.2017 - 1
strana,

_ Graficka schéma situacie a pddorysov ohodnocovanych stavieb pre (¢ely ohodnotenia — 1 strana

- Fotodokumentacia - 2 strany. ’

Spolu: 13 stran



Ing. Miroslav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13
940 54 Nové Zamky

Nasa znacka: 027/2025 V Kosiciach 03.06.2025

OBJEDNAVKA NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU

Objedndvame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku, pre Gcely konania draiby na$ou
spolo¢nostou DRAZOBNIK, s.r.o. na ziklade navrhu na vykonanie draZby od navrhovatela drazby,
slovenska sporitelfia, a.s..

Nehnutefnosti:

Parcely registra “C” evidované na katastralnej mape:

parc. €. 6482/82 Zahrada o vymere 472 m?
parc. €. 6482/83 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 211 m?
parc. £. 6482/120 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 124 m?
parc. £. 6482/121 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 33 m*
parc. ¢. 6482/122 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m?
parc. ¢. 6482/123 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m?
Stavby

sup. €. 497 Rodinny dom na parc. €. 6482/120
sup. €. 1063 Letnd kuchyria na parc. €. 6482/121
stp. €. 1064 Polnchospadarska budova na parc. . 6482/122
sup. €. 1065 Garai na parc. £. 6482/123

spoluvlastnicky podiel: %, %

Identifikované nehnutefnosti si zapisané na liste vlastnictva Okresného uradu Nové Zamky,
katastralny odbor, LV €. 4505, okres: Nové Zamky, obec: Kamenin, katastrdine uzemie: Kamenin.

Vo vlastnictve:

Norbert Csiba, rod. Csiba, nar.: 18.01.1981, bytom Kamenin 584, 943 57 Kamenin, spoluvlastnicky
podiel: %

Piroska Téthova, rod. Téthova, nar.: 15.06.1984, bytom Turd 62, 935 51 Turd, spoluvlastnicky podiel: %2

Ohodnotenie predmetnych nehnutelnosti sa uskuto&nf diia 26.06.2025 o 11.00 hod. na zaklade
vyzvy, ktori sme zaslali viastnikovi nehnutefnosti a tvori aj prilohu tejto objednavky.

V pripade, Ze Vém nehnutelnosti nebudi v stanovenom termine spristupnené, hoci bol o konani
obhliadky viastnik riadne upovedomeny, Ziadame Vas vzmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z. z.
0 dobrovofnych drazbéch o ohodnotenie predmetu drazby z dostupnych Gdajos e“’”véf»g}’}f“-% &

Znalecky posudok Ziadame vypracovat v troch exempldroch, a d g-onick‘y’ @,ﬁixtovom
dokumente {WORD) a vo formate .hyp, s fotodokumentéciou na CD nosidi IR ©

Ziadame o zaslanie znaleckého posudku v zmysle internel smernivJe o i

sBolocnost do 5 dni odo diia konania obhliadky. | BRAROUTE -i
OBNIK82 0. i
ke
Prilohy: - Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti
- Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky
| :;'}Ai.oemx, s.r.o,

S uatrieda 10, 040 01 Kosice
oy -*437164281: IC DPH: SK 2022366742 IBAN: Slovenska sporiteffia: SK22098000000005037221926 |§“0 9063“}
e f@dss 571 0001, fax: +421 65 671 2573 Prima banka: SK7831000000004360014818 cenmieD |
OR MyS\?( Tazobnik sk, wwuw.drazobnik sk Tatra banka: SK4811000000002627166361 g vincoTTe |
08ice, odd.. Sro, viozka 19589V 365 bank: SK7365000000000020583119 T

4
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IRAZODNIK
Norbert Csiba (1981)
Kamenin 584

943 57 Kamenin

Na3a znacka: 027/2025 V Kosiciach 03.06.2025

VYZVA NA SPRISTUPNENIE NEHNUTELNOSTI

Tymto Vam oznamujeme, Ze nasa spolo¢nost DRAZOBNIK, s.r.o. prijala navrh na vykonanie
drazby a vyhlésenie navrhovatela drazby o spdsobilosti predmetu draZby a pravosti, sume a splatnosti
pohladavky, pre ktoru sa navrhuje vykon drazby v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 zékona & 527/2002 Z. 2.
o dobrovolnych draZbach v platnom zneni, na nehnutelnosti vo Vadom vlastnictve od Slovensks
sporiteffia, a.s., ktora zaCala s vykonom zéloZného préva predajom zélohu formou dobrovolnej drazby.

Vzmysle § 12 zakona & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach ako aj §151m zdkona &.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vas Ziadame o spristupnenie nehnutefnosti:

Parcely registra “C” evidované na katastrélnej mape:

parc. &. 6482/82 Zéhrada o vymere 472 m?
parc. ¢. 6482/83 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 211 m?
parc. £. 6482/120 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 124 m?
parc. €. 6482/121 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 33 m?
parc. . 6482/122 Zastavana plocha a nadvorie o vymere 31 m?
parc. €. 6482/123 Zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 16 m?
Stavby

sup. ¢. 497 Radinny dom - na parc. . 6482/120
sup. ¢. 1063 Letnd kuchyna na parc. €. 6482/121
sap. €. 1064 Polnohospodarska budova na parc. €. 6482/122
sup. €. 1065 Garai na parc. €. 6482/123

spoluvlastnicky podiel: %, %

Identifikované nehnutelnosti st zapisané na liste vlastnictva Okresného tradu Nové Z&mky,
katastralny odbor, LV ¢. 4505, okres: Nové Zamky, obec: Kamenin, katastralne tzemie: Kamenin.

dria 26.06.2025 0 11.00 hod.

Predmetné nehnutefnosti bud( ohodnotené sidnym znalcom za Géelom stanovenia vieobecnej
hodnoty vyssie $pecifikovanych nehnutefnosti pre vykon ziloZného préava formou dobrovoinej draZby.

Ziadame Vias o poskytnutie dokumenticie k uvedenym nehnutefnostiam, ako aj poskytnutie
informécii o pravach a zévizkoch viaznucich na predmete drazby (ndgjomné zmluvy, vecné bremend
apod.) Vietky poiadované dokumenty a informécie odovzdajte sddnemu znalcovi v defi obhliadky.

V pripade, Ze diia 26.06.2025 o 11.00 hod. nespristupnite nehnuteosti sddnemu znalcovi,
uplatnime voi Vam narok na zaplatenie vzniknutej Skody, ktoru spdsobite porudenim vy3sie citovaného
zakona a vykoname sudnoznalecky posudok z dostupnych informacii. i‘g B Nf SN

Vzmysle §12 ods. 3 zékona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draj$aéh Ak oso g}

ord ma

Predmet drazby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu gdr&oy, "notenja;g oino
Wkonatlz ’ P . ’ - ¥ » . (PR T -m..x __:_
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii. {;‘bm@; ﬁmzm@ﬁ%‘* i
Z
\e . A
, \,‘391%'%2%4 )
e
g:-AZOBNiK, s.r.o,
1¢6°d3né tieda 10, 040 01 Kosice
o). 0764281; IC DPH. SK 2022366742 IBAN: Slovenska sporitelia. SK2209000000005037221926 ISO900]
m&;m 56671 0001, fax: +421 55 671 2573 Prima banka: SK7831000000004360014818 cerTED
Ol @adrazabnik sk, www. drazoonik.sk Tatra banka; SK4811000000002627 166361 [ W vincorTe |
S Kosice, odd.: Sro, viozka 19669 365.bank: SK7365000000000020583119 -



SRAZODBNIK

Zn. 027/2025

PROTOKOL O VYKONANI SUDNOZNALECKEJ OBHLIADKY

Sadny znalec: Ing. Miroslav Tokar, ev. ¢. znalca: 913 556

Predmet ohodnotenia:  Parcely registra “C” evidované na katastrdlnej mape:

parc. €. 6482/82 Zahrada o vymere 472 m?
parc. C. 6482/83  Zastavand plocha a nadvorie o vymere 211 m?
parc.C.6482/120  Zastavand plocha a nidvorie o vymere 124 m?
parc. €. 6482/121  Zastavand plocha a nadvorie o vymere 33 m?
parc. . 6482/122  Zastavand plocha a nadvorie o vymere 31 m?
parc. €. 6482/123  Zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m?
Stavhy
stp. ¢. 497 Rodinny dom na parc. ¢. 6482/120
sup. ¢. 1063 Letna kuchyna na parc. ¢. 6482/121
sup. ¢. 1064 Polmohospodérska budova na parc. ¢. 6482/122
sup. ¢. 1065 Gara? na parc. ¢. 6482/123
spoluvlastnicky podiel: %, %
LV ¢.: 4505 k. 4.: Kamenin obec: Kamenin
Vlastnik nehnutelnosti:  Frederika Fizerova, bytom Zlatno 39, 985 03 Ceské Brezovo
Spristupnenie: a) Nehnutelnosti boli spristupnené sidnemu znalcovi za G¢elom vypracovania

znaleckého posudku. Viastnik (ndjomca) predmetu ohodnotenia tymto
potvrdzuje, Ze na predmete ohodnotenia neviaznu Ziadne prava a zavazky
tretich os6b, okrem uvedenych na prislu§nom LV.

b) Nehnutelnosti neboli spristupnené stdnemu znalcovi za Uéelom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchadzajicej vyzve v zmysle § 12 zdkona ¢&.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch.

Kontakt na viastnika: \c:_e\%"*:\. Oﬁf) 55? 5355

| \
Adresa nehnutelnosti: ¥-fOe\ vy == 434

/
Stav nehnutel'nosti: SASROTRE  YEN=IIE

i — o oo
Ditum a as obhliadky: 26 .©€.25 oo 17 e (27

Ugastnik obhliadky Ing. Miroslav Tokar

Tento protokol je vyhotoveny v3 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je urlené pre vlastnika
ohodnocovanej nehnutelnosti (v pripade nespristupnenia méZze byt vhodené do po3tovnej schranky
urenej k danej nehnutelnosti).

CERTIFD

ISO9007
] vincore]




Utad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST

Bes ;404 Nové Zamky l?kirum vyhotovenia - 3.6.2025
Bc : 503240 Kamenin Cas vyhotovenia ¢ 16:05:01
jastrilne Uzemie  : 823422 Kamenin Udaje platné k T 2.6.2025 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4505

isT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Podet parciel: 6
celné Cislo | Vymera v - Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m?2 vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku pravneho
pozemku ' vzt'ahu
6482/82| 472 Zéhrada | 4 1 1
mje: Bez zapisu
| 6482/83 | 211 | Zastavand plocha | 18 1 1
~ anadvorie |
| I
e idaje: Bez zapisu
6482/120 124 | Zastavand plocha 15 1 1
a nidvorie
K idaje: Bez zapisu
6482/121| -~ 33| Zastavand plocha 16 1 1
‘ a nadvorie |
“idaje: Bez zapisu
6482/122 31 | Zastavans plocha 16 1 1
B : | anadvorie
tidaje: Bez zépisu
6482/123 16 | Zastavan4 plocha 16 1 1
anédvorie
uiiidaje: Bez zépisu

mvyuiivania pozemku
4

Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysok4 zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

{5 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagena supisnym éislom

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

h"10(3112'1 nehnutelnost’

' Pozemok nie je spolognou nehnutelnostou

q‘mlﬁsmenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 4
.- sng Na pozemku Druh Popis stavby Druh chre,'mcn?j Umiestnenie
M parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
b 6482/120 10 | Rodinny dom |
sje: Be, zépisu
053] e4s21] 20 | Letn4 kuchytia :
1z3

F 9



T

=

s udaje: Bez zapisu

1064 6482/122 | 2 | Polnohospodérska budova
s udaje: Bez zapisu
1065 | 6482/123 | 7| Gardz
;E(iije: Bez zépisu
enda
juwh stavby

2 Polnohospodarska budova
7 Samostatne stojaca gardz
10 Rodinny dom
20 Inabudova

miestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

ST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHI
Vlastnik

dové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
lo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo .
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tdaj

1 Csiba Norbert r. Csiba, &. 584, Kamenin, PSC 943 57, SR, Ditum narod,emi'far

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva zo diia 21.8.2017 - V-6089/2017 - ¢. zmeny 345/2017.

Iné tdaje: Bez zapisu
Poznamky
Slovensk4 sporiteltia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653 vydava diia 20.5;.2_01

zacati vykonu zalozného prava predajom nehnutelnosti na dobrovolnej d.
povoleny pod V-5092/2017. Jedn4 sa o nehnutelnosti: Pozemky registra
6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/ 121, 6482/122, 6482/123, stavba so
parcele ¢. 6482/120, stavba so stpisnym €. 1063 na parcele &. 6482/
1064 na parcele €. 6482/122, stavba so supisnym &. 1065 na parcele
spoluvlastnickom podiele 1/2 z celku vo vlastnictve: Norbert Csiba, r.
zmeny 63/2025

Téthové Piroska r. Téthové, &. 62, Turs, PSC 935 51, SR, Détum

Titul nadobudnutia; o
Kiipna zmluva zo diia 21.8.2017 - V-6089/2017 - ¢. zmeny 345/2017.

Iné udaje: Bez zépisu
Poznamky

Slovenska sporitel'iia, a.s., Bratislava, ICO: 00151653 vydava diia 20.5
zacati vykonu zalo¥ného prava predajom nehnutelnosti na dobrovol
povoleny pod V-5092/2017. Jedn4 sa o nehnutelnosti: Pozemky 4t
6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/ 121, 6482/122, 6482/123, :

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Nee:

- Nepriradend
21

TARCHY
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rehnutelnosti [ Obsan
ylastnikovi

T s | I . T

lastnik poradové &islo 1, 2 Zriadenie z4lozného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 0015 1653, na zaklade ZaloZnej zmluvy k nehnutelnostiam &. 0. 5131930032
o dia 18.8.2017 na nehnutelnosti: C-KN parcely €. 6482/82, 6482/83, 6482/120, 6482/ 121,

' 6482/122, 6482/123, na stavbu rodinného domu suipisné &islo 497 na C-KN parc. C. 6482/120,
I letnej kuchyne sup. €. 1063 na C-KN parc. €. 6482/121, pol'nohospodarskej budovy sup. &.
1064 na C-KN parc. &. 6482/122 a garaZe shp. €. 1065 na C-KN parc. C. 6482/123, V-
5092/2017 - &. zmeny 276/2017.

tnfk poradové &fslo 2 Exekiitorsky tirad Nitra, JUDr. Erik Téth vydava Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného

zéloZného prava & Ex 213 EX 273/23-23 7o diia 24.4.2023, na pozemky reg. C-KN 6482/82,

6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/ 122, 6482/123, na stavbu so sup.¢. 497 na parc.&.

6482/120, na stavbu so sip.¢. 1063 na parc.&. 6482/121 a na stavbu so sup.¢. 1064 na parc.g.

6482/122 na podiel: Piroska Téthova r. Téthova v podiele 1/2 z celku, Z-2854/2023 - &. zmeny
536/2023

kastnﬂ{ poradové &islo 2 EXU Nitra, JUDr. Erik Téth vydava Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zéloZzného prava
€. Ex 213 EX 726/23-21 zo diia 20.9.2023, na nehnutelnost: parc. registra C KN ¢&. 6482/82,
6482/83, 6482/120, 6482/121, 6482/ 122, 6482/123, stavba so sup. &. 497 na parc. . 6482/120,
stavba so stp. &. 1063 na parc. & 6482/121 a stavba so stp. &. 1064 na parc. & 6482/122 vo
vlastnictve: Piroska T6thové . Téthové v podiele 1/2 z celku - Z-6072/2023 - ¢. zmeny

2977/2023.

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

3z3
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Képia je nepouzitelna na pravne tikony.
Meranie a grafické znazornenie
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne sposobila osoba.

/L

je len informativne a je nepouZiteln

€ na vytycenie hranic pozemkova |

d
6492/10

6492/3

Q
6482/72

Q
6482/73

Q
6482/77

Q
6482/78

Q
6482/81

6482/82

Q
6482/85

Q
6482/86

e T~ oses |

d
6482/6

Q
6482/

Q
6482/4

o / .
6462/33 R .

Slovenske; republiky

Okres Obec Katastralne izemie
Nové Zamky Kamenin Kamenin
N o : 4 i 1:1000
dézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka 100

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  6482/122

Kopia je nepouzitena na pravne ukony

18 Cag Vyhotovenia
* Plaing

g automatizovanym spdsobom z ISKN

Spbsob autorizicie
3.6.202516:11:26
2.6.2025 18:00:00

Bez autorizacie

SYStém katastra nehnutelnost{ © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Fotodokumentéacia rodinného domu stpisné Cislo 497 na parcele ¢. 6482/120,
s prisluSenstvom, katastralne uzemie Kamenin — (01 — 15)




Fotodokumentacia rodinného domu stpisné &islo 497 na parcele &. 6482/120,
s prislu§enstvom, katastralne tzemie Kamenin — (16 - 30)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym Cislom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 15/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.






