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Znalec: Ing. Ruzena Hezelyovd cislo posudku: 10/2025

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a e-mail objednavky zo dnia 04.03.2025 je znaleckou tlohou stanovit v§eobecnu hodnotu rodinného domu
s. ¢. 3571 na pozemKku parc. & 2432, prisluSenstva a parcely C KN ¢& 2431/1, 2431/2, 2432 v podieloch
spoluvlastnika B2 a B5 evidovanych na LV ¢ 1333 katastralne Gizemie Michalovce, obec Michalovce, okres
Michalovce

2. Uéel znaleckého posudku
Vykonanie drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 19.03.2025
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 24.03.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

Kolauda&né rozhodnutie & UPA: 598/89

Situdcia rodinného domu

Podorysy rodinného domu

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1333 k. 4. Michalovce zo dia 17.03.2025
Képia katastralnej mapy zo diia 24.03.2025

Fotodokumentacia

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

e VyhlaSka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

¢ Vyhla3ka ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie _

e Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

® VyhlaSka Federalneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a

stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita VyIucne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouZitého katal6gu

rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistick4 klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zakon¢ 65/2018Zz., ktorym sa meni a dopliiazdkon ¢. 38272004 Zz. oznalcoch, tlmotnikoch
a prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

e VyhlaSka €. 228/2018 Z. z, ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskors$ich predpisov
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledn4 objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj predavajiici budd konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je veobecna hodnota na tirovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) )
Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znf%eny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych zndmych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2025.

Pri stanoven({ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou .

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

® Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor asporii
troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, di¥ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pofas &asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odé¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

® Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

¢ Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosovd metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéa hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizéciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov potas Casovo neobmedzeného obdobia),

® Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavaterla:
Neboli vznesené.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej met6dy:
Pri ohodnotenf boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdb6vodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

PouZita je met6da polohovej diferenciécie. PouzZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoZe pozemky nie st schopné dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo
moZzné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ens z dévodu
nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urtia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skiisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovani priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

PouZitd je met6da polohovej diferencidcie. PouZitie vynosovej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe pozemky nie st schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak. Porovnavacia
metbda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyliend z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Cast’ A: Majetkova podstata
Parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh pozemku Sposob Spolo¢na Umiestnenie
tislo vyuZivania nehnutelnost pozemku
pozemku

2431/1 559 zahrada 4 1 1
2431/2 67 zastavand plocha a nadvorie 25 1 1
2432 286 zastavana plocha a nadvorie 15 1 1
Iné udaje
Bez z4pisu
Legenda
Kéd spbsobu vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom uzemf obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa

pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné po'nohospodarske plodiny

4
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15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom
25 Pozemok, na ktorom je postaven ostatna inZinierska stavba a jej sttasti
Kéd spolo¢nej nehnutelnosti
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
K6d umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

Stavby

Stupisné ¢islo  Na pozemku Druh stavby Popis stavhby Umiestnenie
parcelné ¢islo stavby

3571 2432 10 rodinny dom 1

Iné udaje

Bez zépisu

Legenda
Kéd druhu stavby (budovy)
10 Rodinny dom
K6d umiestnenia stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrch

Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1 Stibilova Iveta, Plipavova 4, Michalovce, PSC 071 01, SR, Datum narodenia:10.01.1984
Spoluvlastnicky podiel 1/4

Titul nadobudnutia

tit. dohody o zrudeni podielového spoluvlastnictva V 1310/03 z.d. 18.7.2003

Poznamky

Bez zapisu

Iné tidaje

Bez zapisu

2 Stibila Jan Ing., 071 01 Michalovce, Moyzesova 23, Datum narodenia: 22.12.1955
Spoluvlastnicky podiel 3/8

2 NEHNUTELNOST DOTKNUTA EVIDENCNOU ZMENOU - VYZNACENA NA ZAKLADEP - 507/2024
{(Ind poznamka)

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V-2693/03 zd. 13.11.2003, CZ-1794/03

Poznamky

P-639/2022 - Poznamenéava sa vyhlasenie konkurzu na majetok dl#nika na zaklade Uznesenia Okresného stdu

KoSice I ¢ 260dK/323/219 z.d. 1.7.2019, od spravcu - Mgr. Filip Balla, Hlavna 24, 040 01 Kogice - Staré Mesto,

ICO 48485357, £2-2662/22

P-302/2024 Poznamendva sa Oznidmenie o opakovanej drazbe 003 /2024 zo diia 29.5.2024, od Centrum

draZieb s. r. 0., Jesenského 27, 040 01 Kogice, navrhovatel JUDr. Bc. Filip Balla, spravca, Hlavna 24, 040 01

KoSice, ¢z-1016/24

P-508/2024 Poznamenéva sa Oznamenie o opakovanej drazbe zo diia 18.9.2024, od Centrum draZieb s. r. o.,

Jesenského 27, 040 01 Kogice, navrhovatel’ JUDr. Bc. Filip Balla, spravca, Hlavna 24, 040 01 Kogice, ¢z.1874/24

Iné udaje

Bez zapisu

5 Stibila Jan Ing., 071 01 Michalovce, Moyzesova 23, Datum narodenia: 22.12.1955
Spoluvlastnicky podiel 1/8

5 NEHNUTELNOST DOTKNUTA EVIDENCNOU ZMENOU - VYZNACENA NA ZAKLADE P - 507 /2024
(Ina pozndamka)

Titul nadobudnutia

titl. daru vV 421/99 z.d. 19.5.1999

Poznamky

P-639/2022 - Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na majetok dlZnika na zdklade Uznesenia Okresného sidu

Koice 1¢ 260dK/323/219 z.d. 1.7.2019, od spravcu - Mgr. Filip Balla, Hlavna 24, 040 01 KoSice - Staré Mesto,

1CO 48485357, ¢z-2662/22
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P-302/2024 Poznamenéva sa Ozndmenie o opakovanej drazbe ¢.003/2024 zo dita 29.5.2024, od Centrum
drazieb s. r. 0, Jesenského 27, 040 01 Kosice, navrhovatel’ JUDr. Bc. Filip Balla, spravca, Hlavna 24, 040 01
Kosice, ¢z-1016/24
P-508/2024 Poznamenéva sa Ozndmenie o opakovanej drazbe zo diia 18.9.2024, od Centrum draZieb s. r. 0.,
Jesenského 27, 040 01 KoSice, navrhovatel JUDr. Bc. Filip Balla, spravca, Hlavna 24, 040 01 Kogice, €z.1874/24
Iné udaje
Bez zapisu
6 Stibila Jan r. Stibila, Hrobakova 1637 /9, Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka, PSC 851 02, SR,
Datum narodenia:05.10.1985
Spoluvlastnicky podiel 1/4
Titul nadobudnutia
tit. dohody o zrudeni podielového spoluvlastnictva V 1310/03 z.d. 18.7.2003
Zmena udajov tit. R 800/2019 z.d. 18.10.2019, &.z. 2883/19
Poznamky
Bez zapisu
Iné udaje
Bez zapisu

Cast C: Tarchy

K pozemkuy,

k stavbe, k Znenie tarchy

vlastnikovi

Poradové Vecné bremeno - pravo doZivotného byvania v dome a doZivotné pravo
uZzivania nehnutel'nosti

¢islo vlastnika 1 parcely reg. ,,C" ¢. 2431/1, ¢ 2431/2, & 2432, rodinny dom stip. & 3571 na
parcele registra ,,C" ¢. 2432 v prospech Ing. Jana Stibilu, nar. 22.12.1955,
Stefana Moyzesa 3571/23,071 01 Michalovce, V-1310/2003,z.d.18.07.2003,
¢z. 1290/03 na spoluvlastnicky podiel pod B1 v 1/4 a B6 v 1/4. -
Rozhodnutie o oprave chyby v katastrdlnom operite &X-74/2020/ST
z.d.22.10.2020, X-74/2020, £¢z-3161/20

Poradové Vecné bremeno - pravo doZivotného byvania v dome a doZivotné pravo
uZivania nehnutelnosti

Cislo vlastnika 6 parcely reg. ,,C" ¢. 2431/1, & 2431/2, & 2432, rodinny dom stp. & 3571 na

parcele registra ,,C" ¢ 2432 v prospech Ing. Jana Stibilu, nar. 22.12.1955,
Stefana Moyzesa3571/23,071 01 Michalovce, V-1310/2003,z.d.18.07.2003,
¢z. 1290/03 na spoluvlastnicky podiel pod B1 v 1/4 a B6 v 1/4. -
Rozhodnutie o oprave chyby v Kkatastrilnom operate &X-74/2020/ST
z.d.22.10.2020, X-74/2020, &z-3161/20

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia ....03.2025 za ucasti Ing. J4na Stibulu
Fotodokumentécia vyhotovena diia 19.03.2025

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om poskytnuta projektova dokumentacia v rozsahu:
situécia

pbdorys 1. PP RD

podorys 1. NP RD

podorys 2. NP RD

podorys garaze

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Ziskana tidaje z katastra nehnutelnosti boli povrnené so skutoénostou.

Boli zistené rozdiely:

- Splsob vyuzivania pozemku parc. €. 2431/2 na ktorom je postavena dvojgara? je popisne evidovany pod
kédom vyuzivania pozemku 25 - pozemok na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sti¢asti

fs) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
tavby:
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- rodinny dom ¢&. 5. 3571 na pozemku parc. C KN &.2432

- dvojgaraz na parc. CKN ¢ 2431/2

- studnia na parc. C KN & 2432

- plot od ulice na parc. CK 2432,2431/1

Vonkajie ipravy

- vodovodna pripojka

- vodomerna Sachta

- kanaliza¢na pripojka

- kanaliza¢na $achta

- plynova pripojka

- odkvapovy chodnik

- vonkajsie schody

- sklenik

PozemKy parc. C KN ¢.:

-2431/1 - zahrada o vymere 559 m?
-2431/2 - zastavana plocha a nadvorie ovymere 67m?
- 2432- - zastavand plocha a nadvorie o vymere 236 m2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie si.

Pozemky:

Nie st.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s. €.3571 na pozemku parc. CKN ¢. 2432

Spoluvlastnicky podiel:4/8
POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom stip. ¢ 3571 sa nach4dza v zastavbe rodinnych domov na ulici Stefana Moyzesa v katastralnom
tizem{ Michalovce. Rodinny dom je ¢iastotne podpivnieny, dvojpodlazny objekt napojeny na verejny vodovod,
verejnu kanaliziciu, NN rozvody, rozvod zemného plynu. Rodinny dom je pristupny z miestnej komunikacie.
Rodinny dom je uZivany od roku 1989.

Dispozi¢né riesenie:

V1. podzemnom podlaZi sa nachadza:

schodisko, chodba, sklad, pracoviia, plynova kotoliia, kotolfia na tuhé palivo a WC.
Na I. Nadzemnom podlaZi: sa nach4dzaji:

2x zadverie, chodba, hala, 2 kuchyne, 2 Spajzy, kiipelfia, 3 izby, 2 WC,, schodisko.
Na II. Nadzemnom podlai: sa nachadzaj:

hala, kiipeltia, 4 izby, pri¢om ma jedna loggiu.

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie .

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu; deliace konstrukcie - tehlové prieckovky,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovhym podhladom beténové monolitické,

- Schodisko - PVC,

- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obklady keramické,

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, vniitorné obklady - prevaznej ¢asti
pratovne min. do 1,35 m vy3ky, vane, WC min. do vy$ky 1m,

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okn4 - zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim
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- Podlahy - keramické dlazby

- Vybavenie kiipelni - vatia ocel'ova smaltovana, samostatna sprcha; vodovodna batérie ventilova

- Vykurovanie - istredné teplovodné, zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania na plyn a kotol
ustredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnittorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrieva¢ kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vniitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vniitorné rozvody elektroinstalacie - elektroin$talicia svetelna

- Vntitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betonové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové
prieckovky,

- Vodorovné nosné konsStrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické,

- Schodisko - PVC

- Strecha sedlova; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len #I'aby a zvody, zaveterné listy,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit,

- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné Stukové, vnitorné obklady - prevaznej ¢asti
kupel'ne min. nad 1,35 m vy8ky; samostatnej sprchy; WC min. do vy$ky 1 m; kuchyne pri kuchynskej linke

- Vyplne otvorov - dvere plné alebo zasklené dyhované; okna dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy v obytnych miestnostiach drevené vlysy, v ostatnych miestnostiach keramicka dlazba,

- Vybavenie kuchyfi - 2x plynovy s elektrickou riirou 2x drezové umyvadlo nerezové; 2x kuchynska linka z
materidlov na baze dreva,

- Vybavenie kupel'ni - umyvadlo; samostatna sprcha; vodovodné batérie 1x pakova nerezova so sprchou; 2x
pakova nerezova; 1x ventilova ostatné; zachod - splachovaci s umyvadlom

- Ostatné vybavenie - kozub s vyhrievacou vloZkou;

- Vykurovanie - istredné teplovodné s radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovariého potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanaliz4cie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia svetelnd a motoricka; elektricky rozvadzad -
s automatickym istenim

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2.Nadzemné podlazZie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
prieckovky,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit,

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, vntitorné obklady - prevaZnej ¢asti
kapel'ne min. nad 1,35 m vy$ky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vy$ky 1 m

- V¥plne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okn4 - dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti vlysy drevené a plavajtice laminatové; v ostatnych miestnostiach
keramicka dlazba

- Vybavenie kipel'ne - vatia ocel'ova smaltovana; umyvadlo; samostatna sprcha; vodovodna batéria 1x pakova
nerezova so sprchou; 1x pakova nerezovi; 1x ventilova so sprchou; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub s uzatvorenym ohniskom

- Vykurovanie - dstredné teplovodné, radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely

- Vniitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizicie - plastové

- Vnitorné rozvody elektroinstalicie - elektroinstalacia svetelna.

Rodinny dom bol podla kolaudatného povolenia dany do uZivania v roku 1989. Zivotnost rodinného domu

vzhladom na konstrukené riefenie a sucasny technicky stav uvaZujem 90 rokov.



Znalec: Ing. RuZena HeZelvovd

Cislo posudku: 10/2025

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Lo Zaciatok PR .

Podlazie | uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?} kzp ‘
LPP 1989 3971361 .. P%03  120/54,03=2221
1 NP _ 1989 ) 12 98*12 61 - 1163, 68 12(?‘/71_63{68#0,_73»3
2.NP 1989 12,98*12,61 163,68 1120/163,68=0,733
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v

pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

|

Bod i Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zv1slou 1zolac10u ' %50 '
o iv[unvo ,,,,, .l
| 4—3 Z honolltlckeho betonu - 1250 -
s Dellace konstrukcne -
- 5.1 tehlove (prleckovky CDM panelova konstrukc1a drevene) 160
6 4Vnutorne omletky -
3 6.1 vapenne stukove, st1erkove plstou hladene 400 1
o Msn-opy
B 7.1as rovnym podhl adom betonove monolltlcke prefabrlkovane a keramlcke‘ ; 1040 |
13 Klampiarske konstrukc1e ostatne (parapety, markizy, balkény...) o 7
e Zzpozmkovaneho plechu ; ppinir Are A - 20 —
15 Obkiadyfasid | o
i 154.eobklady keramlcke obklady drevom do1/3 a 135 v
16 Schody bez ohl’adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupmce o
| 164PVCguma 180
17 Dvere e i )
| 173hladké piné alebo zasklené 135
18 "iOkné eicea
185 zdv0]ene drevene s dVO] s trowrstvovym zasklemm . 7 _ 380
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti - o
_ 23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredne vykurovame . o |
_____ 24lbteplovod.s rozvod. bez ohladu na mat. a radlatorml ocel avykurovacie panely 480
25 i Elektr01nstalac1a (bez rozvadzacov)
L 2525vetelna 155
30 Rozvod vody -
- 30.1az ‘pozinkovaného potrﬁBféI stﬁdehei a teplej' vody z ceﬁtrélného zdroja ' . 55 B
m lnstalacxa i b = ; .
s 311 rozvod sv1et1plynu alebo zemneho plynu . 35
L Ispotu | 5325




Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd cislo posudku: 10/2025
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
"l 33.2 plastove a azbestocementove potruble (2 ks) - 20
g;wﬂ-‘“:Zdro; teplej vody T
1?;:) .1 zasobnikovy ohrieva¢ elektrlcky plynovy alebo komblnovany s ustrednym vykurovamm ¢! 65
35 . RZdro; v&imrovama -
35.1.a kotol tstredného vykurovanla na plyn, nafty, Vykurovac1 olej, elektrinu alebo vymennfkova 155
_ stanica tepla (1 ks) R S
i 35.1.b kotol Gstredného vykurovama na tuhe pallva (1 ks) 90
37 * Vntitorné vybaveme T
X ” 37 2 varia ocel'ova smaltovana (1 ks) 30
] 37.9 samostatna sprcha (1 ks) - .757
38 Vodovodne batérie
N 384 ostatne (1 ks) 15 N
40 ) Vnutorne obklady ]
) 403 prevaznej Casti pracovne min. do 1 35 m vysky (1 ks) R 60 g
40.4 vane (1 ks) 15
Spolu 525
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady -
| 2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlamm s vodorovnou izolaciou k 520 .
= Podmurovka o —
r 3 5 c podplvnlcene do 1/2 ZP prlem Vyska 50 100 cm-z lomoveho kamena, betonu, tvarnlc o 200 -
o Munvo e
 4.1.d murované z tehal (plné,nietrické,tvérnice‘f,yi)u' CDporotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 a 1000 ]
cm
5 Dellace konstrukc1e -
I 51 tehlove (prleckovky, CDM panelova konstrukc1a, drevene) ) 160
6 i’nutome omietky -
i 6.1 vapenné stukove stlerkove plstou hladene . " 400
7 Suopy . el
o 7 1 as rovnym podhladom betonove monolltlcke, prefabrlkovane a keramlcke. - N 1040 -
_Krovy = el
_ 83vaznicové sedlové, manzardové 575
10 _ Krytiny strechy na krove - -
¢ 10.1.cplechové pozmkovéhe H 570
12 Klamplarske konstrukcie strechy -
i 122bz pozmkovaneho plechu len zl aby a zvody, zaveterne hsty 55
1} Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, marklzy, balkony ) ]
. 132 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky -
| 141 a skrabany brlzoht omletky na baze umelych latok nad 2/3 “ 260 o
16 : Schody bez ohl'adu na nosni konstrukcnu s povrchom nastupmcg -
. 164PVCguma 180
17‘- Dvere e o
B 2 plne alebo zask]ene thovane e e =

10




Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 10/2025

ig WQOkna
18.3 dv0]1te drevene s doskovym ostemm s dVO] s trowrstv zasklemm - ‘ . ‘ 340
22 iPodlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) R v R
TH 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych) korok vel’koplosne parkety (drevene, lamlnatove) ‘ 355 o
23 bDlazby a podlahy ost. miestnosti ’ -
T datby S o e mm prme = ] ;' ] 150 -
54,,,,._._.5‘Ustredne vykurovanie I . ==
0 24 1 b teplovod s rozvod bez ohladu na mat a rad1atorm1 ocel a vykurovaCIe panely ; - 480
25 | :Elektromstalaicna(bez rozvadzacov) 1 o
e | . 1svete1na, S . w ) . ; 280
= 6 "W?Rozvod vody IR =1 B
30.1az pozmkovaneho potrubla studene] a teple] vody z centralneho zdrola _ - . ﬁ 55 N
31 Winstalacna plynu -
31.1 rozvod svietiplynu aleb.(;wz‘éﬁmého plynu ' o - 35
Spolu 6865
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: -
33 Kanahzacxa do vere]ne) 51ete alebo zumpy alebo septika
| 33 2 plastove aazbestocementove ‘potrubie (3 ks) - _ - - v - 30
36 Vybavenle kuchyne alebo pracovne o - v ‘ N ‘
1?;:)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varné jednotka (§tvorhorikova) (2 120
369 drezove umyvadlo nerezove alebo plastove (2 ks) S - 60v
hynsk' linka z materlalov na baze dreva (za bezny meter rozvmute] 51rky) (7. 6 bm) - 41é ‘
3'; 7 Vnutorne ;rybave‘nle ' -
A4 375 umgvadlio (L) | e mmn m m o e = = e . 10 .
379 samostams sprcha (1 i e SO S S ST . e
38— Vodovodne e e S ——
i 38 1 pakove nerezove so sprchou (1 ks) - . : .3‘5
A 7. 383pa ové nerezous Gl e O S 60
§ 384ostame (1ks) . — . =g ] B .
ng“ ?Echod e S =y = = - e
N 3925plachovac1’sum3’rvadlorn‘1 T S R . —_——— . 35 i
a0 Vnutorneobldady gl ./ e e . T e
402 prevazne] casti kupel ne min. nad 1, 35 m Vysky ( ks) 80 |
" :’iw4w(’)r_5”samostatne] sprchy (1 ks) e = mmsow .2,0 ]
406WCmm dovygky1 m (1 ks) . e I ] N, - - e 20
_ | 407 kuch-y.rié mmpr1 sporaku a dféze (akje drez na stene) (1 ks) - ' o 175” » .
42-7“‘ "kozub = . Y S|
N 42 3 svyhrlevacou vlozkou (1 ks) S o - 7 2“80
5 Elektncky rozvadzac I T T L S v
4515 automatxckym istenfm (1 ks) - 240
Spolu 1523
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka = | Hodnota
4 Murivo
3; .d murované z tehal (plna metrické,tvarnice typu CD porotherm) v skladobne] hr.nad30do 40 1000

11




Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 10/2025
ié == Okl'la ......
r 183 dVOJlte drevene s doskovym ostemm s dvo; s trowrstv zasklemm N ‘ » 340 .
22 P dlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) . - R -
| . 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok velkoplosne parkety (drevene, lamlnatove) . 355“ o
23 -N““Dlazbyapodlahy ost. mlestnostl - ( -
352 kerammicit dintiy . mom e - 150
;_47"'".‘?Ustredne vymlmvame NI S | )
N 24.1.b teplovod. s rozvod bez ohladu na mat a radlatorml ocel a vykurovaCIe panely 7 ) o 4—80 ‘
1 fElektromstalaaa(bez rozvadzacov) » N
25.1 svetelnd, motoricka - - - . 280 7
% g Rozvod vody e e g
= 30 laz pozmkovaneho potrubla studene] ateple] vodyz centralneho ZdI‘O]a ) ) ' ) ' i 55 -
;;1 "talaua plymu . — 2
b, i rozvod SVletIplynu T plynu L~ R =
[Spolu ol | 6865 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanahzacna do verejnej siete alebo Zumpy alebo septxka ]
33.2 plastoveaazbestocementove potruble (3 ks) - ‘ ” '_ .30
36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne - - ; B )
11)6) 2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna ]ednotka (stvorhorakova) (2 120
‘‘‘‘‘‘‘ 36 9 drezove umyvadlo nerezove aIebo plastove (2 ks) S R 60 »
36 11 kuchynska llnka z materidlov na béze dreva (za bezny meter rozvmute] 51rky) (7 6 bm) o . 418 |
S'i Vnutorne vybaveme bbbbb -
37,5 umgvadio (i ) N . i 10 .
- 37.9 samostatni sprcha (1 ks) - - - - ) 75 7
38 Vodovodnebaterle (= e = e AT ! T
361 pakove nereaovéso sprchou (1 ks) T e s m o= m mEm . 35 .
7 383pakove e ——— - . = - pp— - ; 60
384ostame(1k5) L = e o = o . 15
Egm_i_zachod : IR ) . T SIS S
B .39 : splachovac1sumyvadlom (1 ks) - = == a e 35 —
10 _vVnutorneobklady e - = = - S e
i __~402 prevazne] casti i{upel’ne min. nad 1, 35 mvysky [1 ks) h o - 7; H 80
0 ‘40 5 samostatnej sprchy (1 ks) - o o 2‘0>
M406WCmm dovyskylm(1ksj N e . =3y = 30
e 40 7 kuchyne min. pri spordku a dréze (ak ]e drez na stene) (1 ks) h ' - . - ‘175 v
423svyhr1evacou vlozkou (1 ks) =  — = . T - 280
45 Elektnckyrozvadzac R R R o - i T
e e I,Stemm " ks) - . == 240 .
Spolu 1523
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota—|
4 Murivo :
31111 d murované z tehdl (plna metrlcka tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

11



Znalec: Ing. RuZena HeZelvovd cislo posudku: 10/2025
é o Dehace konstrukcne
5.1 tehlove (prleckovky CDM panelova konstrukc1a, drevene) ' 1”60 ]
5 ' Vnutorne omietky S
= 6.1 vapenne stukové stlerkove plstou hladené 400
7 Swopy N
71as rovnym podhladom betonove monolltlcke, prefabrlkovane a keramlcke iO4O v |
i3 i(iamplarske konstrukcxe ostatne (parapety, marklzy, balkony ) |
1322 pozmkovaneho plechu » ) 20 |
14 ‘M_Fasadne omietky - -
- 14.1a skrabany brlzoht omletky na baze umelych latok nad 2 /3 195'
B 14, 3 a skrabany brlZOllt  omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30
17  Dvere N
i’ 17.2 pine alebo zasklene dyhovane S .196 -
= fokna e el
N m18 3 dVOJlte drevene s doskovym ostemm s dv01 s tr01vrstv zasklemm » 3407
22 3 :Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - 1
221 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné parkety (drevené, laminatové) 355
5 “é]‘)]aibyal‘;ydndlahy o;;:r‘qies‘tpg’st‘i o ‘. Sl ekl Gl e ]
23.2 keramické dlaiby 150
24 Ustredne vykurovame T
. 24.1b teplovod S rozvod bez ohl adu namat.a radlatorml ocel a vykurovac1e panely 480 -
25 MiElektromstalacna (bez rozvadzacov) -
7 25.2 svetelna iSS »
30 Rozvod vody ]
B 30.1az pozmkovaneho potrubla studene) a teple] vody zZ centralneho zdro;a 7 55
Spolu 4570
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanahzacxa do vere]ne] sxete alebo Zumpy alebo septlka 5
33. 2 plastove a azbestocementove potrubie (1 ks) - L 10
37 ____ngtorne vybavenie -
__37.2vaiia ocelova smalfované a ksj 30
375 umgvadio (1 ks) 10
37 9 samostatnd sprcha (1 ks) i 75 ‘
38 Vodovodne baterle ]
' 381 pakove nerezové so sprchou (1 ks) o 35
38 3 pakové nerezové (1 k) 20
384 0statné (1 ks) | 15
B0 Zachod e el B d
39 3 splachovac1 bez umyvadla (1 ks) >2‘5
40 Vnutorne obklady |
40.2 prevaznej cast} kupel’ne min. nad 1, 35 m ﬁéky ( ks) ..... -. 80
40 5 samostatnej sprchy (1 ks) v 20 1
406 WC min. do vySky 1 m (1ks) 30
42 Kozub -
42.2s uzatvorenym ohniskom (1ks) 200
Spolu 550

12



Znalec: Ina. RuZena HeZelvovd

Cislo posudku: 10/2025

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
Podlazie J Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?] b
15PP (5325+525%2221)/30,0260 el
1.NP _ (6865+1523%0,733)/30,1260 . 1
|'2“f'N"p 1(4570 + 550 * 0,733) /30,1260 165,08 |
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok u¥ivania | V [rok] T [rok] f Z [rok] 0 [%] TS [%]
LPP 1985 3% 54 90 . 4000 6000
1. NP 98 36 54 9 . 4000 | 6000
2.NP 1989 ' 36 54 90 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘Vypocet Hodnota [€] ]
Vychodiskova hqdn‘oﬁz}” 215 €/m2*54,03 m2*3,831*1,0q 41{597,83
 Technickéhodnota 60,009 744597,83 2675870
i uvychgrcrlris_»krové hodn_o_ta 2'6_4,93 "€/r§12*16§,68 m2*3,831*1,00 ) 166‘126,50
 Technickihodnota | 60,00%216612650 9967590
2NPzroku1989 N
_Vychodiskovd hodnota | 165,08 €/m?*163,68 m?*3,831*1,00 103 514,75
Technick4 hodnota 60,00% z 103 514,75 62 108,85/
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie Vychodiskova hodnota [€] ] Technicka hodnota [€] |
i p_()dgfl}mﬁ podlaile 44 597,83 7 26 758,70
ik nadzg{gqépgdlaiie 166 126,50 99 675,90
2. nadzemné podiazie 10351475 62 108,85|
Spolu 314 239,08 188 543,45|

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Dvojgaraz na pozemKku parc. CKN ¢.2431/2

Spoluvlastm’cky podiel:4/8
POPIS STAVBY

Dvoj gar4z je samostatne stojacf objekt. Jedna sa o jednopodlaZnti Ciastoéne podpivnicent stavbu s pultovou

strechou.

tzﬁklady garaze bet6nové pasové, zvislé nosné konstrukcie hr. 300 mm murovane. z palenej tehly. Strop v ¢asti

amc

13

Cekovy bez podhladu, v &asti rovny monoliticky. Strecha sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu.



Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd ¢islo posudku: 10/2025

Vonkajsie omietky brizolitové, keramicky sokel . Vnitorné omietky vapenné hladké. GaraZové vrata plechové.
Dvere hladké piné okna drevené zdvojené. Podlahy keramické. Klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného
plechu.. Podlaha cementovy poter. Klampiarske konstrukcie Z'aby a zvody z pozinkovaného plechu. V garazi je

svetelny a motoricky rozvod elektroinstalacie. V gardZi je montaZna jama.
Stavba bola postavena v roku 1989. Zivotnost vzhl'adom na technicky stav predpokladam 50 rokov..

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a tidrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
dlazi o Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] kz '

godazie uzfvania yp j plochy P ‘
1.PP 1989 653%3,70 _ 2416 18/2416=0745
1. NP . 1989 653*9,31 6079 18/60,79-0.296

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v

pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
1 ;Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m »
N Syl —=
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénjch) o
3.3 beténové, monolifiéké éiébé%beténovych tvérnif:,bbrez fépelnej iiolécie - ‘ 8v30“ o
n _Egt_l,‘opy s b 0| e i A
41 selezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovgch nosnikov 565
s Vonk?]§1aupravapovrchov e e e s
9.3 vépenné hladké omietka, Skirované murivo 240
o= Vnu toma e povrchov e O i
102 vapenn4 hladké omietka 185
e Dvere B 0, CURC U et S-S
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
i -Olgi;éu e 12 R DL o =
| 135zdvojené a ostatné s dvojurstvovym zasklenm 80
i Po:ilahy o s | e ae——
14.6 hrubé betonové, tehlovd dlasba - . 1a5
[Spolu [ 2630 |
Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:
T [0 ]
1. NADZEMNE PODLAZIE
Polozka [ Hodnota ‘
Zaklady a podmurovia |
3 bez podmurovky, iba zékladoveé pasy 615
14



éz&‘lo'nosudku: 10/2025

Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd

3 Zv1sle konstrukcle (Okl' em spolocnych)

4 Swopy
[ 4.2 tramcekove s podhl adom

5 h 7_;Krov

6 1 Kryhna strechy na krove
| 6.1.c plechova pozmkovana .
3' Klamplarske konstrukcxe

Vonka]sm tiprava povrchov

9 2 strlekany brlzoht vapenna stukova omletka

10 Vnntorna @prava povrchov 7
: 10 2 vapenna hladka omletka
12 Dvere

13 Okna
| 13 5 deOJene a ostatne s dvo;vrstvovym zasklemm
14 Podlahy

18 Elektromstalacna
18.1 svetelna a motorlcka pmstkove automaty

124hladke plne alebo zasklene o -

84z pozmkovaneho plechu (mm zl aby, zvody, prlemky)

3 1 b murovane z palene] tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm

5.1 Vazmcove Valbove stanove, sedlove manzardove

14.5 dlazdlce palubovky dosky, cementovy poter T

A5l

680

760

100

i
150

80

L iSpolu

_I 5015j

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 erata
22, 4 plechove alebo drevene otvarave (2 ks)
25 ! i/nutorne vybaveme
. 259 maly kuchynsky sporak na tuhe pahvo (1 ks)
26 _»Montazna Jama
26.2 nad 2 m2 podorysne] plochy (1 ks)

Spolu

| 1380 |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyv01 cien: keu = 3,831
Koeficient Vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00
Podlazie | Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
L PP . (2630 + O N O 745)/30 1260 87,30
L NP (5015 + 1380 * 0 ,296)/30,1260 180,03

1

TECHNICKY STAV

Vibog ol . . PR - ,
¥bocet opotrebenig linedrnou metédou so stanovenfm zivotnosti odbornym odhadom

T
|

28,00

TS [%]
28,00 .

Zatiatok uzivania | Virok] | T [rok] Z[rok] 0 [%]

P 1989 36 4| s 7200

1.NP 1989 36 14 50 72,00
15




Znalec: Ina. RuZena HeZelvovd

Cislo posudku: 10/2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

1.ppzrokul98s

" Vychodiskova hodnota | 87,30 €/m?*24,16 m?*3,831*1,00 808022
"~ Technick hodnota | 2800%28080,22 226246
1LNPzroku989

 Vychodiskovihodnota 180,03 €/m?*60,79 m**3,831*1,00 4192655
| _Technické hodnota | 28,00% z 41 926,55 11739,43
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie ‘ Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlaZie - 808022 2262,46
1. nadzemné podlaZie 41 926,55 11 739,43
Spolu | 50 006,77 14 001,89
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot predny na pozemku parc. C KN 2431/1, 2432

Predné oplotenie postavené v roku 1989. Dizka plota 18,7 m, celkova vyska plota 1,65 m, vySka vyplne 1,40 m.
Zaklady beténové pasy, podmurovka beténova, murované stlpiky. Vyplii oplotenia a vrata z ocel'ovych dielcov

opatrené naterom. ocel'ovych ramoch. Predpokladana Zivotnost plota 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Z?k!ady v!jétane zemnych prac:

Pol. &. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel .'

ey i s e
. |
beténova monolitické alebo prefabrikovand 1870m
L L 2870mY
3. Vypliplotu:

zramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny vrame 26,18m?
4. Plotové vrita:

b)(kti)“\;a\}'é s drétenou V}'rplﬁouglebo zZ kO\;ovych

L profiloy

1Kks

——_—
T s
85 umem

7505 249,12 €/ks

53,98 €/m

Dizka plotu: 18,70 m

Pohl'adova plocha vyplne: 18,70%1,40 = 26,18 m?
Koeficient Vvyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient Vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =1,00
Spoluvlastm’cky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. RuZena HezZelyovd C¢islo posudku: 10/2025

Vypodet opotrebenia linedrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | V[rok] | T [rok] | Z[rokl | o[%] | TS[%] B
Plot predny na pozemku !
arc. CKN 2431/1, 2432¢, 1989 36 4 40 90,00 10,00

E&d/l . ]

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
/(18,70m * 53,98 €/m + 26,18m2 * 14,44 €/m2 + 1ks * 249, 12

=
|

Vychodxskova hodnota € /ks) *3,831*1, 00 6 269,76
ITechnicka hodnota 10,00 %2 6 269,76 € - ] 626,98|
2.3.2 Studiia na pozemku parc. C KN &, 2432
Kopana studnia zo Zelezobeténovych skruzi hibky 9,00 m.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 9m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00
Rozpocétovy ukazovatel: do5m hlbky 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

Spoluvlastr;icky podiel: 4/8
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | 2z [rok] | ol | TSI%) |
Studria na pozemku parc. C |
JKN £ 2432 : 1989 36 54 90 40,00 60,00 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

f Vypotet Hodnota [€] —‘

Vichodiskové hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 4m) * EEEE 384743
Technicks hodnota 160,00 % 23 847,43 € 2 308,46‘

2.3.3 Vodovodna pripojka na parc. ¢. 2432

Vodovodna pripojka z verejného vodovodu z ocel'ovych riir DN 25 mm diZky 2,20 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

K‘:)d JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

17
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Znalec: Ing. RuZena Hezelyovd ¢islo posudku: 10/2025
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 2,20 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv = 1,00

Spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania | V [rok] ‘ T [rok] Z [rok] ] 0 [%] | TS [%]
Vodovodné pripojkana 1989 36 4 40 90,00 10,00
arc. ¢. 2432 :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ~.2,2bm* 59,09 €/bm *3,831*1,00 498,02
Technicka hodnota 10,00 % z 498,02 € 49,80

2.3.4 Vodomerna Sachta na parc. ¢. 2432

Monoliticka vodomerna $achta s ocel'ovym poklopom o objeme 1,28 m3,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rtl?poétovy'r ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,0%1,0*1,0 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00
Spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

V¥potet apotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%] B

Vodomerna Sac

ht.
Eo4n ana parc.

1989 36 4 40 90,00 10,00

WCHOD!SKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd cislo posudku: 10/2025
Nazov Vypotet ] Hodnota [€] ]

Vychodiskova hodnota |1 m? OP *254,27 €/m3 OP * 3,831 * 1,00 97411

Technické hodnota 110,00 %2 974,11 € 97,41

2.3.5 Kanaliza¢na pripojka na parc. ¢. 2431/1, 2432

Kanaliza¢nd pripojka z rodinného domu z kameninovych rur DN 125 mm napojena na verejnu kanalizaciu
dizky 18,50 m..

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizéacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 18,5 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,00

Spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| N&zov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zfrokl | o0[%l | TS[%] |
Kanalizacna pripojka na
Ll 1989 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 18,5 bm * 30,54 €/bm * 3,831 * 1,00 2 164,48
Technicka hodnota 128,00 % z2 164,48 € 606,05

2.3.6 Kanalizatna $achta na parc. & 2431/1, 2432

Kanalizatn4 $achta pri rodinnom dome.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKso: 827 2 Kanalizacia

Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: izaci

Bod. 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.4. Kanalizané Sachty

Polozka; 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

19
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd cislo posudku: 10/2025
Rozpocttovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 2 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00

spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania ’ V [rok] T [rok] ‘ Z [rok] 0[%] | TS[%]
Kanaliza¢na Sachta na parc. 1989 36 14 50 72,00 : 28,00
¢.2431/1,2432 - - o

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota ;2 Ks * 3703,72 €/Ks*3,831*1,00 - 2 327,10
Technicka hodnota -28,00%z2327,10€ 651,59

2.3.7 Plynova pripojka na parc. ¢. 2432

Pripojka plynu z ocel'ového potrubia DN 40 mm dizky 4,20 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,2 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,00
Spoluvlastnicky podiel: 4/8
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatokuzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rok]l | O0[%] | TS[%]
PE’;OVé pripojka na parc. &
2

1989 36 4 40 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 4,2 bm * 15,27 €/bm * 3,831 * 1,00 245,70
Technicka hodnota 10,00 %z 245,70 € 24,57,
20
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd &islo posudku: 10/2025
2.3.8 NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4¥*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 9,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,00

Spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] l T [rok] I Z [rok] ’ 0 [%] TS [%]
NN pripojka | 1989 36 4 40 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,5bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 3,831 * 1,00 350,48
Technick4 hodnota 110,00 % z 350,48 € 35,05

2.3.9 0dkvapovy chodnik na parc.C KN &. 2431 /1,2432

Odkvapovy chodnik pri rodinnom dome z monolitického beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kaod Ks: 2112 Miestne komunikacie
Kod Ks2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
:“d:v 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
olozka: 8.2.a) Do hritbky 100 mm

|l:‘f‘i!])tn‘.‘tov}"'ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
T l:nerny(:h s 3,03*1,6+2,84*1,67+0,80%15,88 = 22,29 m2 ZP
Koeﬁcfent Vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831
1 Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: =100
Spnluvlastnicky podiel: /e
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 10/2025

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | v rok] [ T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%] |

- ; | ‘ !
0dkvapovy chodnik na ! | ‘

arc.C KN & 2431/1,2432 | 1989 36 4 40 000 1000 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 22,29 m2 ZP* 8,63 €/m2 ZP * 3,831 1,00 o 736,94
Technick4 hodnota 110,00 % 7 736,94 € 73,69,

2.3.10 Vonkajsie schody na parc. ¢. 2432

Vonkajsie predlozné schody pred hlavnym a zadnym vstupom do rodinného domu na Zelezobetdénovej doske s
povrchom z keramickej dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kaod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Bet6nové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 12*1,60 = 19,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 1,00

Spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z(rok] | ol | tspw |
1989 36 4 50 72,00 28,00

Vypotet Hodnota [€]
192 bm st_upﬁ»awf 12,78 €/pm st_upﬁa *3,831*1,00 940,04
28,00 % 2 940,04 € 263,21

2.3.11 Vonkajsie schody na parc. CKN & 2431 /1

ZATRIEDEN|E STAVBY

Kéd JKSO:

| Kid Ks: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

2112 Miestne komunikacie

22
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd tislo posudku: 10/2025
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Pocet mernych jednotiek: 8*1,2 = 9,6 bm stupiia

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

Spoluvlastnicky podiel: 4/8

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] J T [rok] Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vonkajsie schody na parc. C 1 . j 20 9000 1000 ‘
KN & 2431/1 ; 289 36 , | )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 59,6 bm stuptia * 7,14 €/bm stupiia * 3,831 * 1,00 262,59
]Technické hodnota 10,00 % z 262,59 € 26,26

2.3.12 Sklenik na parc. CKN ¢. 2431/1

Sklenik o rozmeroch 3,00 x 6,00m postaveny na tirovni terénu bez podmurovky na pasovych zakladoch.
Zvisla konstrukcia ocel'ova presklena.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Sklenik
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 29. Sklenik
Bod: 29.1. Z ocel'ovych profilov so zaskienim a zdkladmi, prip. podmurovkou
Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP
Pofet mernych jednotiek: 3,00%6,00 =18 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: kv = 1,00
Spoluvlastnicky podiel: 4/8
TECHNICKY STAV
‘_’E@Q?t opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Yivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatokuivania | V[rokl | T[rok] | z[rok] | 0[%] | TS[%]
Sklenik na parc. C KN ¢ : f
2431/1 1990 . 35 ; 0 ; 35 ‘ 100,00 0,00
WcuomsxovA_ A TECHNICKA HODNOTA
F-,—-—-__________

' Nazov | Vypodcet Hodnota [€]
odskovahodnota 182 7P+ 64,73 €/m2 2P * 38317 1,00 446365
Technicks hodnota 0,00 % z 4 463,65 € 0,00
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7Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 10/2025

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

rfﬁ Nizov ‘V)’lchodiskové hodnota [€] ] Technicka hodnota [€] |
Rodinny dom s. &3571 na pozemku parc. CKN & 2432 314 239,08 188 543,45
DvojgaraZ na pozemku parc. C KN ¢ 2431/2 50 006,77 14 001,89
Plot predny na pozemku parc. C KN 2431/1, 2432¢.2390/1 6 269,76 626,98
Studiia na pozemku parc. C KN & 2432 384743 2 308,46
Vodovodnd pripojka na parc. ¢. 2432 498,02 49,80
Yodomerna $achta na parc. €. 2432 974,11 97,41
Kanaliza¢nd pripojka na parc. ¢. 2431/1, 2432 2 164,48 606,05
Kanaliza¢na $achta na parc. €. 2431/1, 2432 2 327,10 651,59
Plynova pripojka na parc. €. 2432 245,70 24,57
NN pripojka 350,48 35,05
0dkvapovy chodnik na parc.C KN & 2431/1, 2432 736,94 73,69
Yonkaj$ie schody na parc. €. 2432 940,04 263,21
Vonkaj$ie schody na parc. C KN ¢. 2431/1 262,59 26,26
Sklenik na parc. C KN & 2431/1 4 463,65 0,00

Celkom: | 387 326,15 207 308,41

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom s. ¢ 3571 vzastavbe samostatne stojacich rodinnych domov s

prislusenstvom na Ul. Stefana Moyzesa v Michalovciach v severnej ¢asti mesta Michalovce nazyvanej ,Pod
hrddkom”. Nehnutelnost' je pristupna z miestnej komunikicie a je moZné ju napojit na vietky verejné
InZinierske siete t. j. verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, plynovod, NN rozvody. V okoli sa nachadzaji d’al$ie
rodinné domy. Od centra mesta je rodinny dom vzdialeny cca 900 m. Doprava je zabezpetena mestskou
hromadnou dopravou.

Mesto Michalovce je okresné mesto a ma tomu zodpovedajticu vybavenost ako napr. $koly, Grady, banky,

zdravotné zariadenia, obchodné zariadenia a pod.
_' !
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom je vyuZivany na projektovany ticel - na byvanie. Iné vyuZitie v budiicom obdobf sa
nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Vo vypise z listu vlastnictva st evidované tarchy.

Specifické rizika, ktoré by poukazovali na vznik moZnych rizik spojenych s uZivanim nehnutelnosti v danej
lokalite zistené neboli.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vysledny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny pouZitim metddy vypoltu koeficientu podla
"Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby vzhl'adom na polohu kde sa posudzovana
nehnutelnost’ nachddza, na typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, orientaciu k
svetovym strandm, pracovné moznosti zodpovedal priemernému pomeru v$eobecnej a technickej hodnoty
rodinnych domov podobnej kvality v meste.

Vysledny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny pouZitim metédy vypottu koeficientu podla
"Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby vzhl'adom na polohu kde sa posudzovana
nehnutel'nost nachadza, na typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutel'nostiach v danej lokalite, orientaciu k
svetovym stranam, pracovné moZznosti zodpovedal priemernému pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty
rodinnych domov podobnej kvality v meste.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet ) Hodnota
lrieda 1L trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
Il trleda . Aritmeticky priemerl.a 1L trledy : 0,800
1. meda ____Priemerny koeficient f 0 400
V. trledz{ - Aritmeticky prlemerV a III trledy ] 0'220
V.trieda 1L trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) r 0,040 l
V¥pocet koeficientu polohove] diferenciicie:
Cislo - Popis/Zdovodnenie Trieda kepi | véha ' Vysle:l ok
| Vi kepi*vi
1 Trh s nehnutel'nost'ami
S S 1L 0,400 13 5,20/
dopyt Vv porovnani s ponukou je v rovnovahe :
. Poloha nehnutel nosti v danej obc1 vzt ‘ah k centru obce !
tasti obce, mimo obchodného centra hlavnych ulica ' IL : 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk ) j '
3 Suéasny techmcky stav nehnutel nostl ‘
p IIL 0,400 8 3,20
nehnutel nost vyzadu]e opravu
4 Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel’nostl :
obiek L - 1,200 7 8,40
Jekty pre byvame sport rekreacm parky a pod '
| 5 Pl'lslusenstvo nehnutel'nosti '
n. 0,400 6 2,40

bez dopadu na cenu nehnutelnostl

.



)

7nalec: Ing. RuZena HeZelyovd

&islo posudku: 10/2025

= Typ nehnutel nosn -
6 | priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zéstavbe - s h 1L 0,800 10 8,00
| ‘kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym riefenfm. .
’Pracovne mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 . dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,800 9 | 7,20
. _nezamestnanost do 10 %
:Skladba obyvatel'stva v mleste stavb ;
8 A . y IL 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatelstva ‘ B
'O entaaa nehnutel nosti k svetovym stranam
et vy : IL 0,800 5 4,00
or1entac1a hlavnych m1estnost1 k ]Z JV
} -vK nﬁ uracna terenu
oo 6t : L 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierne svah0v1ty pozemok 0 sklone do 5%
L ;Pnpravenost’ mzmlerskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, prlpOJka plynu, Kanalizécia, IL 0,800 7 5,60
. telefén, spolotnd anténa
‘Doprava v okoli nehnutel IlOStl
37 IL 0,800 7 5,60
Zeleznica, autobus a miestna doprava
" Obcianska vybavenost (urady, skoly, zdrav., obchody,
ésluzby, kultiira)
13 ' okresny trad, banka, sid, danovy tirad, stredn4 gkola, IL 0,800 10 8,00
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletn4 siet obchodov a
zékladné sluzby
Prlrodna lokallta v bezprostrednom okoll stavby
14 Iv. 0,220 8 1,76
les, Vodna nadrz park A vzd1a1enost1 nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredla A bezprostrednom okoli
15 stavby IL 0,800 9 7,20
‘  beZny hluk a prasnost od dopravy
:Moznostl zmeny v zastavbe - fizemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 1. 0,400 8 3,20
~bez zmeny
Moznosti dalsieho rozsirenia
17 = V. 0,040 7 0,28
| zxadna moznost’ rozsirenia
Dosahovame vynosu z nehnutel nostl
18 V. 0,040 4 0,16
. nehnutelnosti bez yjnosu
Nazor znalca
19 v. 0,220 20 4,40
problematick4 nehnutel'nost’
Spolu 180 110,60
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypocet Hodnota |
Hoeficient polohovej diferencidcie kep=110,6/ 180 0,614
Vieobecna hodnota 'V8Hs = TH *kep = 207 308,41 € * 0,614 127 287,36 €

POPIS

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3211 Pozemky

26
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predmetom ohodnotenia st pozemky v zastavanom tizem{ obce evidované na LV & 1333 - parc. & 2431/1 -
zahrada o vymere 559 m?, parc. ¢ 2431/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 67 m2, parc. ¢ 2432 -
zastavand plocha a nddvorie o vymere 286 m2.

Pozemky je moZné napojit na inZinierske siete (voda, kanal, plyn, NN rozvody). Negativne ucinky okolia na
pozemkKy zistené neboli.

Poloha pozemkov vzhladom k centu mesta a dopravnym vizbam je dobra. Pesia dostupnost do centra mesta
je cca 15 min,, autom do 5 min. Pristup je z komunikécie mestského typu.

Vlokalite "Pod Hradkom", kde sa hodnotené pozemky nachadzaju je zvy$eny zaujem o kiipu nehnutel'nosti.

- ] Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela meaaozEmiy [v;’:mera [m2] podiel | podielu [m2]
2431/1 : ) zdhrada ; 559,00 4/8 279 50}
2431/2 zastavana plocha a nddvorie 67 00: 7 3 ”4/8‘ _ 33,50
27432 zastavana plocha a nadvorie 286 00 4/8 143,00
Spoln ‘ 456,00
vymera | |
Obec: Michalovce
Vychodiskova hodnota: VHum) = 9,96 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centré miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
;obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks
o . . .obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej 1,10
situdcie .mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach ,
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 |
i _Obyvatelov e
‘5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie s0 standardnym
K vybavemm,
v - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, _‘ 1,00

koefici n
ficient intenzity vyuZitia . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so

standardnym vybavenim

e :
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
__vztahov ; '
kr ‘
koeficient funkéného : 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytn4 alebo rekrea¢na poloha) 1,10
__ VyuZitia Gzemia . . e L -
ki
koeficient technickej ;4.;?)1 mi dobré vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy Vere]nych 130
| | infra3truktiry pozemku SV R
' kz : . P . , .
| koeficient povyujticich S P;):g?k}f :h‘z;iif{r;i :y}}lrzg?(r)rtn zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
_faktoroy  mYsenelvycnodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
L faktorov i |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
3 | =
Nazov I Vypocet ‘ Hodnota _J
KOEﬁment polohove] d1ferenc1ac1e kPD B 1 10 *1, 00 1 00 B 1 10 = 1 30 *1, 00 * 1 00 1,5730{I
J JEdﬂﬂtkova vSeobecn4 hodnota pozemku VSHM] VHM] & ka =9,96 €/m2 *1, 5730 L 15,67 €/mz2
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Znalec: Ing. RuZena Hezelyovd

VYHODNOTENIE

Vypocéet

Vseobecna hodnota [€]

559,00m?* 15,67 €/m2*4/8
6700m2* 1567 €/metasg
286,00 m2 * 15,67 €/m2 * 4/8

4 379,77
524,95
224081

7 145,53
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[II. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti k. . Michalovce, LV €. 1333 podiely Jan Stibila, nar.
1955

Odpoved’: V3eobecné hodnota nehnutel'nosti k. (. Michalovce LV &, 1333 podielov Ing. Jana Stibily, nar. 1955

je

70 800,00 €

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

’7 Nazov V§eobe.crv1é h.o fnoka SPOh.WI' spo};éfl:ls);fz:i:l(:g l;)?)t:iiielu
celej casti [€] podiel [€]
Stavby
Rodinny dom s. &3571 na pozemku parc, CKN & 2432 11576567 4/8 5788284
Dvojgaraz na pozemku pafc. C KN ¢. 243 1/2 8 597,16 4/8 ' 747298,58
' 2Pl309top/r1edny na pozemku parc. C‘ KN 2431/1, 2432¢. 384,97 4/8 192,48I
Studiia na pozemku parc. C KN ¢, 2432 141739 4/8 708,70
Vodovodné pripojka na parc, & 2432 3058 4/8 15,29
Vodomerné $achta na parc. & 2432 5981 4/8 29,90
Kanalizaén4 pripojka na parc. & 2431/1, 2432 37211  4/8 186,06
Kanalizatn4 Sachta na parc. & 24311, 2432 400,08  4/8 200,04
Plynové pripojka na parc. & 2432 1509  4/8 7,54
NNpripojka 21,52 4/8 10,76
Odkvapovy chodnik na parc.C KN & 24311, 2432 4525  4/8 22,62
Vonkajiie schody na parc. &, 2432 o 161,61 4/8 80,81
Vonkajsie schody na parc. C KN & 2431/1 1612 4/8 8,06
Sklenfk na parc. C KN & 2431/1 000 4/8 0,00
Poz_gmky 7
Pozemky - parc. & 2431/1 (2795 m?) 875953  4/8 4379,77
Pozemky - parc. & 2431/2 (33,5 m?2) 104989 4/8 524,95
Pozemky - parc. & 2432 (143 m?) 448162  4/8 224081
Vieobecnd hodnota celkom 70 789,21
VSeobecna hodnota zaokrithlene 70 800,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiattisicosemsto Eur
: H\ .
VMichalovciach, dita 24.03.2025 S 7N Ing. RuZena HeZelyova
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[V. PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku
Vypis z listu vlastnictva €. 1333
Kopia katastralnej mapy
Kolauda¢né rozhodnutie

Situdcia

podorysy podlazi
Fotodokumenticia
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Gmail - Objednévka - znalecky posudok Stefana Moyzesa Michalovce

w Gma i , RuZena HeZelyova <ruzena.hezelyova@gmail.com>

2

Pjednévka - znalecky posudok Stefana Moyzesa Michalovce
av: (3)

o

br. Be. Filip Balla <balla.spravca@gmail.com> 4. marca 2025 0 18:48
ju: RuZzena HeZelyova <ruzena.hezelyova@gmail.com>

obry den,

mbl’)” deﬁ,

nadvaznosti na priebeh nadej tel. komunikacie objednavam vyhotovenie daliieho znaleckého posudku -
knutelnosti k. dz. Michalovce, LV & 1333 podiely Jan Stibila, nar. 1955.

.C. Jan Stibila 0950 565 946.

ujem, prosim potvrdte mi prijatie tohto emailu.
ictou

. Be. Filip Balla

sany v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pod S 1936

| 108 581 1562
| SK74 8330 0000 0021 0252 7208

“frava mdZe obsahovat’ informacie, ktoré si obchodnym tajomstvom. Je uréend whradne uvedenym adresétom. Ak nie ste adresdtom, obratom
" ¥rdvu prosim odogfite naspat’ a vymagte Ju 2o svojho systému. Bez sthiasu odosielatela je zakazané &irit' a akymkolvek spdsobom pouZfvat
", ktoré s jej obsahom. Odosielatel nezodpovedd za pripadné chyby a nedostatky tejto spravy vzniknuté pri jej elektronickom prenose.
“icka schrénka odosielatela patri spréveovi konkurznej podstaty JUDr. Bc. Fillipovi Ballovi a je uréend vwhradne pre potreby vykonu funkcie spraveu

“inej podstaty. Dévernost’ pisomnosti osobnej povahy zaslanych na adresu odosielatela nie je zvidétnym spdsobom zabezpedend a tretie osoby sa
“800zndmit’ s ich obsahom.

"Ssage may contain confidential information. It is intended for the adressee(s) only. If you are not an adressee, please notify the sender
“22ly by e-mail and delete this e-mail from your system. You should not disseminate or use the information contained in this e-mail in any way
| e agreement of the sender. The sender does not accept liabifity for any error in the contents of this message, which arises as a result of e-mail

lon. The electronic mall box of the sender belongs to JUDr. Bc, Fillip Balla and it is intended exclusively for the purposes of performing the

lities of bankruptcy trustee. Confidentiality of personal e-mails sent to the address of the sender is not secured in any special way and third
~T8Y get acquainted with its contents,

¥ Hezelyov <ruzena.hezelyova@gmail.com> 5. marca 2025 o 8:46
Dr. Bc. Filip Balla" <balla.spravca@gmail.com>
' -‘f’ﬁ, potvrdzujem prijatie mailu. S Gctou HeZelyova

= %.3.2025, 18:48 JUDr. Bc. Filip Balla <balla.spravca@gmail.com> napisal(a):
Ylext jo skryty]

' Filip Balla <balla.spravca@gmail.com> 5. marca 2025 o 13:01
| €€na Hezelyova <ruzena.hezelyova@gmail.com>

@ prajem prijemny de.

k. e‘com/maillu/OI?ik=6e1 c361a35&view=pt&search=all& nermthid=thrasd_f 129 RRQRTNAEAOIBNOANND Aimamlennm £.4 OAFARATASAAA .~
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LV 1333
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTEENOSTI
25 . 807 Michalovce

Détum vyhotovenia : 17.03.2025
I 1522279 MICHALOVCE Cas vyhotovenia 2 19:10
ILsnélne Uzemie : 836915 Michalovce Udaje platné k : 14.03.2025 18:00

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1333

PLOMBA NA CAST LISTY VLASTNICTVA

if A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 3
Llné , Sp o8 f)b . Dru,h . Spolo¢na Umiestnenie Prévny—’
: Vymera Druh pozemku Vyuzivania [ chrédnene; nehnutelnost | pozerk vztah
pozemku nehnutelnosti P
243111 559 || zdhrada 4 1 1 0
243172 67 | zastavana plocha a nidvorie 25 1 1 0
2432 286 || zastavans plocha a nadvorie 15 1 1 0
figje ]
Bez zipisu

e

4 Pozemok prevane v zastavanom Gzemi obce alebo v zahradkarskej

osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné poPnohos odérske plodin
y

Pozemok, na ktorom Je postavena bytova budova oznacena slipisnym &islom

Pozemok, na ktorom Jje postavena ostatna inZinierska stavba a Jjej stdasti

' lﬂénej nehnutelnosti

1 Pozemok nie Je spolo&nou nehnutelnostoy

“Stnenia pozemku

11 Pozemok je umiestneny v zastavanom vizemi obce

£eho vzrahy,
Stavby
Poéet stavieb: 1
Druh ,;miestn nie
Druh stavby Popis stavby chranene;j stavh ¢
nehnutelnosti y

10 rodinny dom 1 l

4
Iy [f]
L VOneDrive/Pogitad/Ly 1333 him IR




LV 1333

:ddaje

|

Bez zépisu

—

éenda

;i druhu stavby (budovy)

T

10 £ Rodinny dom

j umiestnenia stavby

1§ Stavba postavena na zemskom povrchu

¢

sT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pocdet vlastnikov: 4

: Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, / Nazov Rodné &islo / ICO, Miesto trvalého i i
gislo o obytu / Sidlo, $tt Datum narodenia, Spoluvlastnicky podiel
1 Stibilova Iveta, Pupavova 4, Michalovce, PSC 071 01, SR, Datum 1/4
narodenia:10.01.1984
My nadobudnutia
fohody o zruseni podielového spoluvlastnictva V 1310/03 z.d.18.7.2003
Wiamby
Bez zapisu
[ﬁdaje
Bez zapisu
2 Stibila Jan Ing., 071 01 Michalovce, Moyzesova 23 , Ddtum narodenia:22.12.1955 3/8
2 NEHNUTELNOST DOTKNUTA EVIDENCNOU ZMENOU - VYZNACENA NA ZAKLADE P - 507/2024
(Ind poznamka)
¥ nadobudnutia

h‘.ia zmluva V-2693/03 zd.13.11.2003, CZ-1794/03

timky

2022 - Poznamen4va sa vyhlisenie konkurzu na majetok dlZnika na ziklade Uznesenia Okresného stidu Kosice I
323/2019 z.d.1.7.2019, od spravcu - Mgr.Filip Balla, Hlavna 24, 040 01 KoSice-Staré Mesto, ICO 48485357, &z-

{22

5 024 Poznamenzva sa Oznamenie o opakovanej drazbe ¢£.003/2024 zo diia 29.5.2024, od Centrum draZieb s. r. 0.,
Wkého 27, 040 01 KoSice, navrhovatel JUDr. Be. Filip Balla, sprivca, Hlavna 24, 040 01 KoSice, ¢z-1016/24

2024 Poznamenava sa Oznamenie o opakovanej draZbe zo diia 18.9.2024, od Centrum draZieb s. r. 0., Jesenského 217,
lK0§ice, navrhovatel’ JUDr. Bc. Filip Balla, spravca, Hlavna 24, 040 01 KoSice, ¢.z.1874/24

L 'e
[: Bez zapisu
s Stibila J4n Ing., 071 01 Michalovce, Moyzesova 23 , Datum narodenia:22.12.1955 1/8
NEHNUTEENOST DOTKNUTA EVIDENCNOU ZMENOU - VYZNACENA NA ZAKLADE P - 507/2024
_ (Ina poznamka)
8obudnutia

=V 421/99 7.d. 19.5.1999

¥Tuzen/OneDrive/Potitad/LV 1333.htm R T~ 24
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;339/2022 - Poznamenava sa vyhlasenie konkurzu na majetok d
160dK/323/2019 z.d.1.7.2019, od spraveu - Mgr.Filip Balla,
(§2/22

IZznika na zaklade Uznesenia Okresného studu Kosice I
Hlavna 24, 040 01 KoSice-Staré Mesto, ICO 48485357, ¢z-

;62/2024 Poznamenava sa Oznamenie o opakovanej drazbe £.003/2024 zo dita 29.5.2024, od Centrum dr
senského 27, 040 01 KoSice, navrhovatel’

:;;);/2024 Poznamendiva sa Oznimenie o opakovanej draZbe zo diia 18.9.2024, od Centrum draZieb s. r. 0., Jesenského 27
§ 01 KoSice, navrhovatel JUDr. Be. Filip Balla, sprivca, Hlavna 24, 040 01 Kogice, ¢.2.1874/24

aZieb s. r. o.,
JUDr. Bc. Filip Balla, sprivca, Hlavna 24, 040 01 Kogice, ¢z-1016/24

b

;-u’_daje
i_—
Bez zapisu
=
6 Stibila Jan r. Stibila, Hrobikova 1637/9, Bratislava-mestska ¢ast’ Petrzalka, PSC 851 1/4
02, SR, Ditum narodenia:05.10.1985
ly nadobudnutia
dohody o zruseni podielového spoluvlastnictva V 1310/03 7.d.18.7.2003

Iena tidajov tit. R 800/2019 z.d. 18.10.2019, &.z. 2883/19

dmbky
Bez zapisu
idaje
Bez zapisu
Spravcovia
Pocet spravcov: 0
islo Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Ndzov Datum narodenia, rodné &islo / ICO; K pozemku, k stavbe, k
- Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Nijomcovia
Pocet ndgjomcov: 0
o Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO; K pozemku, k stavbe, k
Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Iné opravnené osoby z prava k nehnutePnosti
Pocet Iné opravnenych os6b z prava k nehnutelnosti: 0
A Titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko; / Nazov Datum narodenia, rodné &islo / ICO; K pozemku, k stavbe, k
i Miesto trvalého pobytu / Sidlo; Stat vlastnikovi
Bez zapisu
Yobudnutia

Bez zapisu

Bez zipisu
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LV 1333

Bez zapisu

ST C: Tarchy

ozemku,

avbe, k || Znenie tarchy

stnikovi

adove Vecné bremeno - pravo doZivotného byvania v dome a doZivotné pravo uZivania nehnutel

0

inika

*=
1

e

nosti parcely reg.
»C" & 2431/1, &. 2431/2, &, 2432, rodinny dom siip. & 3571 na parcele registra ,,C" €. 2432 v prospech Ing. Jana

Stibilu, nar. 22.12.1955, Stefana Moyzesa 3571/23, 071 01 Michalovce, V-1310/2003, z.d.18.07.2003, ¢.z. 1290/03

na spoluvlastnicky podiel pod B1 v 1/4 a B6 v 1/4. - Rozhodnutie 0 oprave chyby v katastrilnom operite &.X-
74/2020/ST 2.d.22.10.2020, X-74/2020, §z-3161/20

[dové

p

Itn tka

Vecné bremeno - pravo doZivotného byvania v dome a doZivotné privo uZivania nehnutelPnosti parcely reg.
»C" & 2431/1, €. 2431/2, &, 2432, rodinny dom sip. €. 3571 na parcele registra ,,C" ¢. 2432 v prospech Ing. Jana
Stibilu, nar. 22.12.1955, Stefana Moyzesa 3571/23, 071 01 Michalovce, V-1310/2003, z.d.18.07.2003, &.z. 1290/03
na spoluvlastnicky podiel pod B1 v 1/4 a B6 v 1/4. - Rozhodnutie o oprave chyby v katastralnom operite &.X-

6
|

74/2020/ST z.d.22.10.2020, X-74/2020, ¢z-3161/20

Siruzen

VYPIS JE NEPOUZITEENY NA PRAVNE UKONY

OneDrive/Poditad/LV 1333 .html N 1:




" Koépia Jje nepouzite'n4 na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie Je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a

/. osadenie stavieb na pozemky.

Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len gdborne spOsobila osoba.
/ N R o
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Okres Obec Katastralne Gizemie
Michalovee Michalovce Michalovce
ad geodézic, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

“istra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2432

Koépia je nepouZitel'ng na pravne akony

*ovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie

"M a &as vyhotovenia 24.3.2025 16:50:01 Bez autorizacie

3 platng k 21. 3. 2025 18:00:00

o atny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky ; Strana 1z 1
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Mestsk nérodnf vibor - odbor Gzemného pignovanta o arohitektiry v MICHALOVCIACH

+ Clslo: OPA: 598/89 Michalovee diia: 18471989
1Vee: Zludo;t o vydants u¥fvacleho Povolenla.pra stavebntka: i
Jén 8tibila sty ul, Partizdnska 6, Michalovee

Mestsk§ nérodn§ vibor - odbor Opap &PMIchalovciach na zdklade Fodost! zo dia ...

3.0:5-1989 Pﬂd & VWL ...:é':z?.% §§__m a vykgmnei kQ'OﬂﬂﬁfﬁO zo dita

~ 92601989 v zmysle § 82 odst. 1 stavebného zékona & 5011976 Zb. »

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

novostavbu rodinnéhe domu

na : vystaven( t&zﬁkiadn ‘rozhodnu-

tla - stavebného' povolenla vydaného tunojiim odborom pod &fs. Vst. =440/ 87

z0 dfia 12#}601987 i )
Kolouddcia vykonand difa ._....‘9.3.«5..9‘..,%.39
Podfa ozndmenia stavebnika stavba ukonend diia S=5+1989 . -

Kolauddclou bolo zistens, 2s stavbe .. 30dinngho . domy. = dvo jbytu

le - ety vykonand podfa schvélenej dokumentdcle, pripadne s tymito nepatrngmi Zmanami:
povolend zmens pri vetupe do rodinudho domu.

Odévodnenlie: .

Z ddvodu, fe stovba je u¥ ukoniend - obyvania schopné, pripadne k jej ukondeniu je
potrebné vykonat préce, ktoré nebrdnia ufivaniy stavby, muselo byt rozhodnut$ tak, _ako
to je vyEsle uvedens.

Sp‘rdv'nv poplatok bol zahrnuty v poplatku za vyc;anie stavebnéha povolenia.

Proti tomuto rozhodnutiu je moiné podaf odvelanla do 15 dnl ndo diia doruenla
cestou tunal8ieho odboru ku OV o UP ONV v Michalovciach,
Na vedomle:
i3 ON"J-OV a OP Michalovee
2. MsNV - PFO Michaloves
3. MsNV -~ OMH a org.- odb, Michalovce
4. Geodézla Michaloyce

Prave:.*}.la ¢ Hirkovd

UTM 22389 ‘ :

Scanned with CamScannegr
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Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 10/2025

Fotodokumenticia

LPP - Pratoviia ; L.PP - Kotoliia TP LPP - Sprcha

LNP - Izba LNP - Izba LNP - Izba LNP - Hala

LNP - Kuchyiia 1 LNP - Kuchyiia 1 LNP - Kuchyiia 2 LNP - Kupeltia

b T




Znalec: Ing. RuZena HeZelyovd Cislo posudku: 10/2025

L. NP - Kiipel'iia ILNP-WC1 LNP -WC2 Schodisko

IL.NP - Hala ILNP - Hala ‘ ILNP - Izba ILNP -Izba

ILNP - Izba IL. NP - Izba ‘ ILNP - Kiipel'iia II:NP - Kipel'fia

Dvoj garaz - Pohl'ady LNP ‘ LPP

s Hu—~{



Znalec: Ing. RuZena HeZelvovd cislo posudku: 10/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisana v zozname znalcov, timoé¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢fslom 911091,

Znalecky posudok je zapisany v dennfku pod &slom 10 /2025,

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Michalovciach, 24.03.2025 Ing. Ruzena Heiegr%:/éf\é

W







