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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenskd 91, 040 11 Ko3ice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né ¢islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): elektronicka ¢.026/2025 zo dia 26.05.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.99/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tizemi Pondelok, obec Hrnéiarska
Ves, okres Poltar, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢€.283:

- rodinny dom sip.€.16 na pozemku parc.€.902/4

- hospodarska budova bez stp.&. na parc.c.902/8

- hospodarska budova bez stp.¢. na parc.c.902/2

- letna kuchyiia bez stp.€. na parc.€.902/6

- sklad bez sap.€. na parc.€.902/7 (neexistujuca stavba)

s prislusenstvom a pozemkom

- parc.€.902/1 — zéhrada s vymerou 171m?

- parc.€.902/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 80m?
- parc.£.902/3 — zastavana plocha a nédvorie s vymerou 14m?
- parc.£.902/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 62m?
- parc.£.902/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 859m?
- parc.£.902/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 31m?
- parc.£.902/7 — zastavani plocha a nadvorie s vymerou 21m?
- parc.£.902/8 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72m?
- parc.£.903/2 — zédhrada s vymerou 1266m?

- parc.£.903/3 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 18m?
Ohodnotenie sa uskutoériuje s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 49 (16)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit véeobecnud hodnotu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Pondelok, obec Hrnéiarska Ves, okres Poltar, a to:
Nehnutelnosti evidované na LV ¢.283:

- rodinny dom sup.£€.16 na pozemku parc.£.902/4

- hospodirska budova bez sip.¢. na parc.£.902/8

- hospodarska budova bez sip.¢. na parc.£.902/2

- letna kuchyfia bez sip.€. na parc.£.902/6

- sklad bez stip.€. na parc.£.902/7 (neexistujlca stavba)

s prislusenstvom a pozemkom

- parc.£.902/1 - zéhrada s vymerou 171m?

- parc.£.902/2 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 80m?

- parc.£.902/3 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 14m?

- parc.£.902/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 62m?

- parc.£.902/5 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 859m?

- parc.£.902/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 31m?

- parc.£.902/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 21m?

- parc.£.902/8 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72m?

- parc.£.903/2 — zédhrada s vymerou 1266m?

- parc.£.903/3 - zastavani plocha a nadvorie s vymerou 18m?

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 18.06.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 24.06.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednévka ¢.026/2025 zadal DRAZOBNIK, s.r.o. dfia 26.05.2025
- Znalecky posudok ¢.60/2018 vypracovala Ing. Bozena Hadadova pre déel uzatvorenia zaloinej zmluvy, stcastou
ktorého boli nasledovné podklady k ohodnoteniu:
- Osvedéenie o dedi¢stve D 1314/01 Dnot 344/2001, pravoplatnost nadobudlo 09.05.2002
- vyty&ovaci naért hranice medzi pozemkami parc.£.902/1, 904/1, 1275, 1286
- Darovacia zmluva zo dria 25.09.2013
- Oznamenie obce Hrnéiarska Ves zo dia 17.9.2018 o evidencii stavieb
- Rozhodnutie o vklade V 859/2013 zo dria 29.11.2013
- Geometricky plan na zameranie stavieb, oddelenie pozemkov a uréenie vlastnickych prav, parc.¢.902/1-8
overeny dia 12.9.2018
- Naért pédorysu domu a situécie vypracovany znalkyiiou, informacie a fotodokumentécia nehnutefnosti do
dna 11.08.2018
- Cestné vyhlasenie o veku stavieb
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV £.283, k.4. Pondelok vytvoreny ISKN diia 06.06.2025
- Képia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutelnosti v k.U. Pondelok vytvorena ISKN diia 06.06.2025
- Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky zo dria 18.06.2025 — nehnutefnost nebola spristupnena
- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutefnosti diia 18.06.2025
- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom 3etreni diia 18.06.2025
- Informécie o ponukéch nehnutelnosti v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
¢.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov
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Zakon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolhych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zéakon €.25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov {Stavebny zakon)ucinny od 1.04.2025
Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni nasl.

Vyhlaska ¢.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢éiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydéva Statisticka klasifikcia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 1.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Du$an Majddch: Ohodnocovanie nehnutelhosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marin Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3s0 zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie ddleZitych pojmov:

e Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje Gpravu podkladu.

¢ Rodinny dom je budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktora méa najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. {V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkaj$ej komunikacie, méZe mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustlipené podlazie).

e Drobna stavba je stavba, ktord nemdie podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najmd: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vysku 5m (kdlne, pracovne, letné kuchyne,
pristredky, zariadenia na naddoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, uschovne bicyklov, kocikov,
éakarne, stavby Sportovych zariadeni a gardze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzend vonkajSim obvodom zvislych konStrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich &asti); v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izolaéné primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzend
obalovymi &iarami vedenymi vonkaj$imi stranami zvislych kon3trukcii v rovine upraveného terénu.

e Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapoéitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetla vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su siéasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapogitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.

e Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatoc¢ne
Géinné nepriame vetranie a vykurovanie, dostatoéni tepelnu azvukovi izolaciu obklopujicich konStrukcii,
najmensia svetld vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

¢ VZeobecna hodnota (V5H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sufaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na trovni s dafiou z pridanej
hodnoty.



8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIE

a) Vyber pouiitej metody:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa poslednych
zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1.Q.2025
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspor troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova
plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
buducich odé&erpatefnych zdrojov podas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspor troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku

e \Vlynosova metdda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou buducich od¢erpateinych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhladky MS SR ¢.626/2007, £.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
Poufita je metdéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kro — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovnis DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajlce tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.
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Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov.

V okrese Poltar bolo zistenych niekolko pontk rodinnych domov a pozemkov na predaj:

Velka Ves:

— Pozemok 1513m? vhodny na vystavbu rodinného domu za 25,12 Eur/m?

— Pozemok 1382m? na vystavbu rodinného domu za 25 Eur/m?

Kokava nad Rimavicou:

- v centre obce rodinny dom 140m? vhodny na chalupu, plastové oknd, za 53 000 Eur

- vidiecky dom na svahovitom pozemku, podpivniéeny, 184m?, za 48 000 Eur

Roviiany — podpivniéeny 3i dom so sedlovou Skridlovou strechou, plastové okna s vonkajsimi roletami za 64 800 Eur
Utekag — zariadeny podpivni¢eny dom 89m? na svahovitom pozemku s opravenou strechou za 75 000 Eur
Hradiste - zrekonétruovany rodinny dom s UP 200m?, vykurovanie gamatky, za 69 500 Eur

Ponukané rodinné domy st rézneho vybavenia, s roznym prislusenstvom a rdznou velkostou pozemku. Realizované
ceny uskutoénenych obchodov v lokalite som nemal k dispozicii, a preto porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Viastnicke a evidentné tdaje :

I\Iy’pis z listu viastnictva ¢€.283 |, vypis z katastra nehnutelnosti zo dria 06.06.2025
Okres : 607 Poltar

Obec : 514900 Hrnéiarska Ves

Kat.d.: 819514 Pondelok

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C” evidované na katastrdlnej mape

- parc.£.902/1 - zdhrada s vymerou 171m?

- parc.£.902/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 80m?
- parc.£.902/3 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 14m?
- parc.£.902/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 62m?
- parc.£.902/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 859m?
- parc.£.902/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 31m?
- parc.£.902/7 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 21m?
- parc.£.902/8 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 72m?
- parc.£.903/2 — zdhrada s vymerou 1266m?

- parc.£.903/3 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 18m?
1- pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

STAVBY

- rodinny dom stip.€.16 na pozemku parc.£.902/4

- hospodarska budova bez sip.¢. na parc.€.902/8

- hospodarska budova bez sip.¢. na parc.€.902/2

- letna kuchyiia bez sip.¢. na parc.£.902/6

- sklad bez stip.£. na parc.£.902/7

B. Viastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
1 Stefantik Miroslav r. Stefanéik, Nova 545/27, Poltar, PSC 987 01, SR

D4tum narodenia: 28.11.1980 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva ¢.V-1169/2018 z 28.12.2018 - 131/2018

Poznamky: Rozhodnutie Dafiového urad Banska Bystrica, pobocka Rimavska Sobota, Francisciho 9, 979 01 Rimavska
Sobota o zriadeni zalozného prava &.100054612/2024 z 05.01.2024, v 1/1, na CKN p.¢.902/1, 902/6, 903/2 a na stavbu
letnej kuchyne bez stp.¢isla na p.€.902/6 - P 5/2024 zapisané do Kn 10.01.2024 - 6/2024

Poznamenava sa oznamenie o zalati vykonu zéloiného prava podfa §151l ods.4 zakona €.40/1964 Zb. zéloinym
veritefom Slovenska sporitelfia,a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653, a to predajom na dobrovolnej
drazbe v zmysle zdkona ¢.527/2002 Z.z., v 1/1-ina, na CKN p.€.902/1, 902/2, 902/3, 902/4, 902/5, 902/6, 902/7, 902/8,
903/2, 903/3, na rodinny dom stip.€.16 na p.£.902/4, na hospodarsku budovu bez sip.¢. na p.€.902/2, na letnd kuchyriu
bez sup.£.. na p.£.902/6, na sklad bez stip.&.na p.€.902/7, a na hospodarsku budovu bez sup.¢. na p.¢.902/8 - P 22/2025
- zapisané do KN 27.03.2025 - 28/2025



C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo pre pohladavku Slovenskd sporitefiia a.s., Toma3ikova 48, 832 37 Bratislava,
IEO: 00151653, &.V-1066/2018 z 30.11.2018, na podiel 1/1-ina, na CKN p.£.902/1, 902/2, 902/3, 902/4, 902/5, 902/6,
902/7, 902/8, 903/2, 903/3, na rodinny dom stip.¢.16 na p.£.902/4, na hospodarsku budovu bez stip.¢. na p.£.902/2, na
letnd kuchyfiu bez stp.¢.. na p.€.902/6, na sklad bez sip.¢.na p.€.902/7, a na hospodarsku budovu bez stp.¢. na
p.€.902/8 121/2018,131/2018

Vlastnik poradové &islo 1 Rozhodnutie Dafiového drad Banska Bystrica, Nové 13, 974 04 Banskd Bystrica o zriadeni
zalozného prava €.100054612/2024 z 05.01.2024, pravoplatné dia 29.01.2024 v 1/1, na CKN p.€.902/1, 902/6,903/2 a
na stavbu letnej kuchyne bez stp.&isla na p.£.902/6 - Z 35/2024 zapisané do KN 04.03.2024 - 31/2024

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim a zameranim vykonand dria 18.06.2025, za ugasti znalca Ing. Martina
Hromjaka. Fotodokumentacia siéasného stavu vyhotovena znalcom diia 18.06.2025.

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie siladu projektovej dokumentécie a stavebnej dokumentéacie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektova dokumentécia nebola poskytnutéd a nehnutefnost nebola vlastnikom spristupnend, preto skutocny stav
nemohol byt porovnany ani so zakreslenim v poskytnutom znaleckom posudku.

Podla zistenej vymeny okien za plastové na dome aj &asti susediacej hospodérskej budovy susediacej s domom na
parc.£.902/2, na ktorej boli na SV priegeli zamurované aj dvere na komore, je zrejmé, Ze po vykonani znaleckého
posudku boli vykonané stavebné Upravy, pravdepodobne aj s tipravou dispozicie, moZno s rozsirenim obytnej Casti
domu do hospodarskej budovy. Zadna (JV) &ast hospodarskej budovy oznalena v néérte ako sklad bola prestavana na
altanok - East stien bola zrugend, ¢ast na SV strane domurovana jednym radom pérobeténu a zastre$ena novou pultovou
strechou

Sklad zapisany na parc.¢.902/7 bol odstraneny, v teréne vidno len zvysky spodnej stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:
N =

Zistenim v teréne a porovnanim stavu
na stranke https://zbgis.skgeodesy.sk/
som zistil, Ze doslo k odstraneniu
alebo zboreniu stavby skladu na
parc.£.902/7. Preto tato stavba nie je
predmetom ohodnotenia.

Zadna cast hospodarskej budovy na
parc.£.902/2 bola prestavana na
altanok.

Pristup je po pozemkoch vo vlastnictve
Banskobystrického  samospravneho
kraja a Slovenskej republiky.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuja parcelnym &islom pozemku, na ktorom sii postavené:

Stavby a prisluSenstvo:

- rodinny dom sip.¢.16 na pozemku parc.¢.902/4 z roku 1963

- hospodérska budova bez stp.€. na parc.¢.902/2 z roku 1940, zadnd Cast bola prestavand na alténok
- letn4 kuchyfia bez sip.¢. na parc.€.902/6 z roku 1967

- sklad bez sup.&. na parc.£.902/7 - neexistujtica stavba, nie je predmetom ohodnotenia

- hospodarska budova bez stp.¢. na parc.£.902/8 z roku 1940

- oplotenie pletivové z roku 1990

- kopana studfia murovana z roku 1935

- kopana studna betdnova z roku 1963
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- vonkajsie schody z roku 1963

- vstupné pristresky z roku 1963

- pristreSok letnej kuchyne z roku 1967

- vodovodna pripojka z roku 1967

- kanaliza¢na pripojka z roku 1967

- Zumpa z roku 1967

- domaca vodareri z roku 1967

- vonkajsi zachod z roku 1980

Pozemky:

- parc.£.902/1 — zdhrada s vymerou 171m?

- parc.£.902/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 80m?
- parc.£.902/3 - zastavana plocha a nddvorie s vymerou 14m?
- parc.£.902/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 62m?
- parc.£.902/5 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 859m?
- parc.£.902/6 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 31m?
- parc.£.902/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 21m?
- parc.£.902/8 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72m?
- parc.£.903/2 — zdhrada s vymerou 1266m?

- parc.€.903/3 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 18m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informacie z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov iizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny:
Obec nema spracovany uzemny plan.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Rodinny dom siip.€.16 na parc.¢.902/4, Hrnciarska Ves, lokalita Mastinec

Mastinec, ¢ast odpocivadio je mala usadlost s niekofkymi rodinnymi domami, pri krizovani cesty s cyklotrasou v k.u.
Pondelok a je suc¢astou obce Hrndiarska Ves vytvorenej zliéenim obci Pondelok, Mastinec a Velka Suchd v okrese Poltar.
Predmetom ohodnotenia je starsi rodinny dom z roku 1963, ktory bol su¢asnym vlastnikom po kuipe pravdepodobne
zvnutra Ciastocne modernizovany aj s Upravou dispozicie s prepojenim na susednud hospodarsku stavbu, s ktorou ma
dom spolo¢n strechu. Boli na iom vymenené plastové okna.

KedZe nehnutelnost nebola spristupnena k obhliadke a zameraniu, prevzaty je okrem z exteriéru viditelnych prvkov
pévodny stav z dostupného podkladu — znaleckého posudku z roku 2018.

Popis z dostupného podkladu:

1. podzemné podialie ma zastavanu plochu 21.34 m? zvislé nosné steny su betonové monolitické hribioy
040 m, raxlady 30 betdnove 1dkladowd pdsy. Stavba 1 osadend v priemerne] hibke nad 1 m do 2.0 m bez tvisle;
wrolaoe. Aodinny dom e podpivnideny do poloven rastavanej plochy nadiemnyrn podiabim Strop nad
paddremnym podladir je felezobetdnovy monalingky s sovnym podhladom, Je v dom umiestriens 1 mestnost -
prvnica § dormdcou voddriou. Dellate kondtrukgie mie sd, dvers si Wladké plng, okno je jednoducheé ocelove,
Podiahay e hetdnnva s cementovymn poterom. Flekiranitalice 12 svetelnd a motoricka Podiakie e napoyend na
roseody  seetelng] i motoricke)  elekininy, rosvedy  studene] vody  f pozinkovanych  riar @ kanalzdciu
P ameringrdho potrubla (odvodiovacia voust v pflahel, Fasadne omietky stien podremndhe podiahd su
brizolaowe na 3 stendch. Vstup do 1. podzemnsdho podiatis o vonkaldim prekiytym schodnkom betdnoeym
s cementovgrn poterom. Vonkajéie schody 2 wsiupny postredok su ohodnotens samostatne ako vonkape



1. nadsemné podlatie ma zastavanl plochu 58,67 m’ Zvisié nosné steny si murované ¢ palenych tehuel hoibky
0,45 m. Debiace kondtrukeie st tehlové. Strop je dreveny rdmowy s rowvnym omietanym podhladom. Stredhu
tvori dreveny valbowy krov so Skridiovou dviojdrazkowou keytinou. 54 v fom umiestnené; zadverie - chadsa,
kuchya a2 by, Udriba stavby je vprimerand, stavba newykazuje zdvafné poruchy, ale je zastarand a
nemodernnd. Stavba je zvicia v povodnom stave, wylieduie opravu, lebo prvky kratkodobej Fwotnost wi
vytaduji wmenu a zariadenie stavby modernizciu. Ziklady si betdnové, objekt je s podzemnym podiakim do
¥% zastavane] plachy 1. nadzemnym podia¥im s vadorownou izolaciou. Podmurovka nepodpiviidene; East staviyy
je priememel viiky nad 50 cm do 100 ¢m, je betonovd monaliticks omietana. Klampiarske kondtrukcie strechy
sl ¢ ponnkovaného plechu, tief ostatné klampiarske kondtrukcie. Fasddne omletky su brizofitové na vietkich
stenach doma nad 2/3. Dvers s drevensd rdmové 5 vipltou, oknd si drevené dvojité s doskovym ostenim.
Podiahy obytnych miestnost] si drevend doskové, previddajice podiahy ostatnych mdestnosti j #WC
Vikurovanie jo lokdine kathfami na pevné palivo, viuchyn e spordk nz pevné palivo, Elektroindializia o
sveteing, elekiromer s automatickym istenim je osadeay na vonkalle] steng letnej kuchyng. 2abezpedovacie
zariadente ar bleshoivod sa na stavbe nenschadea, ¥ podialdi nie i Hadne rozvody inlinlersiych sicli pkrem
elektromdtaticie, ani Hadne obklady 2 zaviadovace predmety okrem kuchynského sporaka na pevie palive
# wyharovagich sachh. Wek podladia e rokov, predpokladant fivotnost stavby wrdujem 100 rokow,
npotrebenis je vypofitand linedrnou metddau

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zadiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1963 4,4*4,85 21,34 120/21,34=5,623
1. NP 1963 8,05%4,85+3,3*%(8,05-1,8) 59,67 120/59,67=2,011

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzitom
katalogu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP

1 iOsadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 -
2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520
3 Podmurovka
i 3.6.c podpivniéené do 1/2 ZP - priem. vy$ka nad 100 cm - z lomového kamenia, beténu, tvarnic - 270
= Murivo

4.1.c murované z tehal (pInd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50| 1290

cm

4.3 z monolitického beténu 1250 | -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové {prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160 ’
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy
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7.1.a s rovhym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

1040

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové

760

Krovy

8.2 vdznicové valbové, stanové

625

10

Krytiny strechy na krove

10.2.b pélené a betdnové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obycajné
dvojdrazkové

670

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tipiné strechy (zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

65

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

14

Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

260

14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3

40

14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3

50

17

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

17.4 ramové s vypliiou

515

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové

150

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, xylolit

185

23

DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy

95

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba

50

25

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

25.2 svetelna

155

30

Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody

30

Spolu

3985

6520

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks)

25

35

Zdroj vykurovania

35.2.e lokélne - na tuhé paliva obycajné (1 ks)

20

36

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks)

20




38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (1 ks) 15 -
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240
Spolu 40 | 280

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3985 +40 * 5,623)/30,1260 139,74
1. NP (6520 + 280 * 2,011)/30,1260 235,12
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] O [%] TS [%]

1. PP 1963 62 38 100 62,00 38,00
1. NP 1963 62 38 100 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1963 i
Vychodiskova hodnota 139,74 €/m?*21,34 m?*3,954*0,95 11 201,48
Technicka hodnota 38,00% z 11 201,48 4 256,56
I. NP z roku 1963
Vychodiskova hodnota 235,12 €/m?*59,67 m?*3,954*0,95 52 699,43
Technicka hodnota 38,00% z 52 699,43 20 025,78

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 11 201,48 4 256,56
1. nadzemné podlazie 52 699,43 ) 20 025,78.
Spolu i 63 900,91 24 282,34]

2.1.2 Hospodarska budova na parc.¢.902/2

Tato stavba susedi s rodinnym domom a pravdepodobne bola su¢asnym vlastnikom &astoéne zrekondtruovana a ¢ast
prepojena s domom, o om sveddi vymenené plastové okno a zamurované dvere na zadnom (SV) prieceli. Zadna &ast
budovy, oznacend v dostupnom podklade ako sklad, je prestavana na altanok, ktory je ohodnoteny samostatne v rdmci
zlucenej stavby.
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2.1.2.1 Hospodarska budova na parc.£.902/2

Popis z dostupného podkladu:

Stavhis je zalolend na kamennych dkladovych pdsoch bez vodorovne) izoldcle, pvislé konttukoe 30 murovand
1 nepdlenych tehoed bwdbky 0,55 m, strop dreveny tedmdelovy 2 podbladom, strechu tveri drevieny sedlowy kroy
5 krylinowu 2 phlenyeh dvoydrdikovych Skridiel. Klampiarske konftrukcie sd 1 pozinkovaného plechu, Yonkajdia i
ynutornd uprave povichoy fe potkodend, preto ju nerapoditavam, podlahs o betdnova s cementovym
poterom, oknd su drevend jdnoduche. Dvere #vidta so drovend pvlakovd, Stavba mad ronesdy sveielne)
glekiroindtaldcie, sa v nel umiestnend skiad a chlievy,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1940 5,875%6,035 35,46 18/35,46=0,508

6,56

5,78

N
1)

st
st
ici

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
14 Stropy

4.2 tramcekové s podhfadom 360
5 Krov

5.1 viznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obycajné dvojd-:a'-ikové 1 465
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 |Okna

13.3 plastové s izolaénym dvojsklom 170
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
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18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215
Spolu 4485
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuici Gizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4485 + 145 * 0,508)/30,1260 151,32
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1. NP 1940 85 35 120 70,83 29,17

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 151,32 €/m?*35,46 m?*3,954*0,95

20 155,58

Technicka hodnota 29,17% z 20 155,58

5879,38

2.1.2.2 Altédnok na parc.€.902/2

Nachadza sa za hospodarskou budovou na parc.£.902/2 a bol prestavany zo skladu. Strecha a &ast pédvodnych muriv bola
odstranend, zadna SV stena zo sivych pérobeténovych kvaddrov bola nadstavana jednym radom bielych pérobeténovych
tvarnic a realizovana nova pultova strecha s krytinou s polykarbonatovych platni (ohodnotené ako plechova krytina).

P6vodna stavba je z roku 1940.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z porobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrdbky nad 15 do 30 cm
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana (polykarbondatové dosky)

- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

15,58
'9,38

PodlaZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1940 5,4%6,035 32,59 18/32,59=0,552
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zisad uvedenych v pouZitom

katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.2.b murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
14 Podlahy

14.5 dlaidice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Spolu 3360

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kecu = 3,954

km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3360 + 0 * 0,552)/30,1260 111,53
TECHNICKY STAV
Vypocéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1940 85 15 100 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 111,53 €/m?*32,59 m?*3,954*0,95 13 653,26
Technicka hodnota 15,00% z 13 653,26 2 047,99
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2.1.2.3 Vyhodnotenie - Hospodarska budova na parc.€.902/2

€islo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. Hospodarska budova na parc.¢.902/2 | 20 155,58 5 879,38
2. Altanok na parc.£.902/2 ) 13 653,26 2 047,99
Spolu 33 808,84 7 927,37

2.1.3 Letna kuchyia na parc.€.902/6

Stavba sa nachadza juzne od domu, je najblifdia stavba k uli¢tnej brane, uZivand od roku 1967, Zivotnost podfa
technického stavu 100 rokov.

Popis prevzaty z dostupného podkladu:

Stavba g zaialend na betdnovych rédkladovyeh pasoch s vodorovnou zoldciou s betdnovou podawrovkou,
wvislt komdtrukee s morovand hrabky 0,40 m, strop dreveny tramiekovy s podhladom a so rateplenim,
strechuy beon dreveny vatbowy krov s krytinou 2 palenyeh dvojdrazkovyeh dhridlel. Klampiarske kondtrubkoe so
1 potinkovaného plechu. Yonkaiia | vnatornd dprave povichov pe vapennd hladkd omietks, podiaha je
beténoed » cementovym poterom as PV, oknd su drevené s dvojvrstvavym zasklenim. Dvere w0 hladké pind,
Stavba md ronwdy svetelnsj a motoricke; elektroindtatdce, rozvndy studens] vody @ ponnkevamych rur
a rozvody kenabzdcie & plastevych rar. 54 v nej umiestiend letnd kuchyna a kapelfia s WC.

Je to vedlafia stavba pri rodinnom dome, newyulivand na podnikanie. Udriba stavby je prispdsobens
potrebdm stavby, prvky dihodobe) | kritkodobej Yivotnosti nevykazugd poruchy, s udrliavand, zle rastarand
anemoderng, wiaduju rekonftrukeiu a opravu. Yek stavby je rokoy, fivolnos! urujersn 100 rokow,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1967 6,7*4,675 31,32 18/31,32=0,575

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.2 beténové, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hribky viac ako 30 cm 1590
i Stropy
4.2 trdmcéekové s podhfadom 360
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4.6 zateplenie mineralnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hrubky 10 cm alebo pod. 230
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, obyéajné dvojdrazkové 465
B Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia tprava povrchov

9.3 vépenné hladk3a omietka, $karované murivo 240
10 \Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladkd omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké piné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstaldcia i

18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270

ISpolu 5430

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizdcia

23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80

23.2 z kipelne, pracovne (1 ks) 45

23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 'Vnutorné vybavenie

25.2 kupelfové kachle alebo kotol pracovne na tuhé palivo (1 ks) 280

25.4 vana s batériou (1 ks) 220

25.6 zachodova misa s nadrzkou alebo WC kombi (1 ks) 110

25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks) i 305

Spolu 1070

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlagia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP

(5430 + 1070 * 0,575)/30,1260

200,67

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1967 58 42 100 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 200,67 €/m?*31,32 m?*3,954*0,95 23 608,29
Technicka hodnota 42,00% z 23 608,29 9915,48

2.1.4 Hospodarska budova na parc.€.902/8

Tato hospodarska stavba sa nachadza v juhovychodnej casti pozemku, uzivana od roku 1940, Zivotnost podfa
technického stavu 120 rokov.

Popis prevzaty z dostupného podkladu:
Stavba je zaladend na kamennych 2dkladovych pasoch ber vodorovne lzolicie, pvislé kondtrukde su murovand
2 nepdlenych tehued hriabky 0,55 m, strop dreveny trémdakowy s podhladom, strechu tvor dreveny sediowy keov
s keytinou 2 pdlenyeh dvojdrdlkovych Ekridiel. Klampiarske kondtrukcie nie s0. Vonkajiia ivniblornd aprava
powrchow el nie je, podlaha je betdnovd s cementovym poterom, oknd sG drevene jednoduché. Dvere a vrdta
st drevend slakove. Stavba md roavody svelelne; slekiroindtaldoe, s0 v negj umiestnend humno (sznnik)
a rmastal

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviasine
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy

MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1940 4,65%6,7+6,85%6 72,26 18/72,26=0,249

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.a murované z pélenej tehly, tehloblokov hrabky viac ako 30 cm 1590
I Stropy
4.2 tramcekové s podhfadom 360
5 Krov
5.1 védznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
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IG_ Krytina strechy na krove
6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové 465
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocefové 65
14 Podlahy
14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroin3taldcia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu 4280
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

keu = 3,954

km = 0,95

PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4280 + 145 * 0,249)/30,1260 143,27
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1940 85 35 120 70,83 29,17
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 143,27 €/m?*72,26 m?**3,954*0,95 38 887,81
Technicka hodnota 29,17% z 38 887,81 11 343,57

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie pletivom

Popis z dostupného podkladu:
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Oddelue poremok dvora azdhrady rod, domu sé 16 od pozemkov susednych nehnuielnost 2 juing,
wychodne) a zipadnej strany, le (o plot s betonovymi zikladmi okolo nosnych stipikov, ber podmurovky,
s widkou vyplne 2o strojového pletiva 1,50 m Ditka oplotenia je 142,32 m. Bolo prebudavané v roky 1990, Je
v ptimeranom technickom stave, funking, sitasfou oplotenia sd 2 plotové vritka a vrdta kovové s drdlenou

vypifiois
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis Potet MJ | Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: )

z kamena a betdnu 142,32m 700 23,24 €/m

i Spolu: 23,24 €/m

3. Vyplf plotu:

z0 strojového pletiva na ocelové alebo beténové stlpiky 213,48m? 38(5 12,61 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profiloyv 1ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka: '

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu:

142,32 m

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci lizemny vplyv:

keu = 3,954
km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

13,35+5,55+8,03+4,3+18,15+2,69+4,13+13,23+30,39+42,5 =

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
IOplotenie s pletivom 1990 35 5 40 87,50 12,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

b odickows
ychodiskové hodnota L 7y + 199,12 €/ks) * 3,954 * 0,95

(142,32m * 23,24 €/m + 213,48m? * 12,61 €/m? + 1ks * 249,12

23 956,70

Technicka hodnota 12,50 % z 23 956,70 €

2994,59

2.2.2 Kopana studiia murovana

Popis z dostupného podkladu:

Kopand studia hivky 5,00 m je murovana kamenna & priemerom 1,20 m bez ruiného ferpadla. Je umiestnend
pri rodinaoin dome 5.8, 16 v 2dhrade. Bola postavensd spolu s povednem rodinnym domom, kiory bod thasany,

oca ¥ ok 1935 Je v dolwom technickom stawe, funking
ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 5m
Priemer: 1200 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954
Koeficient vyjadruijici tizemny vplyv: km =0,95

Rozpottovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kopana studria murovana 1935 90 10 100 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskovd hodnota (81,49 €/m * 5m) * 3,954 * 0,95 1 530,50

10,00 % z 1 530,50 € 153,05

Technicka hodnota

2.2.3 Kopana studia beténova

Popis z dostupného podkladu:

Kapand studia hibky 6,50 m je s betdnovymi skrutami s priemerom 1,0 m bez ruéného ferpadia. fe umiestnend
vediz rodnného domu s.£. 16 va dvore. Bola postavena spolu s rodinnym domom v roku 1963, te v dobrom
techrickom stave, funkEnd. Zivotnost urfujemn 100 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zéchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 6,5m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

Rozpottovy ukazovatel:
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
|Kopané studna beténova 1963 62 38 100 62,00 38,00

I Nazov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1,5m)} * 3,954 * 0,95 2371,22
Technicka hodnota 38,00%z2371,22€ 901,06

2.2.4 Vonkajsie schody

Popis z dostupného podkladu:

Wonkajiee schody beoria pristup do 1. nadremného podiata rodinného domu a do 1. podremndho podiaba rod
domu zo dvora. 50 betdnavé monplitickd s povrchovou Opravou 2 cementového potery. ich vefkost je 13,10 bm
stupfa. Boli vwhudované v roku 1963, st funkéné, v dabrom technickom stave, 2ivotnost uréujem 80 rokov, vek

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 1,3*7+4*1 = 13,1 bm stupna
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajgie schody 1963 62 18 80 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 13,1 bm stupna * 7,14 €/bm stupnia * 3,954 * 0,95 351,34
Technicka hodnota 22,50%z 351,34 € 79,05

2.2.5 Vstupné pristreSky

Popis z dostupného podkladu:
Valupng prostradby bol wybudovand wroku 1963 na prewrytie wchodisk do podlall redinndhs domu. Maj
rastavany plochu 3,66 m’, s funkéné. Nosnd konitruboa j& 2 ocelovych nosnych stipov, strechs je ocelova
pultovi oprela ©stenu, s keytinou 2 vinitdho plechu, podiana @ 2 cementoavého poteru.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Pergola
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 22. Pergola
Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vyplfiou stropu

1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
1,3%1,8+1,1*1,2 = 3,66 m? ZP
keu = 3,954

km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

N3azov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vstupné pristresky 1963 62 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,66 m?2ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 853,34
Technicka hodnota 22,50 % z 853,34 € 192,00

2.2.6 PristreSok letnej kuchyne

Popis z dostupného podkladu:

Pristredok pol wybudovany v roku 1967 ako alldnok na vonkajiie sedenie vedla letnej kuchyne. 33 zastavand
plachu 2356 m’, je funkény. Nosnd kondtrukcia je 2 ocefowch nosnych stlpov, strecha je ocefova pultova,
kiyting 2 porinkovandho plechu, podiaha je 2 cementového poteru.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Pergola
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 22. Pergola
Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. ptiek s drev. rost. vypliiou stropu

1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
3,8%6,2 = 23,56 m? ZP

kecu = 3,954

km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

PristreSok letnej kuchyne

1967

58

7

65

89,23

10,77

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,56 m?2 ZP * 62,07 €/m2 ZP * 3,954 * 0,95 5493,10

Technicka hodnota 10,77 %2 5493,10€ 591,61

2.2.7 Vodovodna pripojka

Popis z dostupného podkladu:

Pripojks vody 2 viasine) studne bola vybudovand vroky 1967 a Jey dlilka je 8,2 m. Pripojka j& 2z ocelového
porinkovaného poteubia DM 25 mim a vedie od studne do 1. P2 vod. domu do domdce; vadirne 3 odual don
jmtne] kuchyne skapefdou a zachodom. Pripojka e funking, » primeranom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1967 58 7 65 89,23 10,77

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 8,2 bm * 59,09 €/bm * 3,954 * 0,95 1 820,07
Technickd hodnota 10,77 %z 1 820,07 € 196,02

2.2.8 Kanalizac¢na pripojka

Popis z dostupného podkladu:
Pripojke kanalizade bola vybudovand v roku 1957 vdiike 8,50 m z kameninového potrubia D 150 a 5¢ fou
odvedend splaikavé vody zrodinného domu 27 letnej kuchyme do viastnej iumpy postavene; wo dyore pri
teine] kuchyal J2 funkénd, v primeranom technickom siave,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 £/bm
Pocet mernych jednotiek: 6+2,5=8,5bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

15 [%]

Kanalizaéna pripojka 1967 58 7 65

89,23

10,77

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskovd hodnota 8,5 bm * 30,54 €/bm * 3,954 * 0,95 975,10
Technicka hodnota 10,77 % 2975,10 € 105,02
2.2.9 Zumpa

Popis z dostupného podkladu:

Zumpa e bewdnovd monolitickd, bola postaveny v roku 1967 vedla letnef kuchyne s celkowym obestavanym

priestoromm 14,81 m’. Je udriiavana, funkina, ¥ primegranom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia {(JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,3%2,3%2,8 = 14,81 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,954

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zzivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaétiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Zumpa 1967 58 22 80

72,50

27,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 14,81 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,954 * 0,95 6 001,45
Technicka hodnota 27,50 % 26 001,45 € 1 650,40

2.2.10 Domaca vodaren

Popis z dostupného podkladu:

Domaca vodared je osadend v 1, PP rodinného darmu a z3sobuje rodinny dom a letnd kuchyhu vodou 2 viastne|

studne, Bola osadend yvoku 1587

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,954

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Domadca vodaren 1967 58 7 65

89,23

10,77

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1Ks * 220,74 €/Ks * 3,954 * 0,95 829,17
'Technicka hodnota 10,77 % z 829,17 € 89,30

2.2.11 Vonkajsi zachod

Popis z dostupného podkladu:

Vaonkajsl zachod je drobna drevend stavba pri hospodarske] budeve vo dvore rod, domu, B! whudovany » roky

1980 & je « primeranam technickom stave vrhladom b veku

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
001,45 Kategéria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
650,40 Bod: 11.1. Dreveny bez Zumpy
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1200/30,1260 = 39,83 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,954
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km =0,95
seti] TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
\Vonkajsi zdchod 1980 45 5 50 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1Ks * 39,83 €/Ks * 3,954 * 0,95 149,61
Technicka hodnota 10,00 % z 149,61 € 14,96
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVES A TECHNICKE) HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD sup.€.16 na parc.¢.902/4, k.u.Pondelok 63 900,91 24 282,34
Hospodarska budova na parc.¢.902/2 33 808,84 7 927,37
Letna kuchynia na parc.¢.902/6 23 608,29 9915,48
%] Hospodarska budova na parc.¢.902/8 - 38 887,81 11 343,57
7] Oplotenie pletivom 23 956,70 2994,59
Kopana studina murovana 1530,50 153,05
- Kopana studna betonova 2371,22 901,06
] Vonkajsie schody 351,34 79,05
829,17 Vstupné pristresky 853,34 192,00
89,30 Pristresok letnej kuchyne 5493,10 591,61
Vodovodna pripojka 1820,07 196,(_)5
Kanaliza¢na pripojka 975,10 105,02
Zumpa 6 001,45 1 650,40
Domaéca vodarer : 829,17 89,30
"ok Vonkajsi zéchod 149,61 B 14,96|
Celkom: 204 537,45 60 435,82

-25-



3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost je sucastou malej usadlosti s niekotkymi domami a hospodarskymi stavbami v Zasti Magtinec blizko
cyklotrasy spajajucej mestd Poltar a Rimavskd Sobotu, v k.U. Pondelok, ktory je sicastou obce Hrné&iarska Ves. Obec
vznikla zli€enim troch malych obci a spolu ma do 940 obyvatefov. Dom je vzdialeny do 3km od Poltéra aj hlavnej ¢asti
obce Hrnéiarska Ves, ktorych obciansku vybavenost vyuZiva. V obci je posta, obchod, zékladna $kola s materskou, kostol,
senior centrum, ostatné vybavenie v Poltéari.




lizko
Obec
Casti
stol,

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V ase ohodnotenia nebol starsf rodinny dom stcastou malej usadlosti Mastinec vzdialenej cca 3km od hlavnej &asti
obce Hrnéiarska Ves vyuzivany. Je predpoklad, Ze sticasny vlastnik na fiom zrealizoval stavebné tpravy vo vnutri, jeho
suéasny stav nie je zndmy. K domu patria aj viaceré hospodarske stavby. Je predpoklad vyuZitia na vidiecke byvanie
alebo ako chalupu na rekredciu. Ohodnocovany dom je toho ¢asu odpojeny od sieti, mad moznost napojenia na elektrinu,
v lokalite je moznost napojenia aj na plyn. Voda zo studne, odkanalizovanie do Zumpy.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutelnosti a priva
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zalozného prava a poznamka o zadati vykonu zélozného prava. Zaloiné pravo je viazané aj na
uz neexistujuci sklad na parc.¢.902/7. Vlastnik uskutocnil aj dalsie tpravy na dome a susediacej hospodarskej budove
na parc.£.902/2, zadna €ast hospoddrskej stavby je prestavana na alténok.

KedZ%e nehnutelnost nebola spristupnenad, nie je zndmy jej sticasny stav, preto je ohodnotena z dostupného podkladu
so zahrnutim zmien zistenych z exteriéru.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Predmetna nehnutelnost sa nachadza v malej usadlosti niekolkych rodinnych domov vzdialenej cca 3km od obce, kde
ku diiu ohodnotenia je v stcasnosti dopyt po takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou nizsi. Prislu$enstvo
hlavnej stavby tvorené starymi hospodarskym stavbami prevazne v horSom stave s nepriaznivym vplyvom na cenu
nehnutefnosti. Rodinny dom je samostatne stojaci na hranici pozemku s priemernym dispoziénym rieSenim.
Nehnutelnost vyZaduje opravu. Nezamestnanost v okrese do 10%. Hustota obyvatelstva je mala. Pozemok uzivany s
domom je svahovity s rezervou na dalSiu vystavbu (po odstraneni nevhodného prislusenstva). Nepredpokladam zmeny
v zastavbe z hfadiska Uzemného rozvoja. V dochédznej vzdialenosti je mozna preprava autobusova. Objekt bol napojeny
na elektrickt energiu, moZnost napojenia aj na plyn, vsidasnosti je odpojeny od energii. Z hladiska zneéistenia
Zivotného prostredia je v okoli pekné prirodné prostredie bez poskodenia. Z hladiska ob&ianskej vybavenosti je tu
obmedzeny pristup k vybavenosti, vo vzdialenej obci je obecny urad, posta, materska a zikladnd $kola, obchod.
Nehnutefnost je bez vynosu a hodnotim ju ako priemernd.

Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypodte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie 0,25.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,25
Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
. trieda lI. trieda + 200 % = {0,250 + 0,500} 0,750 o
Il. trieda IAritmeticky priemer . a lIl. triedy 0,500
I1l. trieda Priemerny koeficient N 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,138
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypodet koeficientu polohovej diferenciécie:

Vaha Vysledok

Cislo is/Zd6 i Tried
Popis/Zddvodnenie leda keoi Vi keor*vi

ITrh s nehnutefnostami
1 V. 0,138 13 1,79
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

. 0,250 30 7,50

€asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
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Su¢asny technicky stav nehnutelnosti

3 . 0,250 8 2,00
nehnutelfnost vyZzaduje opravu
Previadajlica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 l. 0,750 7 5,25
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelfnosti
5 znizujlce cenu nehnutefnosti - nevhodné prisluenstvo V. 0,138 6 0,83
(chlievy, mastale a pod.)
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - dom v radovej zéstavbe, &triovy dom - s . 0.250 10 2,50
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.
Pracovné monosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, . 0,500 9 4,50
nezamestnanost do 10 %
skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 1. 0,750 6 4,50
mald hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a Ciastocne . 0,250 5 1,25
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 1. 0,500 6 3,00
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 V. 0,138 7 0,97
elektrické pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizécia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,138 7 0,97
Yeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody, sluZby,
kultura)
13 — — — — - V. 0,138 10 1,38
obecny drad, posta, zakladna 3kola I. stupen, lekar, zubar,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . 0,250 8 2,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez I 0,750 9 6,75
nadmernej hluénosti
Moznosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Hi. 0,250 8 2,00
bez zmeny
MoZnosti daldieho rozsirenia
17 | rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnasobok su¢asnej V. 0,138 7 0,97
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,025 4 0,10
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 Il. 0,250 20 5,00
priemernd nehnutefnost
Spolu 180 53,25
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2,00

5,25

0,83

2,50

4,50

4,50

1,25

3,00

0,97

0,97

1,38

2,00

6,75

2,00

0,97

0,10

5,00

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 53,25/ 180 0,296
b/§eobecné hodnota VSHs = TH * kep = 60 435,82 € * 0,296 17 889,00 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.G.Pondelok

VAdsi svahovity pozemok patriaci k rodinnému domu sa nachadza v ¢asti Mastinec, k.U. Pondelok v intravildne obce
Hrnéiarska Ves. Poloha vidiecka. Zastdvka autobusu je v dochédznej vzdialenosti. Pozemok je zapisany na liste
vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie a zdhrada. Na parc.£.902/4 je postaveny star$i rodinny dom, na parc.¢.902/2
a 902/8 hospodarske budovy, na parc.¢.902/6 letna kuchyfia. Pozemok s moznostou napojenia na elektrickd energiu,

dostupny je aj plyn.

53,25

| I i .
Parcela Druh pozemku . Spolu 2 Spoluv a?'tmcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
902/1 zahrada 171,00 1/1 171,00
902/2 zastavana plocha a nadvorie 80,00 1/1 80,00
902/3 zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
1902/4 zastavana plocha a nadvorie 62,00 1/1 62,00
802/5 zastavana plocha a nadvorie 859,00 1/1 859,00
902/6 zastavana plocha a nadvorie 31,00 1/1 31,00
902/7 zastavanad plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
1902/8 zastavana plocha a nadvorie 72,00 1/1 72,00
8903/2 zahrada 1266,00 1/1 1266,00
903/3 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
Spolu vymera 2 594,00
Obec: Hrnciarska Ves
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks
- Y . [2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koefi !
ICIEI.1t v’sgobecnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 050
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
P ciant i s .... I rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
oeficient intenzity vyuZitia i . < 1 3
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko Y Ly . ,
koeficient dopravnych 2. obce so zeleznlcn?u zastavk<?EJ alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
vztahov doprava do mesta este vyhovujuca
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kr
koeficient funkéného  [3. plochy obytnych a rekreanych tizemi {(obytna alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuZitia Uzemia
- o ... [1. bez technickej infrastruktury (viastné zdroje alebo moznost napojenia iba na
koeficient technickej 1,00
. pnry . ljeden druh verejnej siete)
infrastruktury pozemku
.- kz Y 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v
koeficient povysujucich 3,00
zvysenej vychodiskovej hodnote !
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo =0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,00 * 3,00 * 1,00 2,2950
Uednotkova vieobecnd hodnota pozemku [VSHwm = VHm * kep = 3,32 €/m? * 2,2950 7,62 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecnd hodnota [€]
parcela &. 902/1 171,00 m? * 7,62 €/m? * 1/1 1 303,02
parcela ¢. 902/2 80,00 m?2* 7,62 €/m?*1/1 609,60
parcela ¢. 902/3 14,00 M2 * 7,62 €/m? * 1/1 106,68
parcela ¢. 902/4 62,00m2*7,62€/m?*1/1 472,44
parcela ¢. 902/5 859,00 m? * 7,62 €/m? * 1/1 6 545,58
parcela ¢. 902/6 31,00 m? * 7,62 €/m? * 1/1 236,22
parcela ¢. 902/7 21,00 m? * 7,62 €/m? * 1/1 160,02
parcela &. 902/8 72,00 m? * 7,62 €/m?* 1/1 548,64
parcela &. 903/2 1266,00 m?* 7,62 €/m?*1/1 9 646,92
parcela ¢. 903/3 18,00 m? * 7,62 €/m?* 1/1 137,16
Spolu 19 766,28|

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zaloZného prava a poznamka o zacati vykonu zalozného prava. Zaloiné pravo je viazané aj na
uz neexistujuci sklad na parc.c.902/7. Vlastnik uskutocnil aj dalSie Upravy na dome a susediacej hospodarskej budove

na parc.¢.902/2, zadn3 ¢ast hospodarskej stavby je prestavana na altanok.

KedZe nehnutelnost nebola spristupnena, nie je znamy jej sudasny stav, preto je ohodnotena z dostupného podkladu
z roku 2018 so zahrnutim zmien zistenych z exteriéru.

-30-

Pr
Hi

KT TS T8

<



2,2950
i2 €/m?

ita [€]
.303,02
609,66
106,68.
472,44J
1 545,58
236,22
160,02
548,64
) 646,92
137,16

) 766,251

aj na
idove

kladu

IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.€.16 na parc.£.902/4 s prislusenstvom a pozemkom, k.u. Pondelok, obec

Hrnéiarska Ves, lokalita Mastinec, okres Poltar. Nehnutelnosti st evidované na LV ¢.283.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby i
RD stip.€.16 na parc.£¢.902/4, k.4.Pondelok 7 187,57
Hospodarska budova na parc.€.902/2 2 346,50
Letna kuchyna na parc.£.902/6 2934,98
Hospodarska budova na parc.£.902/8 3357,70
Oplotenie s pletivom 886,40
Kopana studna murovana 45,30
Kopana studia betdnova 266,71
Vonkajsie schody 23,40
Vstupné pristresky - 56,83
PristreSok letnej kuchyne 175,12
Vodovodna pripojka 58,02
Kanalizaéna pripojka 31,09
Zumpa 488,52
Domaca vodaren 26,43
Vonkajsi zachod 4,43
Spolu stavby 17 889,00
Pozemky
k.G.Pondelok - parc. €.902/1 (171 m?) 1 303,02
k.i3.Pondelok - parc. €. 902/2 (80 m?) 609,60
k.u.Pondelok - parc. €. 902/3 (14 m?) 106,68
k.u.Pondelok - parc. €. 902/4 (62 m?) 472,4
k.u.Pondelok - parc. € 902/5 (859 m?) 6 545,58
k.u.Pondelok - parc. & 902/6 (31 m?) 236,22
k.U.Pondelok - parc. & 902/7 (21 m?) 160,02
k.0.Pondelok - parc. &. 902/8 (72 m?) 548,64
k.d.Pondelok - parc. & 903/2 (1 266 m?) 9 646,92
k.G.Pondelok - parc. & 903/3 (18 m?) 137,16
Spolu pozemky (2 594,00 m?) 19 766,2
V3eobecna hodnota celkom 37 GSS,ﬂ
VSeobecna hodnota zaokrahlene R 37 700,00
fﬂecné hodnota slovom: Tridsatsedemtisicsedemsto Eur / \l@f'““‘lfiﬁob\

V Kosiciach, diia 24.06.2025
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IV. PRILOHY

- Objednavka ¢.026/2025 zo dna 26.05.2025

- Protokol z obhliadky dria 18.06.2025

- Vypis z LV €.283, k.U. Pondelok

- Képia z katastrdinej mapy, k.U. Pondelok

Prilohy z dostupného podkladu z roku 2018:
- Vytyéovaci naért hranice medzi pozemkami parc.£.902/1, 904/1, 1275, 1286
- Geometricky plan na zameranie stavieb, oddelenie pozemkov a uréenie vlastnickych prav, parc.€.902/1-8
- Naért pddorysu domu a situdcie vypracovany znalkyfiou, informacie a fotodokumentécia nehnutefnosti zo dria
11.08.2018
- Cestné vyhlasenie o veku stavieb
- Fotodokumentacia z roku 2018

- Fotodokumentdécia z exteriéru z obhliadky
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Ckres
Obec

Katastralne dzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTI

;607 Poltar Difum vyhotovenia
1 514900 Hméiarska Ves Cas vyhotovenia
© 819514  Pondelok Udaje plamé k

Vypis je nepouZiteIny na privne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 283

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,,C" evidované na katastrilnej mape

T 6.6.2025
r 53431
1 5.6.2025 18:00:00

Potet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Diuh pozemku Spbsob Druly chrénenej Spolotna Utniestnenie | Druh
e vyuzivania nehnutelnosti nehmutelnost pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
20211 171 Zfhrada 4 1 i
Iné udaje: Bez zépisu
902/2 80 | Zastavani plocha 17 1 1
anadvorie
1n€ tidaje: Bez zépisu
9023 14 | Zastavans plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
9024 62 | Zastavans plocha 15 1 1
] n&vurw
Ine udaje: Bez zapisu
902/5 859 | Zastsvand plocha 18 1 1
anidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
902/6 31 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie
Iné ndaje: Bez zapisu
90277 21 | Zastavand plocha 17 1 1
ansdverie
Iné idaje: Bez zépisu
902/8 72 | Zastavand plocha 17 1 1
anadvorie
Iné tdaje: Bez zapisu
o032| 1266 Zéhrada 4 1 1]
Iné udaje: Bez zapisu
903/3 18 | Zastavans plocha 18 1 1
anadvorie

Ine udaje: Bez zipisu

Legenda

Spésch vyuzivania pozemnku
4 Pozemok prevazne v zastavanom gzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelei a iné polnohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipistym tislom
17 Pozemok, na ktorom je postaveni budova bez omnacenia sipisnym cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
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Spolotna nelnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemcek je umiestneny v zastavanom nuzemi obce

Stavby Potet stavieb: 5
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestmenie
tislo parcelné gislo stavby nehnmutelnosti stavby
15 o024 10 | rodinny dom 1
Iné vidaje: Bez zipisu
| 902/8 | 20 | hospodireka budova | [ 1
Iné udaje: Bez zipisu
| 902/2 | 20 | hospodirska budova | | 1
Iné ndaje: Bez zipisn
[ 902/6 | 20 | letns kuchyta | | 1
Iné Gdaje: Bez zépisu
I 07|  20[skiad | 1 1
Ing vdaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
10 Rodimmy dom
20 Inédbudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEEINOSTI

Vlastnfk

Potet viasmikov: 1

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné eislo / ICQ / Iny identifikatny tdaj

Spoluvlastnicky
podicl

ﬁwxl‘anm: Miroslav r. Stefantik, Nové 545/27, Poltér, PSC 987 01, SR, Datum narodenis:
28.11.1980

11

Titul nadobudnutia;
Kupna zmiuva ¢,V-1169/2018z 28.12.2018 - 131/2018

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky

K nehmltel’nosti_

Rozhodnutie Datového trad Banska Bystrica, pobotka Rimavska Sobota, Francisciho 9, 979
01 Rimavska Sobota o zriadeni zalozného prava ¢.100054612/2024 z 05.01,2024, v 1/1, na
CKN p.2.902/1, 902/6, 903/2 a na stavbu letngj kuchyne bez stp.¢isla na p.¢.902/6 - P 52024 -
zapisané do Kn 10.01.2024 - 6/2024

Pornamenava sa oznamenic o zacati vikonu zalomeho prava podfa §1511 ods.4 zakona
€.40/1964 Zb. zaloznym veriteTom Slovenska sporitefita,a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00151653, a to predajom na dobrovolnej drazbe v zmysle zakona ¢.527/2002
Z.z.,v 1/1-ina, na CKN p.¢.902/1, 902/2, 902/3, 902/4, 902/5, 902/6, 902/7, 902/8, 90372,
903/3. na rodinny dom sup.¢.16 na p.£.902/4, na hospodarsku budovu bez siup.&. na p.¢.902/2,
na letnu kuchyfin bez stip.¢.. na p.¢.902/6, na sklad bez siip.c.na p..902/7, a na hospodarsiu
budovit bez sup.¢. na p.¢.902/8 - P 22/2025 - zapisané do KN 27.03.2025 - 28/2025

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovan
Ind opravnens osoba - Neevidovani
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éast ¢ TARCHY

'K nehnutenosti
K viastikovi

QObsah

Viastnik poradové &islo 1

Zalomé pravo pre pohfadavku Slovenska sporitelita a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00151653, £.V-1066/2018 z 30.11.2018, na podiel lll-ma na CKN p.¢.902/1, 90272,
902/3, 902/4, 90"!5 902/6, 902/7, 902/, 903/2, 903/3, na rodinny dom sup &.16 na p.¢.902/4.
na hospodarsku budowvu bez sip.¢. na p.£.902/2, na letnh kuchyﬁu bez sup.¢.. na p.£.902/6. na
sklad bez sip.€.na p £.902/7, a na hospodarsku budovu bez sup.¢. na p.&.902/8 -
121/2018,131/2018

Visstndk poradové tislo 1

Rozhodnutie Dafiového trad Banska Bystrica, Nové 13, 974 04 Banska Bystrica o zriadeni
zélozného prava £100054612/2024 z 05,01,2024, pravcplatm diia 29.01.2024 v 1/1, na CKN
p.£.902/1, 90278, 903/2 a na stavbu letnej kuchyne bez siip.tisla na p.¢.902/6 - Z 35/2024 -
zapisané do KN 04.03.2024 - 31/2024

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

3z3
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Kopia je nepouziteIna na pravne ukony.

eranie a grafické mézornenie je len informativne a je nepouZitefné na vyty¢enie hranic pozemkov a
. osadenie stavieb na pozemky.

Vytyéenie }:fanic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moé2e vykonat' len odborne spdsobild osoba,

e : d
/.sgr //g e gﬁ

[
/
/
({
Qkreg Obec Katastrdlne dzemie
Poltar Hrotiarska Ves Pondelok
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katestra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  902/5

Kopia je neponzitelna na pravae ikony
Vyhotovené antomatizovanym spdsobom z ISKN

Sposob autorizacie
Détwm a ¢as vyhotovenia 6. 6. 2025 5:35:11

Bez autorizacie
Udaje platné k 5.6.2025 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. kattografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Qestné vvyhlédsenie
Podpfsané: Jarostava Roviianové rod. Melicherovi, nar.14,01.1962
Bytom: 987 01 Poltir, Nov# 552/36, okres Peltdr, SR

vzmysle zikona & 71/1967 Zb. o sprivnom konani /Sprévny poriadok/ v zneni neskorSich
predpisov pre nedostatok inych dokazov

festne vyhlasujem,

Ze stavba: dom siip.&. 16 v Hrn¥arskej Vsi, £ast’ i
v katastrdlnom tzemi: Pondelok na parcele &fslo: CKN 902/4
bola postavens v roku 1963.

Letn4 kuchyiia na parc.é. CKN 902/6 bola postavens v roku 1967 a sklad (drevérefi) bol postaveny
v roku 1970. Hospodarske budovy na parc.t. CKN 902/2 a CKN 902/8 holi postavené cca v roku
1940 a patrili k starému rodinnému domu, ktory boi odstréneny. Studia na parc.t. CKN 902/5
vedFa rod. domu bola postavens spolu s rod. domom v roku 1963 a studfia na parc.&. 903/2 patrila
k starému rod. domu a bola postavené cca v roku 1935.

Uvedené Gdaje si pravdivé a Gplné. Ziskala som ich od svojich rodiZov a sirodencov. Som si
vedoma, #¢ uvedenim nepravdivych ddajov sa dopustim priestupku podl'a zékona & 372/1990 Zb,
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov.

V Poltéri, diia 28.09.2018

@Ma%«wwvd

Jaroslava Rovilanové

VESTO POLTAR asvedttue, & ar7
pogla csvediovace) knthy & .{'&{éﬁ_,ufd
Jastnorulne podpisal tite Fstiau . e,
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Odstranena stavba

Prestavané na altanok
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Wend  KOvymrciors

Fotodokumentiacia z roku 2018

16 Hrndiarska Ves, ¢ast Mastinec, p.&. CKN 902/4 s prisl., okres Pol
AN

Rod. dom s.&. tér - fotodokumentacia

o -

Vstup do 1. NP RD

kuchyfia

Sklad p.&. CKN 902/7

Hospodarska budova, p.&. CKN 902/7 (sennik a magtal) Hosp. budova, p.&. CKN 902/2
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Rodinny dom sUp.¢.16 na parc.£.902/4 s prisludenstvom a pozemkom, k.G.Pondelok, obec Hrnéiarska Ves — dast
Mastinec, okres Poltar
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s — Gast V. ZNALECKA DOLOZKA

fsanv k] ladatelov, ktory vedie
: . zozname znalcov, timognikov a prek , ktory
Znalecky posudok som v racoval ako znalec zapisany v . _ ’ ] e
Ministerstvo spravodii o lovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod eviden&nym &islom znalca 911209,

. Znalecky posudok je v pisany pod &islom 99/2025

Vy I ll|e'|‘,|"|'|" I Znalec Pos!

Podpis znalca







