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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenskd 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, eviden¢né Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o0., Narodna trieda 10, 040 01, Kogice

Cislo spisu (objednavky): 036/2025 zo diia 04.08.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.122/2025

Vo veci

- stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Berehovskd 11 v katastralnom Gzemi
Trebisov, obec TrebiSov, okres TrebiSov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.5899:

- bytu €.12/3.poschodie vo vchode 11 bytového domu stip.€.2173 na parc.€.2158/16

s podielom priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve
9315/296993

Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie draZby

Pocet stran (z toho priloh): 21 (7)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objedndavky, &islo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit véeobecnu hodnotu nehnutelfnosti v katastralnom tzemi TrebiSov, obec TrebiSov, okres TrebiSov, a to bytu
¢.12/3.poschodie vo vchode 11 bytového domu (Berehovskd 11) siip.€.2173 na parc.¢.2158/16 — zastavana plocha a
nadvorie s vymerou 433m?, s podielom na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisludenstve
9315/296993. Nehnutelnosti su evidované na LV ¢.5899.

2. Ucel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu): 05.08.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (dadtum podania posudku): 07.08.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka 036/2025, zadal Drazobnik 04.08.2025

- Znalecky posudok ¢.65/2023 vypracoval ing.Jozef Mihalovi¢, si¢astou ktorého boli nasledovné podklady:
- Potvrdenie €.19/2023 o veku bytového domu vydalo Mesto TrebiSov diia 14.02.2023
- Zameranie bytu, fotodokumentdacia a technicky popis zisteny pri obhliadke v roku 2023

b) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z LV €.5899, k.U.TrebiSov, vytvoreny ISKN diia 03.08.2025

- Képia katastralnej mapy, k.u.TrebiSov, vytvorena ISKN drna 03.08.2025

- Obhliadka a zameranie nehnutelnosti pri miestnom Setreni diia 05.08.2025

- Fotodokumentdcia vyhotovena dia 05.08.2025

- Informécie o porovnatefnych ponukach nehnutefnosti dostupnych v ¢ase ohodnotenia na realitnych portaloch.

6.Pouiité pravne predpisy a literatdra :

Vvyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
€.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekiadateloch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych draZbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notéarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon)
Vyhlaska ¢.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
veobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.
Vyhlagka €.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Gzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu
Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.
Obdiansky zakonnik ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydéva Statistickd klasifikcia stavieb
Zékon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb
Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR pre 2.Q.2025
Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Duan Majdich: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012
Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO
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7. Definicie délezitych pojmov :

e Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréena na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (vzmysle STN 734301:2021
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vsetkych miestnosti je uréena pre byty...)

¢ Bytovy dom je budova uréend na byvanie pozostavajtica zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle STN 734301:2021 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo suibor obytnych miestnosti s prislufenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, ureny rozhodnutim stavebného tradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je sti¢et plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lodZii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava cela plocha miestnosti okrem pl6ch, nad ktorymi je
svetld vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su suéasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, inStalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapocitava sa v3ak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabratd zabudovanym nabytkom podfa STN 73
4305.

¢ Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

o Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecnd hodnota (V3H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na drovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: V pripade neumozZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej trovne je podfa zndmych $tatistickych udajov vydanych SU SR
platnych pre 2.Q.2025. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspo troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, dfzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovana metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip met6dy je zalozeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
buducich od&erpatefnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odcerpatelnych zdrojov pocdas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom,

e Metéda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickui hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlagky MS SR €.626/2007, £.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
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Poufitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]

kde: TH — technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,

keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciécie vychadza z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnu pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).
Informacie zodpovedajlce tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portédloch s realitami.

V Trebi3ove boli zistené nasledovné ponuky 4 izbovych bytov s uvaddzanou vymerou 82 - 94m?:

Na Berehovskej:

- byt 93m? (iastoéne zrekon3truovany (plastové trojskla, ¢iastonda vymena elektroinstaldcie, cca 10-15ro¢na
rekonstrukcia kuchyne, cca 25 ro¢na rekonstrukcia jadra, drevené obklady), lodZia na 5/8 poschodi bytového domu za
133 000 Eur (1430 Eur/m?)

- byt 94m? klimatizovany zrekonstruovany (oknd, podlahy, stierky podhlady, radiatory, vstavand skrifia, v kipefni
rekonstruovanej pred cca 15 rokmi rohova vara, vstavana skriria), lodZia na 1/8 poschodi bytového domu za 159 900
Eur (1701 Eur/m?)

Na neuvedenej ulici — moderne zrekonstruovany byt 82m? (podiahy, stierky, podhlady, rozvody vréatane
elektroinstalacie, linka na mieru, klimatizacia, jadro so sprchou, vstavand skrifia na 5/8p za 145 000 Eur (1768 Eur/m?)
Z popisu nie je vidy zrejmé prislusenstvo bytu, ¢i ponukané byty majui odktipeny podiel na pozemku, a ¢i v jednotlivych
ponukach je zahrnuta provizia realitnej kanceldrie. TaktieZ nie je jednoznacény celkovy technicky stav prvkov a vybavenie
obytnych domov. Doklady k uskutoénenym obchodom som nemal k dispozicii, a preto je porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty menej vhodna z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho
porovnania. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie
je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

rVVpis z listu vlastnictva ¢.5899 L CiastoCny vypis z katastra nehnutelnosti zo diia 03.08.2025
Okres : 811 Trebisov

Obec : 528099 Trebisov

Kat.u. : 864188 Trebisov

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Bytovy dom sip.€.2173 na parc.£.2158/16

Pravny vztah k pozemku parc.¢.2158/16 pod stavbou stp.¢. 2173 je evidovany na LV ¢.4170

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYTY

Vchod 11, 3.poschodie, byt ¢.12

Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve 9315/296993

14 Duchoiova Cecilia r. Romanovd, Havlitkova 35, KoSice-Sever, PSC 040 01, SR,

Datum narodenia: 21.02.1944 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:
Zmluva o zabezpeédeni zavazku prevodom prava V 1731/99 - 935/99
Z-1266/2020-Zmluva o postipeni pohfadavky €. 2/2020 zo diia 20.05.2020 uzatvorena medzi: KOMPRADOR, spoloénost
s ruéenim obmedzenym Kosice, Hodoninska 20, 040 11 Kogice, ICO: 17079721 ako postupca a Cecilia Duchofiova rod.
Romanova, nar. 21.02.1944, bytom: Havli¢ckova 35, 040 01 Kosice-Sever ako postupnik, obaja zastiipen{ JUDr. Martinou
Mizikovou, nar. 01.11.1967, bytom: Hodoninska 20, 040 11 KoSice, na zdklade splnomocnenia vyplyvajliceho z ¢lanku
VIII. bod 3 Zmluvy o posttipeni pohladavky &. 2/2020 ako dodasny vlastnik nehnutefnosti-¢€.z.1233/20
Iné ddaje: Poznamendava sa zmena terminu splatenia pdZi¢ky vyplyvajlcej zo zmluvy o zabezpeceni zavizku prevodom
prava na lehotu do 31.8.2004,Z 1355/04 - 764/04
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Poznamky:

P-317/2018-Poznamendva sa uznesenie Okresného suidu TrebiSov sp.zn.: 10C/350/2004-180 zo dita 27.07.2018 v
pravnej veci zalobcu EURO-ANRIL AUTO PREDAJ, s.r.o0., 044 31 Druistevna pri Hornade 11/345, IC0: 31732411, proti
#alovanému Bytovy podnik TrebiSov, s.r.o., Puikinova 18, 075 01 TrebiSov, zast.: JUDr. Michal Krutek, s.r.o., advokatska
kanceldria Krutek & Kuruczova, Hlavnad 11, 917 07 Trnava, v konani o vydanie predbeiného opatrenia tak, Ze sud
pripusta, aby do konania na strane alovaného v druhom rade, ako dalsi subjekt pristlpil VIAM - draZobna spolonost
s.r.0., Brnenska 80, 040 11 KoSice, 1¢0: 44166591 - 1376/18

P-686/2020-Poznamendva sa: Vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika EURO-ANRIL AUTO PREDAI s.r.0., 11/345, 044 31
Druistevna pri Hornéde, ICO: 31 732 411 na zéklade Uznesenie Okresného stdu Kosice I, Sp. zn.: 30K/13/2019 zo dfia
30.12.2019, pravoplatny dfia 08.01.2020 k bytom ¢&. 8, 12, 15, 25, 39 a priestoru ¢. 2, €.z. 2323/2020 - P-87/2023-
Poznamendva sa : Zapis nehnutelnosti do stpisu vieobecnej podstaty-Ziadost o zapis poznamky sp. zn.: 30K/13/2019
z0 diia 16.02.2023, od: KRALIK & PARTNERS, konkurzy a restrukturalizacie, Moldavska cesta 10/B, 040 11 Kogice 1CO:
47969121, €. z. 259/23

P-214/2023 - Poznamendva sa: Oznadmenie o dobrovolnej drazbe €.1/2023, drazobnika: LICITERA group, s.r.0., Jdna Husa
1802/6, 075 Trebidov, ICO: 51723468, navrhovatel drazby: KRALIK & PARTNERS, konkurzy a restrukturalizicie k.s.
Spravca S 1742, sidlo spravcovskej kanceldrie Moldavska cesta 10/B, 040 11 KoS3ice spravca ipadcu EURO - ANRIL AUTO
PREDAJ, s.r.0., v konkurze so sidlom DruZstevna pri Hornade 11/345, 044 31 Druistevna pri Hornade, 1I€0: 31732411,
miesto konania draiby: Mestsky trad v TrebiSove, M.R.Stefénika 862/204, 075 25 TrebiSov, drazobnd miestnost:
zasadacia miestnost na 3 poschodi, ddtum konania drazby: 08.jiina 2023 o 08.00 hod, prva drazba na nehnutelnosti: byt
&islo 12/3.poschodie, vchod 11 v bytovom dome so supisnym &islom 2173 na pozemku registra CKN parcela Eislo
2158/16 a spoluvlastnicky podiel o vefkosti 9315/296993 na spolo¢nych ¢astiach a spoloCnych zariadeniach domu v
celosti, zo dia 04.05.2023 - 672/23

P-274/2023-Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby 1/2023 (P/214/2023) -Notarska zépisnica o priebehu a vysledku
dobrovolnej drazby N227/2023, NZ 15853/2023 zo diia 08.06.2023-predmet drazby nebol vydrazeny, ¢.z. 1076/2023

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 14 Z-954/2017-Bytovy podnik TrebiSov, s.r.o. ako spravca na zaklade zmliv o vykone spravy.
Névrh na zapis zakonného zaloZného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov k bytu &.
12/3.poschodie bytového domu &.5.2173 na parc.£.2158/16 podiel na spoloénych astiach a spolocnych zariadeniach a
pozemku v 9315/296993-in. Tymto zaloznym pravom je zabezpecend existujiica pohfadavka k 31.12.2016 vo vyske
uvedenej v ndvrhu na zapis zékonného zalozného prava v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, zo dia
6.04.2017 - 656/17

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim a fotodokumentaciou vykonana dita 05.08.2025 za Ggasti zastupcu
objednévatefa Ing. Davida LeSundaka a znalca Ing. Martina Hromjdka.

d) Technickd dokumentdcia, najma porovnanie siladu projektovej dokumentdcie astavebnej dokumenticie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektova dokumentécia pévodna nebola dolozend. K dispozicii boli podklady z dostupného znaleckého posudku z roku
2023 - ako doklad o veku domu stp.€.2173 potvrdenie mesta, zameranie a fotodokumentécia z roku 2023. Plocha bytu
€.12 typ E na Berehovskej 11 je podfa legendy miestnosti v dostupnom podklade 93,15m?. Plocha bytu s prislusenstvom
(pivnicou) zamerané pri obhliadke je 92,74m?, pri¢om podlahova plocha pivnice bola prevzata z dostupného podkladu,
ked%e nebola pri obhliadke spristupnena.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto&nym stavom. Rozdiely neboli zistené. Pozemok pod bytovym
domom je vo viastnictve mesta.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom sii postavené:

- Byt £.12/3.poschodie vo vchode 11 bytového domu sup.£.2173 na pozemku parc.£.2158/16, bytovy dom zaradeny do
uzivania v roku 1982.

Podiel na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisludenstve: 9315/296993

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su
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h) Informécie zizemného planu o zaviiznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov lizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné Gzemie je zaradené medzi existujtice plochy so zastavbou bytovych domov

Zdroj: Uzemny plan mesta Trebiov, navrh — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia, pristupny na webovej stranke mesta TrebiSov

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ) HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 4-izbovy byt €.12/3.poschodie, Berehovska 11, TrebiSov

Byt &.12 sa nachadza na 3/8.poschodi bodového panelového domu sip.€.2173 na pozemku parc.€.2158/16 na
ulici Berehovska vo vchode €.11 v Trebidove na sidlisku Stred. V dome st vymenené okna v spoloénych priestoroch
i vitsine bytov, hlavné vchodové dvere za plastové, inak je dom v pévodnom stave bez zateplenia.

Bytovy dom bol zaradeny do uZivania v roku 1982, ma 9 nadzemnych podlazi, z toho je 8 poschodi s bytmi,

spolu je v dome 40 bytov, po 5 na kazdom poschodi. Ma Elenity pédorys. Na spodnom podlaZi st okrem vstupu domu
dva nebytové priestory, pivnice k bytom, spoloéné priestory — pracoviia, susiarefi, kocikérer a v strednom trakte priame
schodiste na poschodia a vytah premdvajtci len po 7.poschodie. Vo vstupnej chodbe na stene keramicky obklad, na
podlahe novsia keramicka dlazba. Jeden z nebytovych priestorov sa vyuZiva, alebo vyuzival ako kadernictvo.
Jednad sa o kondtrukény systém B 70 s modulom nosnych stien po 2400, 3600 a 4800 mm. Tato ststava je zalozena na
celomontovanej panelovej technolégii, ktord ma steny aj stropy rieSené z prefabrikdtov montovanych na stavbe.
Jestvujuci dom je rieSeny ako typicky bodovy panelovy bytovy dom s uzavretym priestorovym nosnym systémom
prie¢nych a pozdiZnych nosnych stien, ktory mé vrstveny obvodovy plast montovany z vrstvenych panelov hribky
270mm. Tvori ho nosna Zelezobeténova stena hr.150mm, izolécia z penového polystyrénu 60mm a vrchnd beténova
membrana 60mm. Nosné steny st hribky 150 mm, prieky st betdnové hr.80mm, pévodné bytové jadro kovoplastické.
Stropné konstrukcie st zo zelezobeténovych panelov, strecha plochd jednopldstova skrytinou z natavovanych
asfaltovych péasov. Spoloénym prvkom naviac st &iastoéne polozapustené lodzZie a balkény. Kon3trukEnd vy3ka systému
je 2800mm. Vertikdlna komunikacia je zabezpedend jednoramennym Zelezobeténovym schodiskom, vytahom.
Klampiarske konstrukcie s z pozinkovaného plechu. Vykurovanie v bytoch je teplovodné radiatorové. Teplo a tepla
voda su dodavané z centrdlneho zdroja. V dome je tieZ inStalovany rozvod slabopridu, elektriny, plynu, vody a
kanalizacie. Oknd v bytoch su novsie prevazne plastové alebo pévodné drevené zdvojené, niektori vlastnici uzavreli aj
lodzie posuvnym zasklenim, oknami alebo plastovymi roletami. Stavba je v technickom stave zodpovedajicom veku,
zatial nezateplend, bez hibkovej obnovy. Predpokladana zékladna Zivotnost je 80 rokov.

Celkova podiahova plocha bytu je vypotitana podfa zamerania vritane pivnice v spolo¢nych priestoroch na
najniziom podlaZi, uzivana s bytom, ma hodnotu 92,74m?

Byt je Stvorizbovy. Tvori ho predsiefi s Elenitou chodbou, 3atnik, mala komora, kuchyria, kipelfia, WC 3tyri izby,
a pivnica na spodnom podlazi domu. S bytom sa uZiva aj lodZia pristupna z obyvacej izby. Jedna z izieb je pristupna len
cez kuchyniu.

Byt je vpovodnom stave s malou dispoziénou dpravou, spbvodnym vybavenim, spdvodnym kovoplastickym
hygienickym jadrom. Aj stena na lodZiu je pévodnda drevend. Mald Uprava s tvarovanym vybratim &asti priecky bola
zrealizovanad medzi predsiefiou a obyvacou izbou s vlozenym kruhovym stfpikom, v predsieni, chodbe a na Uprave
otvoru Struktirovana omietka. TaktieZ bol zrealizovany dverny otvor medzi obyvacou izbou a chodbou.

Vybavenie kuchyne je pévodné - sektorova kuchynska linka s pédvodnym drezom a obycajnou batériou, starym plynovym
Sporakom, digestorom.

Kupeltia v pdvodnom jadre je vybavend typovou smaltovanou vafnou a keramickym umyvadlom, batérie st pdkové, na
podlahe v ktipelni vofne polozené PVC. WC s kombi misou v samostatnej miestnosti jadra, kde je PVC vytiahnuté aj na
stenu jadra so stupackami, okolo WC misy.

Vnutorné dvere pdvodné dyhované. Okné povodné drevené zdvojené. Podlahy v byte pdvodné lepené PVC. V predsieni
je povodna vstavana skrifia.

Vykurovanie je teplovodné pévodnymi €lankovymi radidtormi (v jednej izbe je demontovany radidtor) s namontovanymi
meraémi. V byte je tieZ rozvod NN, slabopridu, vody, kanalizacie, plynu. Na spodnom podlaZi je mala pivnica uzivand
s bytom, ktora nebola spristupnena.

Byt na $tandardné vyuzivanie vyzaduje kompletnd rekonstrukciu, modernizaciu. K bytu patrf aj podiel na spoloénych
Zastiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prislusenstve - 3pecifikacia podfa zmluvy.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoititne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Predsien

2,61*%2,33 6,08
Satnik

1,61*%2,21 3,56
Chodba

(3,45-1,76)*0,85+1,67*1,76+(3,46-1,67)*1,01+2,25*1,76+0,5*1,47 10,88
Komora

0,74*1,78-0,40*0,74 1,02
WC

0,87*1,14 0,99
Kupeliia

1,6%1,6 2,56
Kuchyria

4,65%2,26 10,51
Izba

3,44*3,47 11,94
I1zba

3,44*%3,41 11,73
Izba

3,42%3,49 11,94
Izba

3,68*4,65+2,24*(4,7-3,68) 19,40
Vymera bytu bez pivnice 90,61
Pivnica

1,7%1,25 2,13
Vypotitana podlahova plocha 92,7

LodZia

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:
Podet izieb:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

ke = 1,037 (montované z dielcov beténovych plodnych)
keu = 3,975

kv = 1,01

4

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:



Cenovy podiel

Cislo Nazov Ce:s\g"él]u::iiel Koef. stand. ks: Uprz;la*p::ilielu hodnotenej
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,15
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,55
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,24
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,09
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,15
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,09
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,06
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,30 0,15 0,15
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,57
12  |Okna 5,00 1,20 6,00 6,18
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,52
14 \Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,70
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,06
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,05 2,10 2,16
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,06
19 \Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,03
20  |Vytahy 2,00 1,00 2,00 2,06
21  Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,06
DalSie konstrukcie
22 Lodzia - - 1,00 1,03
Zariadenie bytu
23 |Opravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,12
24 Vnutorné ker. obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,47
26 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,58
27 \Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,83
28 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,09
29 \Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,03
30 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,03
31 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,52
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,06
33  |Vybavenie kuchyri 2,00 0,35 0,70 0,72
34 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 0,20 0,80 0,82
35  [Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,12




36 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,58

Spolu 100,00 97,08 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =97,08 / 100 = 0,9708
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *keu * ke * kv *km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,975 * 1,037 * 0,9708 * 1,01
VH =1314,77 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)

Byt ¢.12/3.posch. Berehovska
11, TrebiSov

1982 43 37 80 53,75 46,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1314,77 €/m? * 92,74m? 121931,77
Technicka hodnota 46,25% 2121 931,77 € 56 393,44

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnhosti:

Ohodnocovany byt sa nachadza na 3/8.poschodi v nezateplenom bodovom panelovom dome na ulici Berehovska 11 v
Trebidove, postavenom ako naroiny koncovy s dotykom dalSich podobnych domov. Stoji pri krizovatke s ulicou
1.decembra na sidlisku Stred v okresnom meste s cca 22 780 obyvatefmi. V bytovom dome na prizemi su aj dva nebytové
priestory (sklad, kadernictvo). V blizkosti aj va¢sie obchody a prevadzky so sluzbami, materska, zakladna 3kola, cintorin,
sidla intitucii, firiem. Poloha je vhodna hlavne na byvanie blizko centra mesta. V peSej dostupnosti aj kostol, poliklinika,
posta a daldie obéianske vybavenie na drovni okresného mesta — v meste je aj nemocnica, Sportova hala, gymnazium
ainé typy stredného Skolstva, mestsky urad, mestsky park, posta, autobusova a zeleznitna stanica, ndkupné centrd,
priemyselné a podnikatelské zdny v severnej, zdpadnej i juznej ¢asti mesta. Objekt je napojeny na elektricki energiu,
CZT, vodovod, kanalizaciu, plyn, opticku siet. Pristup je po verejnej komunikacii.

b/ Analyza vyuiitia nehnutelnosti:

Bytovy dom ma vymenené otvorové vyplne v spoloénych priestoroch a hlavné vchodové dvere do domu, inak je
v takmer pdvodnom stave, bez hibkovej obnovy, nezatepleny. Byt bol v pévodnom stave s typovym vybavenim, v ¢ase
obhliadky neobyvany. Orientacia miestnosti na severozapad (dve izby, kuchyna), obyvacia izba s lodZiou na juhozapad
ajuh (jedna izba). Je predpoklad daldieho vyuZitia bytu na byvanie, na Standardné byvanie viak je vhodné urobit
rekonstrukciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutefnosti a préva
spojené s nehnutelnostou:

Na liste vlastnictva je evidovand tarcha zaloZného préva na zabezpeg&enie pohladavky pre Bytovy podnik TrebiSov a navrh
na zapis zakonného zalozného préva v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome z roku 2017. TieZ je
zapisanych viacero poznamok suvisiacich s vyhlasenim konkurzu a ozndmenie o dobrovolnej drazbe a priebehu drazby.
V byte neboli zistené hygienické poruchy, byt na $tandardné uzivanie vyZaduje opravu, modernizdciu. Pivnica k bytu
nebola spristupnend, preto je jej vymera prevzata z dostupného podkladu. Pozemok pod a okolo bytového domu je vo
vlastnictve mesta. S vyuzivanim nehnutefnosti na byvanie nie st spojené dal3ie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.




Le

3
-
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1. decambra
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypocitana metdédou polohovej diferencidcie:

Byt sa nachadza na Sidlisku Stred v TrebiSove. Neobnoveny panelovy bytovy dom sa uZiva od roku 1982. Miesto je
vhodné hlavne na byvanie. Okolie je vybavené komplexnym obcianskym vybavenim. Dopyt v porovnani s ponukou je v
rovnovahe. Dom mé vymenené otvorové vyplne, je nezatepleny. Prasnost okolia a hluk od dopravy je beiny. V susedstve
su obytné domy s po¢tom okolo 48 bytov, vtomto dome je 40 bytov. V dochddznej vzdialenosti je miestna preprava
alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a Zeleznica, letecka doprava. Sidlisko je vybavené Skolami, Skélkami, poliklinikou,
postou, kultirnym domom, pobockami béank, sluzbami i obchodmi. Nezamestnanost obyvatelstva je do 10%.
Prislu§enstvo bytového domu tvoria spolo¢né priestory, vdome st aj nebytové priestory (sklady, kadernictvo),
v susednych domoch aj s obchodikmi a malymi sluzbami. Samotny byt bol v pévodnom stave, s pévodnym jadrom
a typovym vybavenim. Orientadcia hlavnych miestnosti je na severozdpad, juh a juhozapad. Ohodnocovany byt sa
nachddza na 3/8.poschodi a charakterizujem ho ako priemerny.

Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiadlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
1,1.

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda Itl. trieda + 200 % = (1,100 + 2,200) R 3,300
If. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 2,200
. trieda Priemerny koeficient 1,100
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,605
V. trieda 1. trieda - 90 % = (1,100 - 0,990) 0,110
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda keoi V?',?a VVI;::fv‘Tk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 1,100 10 11,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

szzt:ac:];ii, gl::;ﬁ obchodného centra, hlavnych ulic a I 2,200 30 66,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyzaduje opravu . 1,100 7 7,70
a Prevladajlca zdstavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 3,300 5 16,50
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracoviia, sudiaren, kocikareri, miestnost pre bicykle, vytah mn. 1,100 6 6,60
6 Vybavenost a prisluenstvo bytu

byt bez vykonanych rekon3trukcii s typovym vybavenim IV. 0,605 10 6,05
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

dostatocna pomljka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, I 2,200 8 17,60

nezamestnanost do 10 %
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8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku ]
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 1,100 6 6,60
bytov

19 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientacia obytnych miestnosti k SZ - SV Iv. 0,605 5 3,03

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP . 2,200 9 19,80

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov IV. 0,605 7 4,24

12 Doprava v okoli bytového domu
ierI:iznn;i:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do ) 3,300 7 23.10

13 Obg&ianska vybavenost v okoli bytového domu
R N el B

14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 0,605 4 2,42

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
beiny hluk a prasnost od dopravy Il 2,200 5 11,00

16 Nazor znalca
priemerny byt in. 1,100 20 22,00

"Spolu 145 243,43

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 243,43/ 145 1,679
VSeobecnd hodnota VSHe = TH * kep = 56 393,44 € * 1,679 94 684,59 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na liste vlastnictva je evidovana tarcha zalozného préva na zabezpecenie pohfadavky pre Bytovy podnik Trebidov a navrh
na zapis zakonného zaloiného prava v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome z roku 2017. Tief je
zapisanych viacero poznédmok stvisiacich s vyhlasenim konkurzu a ozndmenie o dobrovolnej drazbe a priebehu drazby.
V byte neboli zistené hygienické poruchy, ale na Standardné uZivanie vyzaduje opravu, modernizéciu. Pivnica k bytu
nebola spristupnena, preto je jej vymera prevzata z dostupného podkladu. Pozemok pod a okolo bytového domu je vo
vlastnictve mesta.
Na ohodnocovanej nehnutelnosti nevyskytujui dalSie znalcovi zndme nedostatky, ktoré by mali vplyv na vieobecnu
hodnotu nehnutelnosti.

s
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IIl. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je byt €&.12/3.poschodie vobytnom dome stp.€.2173 na parc.c.2158/16,
Berehovska 11, Trebiov. Merny ukazovatel VSH je 1021 Eur/m? podlahovej plochy bytu s prisluenstvom .

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecnd hodnota [€]
Stavby
4i byt €.12/3.posch. Berehovska 11. TrebiSov 94 684,59
'Veobecnd hodnota celkom 94 684,59
Vieobecna hodnota zaokrihlene 94 700,00

Veobecna hodnota slovom: Devitdesiatstyritisicsedemsto Eur

V Kosiciach, 07.08.2025

IV. PRILOHY

- Objedndvka €.036/2025 zo 04.08.2025

3};&1@Q&'-M Ing. Martin Hromjak
) C %y

L — T\
(dh] =
EINME =

- Vypis z katastra nehnutefnosti, ¢iastoény vypis z LV ¢.5899 k.U.TrebiSov

- Képia katastralnej mapy, k.0.TrebiSov

- Potvrdenie o veku bytového domu

- P6dorys ohodnocovaného bytu zamerany
- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres 8 Trebigov Détum vyhotovenia : 3.8.2025
Obec 528009 Trebisov Cas vyholovenia ;13
Kafastrilne izemie  : 864188 Trebitov Udaje platé k ¢ 1.8.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5899 CIASTOCNY

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieb: 1
[ Supisné Na pozemku Druih Popis stavg ] Druby chrénenej i L?mlesmeuie R
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
2173 2158/16 9 | bytovy dom 1

Praviy vztah k pozemku parcelné ¢islo 2158/16 pod stavbou s.&. 2173 je evidovany na liste vlastnictva ¢ 4170,
Iné ndaje: Bez zdpisu

Legenda

Drub stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Potet bytoy: 1
Vehod (tislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestorn na spolotuy ch
1 3 12 tastiach a spolotny ch zarjadeniach
) i . doiu, na prisliSenstve
Supisné ¢islo Miestna cast
2173 9315/296993
Iné udaje; Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko. meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobyhi / Sidle podiel
Datun narodenia, rodné ¢isto / ICO / luy identifikaény udaj
14 Duchofiovh Cecilia r. Romanovi, Havlitkova 35, Ko¥ice-Sever, PSC 040 01, SR, Ditum 1711
narodenia: 21.02.1944
Titul nadobudnutia:

Zmluva o zabezpeteni zaviizku prevodom prava V 1731/99 - 935/99

Z-1266,2020-Zmhuva o postipeni pohladavky ¢. 2/2020 zo dia 20.05.2020 uzatvorena medzi: KOMPRADOR.
spalotnost’ s ruéenim obmedzenyin Kogice, Hodoninska 20, 040 11 Kogice, ICO. 17079721 ako postupca a Cecilia
Duchonova rod. Romanova, nar, 21,02.1944, bytom: Havlickova 35. 040 01 Kosice-Sever ako postupnik, obaja
zastipeni JUDr. Martinou Mizikovou. nar. 01.11.1967, bytom: Hodoninska 20, 040 11 Kosice, na zaklade
spInomocnenia vyplyvajiicehio z ¢lanku VIIIL bod 3 Zmluvy o postupen: pohladavky ¢. 2/2020 ako do¢asuy viastuk
nehnutelnosti-¢.2.1233,20

Iné Gdaje:
Poznamenava sa zmena terminu splatenia pozicky vyplyvajiicej zo zmluvy o zabezpeceni zavazku prevodom prava
na lehotu do 31.82004.Z 1355/04 - 764/04

Poznaimky l K nehnutelnosti
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1376/18

P-317/2018-Poznamenava sa uznesenie Okresného sudu Trebisov sp.an.: 10C/350/2004-180 -
zo dia 27.07,2018 v pravnej veci zalobeu EURO-ANRIL AUTO PREDAJ. sr.0., 044 3]
Druzstevnd pri Homade [1/345, ICO: 31732411, proti Zalovanému Bytovy podnik Trebisov,
s.1.0., Putkinova 18, 075 01 Trebidov, zast.: JUDr. Michal Kmiek, s.r.0., advokatska kancelaria
Krutek & Kuruczova, Hlavna 11, 917 07 Timava, v konani o vydanie predbezného opatrenia
tak, ze sud priptsta, aby do konania na strane Zalovaného v druhom rade, ako d’alsi subjekt
prisnipil VIAM - drazobna spoloénost s.r.o., Brnenska 80. 040 131 Kosice, ICO: 44166591 -

P-686/2020-Pomameniava sa: Vyhlasenie konkwzu na majetok diznika EURO-ANRIL AUTO | -
PREDAJ sr.0.,11/345, 044 31 Druzstevna pri Homade, ICO: 31 732 411 na zaklade Uznesenie
Okresného sudu Kosice L. Sp. m.: 30K/13/2019 zo dia 30.12.2019, pravoplatiy dha
08.01.2020k bytam €. 8, 12, 15, 25, 39 a priestoru ¢. 2, £.z. 2323/2020

259723

P-87/2023-Poznamenava sa : Zapis nehnuteMnosti do stpisu vieobecnej podstaty-Ziadost o -
zépis poznamky sp. zn.: 30K/13/2019 zo dia 16.02.2023, od: KRALIK & PARTNERS.
konkwzy a restrukturalizacie, Moldavska cesta 10/B, 040 11 Kesice ICD: 47969121, ¢. z.

P-214/2023 - Pomamenava sa: Oznémenie o dobrovolnej drazbe £.1/2023, drazobnika: -
LICITERA group, s.r.0., Jana Husa 1802/6. 075 Trebisov, ICO: 51723468, navrhovatel
drazby: KRALIK & PARTNERS, konkwzy a redtrukturalizacie k.s. Spravea 8§ 1742, sidlo
spravcovskej kanceldarie Motdavska cesta 10/B, 040 11 Kogice spravea npadcu EURO -
ANRIL AUTO PREDAJ, s.r.0., v konkurze so sidlom Drusstevna pri Hornade 11/345, 044 31
Druzstevna pri Hornade, 1CO: 31732411, miesto konania drazby : Mestsky trad v Trebisove,
M.R Stefanika 862/204, 075 25 Trebisov, drazobna miestnost” zasadacia muestnost na 3
poschodi, ditum konania drazby: 08 juna 2023 o 08.00 hiod, prva drazba na nehnutefnosti: byt
¢islo 12/3.poschodie, vehod 11 v bytovom dome so sipisnym ¢islom 2173 na pozemku registra '
CKN parcela ¢islo 2158/16 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 9315/296993 na spolotmych ‘
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu v celosti, zo dita 04.05.2023 - 672/23

P-274/2023-Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby 1/2023 (P/214/2023) -Notarska -
zapisnica o priebehu a vysledku dobrovolnej drazby N227/2023. NZ 15853/2023 zo diia
08.06.2023-predmet drazby nebol vydraZeny, ¢.z. 1076/2023

Spréavcea - Neevidovani

Ind opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané,

CAST c: TARCHY

K nehmutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové tislo 14

Z-954/2017-Bytovy podnik Trebisov, s.r.0. ako spravca na zaklade zmhiv o vykone spravy.
Navrh na zapis zdkonneho zilozmeého prava v prospech ostamych viastkov bytov a
nebytovych priestorov k byt. &. 12/3.poschodie bytového domu ¢.5.2173 na parc.¢.2158/16
podiel na spoloénych ¢astiach a spoloény ch zariadeniach a pozemku v 9315/296993-in. Tymto
zaloziym prévom je zabezpedena exisayuca pohladavkak 31.12.2016 vo vyike uvedenej v
navrhu na zapis Zﬁg(oxmého zilozn¢ho prava v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, zo dia 6.04.2017 - 656/17

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Koépia je nepouziteIna na pravne ikony.
Meranie a grafické zndzornenie je ien informativne a je nepouZitelné na vytytenie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odb
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Okres Obec Katastralne ozemic
Trebisov Trebisov Trebifov
. Cislo zakazky 5 Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a 3 - Vel oraene
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
papavceln  2158/16
Képia je nepouzitena na pravne akony
Vyhotovené antomatizovanym spésobomn z ISKN Spoésob antorizacie
Datum a &as vyhotovenia 3.8 2025 11:38:17 Bez autorizacie
Udaje platné k 1. 8. 2025 18:00:00
Stranalz 1

Informaény systém katastra nchnutelnosti © Urad geodézie. kattografie a katastra Slovenskej republiky
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MESTO TREBISOV
MESTSKY URAD
ODDELENIE ORGANIZACNE
M. R. Stefanika 862/204
075 25 Trebisov

www trebisov.sk
¢. 3. 19/2023 Trebifov, diia 14.02.2023
Poivrdenie

Mestsky drad v T r e b i § o v e tymto potvrdzuje, Ze podla listu evidencie supisnych éisel budov,
bola budova v TrebiSove. ul. Berehovska, stipisné &islo 2173, dana do uZivaniz v roku 1982,

Toto potvrdenie sa vydiva na viasini Ziadost' a méZe sa pouZil, ake tradny doklad.

-

MEBYO T REDSOY , o
Ukab Kvetoslava Ko¥tova
¢ R Sucfanika 8627204 referent
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PODORYS HODNOTENEHO BYTU

I LOGGIA
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Bytovy dom sup.£.2173 na parc..2158/16, k.0. Trebisov, Ber

;' I.




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 122/2025

Zéroveh vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca J//%(
. S
)
”I

.'/I ]
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