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ZNALECKY POSUDOK
¢.126/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Berehovskd 11 v katastrdlnom uzemi
Trebisov, obec Trebisov, okres Trebisov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.5899:

- nebytovy priestor ¢.2/prizemie vo vchode 11 bytového domu sup.€.2173 na parc.€.2158/16

s podielom priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
7055/296993

Ohodnotenie sa vykonava ako podklad pre vykonanie drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 21 (7)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v katastralnom tuzemi TrebiSov, obec TrebiSov, okres Trebi3ov, a to nebytovy
priestor €.2/prizemie vo vchode 11 bytového domu (Berehovska 11) sip.¢.2173 na parc.€.2158/16 — zastavana plocha
a nadvorie s vymerou 433m?, s podielom na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisludenstve
7055/296993. Nehnutelnosti su evidované na LV ¢.5899.

2. Ucel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu): 05.08.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje {ddtum podania posudku): 09.08.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka 040/2025, zadal DraZobnik 04.08.2025

- Znalecky posudok ¢.72/2023 vypracoval Ing.Jozef Mihalovi¢, stéastou ktorého boli nasledovné podklady:
- Potvrdenie ¢.19/2023 o veku bytového domu vydalo Mesto Trebi$ov dria 14.02.2023 -
- Zameranie priestoru, fotodokumentacia a technicky popis zisteny pri obhliadke v roku 2023

b) Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z LV €.5899, k.U.TrebiSov, vytvoreny ISKN diia 03.08.2025

- Képia katastralnej mapy, k.0.Trebisov, vytvorend ISKN dria 03.08.2025

- Obhliadka a zameranie nehnutelnosti pri miestnom Setreni diia 05.08.2025

- Fotodokumentdcia vyhotovena dria 05.08.2025

- Informaécie o porovnatelnych ponukach nehnutefnosti dostupnych v ¢ase ohodnotenia na realitnych portaloch.

6.Poutité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch

a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti {(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023) )

Zékon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zikon)

Vyhlaska ¢.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhlaska €.69/2024 Z.z. Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o tizemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zédpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zékon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR
o katastri nehnutelfnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obciansky zakonnik €.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vyddva Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického Uradu Slovenskej republiky £.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 2.Q.2025

Miroslav Ilavsky — Milan Ni¢ — Du$an Majdtch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO
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7. Definicie déleZitych pojmov :

e Bytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy uréend na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (v zmysle platnej STN 734301:2021
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vSetkych miestnosti je uréena pre byty...)

e Bytovy dom je budova ur€end na byvanie pozostdvajlca zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle STN 734301:2021 z troch a viac bytov..).

o Nebytovy priestor v bytovej budove je miestnost alebo stibor miestnosti, ktoré su uréené na iny el ako na byvanie.
Nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani priestor domového vybavenia. V bytovych budovach ich mozno
navrhnut len ak st zlucitefné s funkciou byvania.

e Podlahova plocha nebytového priestoru je sucet plochy jeho miestnosti a plochy prisludenstva bytu bez plochy
lodzii, balkénov a terds. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad
ktorymi je svetla vySka mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak st
stiéasne najmenej 1,2m 3Siroké, 0,3m hlboké a2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabrata
vykurovacimi telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou
linkou. Nezapoditava sa viak plocha okennych a dvernych tstupkov a plocha zabrat zabudovanym nabytkom podfa
STN 73 4305.

e Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktordi by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

o Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

¢ V3eobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volfnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na Urovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoé&tu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb. Koeficient cenovej Urovne je podfa znamych 3tatistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 2.Q.2025. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajui metédy:

® Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného
objektu

* Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budicich odéerpatefnych zdrojov poéas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizadciou buducich
od¢erpatelnych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom,

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlagky MS SR €.626/2007, €.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
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PoufZita je metdda polohovej diferenciacie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

V3Hs = TH * kep [€]

kde: TH — technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,

keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii {(zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portaloch s realitami.

V TrebiSove neboli zistené ponuky na predaj podobnych nebytovych priestorov s uvadzanou vymerou okolo 70m?. Na
prendjom bolo pontkané zrekon$truované kanceldrske priestoru s hygienickym vybavenim a kuchynkou od 7,5 Eur/m?
+ DPH + energie (na Kukuéinovej 120m?2), 9 Eur/m?+DPH + energie (kanceldrie od 17m? na M.R.Stefanika so spoloénou
kuchynkou a hygienickym zariadenim).

Doklady k uskutoénenym obchodom som nemal k dispozicii, a preto je porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej
hodnoty menej vhodna z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania. PouZitie
kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoie nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

[Vy’pis 2 listu vlastnictva é.5899|- Ciastocny vypis z katastra nehnutelfnosti zo dria 03.08.2025
Okres : 811 TrebiSov

Obec : 528099 Trebisov

Kat.u. : 864188 TrebiSov

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Bytovy dom stip.¢.2173 na parc.¢.2158/16

Pravny vztah k pozemku parc.¢.2158/16 pod stavbou stp.€.2173 je evidovany na LV £.4170

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYTY

Vchod 11, prizemie, nebytovy priestor ¢.2

Podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve 7055/296993

44 Duchofiova Cecilia r. Romanova, Havlitkova 35, Kosice-Sever, PSC 040 01, SR,

Datum narodenia: 21.02.1944 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:
Zmluva o zabezpeceni zavdzku prevodom prava V 1731/99 - 935/99 Z-1266/2020-Zmluva o postlpeni pohfadavky ¢.
2/2020 zo dina 20.05.2020 uzatvorena medzi: KOMPRADOR, spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym Kosice, Hodoninska 20,
040 11 Kosice, ICO: 17079721 ako postupca a Cecilia Duchoriova rod. Romanova, nar. 21.02.1944, bytom: Havlitkova
35, 040 01 KoSice-Sever ako postupnik, obaja zastupeni JUDr. Martinou Mizikovou, nar. 01.11.1967, bytom: Hodoninska
20, 040 11 KoSice, na zaklade splnomocnenia vyplyvajuceho z ¢lanku VIll. bod 3 Zmluvy o postipeni pohfadavky ¢&.
2/2020 ako docasny vlastnik nehnutefnosti-¢.z.1233/20
Iné udaje:
Poznamendva sa zmena terminu splatenia p6Zicky vyplyvajucej zo zmluvy o zabezpeéeni zavizku prevodom prava na
lehotu do 31.8.2004,Z 1355/04 - 764/04
Poznamky:
P-317/2018-Poznamendva sa uznesenie Okresného sudu TrebiSov sp.zn.: 10C/350/2004-180 zo dfia 27.07.2018 v
pravnej veci Zalobcu EURO-ANRIL AUTO PREDAJ, s.r.0., 044 31 Druistevna pri Hornade 11/345, 1€0: 31732411, proti
zalovanému Bytovy podnik TrebiSov, s.r.o., Puskinova 18, 075 01 TrebiSov, zast.: JUDr. Michal Krutek, s.r.o., advokdatska
kancelaria Krutek & Kuruczova, Hlavnd 11, 917 07 Trnava, v konani o vydanie predbeZného opatrenia tak, 7e sud
pripusta, aby do konania na strane Zalovaného v druhom rade, ako dalsi subjekt pristdpil VIAM - draZobna spoloénost
s.r.0., Brnenskd 80, 040 11 Kosice, 1CO: 44166591 1376/18
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P-686/2020-Poznamendva sa: Vyhlasenie konkurzu na majetok dlznika EURO-ANRIL AUTO PREDAI s.r.0., 11/345, 044 31
Druistevnd pri Hornade, ICO: 31 732 411 na zaklade Uznesenie Okresného stidu Kosice I, Sp. zn.: 30K/13/2019 zo dia
30.12.2019, pravoplatny dria 08.01.2020 k bytom ¢. 8, 12, 15, 25, 39 a priestoru €. 2, €.z. 2323/2020
P-87/2023-Poznamendva sa : Zapis nehnutefnosti do sdpisu vieobecnej podstaty-Ziadost o zépis poznamky sp. zn.:
30K/13/2019 zo dila 16.02.2023, od: KRALIK & PARTNERS, konkurzy a restrukturalizécie, Moldavska cesta 10/B, 040 11
Kosice ICO: 47969121, &. z. 259/23

P-213/2023-Poznamenava sa: Oznamenie o dobrovolnej drazbe €. 6/2023 zo dria 24.04.2023, draZobnik: LICITERA
group, s.r.o., Jana Husa 1802/6, 075 01 TrebiSov, ICO: 51723468, navrhovatefom draiby je: KRALIK & PARTNERS,
konkurzy a reStrukturalizicie k.s. Spravca $1742, so sidlom Moldavska cesta 10/B, 040 11 KoSice, spravca konkurznej
podstaty Upadcu EURO - ANRIL AUTO PREDAJ, s.r.o., v konkurze so sidlom DruZstevna pri Hornade 11/345, 044 31
Druzstevna pri Hornade, ICO: 31732411. Datum konania drazby: 07.06.2023. Cas otvorenia drazby: 12:00 hod. Miesto
konania draiby: Mestsky trad v Trebiove, M. R. Stefanika 862/204, 075 25 Trebidov, zasadacia miestnost na 3.
poschodi. Opakovanie drazby: prva drazba. Predmetom draZby st nehnutefnosti: nebytovy priestor €. 2, vchod €. 11, na
prizemi bytového domu so supisnym Cislom 2173 na pozemku registra C KN s parc.€.2158/16, podiel priestoru na
spoloénych Castiach a spolocnych zariadeniach domu o velkosti 7055/296993, pod B-44 v podiele 1/1-¢.2.673/23

C. Farchy:

P-275/2023 - Poznamendva sa: Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby €.6/2023, N 226/2023, Nz.15850/2023,
draZobnika: LICITERA group, s.r.0., Jdna Husa 1802/6, 075 01 Trebi3ov, ICO: 51723468, navrhovatel drazby: KRALIK &
PARTNERS, konkurzy a reStrukturalizacie k.s. Spravca S 1742, sidlo spravcovskej kanceldrie Moldavské cesta 10/B, 040
11 Kosice spravca tipadcu EURO - ANRIL AUTO PREDAJ, s.r.o., v konkurze so sidlom DruZstevna pri Hornade 11/345, 044
31 Druistevna pri Hornade, ICO: 31732411, miesto konania drazby: Mestsky urad v Trebiove, M.R.Stefanika 862/204,
075 25 Trebisov, drazobna miestnost: zasadacia miestnost na 3 poschodi, ddtum konania drazby: 07.juna 2023 o 08.00
hod, prva drazba na nehnutelnosti: nebytovy priestor ¢. 2, vchod &. 11, na prizemi bytového domu so s€. 2173 na
pozemku registra CKN s parc.€.2158/16, podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu o
velkosti 7055/296993, pod B44 v celosti, Notdrska zapisnica N 226/2023, Nz.15844/2023 zo diia 07.06.2023, Drazba
bola nelspesna - 1109/23

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 05.08.2025 za Gdasti zastupcu objednavatela Ing. Davida
LeSundéka a znalca Ing. Martina Hromjaka.

d) Technickda dokumentécia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektova dokumentdcia pévodna nebola doloZena. K dispozicii boli podklady z dostupného znaleckého posudku z roku
2023 - ako doklad o veku domu stp.¢.2173 potvrdenie mesta, zameranie a fotodokumentécia z roku 2023. Plocha
nebytového priestoru ¢.2 na Berehovskej 11 je podla spoluvlastnickeho podielu 70,55m?. K zameraniu bol spristupneny
priestor vyuZivany ako miestnost pre bicykle, ktory obvykle byva v domoch spoloénym priestorom. Plocha len s¢asti
spristupneného priestoru s prisluSenstvom zamerana pri obhliadke je 63,60m?, pri¢om podlahova plocha socidlnych
zariadeni a susednej miestnosti skladu bola prevzatd z dostupného podkladu, kedZe tieto pri obhliadke spristupnené
neboli.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely z dostupnych podkladov neboli zistené.
Pozemok pod bytovym domom je vo vlastnictve mesta.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré s predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom si postavené:

- nebytovy priestor ¢.2/prizemie vo vchode 11 bytového domu stip.£.2173 na pozemku parc.€.2158/16, bytovy dom
zaradeny do uZivania v roku 1982.

Podiel priestoru na spoloénych £astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve: 7055/296993

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informécie zlizemného pldnu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plén verejne pristupny:
Predmetné tzemie je zaradené medzi existujtice plochy so zastavbou bytovych domov
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Zdroj: Uzemny pldn mesta Trebi$ov, ndvrh ~ Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
uzemia, pristupny na webovej stranke mesta TrebiSov

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Nebytovy priestor ¢.2/prizemie, Berehovska 11, TrebiSov

Nebytovy priestor €.2 sa nachddza na prizemi bodového panelového domu sip..2173 na pozemku
parc.¢.2158/16 na ulici Berehovskd vo vchode &.11 v Trebidove, ato na sidlisku Stred. V dome su vymenené okna
v spolognych priestoroch i vacsine bytov, vchodové dvere si plastové, inak je dom v pdvodnom stave bez zateplenia.

Bytovy dom bol zaradeny do uZivania v roku 1982, ma 9 nadzemnych podlaZi, z toho je 8 poschodi s bytmi,
spolu je vdome 40 bytov, po 5 na kazdom poschodi. M4 ¢lenity podorys. Na spodnom podlaZi st okrem vstupu domu
dva nebytové priestory, pivnice k bytom, spolo¢né priestory — pra¢oviia, susiaren, kocikarefi a v strednom trakte priame
schodidte na poschodia a vytah premavajdci len po 7.poschodie. Vo vstupnej chodbe na stene keramicky obklad, na
podlahe noviia keramicka dlazba. Jeden z nebytovych priestorov sa vyutiva, alebo vyuzival ako kadernictvo.
Jedna sa o kon3trukény systém B 70 s modulom nosnych stien po 2400, 3600 a 4800 mm. T4to sustava je zaloZend na ™
celomontovanej panelovej technoldgii, ktord ma steny aj stropy rie§ené z prefabrikdtov montovanych na stavbe.
Jestvujici dom je rieeny ako typicky bodovy panelovy bytovy dom s uzavretym priestorovym nosnym systémom
prieénych a pozdfznych nosnych stien, ktory mé vrstveny obvodovy plast montovany z vrstvenych panelov hribky
270mm. Tvori ho nosnd Zelezobeténova stena hr.150mm, izolacia z penového polystyrénu 60mm a vrchna beténova
membrana 60mm. Nosné steny sd hribky 150 mm, prieky st beténové hr.80mm, pdvodné bytové jadro kovoplastické.
Stropné kon3trukcie si zo Zelezobetdnovych panelov, strecha plochd jednoplastova s krytinou z natavovanych
asfaltovych pdasov. Spoloénym prvkom naviac si polozapustené lodZie a balkény. Konstrukénd vydka systému je
2800mm. Vertikalna komunikacia je zabezpedend jednoramennym Zelezobeténovym schodiskom, vytahom.
Klampiarske kon3trukcie st z pozinkovaného plechu. Vykurovanie v bytoch je ustredné teplovodné radidtorové. Teplo
a tepld voda su dodavané z centrdalneho zdroja. V dome je tieZ in3talovany rozvod slaboprudu, elektriny, plynu, vody a
kanalizacie. Okna v bytoch st nov3ie prevaine plastové alebo pévodné drevené zdvojené, niektori vlastnici uzavreli aj
lodzie posuvnym zasklenim, oknami alebo plastovymi roletami. Stavba je v technickom stave zodpovedajiicom veku,
zatial nezateplena, bez hibkovej obnovy. Predpokladana zékladna Zivotnost je 80 rokov.

Celkova podlahova plocha nebytového priestoru je vypocitana podfa zamerania mé hodnotu 69,6m?2.

Nebytovy priestor &.2 tvoria podfa poskytnutej dispozicie dva samostatné neprepojené priestory so
samostatnymi vstupmi zo spolo¢nych komunikaénych priestorov na spodnom podlazi domu. Plo$ne vicdia cast je
¢lenena na dve priechodné miestnosti (sklady) a zazemie, v ktorom sa nachédzaju socidlne zariadenia a priestor pre
upratovacku. Druht ¢ast tvori jedna miestnost oznacena v podklade ako sklad. Cez miestnosti prevadzaju zvislé i lezaté
rozvody domu. '

Priestor je v zachovalom pévodnom stave, presvetleny pasmi vymenenych plastovych okien pod stropom. Na
podlahach cementovy poter. Zo zariadovacich predmetov sa v predsienke k WC nachadzalo takmer doZité umyvadlo
s jednoduchymi vytokmi — starym a novym, ostatné vybavenie nebolo overené pre nespristupnenie, preto je prevzaté
podfa dostupného podkladu. V nespristupnenych priestoroch sa ma nachadzat vylevka, 2x WC, steny maju mat
keramicky obklad.
Vstupné dvere su hladké, chranené mreZou, vnutorné dvere povodné dyhované. Okné pasové plastové.
Hlavné miestnosti st temperované vykurovacimi registrami.
Spristupnena ¢ast ohodnocovaného nebytového priestoru bola v éase obhliadky uZivana vlastnikmi bytov v dome ako
miestnosti pre bicykle a kociky. Statické a hygienické poruchy nezistené. K bytu patri aj podiel na spolo¢nych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach domu - $pecifikicia podfa zmluvy.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celodtaine unifikovanymi konStrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Sklad
4,63%6,84 31,67
Sklad
6,84%2,25 15,39
Sklad
3,45%3,91 13,49
Chodba
1,21%1,03+1,21*2,30 4,03
Ekonomat
1,03*1,55 1,60
WC
1,10*1,55 1,71
WC
1,10*1,55 1,71
\Vypocitana podlahova plocha 69,60
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 £/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km=1,01
Pocet miestnosti: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce:s\;;p])::iiel Koef. Stand. ks; l'Jpri\';ia*p'c::ielu c:::‘r,\:l)re‘::;l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,54
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 19,94
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,86
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,32
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,54
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,21
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,11
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,32
9 Upravy vnuitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,21
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,30 0,15 0,17
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,61
12 Okna 5,00 1,40 7,00 7,75
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,55
14 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,91
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15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,21
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,11
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,05 2,10 2,32
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,21
19 Vntitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,11
20  |vytahy 2,00 1,00 2,00 2,21
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,21
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,43
23 \Vnatorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,21
25 Povrchy podldh 2,50 0,80 2,00 2,21
26 Vykurovanie 2,50 0,70 1,75 1,94
27 Elektroinstalacia 3,00 0,70 2,10 2,32 f\
28 Vnitorny vodovod 1,00 0,85 0,85 0,94
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,11
30 \Vnuatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,85 1,70 1,88
32 \Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 \Vnuatorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,25 1,00 1,11
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,43
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 90,33 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 90,33/ 100 = 0,9033
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *keu * ke * kv * km  [€/m?]

VH =325,30€/m? * 3,975 * 1,037 * 0,9033 * 1,01
VH =1 223,36 €/m? |

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania| V[rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]

Nebytovy priestor ¢.2/prizemie,
Berehovska 11, TrebiSov

1982 43 37 80 53,75 46,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 1 223,36 €/m? * 69,6m? 85 145,86
Technicka hodnota 46,25% z 85 145,86 € 39 379,96




STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany nebytovy priestor sa nachadza na prizemi v juznom rohu v nezateplenom bodovom panelovom dome
na ulici Berehovska 11 v TrebiSove, postavenom ako naroiny koncovy s dotykom dalSich podobnych domov. Stoji pri
krizovatke s ulicou 1.decembra na sidlisku Stred v okresnom meste s cca 22 780 obyvatefmi. V bytovom dome na prizem{
st dva nebytové priestory (sklady) a 40 bytov. V blizkosti aj va¢3ie obchody a prevadzky so sluzbami, materska, zékladna
gkola, cintorin, sfdla institucii, firiem. Poloha je vhodna hlavne na byvanie blizko centra mesta. V pesej dostupnosti aj
kostol, poliklinika, posta a dalsie ob&ianske vybavenie na tirovni okresného mesta — v meste je aj nemocnica, 3portova
hala, gymnazium a iné typy stredného 8kolstva, mestsky drad, mestsky park, posta, autobusova a Zelezni¢nd stanica,
nakupné centrd, priemyselné a podnikatelské zény v severnej, zdpadnej i junej Casti mesta. Objekt je napojeny na
elektrickd energiu, CZT, vodovod, kanalizéciu, plyn, opticku siet. Pristup je po verejnej komunikacii.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Bytovy dom ma vymenené otvorové vyplne v spoloénych priestoroch a hlavné vchodové dvere do domu, inak je
v takmer pévodnom stave, bez hibkovej obnovy, nezatepleny. Nebytovy priestor bol v takmer pévodnom stave s malymi
Upravami (vymenené plastové okna), v &ase obhliadky uzivany ako sklad bicyklov a kocikov, ekonomat s WC, to jest ako
spolo¢né priestory v bytovom dome. Vyuzitie podfa LV ako skladovy priestor. Je predpokiad daldieho vyuiZitia na
skladovanie, pripadne drobné podnikanie, ktoré by viak bolo moZné aZ po rozsiahlej rekonstrukcii. V podobnych
zrekon$truovanych priestoroch je mozné prevadzkovat drobné sluzby, obchodiky.

Nebytovy priestor bol len &iastogne spristupneny, preto jeho celkovy technicky stav a vybavenie nebolo moiné overit.
Ohodnotenie je preto vykonané aj s pouZitim dostupného podkladu. Orientovany je prevaine naJZ a SV.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na liste vlastnictva je evidovana tarcha zaloiného prava v prospech Bytového podniku TrebiSov na zabezpecenie
pohfadavky s ndvrhom na zapis zakonného zdloiného prava v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome. Tie? je na LV zapisanych viacero poznamok suvisiacich s vyhlasenim konkurzu a ozndmenie o dobrovolinej
drazbe a priebehu drazby. Cast ohodnocovaného nebytového priestoru nebola spristupnend, preto je jej vymera,
technicky stav a vybavenie prevzaté z dostupného podkladu. V sicasnosti sa priestor vyuiiva ako spolo¢ny priestor
uzivany vlastnikmi bytov vdome ako miestnosti pre bicykle, kociky. Pozemok pod aokolo bytového domu je vo
vlastnictve mesta. S vyuZivanim nehnutefnosti na byvanie nie st spojené dalSie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecnda hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Nebytovy priestor sa nachddza na prizemi v panelovom bytovom dome na Sidlisku Stred v TrebiSove. Neobnoveny
bytovy dom sa uziva od roku 1982. Miesto je vhodné hlavne na byvanie. Okolie je vybavené komplexnym obcianskym
vybavenim. Dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi. Dom ma vymenené otvorové vyplne, je nezatepleny. Pradnost
okolia a hluk od dopravy je beiny. V susedstve st obytné domy s poc¢tom okolo 48 bytov, v tomto dome je 40 bytov. V
dochddznej vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a Zeleznica, leteckd doprava. Sidlisko
je vybavené Skolami, $kélkami, poliklinikou, poStou, kultirnym domom, pobockami bank, sluzbami i obchodmi.
Nezamestnanost obyvatelstva je do 10%. PrisluSenstvo bytového domu tvoria spolocné priestory, vdome su dva
nebytové priestory (sklady), v susednych domoch aj s obchodikmi a malymi sluzbami. Samotny priestor bol v takmer
povodnom stave svymenenymi plastovymi oknami. Orientacia hlavnych miestnosti je na sever. Ohodnocovany
priestor charakterizujem ho ako priemerny.

Vzhfadom na vefkost sidelného Gtvaru, polohu a typ nehnutefhosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie 0,6.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
l. trieda tl. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,200
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1. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda 11l. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda keoi v?’:a VZ::;?fv?k

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,060 10 0,60
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

sslsl;triac:]t;ii, :\c:lrrs'c: obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,200 30 36,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost vyZaduje opravu . 0,600 7 4,20
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. I 1,800 5 9,00
5 PrisluSenstvo bytového domu

prafoviia, susiaren, kocikdren, miestnost pre bicykle, vytah 1. 0,600 6 3,60
6 Vybavenost a prislu§enstvo nebytového priestoru

\r:;::\tg\l:}'l n[;')riestor bez vykonanych rekonstrukcii s typovym v 0,330 10 330
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

::;::,ﬁ:f;i:?ﬁﬂ?;mwh moznosti v dosahu dopravy, I 1,200 3 9,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0,600 6 3,60

bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym strandm

g:)izr\llt;’)"c;z;\ Ciastoéne vhodna a Ciastocne nevhodna (do ulice i . 0,600 c 3,00
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez spolo¢ny vstup . 0,600 9 5,40
11 iCharakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,060 7 0,42
12 Doprava v okoli bytového domu

ie:iznngia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,800 7 12,60
13 Obdianska vybavenost v okoli bytového domu

fompiemd et sothodov st o el
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 0,330 4 1,32
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beiny hluk a prasnost od dopravy 1. 1,200 5 6,00
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16 Ndazor znalca

priemerny nebytovy priestor I 0,600 20 12,00
Spolu 145 121,44
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Néazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 121,44/ 145 0,838
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 39 379,96 € * 0,838 33000,41 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na liste vlastnictva je evidovana tarcha zaloiného prava v prospech Bytového podniku Trebidov na zabezpeclenie
pohladavky s navrhom na zdpis zdkonného zaloZného prava v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome. Tief je na LV zapisanych viacero poznamok suvisiacich s vyhldsenim konkurzu a ozndmenie o dobrovolne;j
draibe a priebehu drazby. Cast ohodnocovaného nebytového priestoru nebola spristupnend, preto je jej vymera,
technicky stav a vybavenie prevzaté z dostupného podkladu. V sudasnosti sa priestor vyuziva ako spolo€ny priestor
uzivany viastnikmi bytov v dome ako miestnosti pre bicykle, ko¢iky, sklady. Pozemok pod a okolo bytového domu je vo

vlastnictve mesta.

Na ohodnocovanej nehnutelnosti nevyskytuju daldie znalcovi zndme nedostatky, ktoré by mali vplyv na vieobecni

hodnotu nehnutefnosti.
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IIl. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je nebytovy priestor €.2/prizemie v obytnom dome stip.€.2173 na parc.£.2158/16,
Berehovska 11, TrebiSov. Merny ukazovatel VSH je 423 Eur/m? podlahovej plochy priestoru.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
Stavby
Nebytovy priestor €.2/prizemie, Berehovska 11, Trebisov 33 000,41,
'VSeobecna hodnota celkom 33 000,41
VSeobecna hodnota zaokruhlene 33 000,00

Véeobecnd hodnota slovom: Tridsattritisic Eur

V Kogiciach, 09.08.2025 \‘\ \\\T\ HRO/t/ Ing. Martin Hromjak

IV. PRILOHY

- Objednavka ¢.040/2025 zo 04.08.2025

- Vypis z katastra nehnutelnosti, ¢iastoény vypis z LV €.5899 k.U.Trebiov
- Képia katastralnej mapy, k.u.Trebisov

- Potvrdenie o veku bytového domu

- P6dorys ohodnocovaného priestoru

- Fotodokumentdcia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres © 811 Trebisov
Obec : 528099 Trebisov
Katastraine izemie : 864188 Trebisov

Dahan vyhotovenia
Cas vyhiotovenia
Udaje platné k

VY¥pis je nepouZitelny na privne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5899 CIASTOGNY

. 3.8.2025
o 11:46.17
: 1.8.2025 138:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieh: 1
Supisné Nz;)ozemku Druh o P;)pis_stgxgy Druh cI;ra_inenej B Ux_ni_esmmi.e_ ]
¢tislo parcelné ¢islo stavby nehlnutemosti stavby |
2173 2158/16 9 | bytovy dom 1|

Pravity vztali K pozemku parcelné tislo 215816 pod stavbou s.¢. 2173 je evidovany na liste vlastnictva & 4170.

Iné 0daje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Nebytové priestory Pocet n _ebytovjrch
priestorov: 1
Vehod (Eislo) Paschodie Cislo nebytoveho Podiel priestoru na spolotnych
11 prizemie priestoru tastiach a spolo¢ny ch zariadeniach
2 domn. na prishigenstve
Supisné ¢islo Miestna ¢ast’ Druh nebytového RS9
2173 priestoru
8 |
Iné udaje: Bez 2apisu ;
Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov Spoluviastnicky |
¢isto | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo /ICO / Tuy identifikadny tdaj
44 | Ducholiovi Cecilia r. Romanové, Haviitkova 35, Kofice-Sever, PSC 040 01, SR, Ditum m

narodenia: 21.02.1944

Titul nadobudnutia:

nehnutel'nosti-¢.z.1233/20

Zmluva o zabezpeteni zavazku prevodom prava ¥ 173199 - 935/99
Z-1266/2020-Zmluva o postiipeni pohladavky ¢ 2/2020 zo diva 20.05.2020 uzatvorena medzi: KOMPRADOR.
spolotnost s rugenimn obmedzenym Kotice, Hodoninska 20, 040 11 Kodice, 1CO: 17079721 ako postupea a Cecilia
Duchonova rod. Romanova. nar. 21.02.1944, bytom: Havlickova 35. 040 01 K osice-Sever ako postupnik, obaja
zastipeni JUDr. Martinou Mizikovou, nar. 01.11.1967, byton: Hodoninska 20, 040 11 Kodice, na zaklade
splnomocnenia vyplyvajiceho z &ldnku VIIL bod 3 Zmbuvy o postupeni pohladavky ¢. 2/2020 ake dotasuy viastnik

Iné udaje:

na lehotu do 31.8.2004,7 1355/04 - 764/04

Poznamenava sa zmena terminu splatenia pozicky vyplyvajiicgj zo amluvy o zabezpeleni zavazku prevodom prava ‘
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Poznamky K nehnutelnosti

P-317/2018-Poznamendva sa wumesenie Okresiého sadu Trebidov sp.zn.: 10C/350/2004-180 -
zo diia 27.07.2018 v pravnej veci zalobcu EURO-ANRIL AUTO PREDAJ, sr.0., 044 31
Drusteviia pri Hornade 117345, ICO: 31732411, proti 2alovanému Bytovy podnik TrebiSov,
s.r.0.. Puskinova 18, 075 01 Trebisov, zast.: JUDr. Michal Krutek, s.r.0.. advokatska kancelaria
Krutek & Kuwuczova, Hlavna 11, 917 07 Tmava, v konani o vydanie predbezného opatrenia
tak, Ze sid pripusta, aby do konania na strane zalovaného v druhom rade, ako d'alsi subjekt
pristipil VIAM - drazobnd spoloénost s.r.o., Braenska 80, 040 11 Kogice, ICO: 44166591 -
1376/18

P-686/2020-Pormameniva sa: Vyhlasenie konkurzu na majetok diznika EUROC-ANRIL AUTO | -
PREDAJ s.r.0.. 117345, 044 31 Druzstevna pri Homade, 1CO: 31 732 411 na zaklade Uznesenie
Okresného sudu Kozice I, Sp. zn.: 30K/13/2019 zo dia 30.12.2019, pravoplatny. dita
08.01.2020k bytam ¢. 8, 12, 15, 25, 39 apriestoru &. 2, ¢.z 2323/2020

P-87/2023-Pomamendava sa - Zapis nehnutefnosti do sipisu vieobernej podstaty-Ziadost o - -
zépis pommamky sp. zn.: 30K/13/2019 zo dita 16.02.2023, od: KRALIK & PARTNERS,
konkwzy a redtrukturalizacie, Moldavska cesta 10/B, 040 11 Kogice ICO: 47969121, 8. 2.
259123

P-213/2023-Pomamenava sa: Ozndmenie o dobrovolnej draZbe &. 6/2023 zo dia 24.04.2023, -
drazobnik: LICITERA group, s.1.0., Jana Husa 1802/6, 075 01 Trebisov, 1CO: 51723468.
navrhovatelom drazby je: KRALIK & PARTNERS, konkurzy a redtrukturalizacie k.s. Spravca
§1742. so sidlom Moldavska cesta 10/B. 040 11 Kosice, spravea koukurzng) podstaty Gpadeu
EURO - ANRIL AUTO PREDAJ, s.r.0., v konkurze so sidlom Druzstevna pri Hornade I1/345,
044 31 Druzstevna pri Homade, ICO: 31732411, Datum konania drazby: 07.06.2023. Cas
otvorenia drazby: 12:00 hod. Miesto konania drazby: Mestsky trad v Trebisove. M. R.
Stefanika 862/204. 075 25 Trebi%ov. zasadacia miestnost na 3. poschodi Opakovanie draby:
prva drazba. Predmetom drazby su nehnutelnosti: nebytovy pricstor €. 2, vchod £. 11, na
prizetni bytového domu so sapisnym tislom 2173 na pozemku registra C KN s pare.2.
2158/16. podiel priestoru na spolotnych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu o velkosti
7055/296993, pod B-44 v podiele 1/1-¢.2.673/23

Spravea - Neevidovani [

Tné opraviend osoba - Neevidovani |

Legenda

Druh nebytoveho priestor
8 Skladovy priestor

Ostatne priestory nevyziadane,

CAsT ¢: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové slo 44 P-275/2023 - Pomamenava sa: Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby ¢.6/2023, N
226/2023. Nz 15850/2023, drazobnika: LICITERA group, s.r.o., Jana Husa 1802/6, 075 01
Trebisov, ICO: 51723468, navrhovatel’ drazby: KRALIK & PARTNERS, konkuizy a
restrukturalizacie k.s. Spravea 8 1742, sidlo spravcovskej kanceldrie Moldavska cesta 10/B,
040 11 Kosice spravea tipadeu EURO - ANRIL AUTO PREDAJ, sr.0., v konkurze so sidlom
Druzstevna pri Homade 11/345. 044 31 Druzstevna pri Homade, ICO: 31732411, miesto

| konania dra2by: Mestsky uirad v Trebidove. MR Stefinika 862/204, 075 25 Trebisov, drazobna
miestnost’: zasadacia miestnost na 3 poschodi. datum konania drazby: 07, juna 2023 o 08.00
hod. prva drazba na nehnutelnosti: nebytovy priestor ¢. 2, vchod . 11. na prizemi bytového
dotu so s¢ 2173 na pozemku registra CKN s parc.¢. 2158/16, podiel priestoru na spolotnych
¢astiach a spolotnych zariadeniach domu o velkosti 7055/296993, pod B44 v celosti, Notarska
zapisnica N 226/2023. Nz 15844/2023 2o dita 07.06.2023, Drazba bola netispesna - 1109/23

V{pis je nepouitelny na pravne Gkony
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Kdpia je nepouzitefna na pravne ukony.
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Okres Obec Katastralne izemie
Trebisov Trebisov Trebisov
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézic. kartografie a

naparceln  2138/16

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Koépia je neponzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN
Détum a éas vyhotovenia 3.8.2025 11:48:17

Udaje platné k 1. 8. 2025 18:00:00

Spésob antorizacie
Bez autorizicie

Informatny systém katastra nehnutenosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskcj republiky

Stranalz1
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MESTO TREBISOV

MESTSKY URAD
ODDELENIE ORGANIZACNE
M. R. Stefanika 862/204
075 25 Trebidov

www.irebisov.sk

¢.j. 19/2023 Trebi¥ov, dfia 14.02.2023
Potvrdenie

Mestsky urad vT re b i§ ove tymto potvrdzuje, 2e podla listu evidencie supisnych éisel budov,
bola budova v Trebidove, ul. Berehovsk4, stipisné islo 2173, dané do u¥ivania v roku 1982,

Toto potvrdenie sa vydava na vlastnd Ziadost' a méZe sa pouZil, ako uradny doklad.

¥
IIF/

o

MESTO IHLIMSOY A,-,j[ Y, e
MBETSKY URAD Kvetoslava Kodtova

wdeieain cpELcHng

M. R Sicfinikn 8627204 referent
(11 S€ Trabid
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PODORYS HODNOTENEHO NEBYTOVEHO PRIESTORU
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 126/2025

Zarover vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca %/
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