zn: 045/2025

DRAZOBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania

drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach”)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Néarodna trieda 10, 040 01 KoSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Tatra banka, a.s.

sidlo: HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava

ICO: 00686930

zapisany v obch. registri MS Bratislava Ill, odd.: Sa, vlozka ¢.: 71/B

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Ndrodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

04.11.2025 o0 09,30 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim

prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

Predmetom drazby su nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva Okresného
uradu Kosice Il, katastralny odbor, LV €. 16353, okres: Kosice I, obec: KoSice-
Zapad, katastralne tzemie: Terasa a to:

Parcely registra ,,C“ evidované na katastradlnej mape:

parc. ¢. 4312/4 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 5470 m?
parc. ¢. 4312/52 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 361 m?
parc. ¢. 4312/53 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 5595 m?

Byt ¢. 24 na 1. p. bytového domu - Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,l,J,T, so sup.
¢. 2416, vchod 64/E, ulica Popradska v KosSiciach, postaveny na parc. ¢.
4312/4, parc. ¢. 4312/52 a parc. ¢. 4312/53.

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 11854/2972737
spoluvlastnicky podiel: 1/1

v

Nebytovy priestor €. 54 (garaz) na prizemi bytového domu — Popradska
64/A,B,C,D,E,F,G,H,,J,T, so sup. ¢. 2416, vchod 64/D, ulica Popradska v
Kosiciach, postaveny na parc. ¢. 4312/4, parc. €. 4312/52 a parc. ¢. 4312/53.
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 261818/2972737
spoluvlastnicky podiel: 1/114




Opis predmetu
drazby:

v

Nebytovy priestor €. 205 na prizemi bytového domu — Popradska
64/A,B,C,D,E,F,G,H,,J,T, so sup. ¢ 2416, vchod 64/), ulica Popradska v
Kosiciach, postaveny na parc. ¢. 4312/4, parc. ¢. 4312/52 a parc. ¢. 4312/53.
Podiel priestoru na spoloc¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 7326/2972737
spoluvlastnicky podiel: 1/30

Byt €. 24 sa nachadza vo vchode 64/E na 1. poschodi obytného domu sup. ¢.
2416 v novom obytnom subore Borovicovy haj na parcelach 4312/4, 4312/52
a4312/53 v Kosiciach na Popradskej ulici v susedstve lesoparku tiahnuceho sa
k sidlisku KVP. Vzhladom sa osadenie do svahovitého terénu a upraveny terén
sa byt nachddza od vnutrobloku s vychodom na terén so severnej strany
mierne zvySenom prizemi. Byt je |. kategdrie vacsi trojizbovy — s predsieniou L
podorysu, kupelfiou, WC, obyvacou izbou s kuchynskym kuatom a dalSimi
dvoma izbami. Byt bol kiipeny v roku 2021 v $tadiu dokoncenia do Standardu
bez kuchynskej linky, vstavaného nabytku a osvetlovacich telies. Po kipe bol
byt dokonceny do sti¢asného stavu. Je moderne a funkéne vybaveny, doplneny
vstavanymi skrinami. Celkova podlahova plocha bytu je stanovend podla
zamerania a ma hodnotu 110,12 m?, bez plochy juznej terasy.

Priestor €. 205 je situovany v podnozi komplexu pod bytovym domom J vedla
aredlovej plynovej kotolne abol rozdeleny na 30 skladovacich kobiek
s pristupovou chodbou. Na podlahe cementovy poter, dvere do kobiek hladké,
omietky Stukové, elektroinStalacia svetelna. Spoluvlastnicky podiel
nebytového priestoru €.205 je 7329/2972737, k bytu patri podiel 1/30,
skutoéna zamerand vymera skladovacej kobky uZivanej s bytom je 1,9m?.
Nebytovy priestor ¢. 54 (garaz) je garaZzové statie oznacené v pédoryse pod
¢.219 je podiel 1/114 na nebytovom priestore ¢.NP54 situovanom pod
obytnym komplexom v ¢asti postavenej v ramci ll.etapy. SU tu garazové statia
pre vlastnikov bytov. Vjazd je rieSeny sekénymi branami na dialkové ovladanie.
Omietky Stukové, podlaha beténova s protiprasnou Upravou, elektroinstalacia
svetelna.

Opis bytového domu

Bytovy dom E bol postaveny v druhej etape v severozapadnom roku komplexu
Borovicovy hdj pri vstupe do komplexu a bol zaradeny do uzivania v roku 2012,
predosla etapa bola skolaudovana vroku 2011.V hornej ¢asti ma dom L
podorys, na najnizSom podlazi komplexu su v podnozi pod domami gardzové
statia a pivnicné priestory. Tento dom ma 6 nadzemnych podlaZi s bytmi a
podnozZ. Vo vchode E je 25 bytov, v ostatnych domoch komplexu 14 — 32 bytov,
spolu v komplexe 216 bytov. Na spodnom podlaZi s bytmi boli naprojektované
vhodnou orientaciou, ktoré vsak neboli predané, apreto boli vrokoch
2019/2020 postupne prerobené na byty rozdelenim priestorov
sadrokartéonovymi prieckami, to plati aj pre ohodnocovany byt. Vykurovanie
a tepla voda su dodavané z aredlovej plynovej kotolne v dome J, vedla ktorej
boli v nebytovom priestore €.205 vytvorené skladovacie priestory pre byty
prestavané z nebytovych priestorov, celkovo tu bolo vytvorenych dalsich 30
pivnic. V dome je inStalovany aj rozvod elektriny, slabopridu, vody a
kanalizacie. Hlavny spolo¢ny vstup do domu je cez recepciu na severnej strane
komplexu, odkial sa prechddza aj do fitnes vkomplexe. Stavba je
v udrzovanom technickom stave.




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu draZby:

evve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spdbsob zloZenia
zdbezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu draZby:

Predmet drazby je v technickom stave zodpovedajucom jeho veku a
spOsobu uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom Ing. Martinom Hromjdkom, ev. ¢.
znalca 911 209, znalecky posudok ¢. 143/2025 zo diia 11.09.2025 na hodnotu
287.000,- €.

287.000,- €
500,- €

15.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet drazobnika vedeny v Tatra
banka, a.s., ¢. Uuc¢tu: SK17 1100 0000 0029 4126 4074, variabilny symbol
0452025. Drazobna zabezpeka sa povazuje za zlozenu, ak bola pripisand na
ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v mieste konania drazby, v ¢ase
vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme penfaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vySke drazobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
drazobnika.

3, Osvedceny odpis notdrskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocéného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoc¢ni v terminoch:

1, 16.10.2025 o 14,00 hod.

2, 29.10.2025 o 14,00 hod.

Miesto konania obhliadky je pred bytovym domom so sup. ¢. 2416, na ulici
Popradska 64/E v KoSiciach, okres Kosice II.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohldsia najmenej 24 hodin vopred na
t.€.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.




Prdva a zavdézky
na predmete drazby:

Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

TARCHY:

1, Zdkonné zalozné pravo k bytom a nebytovym priestorom podla § 15 zdkona
182/93 Z. z.

2, Zaloiné pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZzovo namestie 3, 811 06
Bratislava, 1CO: 00 686 930, na zaklade zmluvy o zaloznom prave k Gveru ¢&.
5121064825 podla V-15276/2021 zo dria 17.01.2022 - ¢.zmeny 238/22.

3, Zaloiné pravo v prospech: Tatra banka a.s., HodZzovo namestie 3, Bratislava,
ICO: 00 686 930 podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zdloZného prava V-
12041/2022 zo dna 13.10.2022 na byt ¢ 24/1. posch.,, vchod 64E a
spoluvlastnicky podiel na spolocnych c¢astiach a zariadeniach domu a
pozemkoch o velkosti 11854/2972737 k uver. zmluve ¢. 5422032036 ¢.z.
5084/2022

4, Exekuény prikaz ¢. 45EX 659/23 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava,
Exekutorsky trad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43,
977 01 Brezno, Z - 6201/2023 3430/2023

5, Exekuény prikaz na zriadenie exekucie zriadenim exekuéného zaloziného
prava 45EX 88/24 zo dria 12.03.2024 (Exekutorsky urad, JUDr. Ing. Jan Gasper,
PhD., Nam. M.R. Stefanika 43,977 01 Brezno), Z-1497/2024 ¢.2.734/2024

6, Exekucny prikaz zriadenim exeku¢ného zalozného prava k nehnutelnosti ¢.
45EX 245/24, Exekutorsky urad, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., sudny exekutor,
Namestie M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, Z-3244/2024 - ¢&islo zmeny
1601/2024

7, Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava 17EX 645/24,
Exekdtorsky urad Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960
01 Zvolen, Z-7230/2024 ¢.z. 3479/24

POZNAMKY:

1, Informativna: Poznamenava sa Upovedomenie 45EX 659//23 o spbsobe
vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloiného prdva v prospech:
Ceskoslovenska obchodnd banka a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140,
P-775/2023 ¢&.z. 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R.Stefanika
43, Brezno)

2, informativna: Upovedomenie o spbésobe vykonania exekucie zriadenim
exekuéného zédlozného prava 45EX 88/24 zo dna 13.02.2024 (Exekutorsky
drad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Ndm. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno), P-
137/2024 ¢.2.457/2024

3, Informativna: Upovedomenie o zacati exekuicie 45EX 245/24, Exekatorsky
Urad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Ndm. M. R. Stefanika 43, 977 01
Brezno, P-400/2024 ¢.z. 1316/24

4, Informativna: Upovedomenie o dalSom sp6sobe vykonania exekucie
zriadenim exeku¢ného zéaloiného prava 17EX 645/24, Exekutorsky urad
Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, P-
1039/2014, &.z. 3091/2024

5, Informativna: P 403/2025, Zacatie vykonu zalozného prava veritelom Tatra
banka, a.s., ICO: 00686930, HodZovo ndmestie 3, Bratislava 1, 811 06, SR, ktory
si uspokoji pohladavku predajom zdlohu formou dobrovolnej drazby podla
zdkona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, ¢.2.2262/2025

JUDr. Pavol Sadel — notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 Kosice




Spdésob uhrady
vydraZenej ceny:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdava:

Podmienky odovzdania
predmetu draZby:

Poucenie:

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim najneskor do 15 dni
od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., ¢. uctu:
SK1711000000002941264074, variabilny symbol 0452025. DrazZobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrZi dve vyhotovenia osvedéeného
odpisu notdrskej zdpisnice zdrazby;jedno vyhotovenie zasle drazobnik
prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu odboru bez zbytocného
odkladu na ucely vykonania zdpisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika pri
vykone zdloZného prava zaloZznym veritefom, ktorého zadlozné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zdloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajici
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zadklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela vzmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. DraZobnik na mieste spiSe zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice o odovzdani obdrZzi predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v zapisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto
osobu poudi.

Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto ndklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpedenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom
odovzdania predmetu drazby; vten isty den prechddza na vydrazitela
zodpovednost za $kodu spdsobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby uréil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchdadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.




Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajliceho odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému tradu,
katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost draiby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, Gcinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
draZby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Dria 29.9.2025

DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osvedéenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZeny u draZobnika
(8§ 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




