Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911209

Zaddavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Narodna trieda 10, 040 01 Kosice - Sever

Cislo spisu (objednavky): 045/2025 zo dia 19.08.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.143/2025

y

P

Vo veci

- stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tizemi Terasa, obec KoSice - Zapad,
okres Kosice ll, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.16353:

- byt &.24/1.poschodie vo vchode 64/E bytového domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,J,T
sUp.€.2416 na pozemku

- parc.€.4312/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5470m?

- parc.£.4312/52 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 361m?

- parc.£.4312/53 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5595m?

s podielom priestoru na spolo¢nych castiach, spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 11854/2972737

- spoluvlastnicky podiel 1/114 na nebytovom priestore &.NP54 (garaZové statie) na prizemi vo
vchode 64/D bytového domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,IJ,T sip..2416 na parc.c.4312/4,
parc.6.4312/52 aparc.£.4312/53 s podielom priestoru na spolo¢nych castiach, spoloénych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnickym podielom k pozemku 261818/2972737

- spoluvlastnicky podiel 1/30 na nebytovom priestore &.205 (sklad) na prizemi vo vchode 64/)
bytového domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,T siip.€.2416 na parc.¢.4312/4, parc.c.4312/52
aparc.t. 4312/53 s podielom na spolocnych dastiach, spolotnych zariadeniach domu, na
prisludenstve a spoluvlastnickym podielom k pozemku 7329/2972737

Nehnutelnosti sa ohodnocuju s ciefom vytvorenia podkladu pre dobrovolnu drazbu.
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Pocet stran (z toho priloh): 49 (21)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia organu verejnej moci alebo objednévky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecn(i hodnotu nehnutelnosti v katastralnom tizemi Terasa, obec KoSice - Zapad, okres KoSice I, a to:

- bytu €.24/1.poschodie vo vchode 64/E bytového domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,T €.s0p.2416 na pozemku

- parc.£.4312/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5470m?

- parc.£.4312/52 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 361m?

- parc.£.4312/53 — zastavana plocha a nidvorie s vymerou 5595m?

s podielom priestoru na spoloénych castiach, spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnickym
podielom k pozemku 11854/2972737

- spoluviastnickeho podielu 1/114 na priestore &.NP54 (gardZové stétie €.219) na prizemi vo vchode 64/D bytového
domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,T sip.¢.2416 na parc.£.4312/4, parc.£.4312/52 a parc.¢.4312/53 s podielom
priestoru na spoloénych (astiach, spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom
k pozemku 261818/2972737.

- spoluvlastnickeho podielu 1/30 na nebytovom priestore £.205 (skladové kobka) na prizemi vo vchode 64/) bytového
domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,I,J, T €.sp.2416 na parc.¢.4312/4, parc.£.4312/52 a parc.€.4312/53 s podielom na
spoloénych castiach, spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickym podielom k pozemku
7329/2972737

Nehnutelnosti su evidované na LV ¢.16353.

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre uskutoénenie dobrovotnej drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu): 09.09.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 11.09.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Znalecky posudok €.96/2021 vypracovany Ing. Janom Moravskym, suéastou ktorého bola &ast Zmluvy o prevode
vlastnictva bytu a nebytového priestoru, podorys NP54 s gardZovym statim a pédorys bytu ¢&.24, Popradskd 64/E
s legendou miestnosti

b) Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutefnosti, ¢iastocny vypis z LV ¢.16353, k.U.Terasa, vytvoreny ISKN dfia 19.08.2025

- Képia katastralnej mapy k.U Terasa, vytvorena ISKN dria 10.09.2025

- Kolaudaéné rozhodnutie A/2011/20919-03/1/VIR na Obytny stibor TITUS pri Borovicovom haji, Popradska KoSice na
stavebné objekty Bytové domy B,C,A,J,I, Podzemné parkovisko, Plynové kotolfia vydalo Mesto KoSice, pravoplatnost
nadobudnutd 02.12.2011

- Kolaudacné rozhodnutie A/2012/14163-03/11 na povolenie zmeny stavby pred dokon&enim - Bytové domy D,E,F,G,H
Il.etapa, vydalo Mesto KoSice, pravoplatnost nadobudnuté 03.07.2012 nadobudnuta 11.7.2012

- Fotodokumentdcia vyhotovena dia 09.09.2025

- Obhliadka a zameranie skuto¢ného stavu dria 09.09.2025

- Informécie o porovnatefnych ponukach nehnutefnosti dostupnych v ¢ase ohodnotenia realitnych portaloch

6.Pouiité pravne predpisy a literattra :

Vyhldska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zdkon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 7.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 25/2025 Z.z2. Stavebny zékon a o zmene a dopineni niektorych predpisov (Stavebny zakon)

Vyhlaska €. 532/2002 z.z. Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhlaska €.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Gzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu
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Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelfnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov.

Obéiansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydéva Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 2.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinské univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie d6lezitych pojmov :

e  Bytové budovy st stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitefnej podlahovej plochy urena na byvanie. Medzi
bytové budovy patria bytové domy, rodinné domy a ostatné budovy na byvanie (v zmysle platnej STN 734301
najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych miestnosti je urena pre byty...)

e  Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajlica zo Styroch a viac bytov so spoloénym hlavnym vstupom
z verejnej komunikacie (v zmysle STN 734301 z troch a viac bytov..).

e Byt je obytnd miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného uradu na trvalé byvanie.

e  Podlahova plocha bytu je stdet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prisluSenstva bytu bez plochy lodzii,
balkénov a terds. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapo€itava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetld vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak st sucasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapo&itava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, instalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoditava sa v8ak plocha okennych a dvernych Ustupkov a plocha zabratd zabudovanym nabytkom podfa STN
73 4305.

e  Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e  Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

e  Vieobecn3 hodnota (V5H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou. Je na
urovni s dafou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: neboli stanovené

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metody:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej trovne je podfa zndmych Statistickych tdajov vydanych SuU SR
platnych pre 2.Q.2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:
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e Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof troch
nehnutelfnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

¢ Kombinovand metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizadciou buddcich odéerpatefnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou
buddcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e  Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Poufits je metéda polohovej diferenciacie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]

kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,

keo — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii {zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v Case a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych stranok s realitami.

V Kogiciach boli zistené nasledovné ponuky 3 - 4i bytov v novostavbdach a novsich bytovych domoch:

Borovicovy hdj:

- 3i zariadeny klimatizovany byt 77m? + terasa 62m? na najvy$om podlaZi za 392 000 Eur (5090 Eur/m? vratane
zariadenia)

- 3i zariadeny klimatizovany byt 80m? + terasa 17,5m? na 4/5p, orientdcia JV+SZ, za 379 990 Eur (4750 Eur/m? vritane
zariadenia)

V Rezidencii Albelli - posledny 4i byt 100,2m? + balkén 25m? + lodZia 5,68m? + komora na 11p, orientacia sever, zdpad,
zaliatkom roka za 429 900 Eur, teraz za 414 900 Eur (4141 Eur/m?) — dlhsie v ponuke, garaZové statia za 18 450 Eur
Cassovar Zriedlova — byt 77m? + pivnica a lodZia 13m? v $tandarde na 10NP za 353 523 Eur, gar. statie za 25 000 Eur
Byty Popradska — 3i byt 77m? v naditandardnom dokonéeni, lodZia 14m? na 4/8p za 315 000 Eur (3462 Eur/m?)

V rozostavanom projekte pred kolaudaciou NEST HOME na Popradskej:

- 3i byt 88m? + balkén 13m? v dokonéeni do Standardu bez linky a svietidiel na 3/3posch za 377 000 Eur (4284 Eur/m?)
- 3i byt 112m? + 2 balkény 15m? v dokon&eni do $tandardu bez linky a svietidiel, moznost Upravy na 4i, na 1/3p za
423544 Eur (3782 Eur/m?)

Z popisu nie je vidy zrejmé prisluSenstvo a vybavenie bytu, ¢i ponukané byty maju odkipeny podiel na pozemku, a Ci
v jednotlivych ponukdch je zahrnuta provizia realitnej kancelarie. Taktiez nie je jednoznaény celkovy technicky stav
prvkov avybavenie obytnych domov. Doklady k uskutocnenym obchodom som nemal kdispozicii, apreto je
porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty menej vhodnd z dévodu nedostatku podkladov na vykonanie
objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

M"pis z listu vlastnictva E.16353}- CiastoCny vypis vytvoreny cez katastralny portal dita 19.09.2025
Okres : 803 KoSice |1

Obec : 598 224 Kosice — Zapad

Kat.\. : 827 207 Terasa

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parc.€.4312/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5470m?
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Parc.£.4312/52 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 361m?

Parc.£.4312/53 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5595m?

Pozemok v zastavanom tzemi obce

STAVBY

Bytovy dom Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,T sip.€.2416 na parc.¢.4312/4, 4312/52, 4312/53

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

BYTY

Vchod: 64/E/1.poschodie, Byt ¢.24

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel

k pozemku: 11854/2972737
vlastnik
868 Kraj¢a Rébert r. Krajca, Lehota nad Rimavicou 20, Lehota nad Rimavicou, PS€ 980 53, SR,

Datum narodenia: 11.10.1976 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V 10749/2021 zo dria 06.10.2021 - €.2.4811/21
Poznamky:

Informativna: Poznamendva sa Upovedomenie 45EX 659//23 o spOsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného
zloZného prava v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, P-775/2023
¢.z. 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R.Stefanika 43, Brezno)

informativna: Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava 45EX 88/24 zo dna
13.02.2024 (Exekutorsky Grad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno), P-137/2024
¢.2.457/2024

Informativna: Upovedomenie o zacati exeklicie 45EX 245/24, Exekdtorsky trad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
N&m. M. R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, P-400/2024 ¢.z. 1316/24

Informativna: Upovedomenie o dalSom spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zaloiného prava 17EX
645/24, Exekutorsky trad Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, P-1039/2014, ¢.z.
3091/2024

Informativna: P 403/2025, Zacatie vykonu zéloZného préva veritefom Tatra banka, a.s., 1CO: 00686930, HodZovo
namestie 3, Bratislava 1, 811 06, SR, ktory si uspokoji pohfadavku predajom zalohu formou dobrovolnej drazby podra
zékona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, €.2.2262/2025

NEBYTOVY PRIESTOR

Vchod: 64/}, prizemie, Priestor ¢.205

Druh nebytového priestoru: 12 (iny nebytovy priestor)

Podiel priestoru na spolo¢nych £astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel

k pozemku: 7329/2972737
vlastnik
881 Krajéa Rébert r. Krajéa, Lehota nad Rimavicou 20, Lehota nad Rimavicou, PSC 980 53, SR,
Datum narodenia: 11.10.1976 Spoluviastnicky podiel 1/30

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkiadu ktipnej zmluvy V 10749/2021 zo diia 06.10.2021 - ¢.2.4811/21
Poznamky:

Informativna: Poznamenava sa Upovedomenie 45EX 659//23 o spbsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného
zaloZného préva v prospech: Ceskoslovenska obchodnd banka a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, P-775/2023
¢.z. 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Ndm. M.R.Stefanika 43, Brezno)

informativna: Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava 45EX 88/24 zo dia
13.02.2024 (Exekutorsky urad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Ndm. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno), P-137/2024
¢.2.457/2024

Informativna: Upovedomenie o zacati exekucie 45EX 245/24, Exekutorsky dGrad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
N&m. M. R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, P-400/2024 ¢.z. 1316/24

Informativna: Upovedomenie o dalSom spdsobe vykonania exektcie zriadenim exekuéného zaloZného prava 17EX
645/24, Exekutorsky urad Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, P-1039/2014, ¢.z.
3091/2024

Informativna: P 403/2025, Zacatie vykonu zalozného prava veritefom Tatra banka, a.s., 1CO: 00686930, HodZovo
namestie 3, Bratislava 1, 811 06, SR, ktory si uspokoji pohfadavku predajom zalohu formou dobrovolnej drazby podfa
zékona €.527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch, ¢.2.2262/2025

NEBYTOVY PRIESTOR




Vchod: 64/D , prizemie Priestor ¢.NP 54

Druh nebytového priestoru: 2 (garaz)

Podiel priestoru na spolo&nych éastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel
k pozemku: 261818/2972737

Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik
303 Kraj¢a Rébert r. Kraj€a, Lehota nad Rimavicou 20, Lehota nad Rimavicou, psC 980 53, SR,

Déatum narodenia: 11.10.1976 Spoluviastnicky podiel 1/114
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V 10749/2021 zo diia 06.10.2021 - ¢.2.4811/21
Poznamky:
Informativna: Poznamenava sa Upovedomenie 45EX 659//23 o spbsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného
z4lozného prava v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, P-775/2023
¢.z. 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R.Stefanika 43, Brezno)
informativna: Upovedomenie o spésobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava 45EX 88/24 zo dia
13.02.2024 (Exekutorsky darad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno), P-137/2024
¢.2.457/2024
Informativna: Upovedomenie o zadati exekucie 45EX 245/24, Exekutorsky tirad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
Nam. M. R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, P-400/2024 &.z. 1316/24
Informativna: Upovedomenie o daliom spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zaloiného prava 17EX
645/24, Exekutorsky urad Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, P-1039/2014, ¢.z.
3091/2024
Informativna: P 403/2025, Zaéatie vykonu zdlozného prava veritefom Tatra banka, a.s., ICO: 00686930, HodZovo
namestie 3, Bratislava 1, 811 06, SR, ktory si uspokoji pohladévku predajom zélohu formou dobrovolnej drazby podfa
zékona ¢€.527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach, ¢.2.2262/2025

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢islo 303,868,871 Zakonné zélozné pravo k bytom a nebytovym priestorom podfa § 15 zakona 182/93
Zz

Vlastnik poradové &islo 303,868,871 Zaloiné pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 686 930, na zaklade zmluvy o z&loznom préve k dveru & 5121064825 podla V-15276/2021 zo diia 17.01.2022 -
¢.zmeny 238/22.

Vlastnik poradové &islo 303,868,871 ZdloZné pravo v prospech: Tatra banka a.s., HodZzovo namestie 3, Bratislava, ICo:
00 686 930 podfa Rozhodnutia o povoleni vkladu zélozného prava V-12041/2022 zo dia 13.10.2022 na byt ¢. 24/
posch., vchod 64E a spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti
11854/2972737 k Uver. zmluve &. 5422032036 ¢.z. 5084/2022

Vlastnik poradové &islo 303,868,871 Exekuény prikaz & 45EX 659/23 na zriadenie exekuéného ziloiného prava,
Exekutorsky urad Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43,977 01 Brezno, Z-6201/2023 - 3430/2023
Vlastnik poradové ¢&islo303, 868,871 Exekuény prikaz na zriadenie exekucie zriadenim exekucného zaloZného prava
45EX 88/24 zo dfia 12.03.2024 (Exekutorsky trad, JUDr. Vlastnik poradové Eislo 868 Exekucny prikaz zriadenim
exekuéného zalozného prava k nehnutefnosti ¢ 45EX 245/24, Exekdtorsky Urad, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., sidny
exekutor, Namestie M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, Z-3244/2024 - {islo zmeny 1601/2024

Vlastnik poradové &islo 303,868,871 Exekulny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 17EX 645/24,
Exekdtorsky trad Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, Z-7230/2024 ¢.z. 3479/24 Ing.
}an Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno), Z-1497/2024 ¢£.2.734/2024

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim a zameranim vykonand diia 09.09.2025, za tcasti vlastnika
nehnutefnosti pana Réberta Krajéu a znalca Ing. Martina Hromjaka.

Fotodokumentdcia si€asného stavu vyhotovena znalcom dia 09.09.2025.

d) Technickd dokumenticia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentdcie astavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Pravna dokumentacia je vsulade so skutoénym stavom. Bol doloZeny aj pddorys ohodnocovaného bytu ¢.24,
a schematicky p&dorys nebytového priestoru €.NP54 s garazovymi statiami. P6dorys nebytového priestoru €.205 nebol
k dispozicii, zamerana bola len skladova kobka uzivana s ohodnocovanym bytom, ktord ma vymeru 1,9m?. Orienta¢na
poloha tohto nebytového priestoru bola zaznaenda do dostupného neaktualizovaného pdédorysu podlaZia. Vek
obytného domu je ziskany z kolaudaéného rozhodnutia z archivu znalca. Celkova podlahové plocha bytu uvedend
v kipnej zmluve je 109,41m?, zamerana podlahova plocha je 110,12m?, bez plochy vonkajsej terasy pri izbe orientovanej
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do vnutrobloku. K pozemku s oplotenou vonkajSou terasou pri severnej asti bytu neboli dolozené Ziadne doklady, ale
tieto ¢asti nehnutelfnosti nie su v zmysle objednavky predmetom chodnotenia, hoci sa s bytom uZivaji. Pocet bytov
zapisanych na LV oproti kolaudacnym rozhodnutiam je zmeneny, kedZe v rokoch 2019/2020 boli niektoré nepredané
nebytové priestory upravené na byty (vratane ohodnocovaného bytu).

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Rozdiely zistené v zapise podlaZi. Poloha bytu sa
vzhladom na osadenie domu do svahovitého terénu a upraveny terén da viac charakterizovat ako na prizemi, hoci je
vedeny na 1.poschodi. Priestor ¢.205 je evidovany na LV ako iny nebytovy priestor, podfa projektu na 1.podzemnom
podlaii, na LV zapisany na prizemi komplexu, pri prestavbe ¢asti nebytovych priestorov v dome na byty v fiom boli
vytvorené skladovacie kobky pre tieto byty. Rovnako nebytovy priestor s garazovymi statiami je podla projektu na
1.podzemnom podlaZi, na LV je zapisany na prizemi. Tento stav je preto, aby podnikatelské nebytové priestory
a niektoré byty vytvorené z nebytovych priestorov situované na spodnom podlaZi neboli vedené ako suterénne. Iné
rozdiely z dostupnych Gdajov nezistené.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

- Byt &.24/1.poschodie vo vchode 64/E bytového domu Popradska 64/A,B,C,D,E,F,G,H,,J,T &.sGp.2416 na parc.t.
4312/4, parc.€.4312/52, parc.¢.4312/53, s podielom na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnickym podielom k pozemku 11854/2972737

- Spoluvlastnicky podiel 1/30 na priestore €.205 (iny nebytovy priestor, rozdeleny na skladovacie priestory k bytom)
na prizemi vo vchode 64/) bytového domu Popradskd 64/A,B,C,D,E,F,G,H,,J,T &sip.2416 na parc.£.4312/4,
parc.¢.4312/52 a parc.¢.4312/53, s podielom na spolo&nych &astiach, spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnickym
podielom k pozemku 7329/2972737

- Spoluvlastnicky podiel 1/114 na priestore ¢.NP54 (garazové statie €.219) vo vchode 64/D bytového domu Popradska
64/A,B,C,D,E,F,G,H,J,T sup.c.2416 na parc.t.4312/4, parc.£.4312/52 aparc.£.4312/53 s podielom na spoloénych
¢astiach, spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnickym podielom k pozemku 261818/2972737
Pozemky v prislusnom spoluvlastnickom podiele:

- Parcela ¢.4312/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5470m?

- Parcela ¢.4312/52 - zastavana plocha a nidvorie s vymerou 361m?

- Parcela €.4312/53 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 5595m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : Pozemok parc.¢.4312/178
{32m?) evidovany na LV ¢.17578 s oplotenou vonkaj$ou terasou uzivanou spolu s bytom

h) Informécie zzemného planu o zdvéznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
pozemkov, nazov uzemného pldnu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné tzemie je zaradené v ndvrhu medzi obytné plochy viacpodiaZznej zastavby

Zdroj: Aktualizovany Uzemny pldn hospodarsko — sidelnej aglomeracie Kosice — Komplexny urbanisticky navrh - stav
zmien a doplnkov — janudr 2023 pristupny na webovej stranke mesta KoSice:
https:/static.kosice.sk/files/manual/uha/upn_hsa/up_2013_V-3.htm

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 3-izbovy byt ¢.24/1.poschodie (prizemie), Popradska 64/E, Kosice

Byt €.24 sa nachddza vo vchode 64/E na 1.poschodi obytného domu sup.£.2416 v novom obytnom subore
Borovicovy hdj na parceldch 4312/4, 4312/52 a4312/53 vKoSiciach na Popradskej ulici v susedstve lesoparku
tiahnuceho sa k sidlisku KVP. Vzhfadom na osadenie do svahovitého terénu a upraveny terén sa byt nachadza od
vnutrobloku s vychodom na terén a zo severnej strany mierne zvy$enom prizemi.

Bytovy dom E bol postaveny v druhej etape v severozapadnom rohu komplexu Borovicovy hdj pri vstupe do
komplexu a bol zaradeny do uZivania v roku 2012, predo$ld etapa bola skolaudovand v roku 2011. V hornej &asti ma
dom L pédorys, na najnizSom podlaZi komplexu sd v podnoZi pod domami garazové statia a pivni¢né priestory. Tento
dom mé 6 nadzemnych podlaZi s bytmi a podnoZ. Zaklady st monolitické, spodné podlazia liaty betén do debnenia,
nosny systém hornych podiaZi je Zelezobeténovy skelet s vyplfiovym murivom z keramickych tvarnic hr.300mm so
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zateplenim polystyrénom hr. 100mm, prie¢ky murované z tehdl. Stropy su Zelezobeténové dosky, strechy ploché s
féliovou krytinou, na terasach a batkénoch keramicka dlazba. Klampiarske konstrukcie pozinkované aj poplastované.
Okna plastové zasklené izolaénym dvojsklom, vehodové dvere plastové so zaskienim. Omietky sadrové a Stukové. Vo
vchode E je 25 bytov, v ostatnych domoch komplexu 14 - 32 bytov, spolu v komplexe 216 bytov. Na spodnom podlazi
s bytmi boli naprojektované nebytové priestory na podnikanie, prevazne svaciim zatienenim, i menej vhodnou
orientaciou, ktoré viak neboli predané, a preto boli v rokoch 2019/2020 postupne prerobené na byty rozdelenim
priestorov sadrokarténovymi prie€kami, to plati aj pre ohodnocovany byt. Vertikdlna komunikécia je zabezpelena
7elezobetdnovym schodiskom so stupfiami dlazdenymi keramickou dlazbou a vytahom. Na prizemi su gardzové statia
so vstupom sek&nou branou s diafkovym ovladanim. Vykurovanie a tepla voda su dodédvané z aredlovej plynovej kotolne
vdome J, vedla ktorej boli vnebytovom priestore €205 vytvorené skladovacie priestory pre byty prestavané
z nebytovych priestorov, celkovo tu bolo vytvorenych dalSich 30 pivnic. V dome je indtalovany aj rozvod elektriny,
slabopridu, vody a kanalizécie. Komunika&né priestory su dlazdené keramickou dlazbou. Hlavny spologny vstup do
domu je cez recepciu na severnej strane komplexu, odkial sa prechadza aj do fitnes v komplexe. Stavba je v udriovanom
technickom stave. Celkovl Zivotnost obytného domu stanovujem na zaklade pouZitych materidlov a technického
vyhotovenia na 100 rokov.

Celkova podlahova plocha bytu je stanovena podfa zamerania a ma hodnotu 110,12m?, bez plochy juinej
terasy. Druha severna terasa nie je predmetom ohodnotenia.

Byt je l.kategdrie valsi trojizbovy — s predsiefiou L pddorysu, kipelfiou, WC, obyvacou izbou s kuchynskym
kdtom, a daldimi dvoma izbami. Na juh do vnuitrobloku orientovana izba ma vychod na terasu na teréne na severnej
strane si vlastnik bytu odkipil pozemok a vytvoril oplotend terasu s brankou na terén, tento pozemok ani terasa nie st
predmetom tohto posudku ani predmetom drazby. Byt bol kdpeny v roku 2021 v tadiu dokonéenia do Standardu bez
kuchynskej linky, vstavaného nabytku, osvetfovacich telies.

Po kiipe bol byt dokon&eny do sti¢asného stavu. Je moderne a funkéne vybaveny, doplneny vstavanymi skrifiami.

Na podlahach velkoplo$na keramicka dlazba a laminatové parkety. Dvere do izieb st rdmové féliované do oblozkovych
zérubni, vchodové dvere su bezpegnostné. V predsieni a spéliiach su vstavané skrine. Okna plastové s vnatornymi
zaltziami, do detskej izby orientovanej na juh do vnutrobloku s tienenim. Vykurovanie panelovymi radidtormi
v kombinacii s podlahovym vykurovanim v kdpefni.

Kapelfia je vybavena dvojumyvadiom, plastovou jednoduchou vafiou a sprchovym kitom, za dverami je skrinka s
prackou. Batéria do sprchy je termostaticka. WC pri vstupe je so zabudovanou nadrzkou a je tu osadené malé umyvadlo.
Obklady keramické, na podlahe dlazba.

Kuchyria realizovana na mieru L pddorysu v matnej povrchovej dprave je vybavena linkou s hornymi skrinkami v dvoch
radoch s bezichytkovym otvaranim, so sklokeramickou varnou platiiou, digestorom, malou umyvackou riadu,
silgranitovym drezom s odkvapkévacou plochou a vo vysokej skrinke zabudovanymi rirou na pegenie, mikrovinnou
a chladni¢kou s mrazni¢kou. Spotrebice st znacky Concept.

V byte je rozvod vykurovania, plynu, NN, vody, kanalizacie, slaboprudu. Statické, technické alebo hygienické poruchy pri
obhliadke neboli zistené.

K bytu patri aj podiel na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemku —
$pecifikacia podla zmluvy. Spoluvlastnicky podiel bytu na pozemku je 11854/2972737.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

Chodba
2,9%1,72+3,69%1,86 11,85

Obyvacia ¢ast s kuchyriou
7,46*5,84-0,26*0,39-0,34%0,42+2,42*1,64 47,29

Kipelfia
3,07*2,57 7,89
WC

-




1,13*1,97 2,23
Izba

4,24*4,95 20,99
];ba

5,52*3,6 19,87
\Vypocitana podlahova plocha 110,12
Terasa

4,98*1,59 7,92

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:
Pocet izieb:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,158 (monolitickd beténova tycova)
kecu = 3,975
km =1,08

€islo N&azov ce:S‘EZ{,?ZS:eI Koef. 3tand. ks; Oprac\;ia*p::ielu c::gxfe:d;fl
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,25
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,26
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,80
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,55
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,10
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,04
7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,85
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,25 3,75 3,19
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,70
10 \Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,51
12 (Okna 5,00 1,50 7,50 6,37
13 Povrchy podldh 0,50 1,20 0,60 0,51
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,70
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,70
18 Vnutorna kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,70
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,85
20  |Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,55
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,70
Dalsie kon$trukcie




22 Terasa - - 1,00 0,85
Zariadenie bytu
23 |Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,40 5,60 4,76
24 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,85
25 Dvere 2,00 1,40 2,80 2,38
26 Povrchy podiah 2,50 1,20 3,00 2,55
27 \Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,34
28 Elektroinstalacia 3,00 1,20 3,60 3,06
29 \Vnutorny vodovod 1,00 1,20 1,20 1,02
30 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,20 1,20 1,02
31 \Vnuatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,20 2,40 2,04
33 \Vybavenie kuchyn 2,00 4,50 9,00 7,65
34 \Vnuitorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,45 1,80 1,53
35 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,40
36 Ostatné 2,50 2,00 5,00 4,25
Spolu 100,00 117,70 100,00 |

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=117,70/100=1,177

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * ke * kv * km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 3,975 * 1,158 * 1,1770 * 1,08
VH =1 903,40 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Byt €.24/1.posch. Popradska
64/E, Kosice

2012 13 87 100 13,00 87,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 903,40 €/m? * 110,12m? 209 602,41
Technicka hodnota 87,00% z 209 602,41 € 182 354,10
2.2 NEBYTOVE PRIESTORY
2.2.1 Priestor ¢€.205

Nebytovy priestor €.205 je situovany v podnozZi komplexu pod bytovym domom J vedla areélovej plynovej kotolne a bol
rozdeleny na 30 skladovacich kobiek s pristupovou chodbou. Na podlahe cementovy poter, dvere do kobiek hladké,
omietky Stukové, elektroinstalacia svetelna. Spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru €.205 je 7329/2972737, k bytu
patri podiel 1/30, skuto€na zamerana vymera skladovacej kobky uZivanej s bytom je 1,9m?.

ZATRIEDENIE STAVBY
-10-

fa ww wm wm mm em




2,41
4,10

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypolet

Podlahova plocha [m?]

Nebytovy priestor ¢.205

73,29

73,29

Vypocitana podlahova plocha

73,29

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:
Pocet miestnosti:

Spoluvlastnicky podiel:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

1/30

RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,158 (monolitickd beténova tycéova)
keu = 3,975
km=1,08

Cislo Nazov Ce:s\i;;])::iiel Koef. Stand. ksi | Upre::\:*p:: felu c:::ﬁre:d; |
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,25
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,47
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,99
[ Schody 3,00 1,00 3,00 3,75
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 7,50
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 3,00
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,25
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 4,68
] Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,50
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,75
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,25
a Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,62
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,12
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,50
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,25
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,50
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,50
19  |Vndtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,25
20  |Vytahy 2,00 2,00 4,00 5,00
21  |Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,50
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Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 0,20 0,80 1,00
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,50
25 Povrchy podiah 2,50 1,00 2,50 3,12
26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,75
28 \Vnitorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 \Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
33 \Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 80,05 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 80,05 / 100 = 0,8005
Vychodiskova hodnota na M): VH=RU *kev * ke * kv *km  [€/m?]
VH =325,30 €/m? * 3,975 * 1,158 * 0,8005 * 1,08
VH =1 294,54 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0O [%] TS [%]
Priestor ¢€.205 2011 14 86 100 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 294,54 €/m? * 73,29m? 94 876,84
Technicka hodnota 86,00% 294 876,84 € 81 594,08

2.2.2 Garazové statie NP54 ¢.219

Garazové statie oznacené v pddoryse pod €.219 je podiel 1/114 na nebytovom priestore &.NP54 situovanom pod
obytnym komplexom v asti postavenej v ramci Il.etapy. Su tu gardZové statia pre vlastnikov bytov. Vjazd je rieseny
sekénymi brdnami na diafkové ovladanie. Omietky Stukové, podlaha beténova s protiprasnou Upravou, elektroinitalacia
svetelnd. Spoluvlastnicky podiel nebytového priestoru 2 - NP54 na pozemku je 261818/2972737.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
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6,84
4,08

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Garazové statie ¢.219

2618,18

2618,18

Vypocitana podlahova plocha

2618,18

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

Pocet miestnosti:
Spoluvlastnicky podiel:

RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 £/m?
kk = 1,158 {monoliticka beténova tyova)

keu = 3,975
km =1,08
1

1/114

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nézov Ce:ltj\g{’?zsiiel Koef. §tand. ks Upr.:\rl’?*p::ielu c:::‘r,\if;\tjel
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,39
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,99
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,22
) Schody 3,00 1,00 3,00 3,83
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 7,67
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 3,07
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,28
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 4,79
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,56
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,77
12 IOkna 5,00 1,00 5,00 6,39
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,64
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,19
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,56
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
17 \Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,56
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,56
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,28
20 Vytahy 2,00 2,00 4,00 5,11
21 (Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,56
Zariadenie nebytového priestoru
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 0,20 0,80 1,02
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,26
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25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 3,19
26  |Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,83
28 \Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 \Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 \Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
34 Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35  |Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 78,25 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =78,25 /100 = 0,7825
Vychodiskové hodnota na MJ: VH=RU *keu * ke * kv * km  [€/m?]
VH =325,30 €/m? * 3,975 * 1,158 * 0,7825 * 1,08
] VH =1 265,43 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Garazové statie NP54 ¢.219 2012 13 87 100 13,00 87,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 265,43 €/m? * 2618,18m?

3313123,52

Technicka hodnota 87,00% z3 313 123,52 €

2882417,46

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rekapituldcia VH a TH pre skupinu objektov:
Byt €.24/1.posch. Popradska 64/E, KoSice

Byt ¢.24/1.posch. Popradska 64/E, Kosice 209 602,41 182 354,10
Spolu pre skupinu: Byt ¢.24/1.posch. Popradska 64/E, KoSice 209 602,41 182 354,10
Rekapituldcia VH a TH pre skupinu objektov:

Priestor €.205, Popradska 64/)

Priestor ¢.205 94 876,84 81 594,08
Spolu pre skupinu: Priestor £.205, Popradska 64/) 94 876,841 81 594,08
Rekapituldcia VH a TH pre skupinu objektov: GaraZové stitie
€.219, Popradska 64/D

Garazové statie NP54 ¢.219 3313123,52 2882417,46
Spolu pre skupinu: GaraZzové stdtie ¢.219, Popradska 64/D 3313123,52 2882 417,46
Celkom: 3 617 602,77 3146 365,64]
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STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany byt sa nachddza na 1.poschodi ( vzhfadom na upraveny terén okolo domu na prizemi) domu E a nebytové
priestory (pivnica a garaZové statie) sa nachadzaju v podnoZi Bloku J a D. Dom E s bytom v severovychodnom rohu pri
vstupe do novsieho obytného stboru Borovicovy haj v KoSiciach na ulici Popradska 64 v susedstve lesoparku smerom
na sidlisko KVP. Oproti je zdkladna Skola a panelové sidlisko Terasa. Lokalita je vybavena z hfadiska infrastruktiry
komplexne ako napr. Skoly vSetkych stupriov, ihriska, miestny trad mestskej ¢asti, magistrat mesta, obchody, sluzby
anakupné centrd, nemocnica, poliklinika a dalSie zdravotnicke zariadenia, pobocky bank, posty, kostol. Objekt je
napojeny na elektricku energiu, vodu, kanalizaciu aj plyn, vykurovanie z arealovej kotolne. Poloha je vhodna hlavne na
byvanie. Byt je orientovany prevazne na vychod na Popradskd ulicu (triizby), jedna izba na juh. Pristup k domu z verejnej
komunikacie vo vlastnictve mesta.
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b/ Analyza vyuitia nehnutefnosti:

Ohodnocovany byt vznikol prerobenim nebytového priestoru a nachddza na 1. poschodi (prizemi) blizko hlavného
vstupu do bytového komplexu, vedta vjazdu do podzemného parkoviska. Je prevazne orientovany na sever, jedna izba
na juh do vnutrobloku s vychodom na vonkajsiu terasu na teréne. V ¢ase ohodnotenia bol byt obyvany a udrZiavany
v dobrom stave. Je predpoklad vyuZitia na mestské byvanie v dobrej lokalite pri lesoparku, s dobrou dostupnostou
k zastdvke MHD, k ob¢ianskej vybavenosti i do centra mesta. K bytu patri dal3ie vhodné vybavenie — skladovy priestor
i gardZové statie.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zivady viaznuce na nehnutefnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Na LV su vedené viaceré tarchy zaloZného a exekuéného zalozného prava a pozndmky o spdsobe vykonania exekucie
a zacati vykonu zaloZného prava.
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S bytom sa uZiva aj pozemok parc.€.4312/178 (32m?) evidovany na LV ¢.17578 s oplotenou vonkajSou terasou, tato cast
nehnutelnosti viak nie je predmetom draZby a tieZ st na riu zriadené tarchy exeku¢ného zalozného prava.
S vyuzivanim nehnutefnosti nie su spojené dalSie rizika, ktoré by boli znalcovi zndme.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE: Byt ¢.24/1.posch. Popradska 64/E

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachadza v novopostavenom obytnom komplexe Borovicovy hadj v k.u. Terasa v KoSiciach. Obytny dom bol
zaradeny do uZivania v druhej etape v roku 2012, byt bol dokonceny do su¢asnej podoby v roku 2021. Miesto je vhodné
hlavhe na moderné mestské byvanie. Okolie je vybavené komplexnou obéianskou vybavenostou — Skoly, nakupné
centrd, magistrat, mestsky urad, zdravotnicke zariadenia a iné. Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe.
Nehnutefnost je novsi dom, udriovany. Prasnost okolia a hluk od dopravy je zvySeny od Popradskej ulice, byt je
orientovany k lesoparku. V susedstve su ob¢ianska vybavenost a obytné domy s poétom okolo 48 bytov. V tomto dome
je 25 bytov, v komplexne spolu 216 bytov. V dochédznej vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a nasledne aj
autobus a Zeleznica, letecka doprava. Nezamestnanost obyvatelstva je do 5%. Obytny komplex ma vlastnu plynowvu
kotolfiu. Samotny byt je v dobrom stave, Standardne vybaveny. Orientdcia obytnych miestnosti je prevaine na sever —
dve izby a tretia izba na juh. Byt je vedeny na 1.poschodi, fyzicky sa nachadza na vyvySenom prizemi. Je to priemerny
byt s vhodnou dispoziciou, s mensim presvetlenim vzhfadom na orientdciu do lesoparku a polohu v dome.

Vzhfadom na velkost sidelného Utvaru, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,85.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85
Urenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,700
lll. trieda Priemerny koeficient 0,850
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,468
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda keos Vi?a Vyl;:::fv?k

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 0,850 10 8,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

i:sbtri;lz’lcci, :c::;ﬁ obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,700 30 51,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beZnu Gdrzbu il 1,700 7 11,90
4 Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 2,550 5 12,75
5 PrisluSenstvo bytového domu
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pracoviia, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah il 0,850 6 5,10
6 Vybavenost a prisiu$enstvo bytu

byt v novostavbe so Standardnym vybavenim il 1,700 10 17,00
7 Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

g::;?:lzi:fa?‘%:;ﬂ;z psroa/::ovn\’/ch moznosti v mieste, ) 2,550 3 20,40
B— Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku

vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 m 0,850 6 5,10

bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti k SZ - SV V. 0,468 5 2,34
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$Som podlazi 1. 0,850 9 7,65
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 48 bytov Iv. 0,468 7 3,28
12 Doprava v okoli bytového domu

ie:iznnl;c;a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do N 2,550 7 17,85
13 (Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

o e o e e oot | e | s | sa
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m II. 0,850 4 3,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy I 1,700 5 8,50
16 Nazor znalca

priemerny byt . 0,850 20 17,00

Spolu 145 207,07
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypodet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 207,07/ 145 1,428
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 182 354,10 € * 1,428 260 401,65 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Spoluvlastnicky podiel na pozemku k bytu LV €.16353

Upraveny svahovity pozemok zapisany ako zastavané plochy a nadvoria, je zastavany novsim obytnym komplexom
v katastralnom Gzemi Terasa vedfa lesoparku Borovicovy haj, podfa ktorej sa komplex vola. MoZnost napojenia na vietky
inZinierske siete, s dobrou dostupnostou k miestnej doprave i do centra mesta vlastnym autom do 10 minut. Parcely su

v uvedenom spoluvlastnickom podiele k bytu 11854/2972737.
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Spolu Spoluvlastnicky (Spoluvlastnicky podiel| Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel bytu k pozemku podielu [m?]
4312/4 zastavana plocha a nadvorie 5470,00 1/1 11854/2972737 21,81
4312/52 zastavana plocha a nadvorie 361,00 1/1 11854/2972737 1,44
4312/53 zastavana plocha a nadvorie 5595,00 1/1 11854/2972737 22,31
Spolu vymera 45,56
Obec: KoSice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks .y . , , . ,
koeficient vieobecnej 5. obytncla zony'mlest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obytné oblasti s dobrym 130
S osvetlenim a vyhfadom,
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
kv vybavenim, 105
koeficient intenzity vyuzitia- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so !
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného (3. plochy obytnych a rekrealnych Uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki i . , s , - . . .
4,
koeficient technickej ; w,el'ml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
— . sieti)
infradtruktury pozemku
kz , pE . . .
koeficient povyZujdcich j 'p;zneerpky’lc;\;\(/jriz'z(r;\e;;vzzzrr\]\g:ezau1mom o kapu, ak to nebolo zohfadnené v 1,50
faktorov vy vy )
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =1,30* 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,6855
lednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHw; * kep = 26,56 €/m? * 3,6855 97,89 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4312/4 5 470,00 m? * 97,89 €/m? * 1/1*11854/2972737 2 135,18
parcela &. 4312/52 361,00 m? * 97,89 €/m? * 1/1*11854/2972737 140,91
parcela ¢. 4312/53 5 595,00 m? * 97,89 €/m? * 1/1*11854/2972737 2183,97
Spolu 4 460,06
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4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Priestor €.205,
Popradska 64/)

4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Véeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Nebytovy priestor so skladovacimi priestormi k bytom sa nachadza na spodnom podlaZi blizko plynovej kotolne pod
domom J v noviom obytnom subore Borovicovy hdj. Miesto je vhodné hlavne na byvanie. Okolie je vybavené
komplexnou ob¢ianskou vybavenostou — $koly, ndkupné centrd, magistrat, mestsky trad, zdravotnicke zariadenia a iné.
Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Nehnutelnost je novsi udriovany obytny komplex, kolaudovany na dve
etapy v rokoch 2011 a 2012. Prasnost okolia a hluk od dopravy je zvyéeny od Popradskej ulice, inde beiny. Ziadne
vyznacné prirodné a rekreacné lokality v okoli sa nenachadzaju, vedla komplexu je lesopark. V susedstve s obé¢ianska
vybavenost a obytné domy s pottom do 48 bytov. V dochddznej vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a
nasledne aj autobus a Zeleznica, letecka doprava. Nezamestnanost obyvatelstva je do 10%. Obytny komplex mé vlastna
plynovd kotolfiu. Pivnica je nevykurovand. Samotny priestor charakterizujem ho ako priemerny. Vzhfadom na velkost
sidelného utvaru, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v

danej lokalite je vo vypocte uvaZzované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,900
lil. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciécie:
Cislo Popis Trieda keoi V?"I:a v'y;::f:k

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 0,450 10 4,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

\c“;;triac:s(;e;‘, Sr:'glrlr;E obchodného centra, hlavnych ulic a 0. 0,900 30 27,00
3 Stcasny technicky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrZiavand nehnutelnost I 1,350 7 9,45
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. I 1,350 5 6,75
5 PrisluSenstvo bytového domu
| pracovna, susiaren, kodikarefi, miestnost pre bicykle, vytah . 0,450 6 2,70
6 Vybavenost a prislu$enstvo nebytového priestoru

v novostavbe so §tandardnym vybavenim Il. 0,900 10 9,00
L Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
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:Z:;?,:i::;%g?gi p;r;:ovny’lch moznosti v mieste, L 1,350 3 10,80
B8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0,450 6 2,70

bytov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

zgzr\nlfrc;? CiastoCne vhodna a Ciastoéne nevhodna (do ulice i . 0,450 5 225
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. PP Iv. 0,248 9 2,23
11 Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,045 7 0,32
12 Doprava v okoli bytového domu

:erlsiznnl;ia, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,350 7 9,45
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

P IC R B
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,450 4 1,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy Il 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

priemerny nebytovy priestor HI. 0,450 20 9,00

Spolu 145 110,55
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 110,55/ 145 0,762
\VSeobecna hodnota VSHe = TH * kep = 81 594,08 € * 0,762 62 174,69 €

4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 Podiel nebytového priestoru

Upraveny povodne svahovity pozemok zapisany ako zastavané plochy a nadvoria, je zastavany novym obytnym
komplexom. MoZnost napojenia na vsetky inZinierske siete, s dobrou dostupnostou k miestnej doprave i do centra
mesta vlastnym autom do 10 minut. Parcely st v uvedenom spoluvlastnickom podiele patriacom k pivnici.

, Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku . Spolu 2 Spoluvla?tmcky podiel nebytu k Vy!mera 2
vymera [m?] podiel podielu [m?]
pozemku
4312/4 zastavana plocha a nadvorie 5470,00| 1/30 7329/2972737, 0,45
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0,762
1,69 €

wym
tra

era
1[m?]

0,45

4312/52 zastavana plocha a nadvorie 361,00 1/30 7329/2972737 0,03
4312/53 zastavana plocha a nadvorie 5595,00 1/30 7329/2972737 0,46
Spolu vymera 0,94
Obec: KosSice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacdenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks L . , , . .
koeficient vieobecnej 5. obytne,: zonylmlest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 1,30
o osvetlenim a vyhlfadom,
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient intej/nzit usitial rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yw - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestéch s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tuzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuZitia Uzemia
ki . . , « , I . . .
koeficient technickej 4.. v?l’ml dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
oSt . sietf)
infrastrukttry pozemku
kz . . - . .
koeficient povyZujticich f %c;zneerpch;\c/)y;r;ir;:el:'vzzzr:;Tezau;mom 0 kupu, ak to nebolo zohladnené v 1,50
faktorov v vy }
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,6855
Uednotkova vieobecna hodnota pozemku|[VSHm = VHwm * keo = 26,56 €/m? * 3,6855 97,89 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 4312/4 5 470,00 m? * 97,89 £/m? * 1/30*7329/2972737 44,00
parcela €. 4312/52 361,00 m? * 97,89 €/m? * 1/30%7329/2972737 2,90
parcela ¢. 4312/53 5 595,00 m? * 97,89 €£/m? * 1/30%7329/2972737 45,01
Spolu 91,91
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5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV: Garazové statie
¢.219, Popradska 64/D

5.1 STAVBY

5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

VSeobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
Nebytovy priestor — hromadna garaZ sa nachadza na spodnom podlaZi v novopostavenom obytnom komplexe na
Popradskej ulici. Okolie je vybavené komplexnou obéianskou vybavenostou — koly, ndkupné centra, magistrat, mestsky
urad, zdravotnicke zariadenia a iné. Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovdhe. Nehnutelfnost je novsi udriovany
obytny komplex, kolaudovany na dve etapy v rokoch 2011 a 2012. Prasnost okolia a hluk od dopravy je zvy3eny pre byty
od Popradskej ulice, inde bezny. Vedla komplexu je lesopark. V susedstve su obcianska vybavenost a obytné domy s
poctom okolo 48 bytov. V dochddznej vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a nasledne aj autobus a
Zeleznica, leteckd doprava. Nezamestnanost obyvatelstva je do 5%. Obytny komplex ma vlastnd plynovi kotolfiu.
Samotny priestor je na prizemi (podfa projektu na 1.podzemnom podlazi) obytného domu a vyuziva sa ako garazové
statia pre vlastnikov bytov a charakterizujem ho ako priemerny. Vzhfadom na velkost sidelného ttvaru, polohu a typ
nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte
uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,45.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota 'l
I. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350 j
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lil. triedy 0,900
Ifl. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda IIi. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda kepi Vaha Vysledok
Vi keoir*vi

1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe M. 0,450 10 4,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

53?:;32? _:;:;E obchodného centra, hlavnych ulic a . 0,900 30 | 27,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu i

velmi dobre udrZiavana nehnutelnost I 1,350 7 9,45
o Prevlddajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I 1,350 5 6,75
5 PrisluSenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikdreri, miestnost pre bicykle, vytah 1l 0,450 6 2,70
6 Vybavenost a prisluSenstvo nebytového priestoru

v novostavbe so Standardnym vybavenim Il 0,900 10 9,00
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
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4,50

27,00

9,45

6,75

2,70

9,00

:gz;a:;zi::ai%:?zi r;r;::ovm’lch mozZnosti v mieste, L ] 1,350 8 10,80
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0,450 6 270

bytov
:9_ iOrientdcia hlavnych miestnosti k svetovym stranam

Z:)iedr\ll'frc;:):\ Ciasto¢ne vhodna a Ciastoc¢ne nevhodna (do ulice i i, 0,450 5 225
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. PP (\A 0,248 9 2,23
11 ICharakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,045 7 0,32
12 Doprava v okoli bytového domu

ierI:iznn;(t:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,350 7 9,45
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, bartka!, §Ikola, skolka, jaslf, nemochica, divadlo, " 1,350 6 8,10

kompletna siet obchodov a sluZieb
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . | 0,450 4 1,80
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu [

bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

priemerny nebytovy priestor lil. 0,450 20 9,00

Spolu 145 110,55
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciécie keo = 110,55/ 145 0,762
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 2 882 417,46 € * 0,762 2196 402,10 €
5.2 POZEMKY

5.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.2.1.1 Spoluvlastnicky podiel k pozemku ku garazovému statiu

Pozemok zapisany ako zastavané plochy a nadvoria, zastavany hromadnou garaZou evidovanou ako NP54 a obytnym
komplexom Borovicovy haj. MoZnost napojenia na vietky inZinierske siete, s dobrou dostupnostou k miestnej doprave
i do centra mesta vlastnym autom do 10 minut. Ohodnocuje sa spoluvlastnicky podiel 1/114.

Spolu Spoluvlastnicky SRVl Vymera
Parcela Druh pozemku . ) . podiel nebytu k - )
vymera [m?] podiel pozemku podielu [m?]
312/4 zastavana plocha a nadvorie 5470,00 1/114 261818/2972737 4,23
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4312/52 zastavana plocha a nadvorie 361,00 1/114| 261818/2972737 0,28
4312/53 zastavana plocha a nadvorie 5595,00 1/114] 261818/2972737 4,32
Spolu vymera 8,83
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks .y . . , . .
koeficient véeobecnej 5. obytn(’e zonylmlest nad 100 000 obyvatefov, luxusné obytné oblasti s dobrym 1,30
L losvetlenim a vyhlfadom,
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym
K vybavenim,
koeficient in tgnzit usitial rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
YW - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko ,
koeficient dopravnych |4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki . . , . - . . _
koeficient technicke] 4 v?l’ml dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. Y , sieti)
infrastruktury pozemku
kz i e . i
koeficient povydujticich :: ch;zneer’pk\’/cs;]\;\(/jrizir;s:.\lzzzr;\g:ezau1mom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v 1,50
faktorov ) }vy )
kr
koeficient redukujlicich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30 * 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,50 * 1,00 3,6855
lednotkova vieobecnd hodnota pozemku [VSHwm = VHwm * ke = 26,56 €/m? * 3,6855 97,89 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 4312/4 5 470,00 m?2 * 97,89 €/m? * 1/114*261818/2972737 413,68
parcela ¢. 4312/52 361,00 m? * 97,89 €/m? * 1/114*261818/2972737 27,30
parcela ¢. 4312/53 5 595,00 m? * 97,89 €/m? * 1/114*261818/2972737 423,13
Spolu 864,11
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a [€]

413,68
27,30

423,13

864,11

6. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zalozného prava v prospech bankového tstavu — na byt, skladovy priestor a jedno garazové
statie. Predmetom ohodnotenia v zmysle objednavky nie je pozemok parc.€.4312/178 (evidovany na LV ¢.17578)
s oplotenou vonkajSou terasou uzivany s ohodnocovanym bytom.

Na ohodnocovanej nehnutefnosti sa nevyskytuji Ziadne iné znalcovi zname nedostatky, ktoré by mali vplyv na
vieobecnu hodnotu nehnutefnosti, alebo obmedzovali disponovanie fiou.
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Ill. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je byt ¢.24/1.poschodie, so skladom v nebytovom priestore ¢.205 a garazovym
statim €.219 v obytnom dome siip.¢.2416 na Popradskej ulici 64, KoSice - Zapad, k.U.Terasa, obytny stbor Borovicovy

hdj.

Merny ukazovatel VSH bytu vratane spoluvlastnickeho podielu k pozemku, bez garazového statia a skladového priestoru

je 2405 Eur/m?.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

Spoluvl. podiel

VSeobecna hodnota [€]

Rekapitulacia pre: Byt €.24/1.posch. Popradska 64/E, Kosice

Byt €.24/1.posch. Popradska 64/E, Kosice 1/1 260 401,65
Pozemky

podiel bytu LV €.16353 - parc. ¢ 4312/4 (21,81 m?) 1/1z11854/2972737 2 135,18

podiel bytu LV £.16353 - parc. ¢. 4312/52 (1,44 m?) 1/1z11854/2972737 140,91

podiel bytu LV &.16353 - parc. & 4312/53 (22,31 m?) 1/1z11854/2972737 2 183,97
Spolu pozemky (45,56 m?) 4 460,06
V3H za skupinu: Byt £.24/1.posch. Popradska 64/E, KoSice 264 861,71
Rekapituldcia pre: Priestor €.205, Popradska 64/)

Priestor €.205 1/30 2072,49
Pozemky

Podiel nebytového priestoru - parc. €. 4312/4 (0,45 m?) 1/30 z 7329/2972737 44,00

Podiel nebytového priestoru - parc. €. 4312/52 (0,03 m?) 1/30 2 7329/2972737 2,90

Podiel nebytového priestoru - parc. ¢. 4312/53 (0,46 m?) 1/30 z 7329/2972737 45,01
Spolu pozemky (0,94 m?) 91,91
\V8H za skupinu: Priestor €.205, Popradska 64/) 2 164,40
Rekapitulacia pre: GaraZové stitie €.219, Popradska 64/D

Garazové statie NP54 ¢.219 1/114 19 266,69
Pozemky

Podiel garazového statia - parc. €. 4312/4 (4,23 m?) 1/114 z 261818/2972737 413,68

Podiel gardZového stétia - parc. €. 4312/52 (0,28 m?) 1/114 z 261818/2972737 27,30

Podiel gardZového stétia - parc. &. 4312/53 (4,32 m?) 1/114 2 261818/2972737 423,13
Spolu pozemky (8,83 m?) 864,11
VSH za skupinu: GaraZové stétie ¢.219, Popradska 64/D 20 130,80
VSeobecna hodnota celkom za vietky skupiny 287 156,90
VSeobecna hodnota zaokruhlene 287 000,00

'VSeobecna hodnota slovom: Dvestoosemdesiatsedemtisic Eur

V Kosiciach dna 11.09.2025
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IV. PRILOHY

vym - Objednévka ¢.045/2025 a Protokol z obhliadky

covy - Vypis z katastra nehnutefnosti, Ciastocny vypis z LV £.16353, k.0.Terasa
- Kbpia katastralnej mapy, k.U Terasa

itoru - Kolaudaéné rozhodnutie z roku 2011 — ¢ast dokumentu

- Kolaudac¢né rozhodnutie z roku 2012

- Pédorys bytu so zameranim

- Podorys podlaii s garazovym statim a orientacné umiestnenie skladového priestoru €.205
- Fotodokumentacia

ta [€]

401,65

135,18
140,91
183,97
460,06
861,71

072,49

44,00
2,90
45,01
91,91
164,40

266,69

413,68

27,30
423,13
864,11
130,80
156,90

20,00

mjak
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres : 803 Kosice I Ditun vyhotovenia
Obec : 508224 Kojice-Zapad Cas vyhotovenia
Katastralne zemie  : 827207 Terasa Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 16353 CIASTOCNY

19.8.2028
16:45:28
: 18.8.2025 18:00:00

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C” evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 3
Parcelné ¢islo .Vymera A _Dn;h égzwailku ) épgsol;’w_—Dmh cluﬁ;ag- Spo!-oéjzi .ﬁnu'esma:l-it; . Druh
n? vyuzivania nehnutefnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztabu
4312/4 5470 | Zastavans plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
4312/52 361 | Zastavans plocha 15 1 1 3
8 nidvorie
Ine iidaje: Bez zapisu
4312/53 5595 | Zastaven4 plocha 15 1 1 3
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu J
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozatend stipistysm tislom
Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehmtelnoston
Umiestnenie pozemkn
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Drub pravieho vziahu
3 Spoluvlastictvo k pozemku pod stavbou
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestenie
tislo parcelné gislo stavby nelinutelnost stavby
2416 4312/4 9 | Popradeks 64/AB,CD.EF,GHLJT 1
4312/52
4312/53
Ine iidaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Utniestneuie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrcln
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Byty Potet bytov: 1
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Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

Vchod (¢1510) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotnych

G4/E 1 24 tastiach a spolotny ch zariadeniach

Supisné eislo Miestna ¢ast’ dom, s pﬁsluémstvve B

Seis spoluvlasinicky podiel k pozemku

11854/2972737
Iné idaje: Bez zapisu
| Poradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky '

¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

868

Krajta Robert 1. Kraji‘a, Lehota nad Rimavicou 20, Lehiota nad Rimsvicou, PSC 980 53, SR,
Détum narodenia; 11.10.1976

171

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o povoleni vkladu kupnej zmluvy V 10749/2021 zo dia 06.10.2021 - £.2.4811/21

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutemosti

Informativna: Poznamenava sa Upovedomenie 45EX 659423 o spdsobe vykonania exekiicie
zriadenim exekucného zaloého prava v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka a.s..
Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, P-775/2023 ¢.z. 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper,
PhD., Nam. M.R.Stefanika 43, Brezuo)

infornativna: Upovedotnenie o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekitného zalo2ného
prava 45EX 88/24 zo dna 13.02.2024 (Exckutorsky rad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam.
MR. Stefanika 43, 977 01 Brezno), P-137/2024 £z 457/2024

Informativina: Upovedomenic o zatati exekicie 45EX 245/24, Exekutorsky trad Brezno,
JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.. Nam. M. R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, P-400/2024 ¢.z
1316/24

Informativna: Upovedomenie o d'aliom sp dsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného
zélomého prava 17EX 645/24, Exektorsky urad Zvolen, JUDr. Andrea
Cimennanova,Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, P-1039/2014, €.z. 3091/2024

Informativia; P 403/2025, Zatatie vikonu zalomélio préva veritel'om Tatra banka, a.s.. ICO:
00686930, Hod>ovo namestie 3. Bratislava 1. 811 06, SR, ktory si uspokoji polifadavku
predajom zalohu formou dobrovolnej drazby podfa zékona ¢.327/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach, ¢.2.2262/2025

Spravea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Nebytové priestory
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Potet nebytovych
priestorov: 1



Vehed (¢islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloény ch
64D prizemie priestor ¢astiach a spolotuych zariadeniach
NP34 domu, na prisludenstve a
luviastni diel k ku
Supisné tislo Miestna ¢ast’ Druh nebytoveho spoluvlastnicky podiel k pozen
} 261818/2972737
2416 priestoru
2
Iné 1idaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodne meno/ Néazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidle podie)
Datum narodenia, rodné ¢islo /1CO / Iny identifikatny udaj
303 Kraja Rébert r. Krajia, Lehota nad Rimavicou 20, Lehota nad Rimavicou, PSC 980 53, SR, 1114
Détum narodenia: 11.10.1976
Titul nadobudnutia:

Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V 10749/2021 zo dia 06.10.2021 - £.z4811721

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

Informativna: Pomanenava sa Upovedomnenie 45EX 659//23 o sposobe vykonania exekiicie -
zriadenim exekuéného zaloIného prava v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.,
Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, P-775/2023 ¢.z 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper,
PhD., Nam. M.R Stefinika 43, Brezno)

informativna: Upovedoinenie o sposobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného zaloimého | -
priva 45EX 88/24 zo dnia 13.02.2024 (Exekutorsky twad, JUDr. Ing. Jan Gasper. PhD., Ném.
MR Stefanika 43. 977 01 Brezno), P-137/2024 ¢.2.457/2024

Informativna: Upovedoimenie o zatati exekucie 45SEX 245/24, Exekitorsky urad Brezno, -
JUDr. Ing. Jén Gasper, PhD., Nam. M. R. Stefanika 43. 977 01 Brezno, P-400/2024 ¢.z.
1316/24

Informativna: Upovedomenie o d'alsom spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného -
zalomého prava 1 7EX 645/24, Exekutorsky urad Zvolen, JUDr. Andrea
Cimennanova.Francisciho 1044/6. 960 01 Zvolen, P-1039/2014. ¢.z. 3091/2024

Informativna; P 403/2025, Zatatie vykonu zalozného prava veritelom Tatra banka, a.s., ICO: -
00686930, Hodzovo namestie 3, Bratisiava 1. 811 06. SR. ktory si uspokoji pohfadavku
predajom zalohu formou dobrovelnej drazby podl'a zakona £.527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach, ¢.2.2262/2025

Ostatni viastnici nevy2iadani

Spravea - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

Legenda

Druh nebvtového priestoru
2 Garaz
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Vehod (2islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spolotnych
647 prizemie priestoru ¢astiach a spolotnych zariadeniach
208 doimu. na prislusenstve a
A . . N . spoluviasmicky podiel k pozemku
ipisné ¢isk Miestua cast Druh nebytovel
Siipisné Cisio 1estna Cas : 1 neby ho 7329, 737
2416 priestoru
12
Iné nidaje: Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodne meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miestotrvalého pobytu / Sidio podiel
Datn narodenia, rodné tisto / 1CO ¢ Tuy identifikatny ndaj
871 Krajta Réberi r, Krajta, Lehota nad Rimavicou 20, Lebota nad Rimavicou, P 98053, SR, 1730 ‘
Déitum narodenia: 11.10.1976 I

Tiul nadobudnutia; -
Rozhodnutie o povoleni vkladu Kupnej zmluvy V-10789/2021 zo dita 07.10.2021 - &.z. 4817/2021 l

Iné udaje: Bez zipisu ) |

Pozndmky Knehnutelnosti |

Informativna. Pozamenava sa Upovedomenie 45EX 659//23 o sposobe vykonania exekiicie -
zriadenim exckudného zalomého prava v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.,

Zi2kova 11, Bralislava, ICO: 36 854 140. P-775/2023 ¢.z. 3424/2023 (JUDr. Ing. Jan Gasper,
PhD., Nam. M.R.Stefanika 43. Brezno)

informativna: Upovedomenie o spésbbe vykonania e_x;l:uc:e ariadenim exekutného zilomého | -
prava 45EX 88/24 zo dna 13.02.2024 (Exekatorsky trad, JUDr, Ing. Jan Gasper. PhD., Nam
MR Stefénika 43, 977 01 Brezno), P-137/2024 8.2.457/2024

Informativiia: Upovedomenie o zadati exekiicie 451_3X 245724, F.,x&{i&*sky‘_' 1’1réd Bre_zx;o, I
JUDr, Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M. R. Stefanika 43. 977 01 Brezmo. P-400/2024 ¢.z.
1316/24

Infonnativna: Upovedomenie o daliom spbsobe vykonania exekicie zriadenim exekuiného -
zalozného prava 1 TEX 645/24, Exekitorsky urad Zvelen, JUDr. Andrea
Cimenmanova,Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, P-1039/2014, ¢.z. 3091/2024

Informativna: P 403/2025, Zatatie vykon zaloineho prava veritelom Tatra banka, as., 1CO: -
00686930, Hodzovo namestie 3, Bratislava 1. 811 06. SR ktory si uspokoji pohladavku

predajom zalohu formon dobrovelnej drazby podla zakona £.527/2002 7.z o dobrovolnych
drazbach, ¢.2.2262/2025

Ostatmi viastnict nevyZiadam.

Spravea - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

Legends

Druh nebytového priestoru
12 Iny nebytovy priestor

CAsT c: TARCHY

| K nehnutefnosti Obsah
l_\' viastnikovi

Viastnik poradové Sslo 303 Zikonné zélozné ;)r;&.)?bytom a nebytovym priestorem podl_’a- § 15 zikona ¢. 18203 Z. z.
!
Visstnik poradové tislo 303 | Zalomé prave v prospech Tatra banky. a.s., HodZzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, 1C0: 00

686 930, na zaklade zmluvy o zilo2nom pravek tveru ¢. 5121064825 podla V-15276/2021 zo
diia 17,01.2022 - ¢.zmeny 238/22.

Viastnik poradové tislo 303 | Zaloané pravo v prospech: Tatra banka a.5., Hodzovo namestie 3, Bratistava, ICO; 00 686 930
podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zdlomeého prava V-12041/2022 zo dita 13.10.2022 na
nebytovy priestor garaZ ¢. S4/prizemie, vehod 6410 a spoluvlastnicky podief iia spolodnych
castiach a zariadeniach domu a pozemkoch o velkosti 261818/2972737 na podiel 1/114 k tver, l
zinfuve & 5422032036 &.2. 508472022

Vlastnik poradové islo 303 Exekutny prikaz ¢. 45EX 659/23 na zriadenie exekutného zalozného prava, Exekitorsky nivad i
Brezno, JUDr. Ing. Jan Gasper. PhD., Nain. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno. Z - 62012023 -
3430/2023

Visstnfk poradove 2islo 303 | iExekutny prikaz nia zriadenic exekicie zriadenim exekueného zalomeého prava 45EX 88/24 zo
diva 12.03.2024 (Exekdtorsky vrad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD. Nam. M.R. Stefmuka 43, 977
01 Brezno), Z-1497/2024 £.2.734/2024

Vlastnik poradové isto 303 Exekuény prikaz zriadenim exekutného zaloiného prava k nehnutelnosti & 45EX 24524
Exekiitorsky tirad, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., stidny exekitor. Ndmestie M.R_ Stefanika 43,
977 01 Brezno, Z-3244/2024 - ¢islo zmeny 1601/2024

Viastngk poradové tislo 303 Excku¢ny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava 1 7EX 645/24, Exekutorsky urad

Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, Z-7230/2024, .z }
3479/24
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Vinstnik poradové Eislo 868

Zakonné zalozné pravo k bytom a nebytovym priestorom podfa § 15 zékona 182/93 Z. z.

Visstnik poradové Eislo 868

Zalomé pravo v prospech Tatra banky, a.s.. HodZovo namestic 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00
686 930, na zaklade zmluvy o zéloznom prave k tivert €, 5121064825 podfa V-15276/2021 zo
dina 17.01.2022 - ¢ zmeny 238/22.

Viestnik poradové Eislo 868

Zalozme pravo v prospech: Tatra banka a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava, ICO: 00 686 930
podfa Rozhodmitia o povoleni vkladu zalozného prava V-12041/2022 zo dita 13.10.2022 na byt
¢. 24/1. posch., vehod 64E a spoluvlastnicky podiel na spolotnych castiach a zariadeniach domu
a pozemkoch o velkosti 11854/2972737 k tiver. zmluve &. 5422032036 ¢.z 5084/2022

Viastnfk poradové Sislo 868

Exekutny prikaz €. 45EX 659/23 na zriadenie exekuineho zilozného prava, Exekitorsky drad
Brezno, JUDr. Ing. Jén Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, Z - 6201/2023 -
3430/2023

01 Brezno), Z-1497/2024 ¢ 2.734/2024

iExekuény prikaz na zriadenie exekucie zriadenim exekutného zaloaného prava 45EX 88/24 zo
dna 12.03.2024 (Exekutorsky (rad, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977

Exekuény prikaz zriadenim exeku¢ného zalomého pra‘vai< nehnutelnosti ¢. 45EX 245124,
Bxekutorsky urad, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., sudiy exekutor, Namestie M.R. Stefanika 43,

:I
977 01 Brezno, Z-3244/2024 - dislo zmeny 1601/2024 }

Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 1 7EX 645/24. Exekiitorsky virad
Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova, Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen. Z-7230/2024 ¢&.z. |
3479/24

Viastnik poradové &islo 871

Zakonngé zalozné pravo k bytom a nebytovym priestorom podla § 15 zakona ¢. 182/93 Z. z. 1

Vlastnik poradové &islo 871

Zalomé pravo v prospech Tatra banky, a.s., HodZovo nimestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00
686 930, na zakiade zmluvy o zaloznom priave k tveru ¢. 5121064825 podl'a V-15276/2021 zo
dita 17.01.2022 - ¢.zmeny 238/22.

Viasink poradové Eislo 871

Zalomé pravo v prospech: Tatra banka a.s., HodZovo namestie 3, Bratisiava, ICO: 00 686 930
podla Rozhodmutia o povoleni vkladu zalozného prava V-12041/2022 zo diva 13.10.2022 na
nebytovy priestor iny nebylovy priestor &. 205/prizemie, vchod 647 a spoluvlastnicky podiel na
spolotnuych tastiach a zariadeniach domu a pozenmkoch o velkosti 7329/2972737 na podiel 1/30
kuver. amluve ¢ 5422032036 ¢.z. 5084/2022

Viasinfk poradové Lislo 871

Exekutny prikaz ¢. 45EX 659/23 na ziadenie exekutného zaloiného prava. Exdﬂ'xtorsi:} .t'u'ad
Bremo, JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977 01 Brezno, Z - 6201/2023 -
3430/2023

Viastnik poradové Eislo 871

iExekutny prikaz na zriadenie exckucie zriadenim exekuéného zaloiného prava 45EX 88/24 zo
dna 12.03.2024 (Exekutorsky urad, JUDr. Ing, Jan Gasper, PhD., Nam. M.R. Stefanika 43, 977
01 Brezno). Z-1497/2024 £.2.734/2024

Viastnik poradové &islo 871

Exekuény prikaz zriadenin exekuéného zalozného prava k nelmutelnosti ¢. 45EX 245/24, I
Exekntorsky dirad, JUDr. Ing. Jan Gasper PhD., stidny exekitor, Namestie M.R. Stefanika 43,
977 01 Brezno, Z-3244/2024 - ¢islo zmeny 1601/2024 |

Visstnfk poradové &izlo 871

Exekuény prikaz na zriadenie exekuénéhio zalomeého prava 17EX 645/24. Exekutorsky trad
Zvolen, JUDr. Andrea Cimermanova. Francisciho 1044/6, 960 01 Zvolen, Z-7230/2024 ¢.z.
3479724

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Ko6pia je nepouzitelnd na pravae ukony.

| Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

L—Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralue fzemie
Kosice I Kosice-Zapad Terasa
. Cislo zékazky Vi % Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a e CE T Lerka

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNET MAPY
naparcedlu  4312/53

Kopia je nepouziteina na pravane ikony

Vyhotovené antomatizovanym spasobom z ISKN Sposob autorizacie
Datum a tas vyhotovenia 10. 9. 2025 14:59:51 Bez antorizécie
Udaje platné k 9.9. 2025 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kaitografie a katastra Slovenskej republiky
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¢.Af2011/20919-03/1/VIR
Kosice, 2. december 2011

MESTO KOSICE

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto KoSice, pracovisko KoSice - Zipad, Tr. SNP &39, KoSice ako vecne
a miestne prisluSny stavebny trad podl'a ust. § 117 ods.1 zékona ¢&.50/1976 Zb. o (izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zoeni neskordich predpisov,
po preskimani navrhu stavebnika - spolognosti TITUS — Popradska, s.r.0., so sidlom
Klimkovitova &.11 v KoSiciach v kolaudatnom konani vedenom v sdlade s ust, §§ 76-81a
stavebného zékona a na zéklade vysledkov kolaudatného konania po prerokovani s
téastnikmi konania,

podl'a ust. § 82 ods.1 zikena £.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom
poriadku (stavebny zikon),v zneni neskor¥ich predpisov a ust. § 20 vyhlasky MZP SR
¢.453/2000 Z. z ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zikona,
vspojeni s ust. § 46 zikoma ¢.71/1967 Zb. o sprivnom konani, v zneni neskorfich
predpisov
povoluje uZivanie

stavby : ,, Obytny stibor TITUS pri Borovicovom héji, Popradska , Koice “ v rozsahu 1. etapy
zahriiajiicej stavebné objekty :

SO 02 - Bytové domy B.C

SO 03 - Bytovy dom A

SO 04 - Bytovy dom J

SO 05 - Bytovy domy 1

SO 07 - Podzemné parkovisko

SO 10 ~ Plynové kotolfia

na pozemkoch parc, ¢. 4312/4, 4312/50, 4312/3 a 4312753, kat. dzemic Terasa v Kogiciach, na
ul. Popradskej v MC Kogice ~ Zapad

stavebnikovi : TITUS — Popradska, s.r.o., so sidlom Klimkovifova &11 v Kogiciach
(dCO 36 607 398).
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V siilade s ust, §§ 08 a 81 ods.4 stavebného zikona boli v rdmci kolaudaéného
konania schvalené nasledujiice zmeny stavby :
o cclkovy polet bytov realizovanych vramei prvej etapy svsiavby bol zniZeny
z povodnych 119 bytov na 113 bytov.
e naviac realizacia priestorov pre upratovacku v chodbovych priesioroch: na 1.NP domu
AaC.

Novostavba je ukoncend v rozsahu podla geometrickych planoy na zamera:ic rozostavanef
stavby vypracovanych vyhotovitelom GEOCRAFT, s.r.o., Jakobyho 2. Kotice :
- geometrického plénu &27/2010 vyhotoveného dia 24.8.2010 riradine overendho
7.9.2010 pod ¢. 1007/10),
- geomeltrického plinu ¢32/2011 yyhotoveného dia HLIL2011 firadne verendho
I8.11.2011 pod ¢ 1087/11).

Popis stavby :

V ramci stavby ,, Obytného stboru TITUS pri Borovicovom haji, Popradska , Kodice - nrvgi
ctapy vystavhy bolo ukontenveh 113 bytov v domoch s pracovnym oznadenim ako ..AB.C.
L.J¥. dve nebytové priestory hromadnej gardZe v 1.PP a 2.PP a skladové priestory < ideiom
vyuzitia ako pivni¢né hoxy. Hromadnd gard? sa nachéddza v 1.PP a2.PP pod domany
AB.CLT a samotnym atriom celého obytného stiboru. V ramei hromadnej gardze ukondenc)
pre prva etapu s poCtom [76 parkovacich miest, s pristupné aj jednotlivé skladové koie
{pivni¢né boxy) s celkovym pottom pre prvii ctapu 123 hoxov. Zrealizovanych 113 bytes ie
umiestnenych nasledovne :

Bytovy dom A : dvojizbové byvty ...ceeeeennnne, 5
rojizbove byly i 10
Stvorizhoveé byty e, 6

Spolu .ovvvsressvanens 21 hytow

Bytovy dom B : dvojizbové byty .
trojizbové byty

Stvorizhove byty  voineinn 3

Spoli svviceviiinennns 23 bytov

Bytovy dom C: dvojizbové byty 3
trajizboveé byty i1
Stvorizbové bvly 10

Spolu vinvirinnne. 24 bytov
Bytovy dom: wojizbovébyty .cvceeeenns 7
Stvorizbové byty ..oceeeeirenene. 9

SPOlu e 16 bytov

Byvtovy dom J: jednoizbové byty ....ceceeeveeeee. 3
dvojizbové byty ....... INCI. A 10
rojizbove byty v, 10
Stvorizbove byty  veiievernen, 5
PHTZbOVE bYlY e,

SPOIU acevvenrirnennnss 29 hytow

2. strana kolaudadného rozhodnutia &.A2011/20919-0341'VIR
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¢ A2012/14163-03/11
v Kogiciach 32.06.2012

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mesto Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP 39, Kosice, ako vecne a miestne
prislusny stavebny drad  podla ust. § 117 zdkona ¢ 50/1976 7b. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (d'alej len stavebny zikon). prerokovalo navrh
stavebnika 111 US — POPRADSKA, s.r.0., so sidlom Klimkovi¢ova &.11 v Kogiciach, na vydanie
kolaudaéného rozhodnutia Sasti stavby, v kolaudaénom konani spojenom s konanim o zmene
stavby pred dokondenim. podla ust. §80. ods. 4 stavebného zdkona, postupom podfa ust. §68 a
88 76-82 swavebného zakona. v spojeni s prisludnymi ustanoveniami zdkona & 71/1976 Zb. o
spravhom konani, v zneni neskorsich predpisov (d'alej len spravny zikon).

Na zaklade vysledkov prerokovania navrhu, obhliadky stavby. ustncho pojednavania
a vvhodnoteni stanovisk dotknutych orgdnov, sa na navrh stavebnika :

TITUS  POPRADSKA s.r.0. so sidlom Klimkovicova &.11 v Kogiciach 1CO_36 607 398
v zasi. Ladislavom Szabom — konatelom spolo&nosti.

A podla ust. §68 stavebného zdkona. v spojeni sust. §% 11 vyhl. 453/2000 Z.7.. ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia stavebnéhe zakona a ust. § 40 spravneho zdkona ,

povol'uje zmena stavby pred dokonéenim

« Obytny sithor TITUS pri Baravicovom hili, Popradskd, Kogice - I1, Etapa®

ktord bola povolend stavebnym povolenim vydanym Mestom KoSice pod ¢, MK-08/227247-
O031MIN dina 18.12.2001, so 2menou stavby pred dokoncenim povolenou  polas realizacie
stavby rozhodnutim €. A/ 70!0’00?0”-00/11 VIR dna 30.6.2010.

Zmena stavby pred dokondenim oproti projektovej dokumenticii schvalenej v stavebnom konani,
tomto rozsahu:
7mena (znizenie) podtu bytovych jednotick obytnych domov 1. etapy D. E. F. G a H.
na 87. zpovodnych 92 bytovich jednotiek (zmena zohffia dispozicné smeny vymedzenych
bytovych anebytovyeh priesiorov v domoch E. FaH as tym sivisiace zmeny trasovania
bytovych ingtaldeii). podFa projektu skutkového stava vypracovaného Ing. arch. lvanom Mérom,
CSe, zak. & 391.2008. v 0572012
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BYT &. 24, Popradska 64/E, KoSice
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Umiestnenie gardzového statia €.219 v NP54 na spodnom podlaZi komplexu v podnoZi pod Bytovym domom D
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Umiestnenie NP205 na spodnom podlazi komplexu v podnoZi pod Bytovym domom J
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Obytny dom sip.¢.2416 na parc.¢.4312/4, 4312/52, 4312/53, k.u. Tqrasa, bytm Popradska 64, Kogice
: ~roeee ‘I_.'l“;
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Samostatné WC, kapelfa |

Skladova kobka v nebytovom priestore ¢.205 vo vchode 64/J, parkovacie miesto ¢.219 vo vchode 64/D, neohodnotena
oplotena terasa pri severnom prieceli bytu na neohodnotenom pozemku parc.£.4312/178
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ohodnotend

o znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
N éj: r_epubliky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidentnym Cislom znalca 911209.

Znalecky posudok je v pod &islom 143/2025

Zaroven vyhlasujem, ze .

edkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Gkonu.

Podpis znalca







