zn: 043/2025

DRAZOBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania

drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach”)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodn4 trieda 10, 040 01 KoSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Tatra banka, a.s.
sidlo: HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava

ICO: 00686930
zapisany v obch. registri MS Bratislava Ill, odd.: Sa, vlozka ¢.: 71/B

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Ndrodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

13.11.2025 o0 10,45 hod.

vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim
prvé (nejedna sa o opakovanu drazbu)
Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra “C” evidované na katastrdlnej mape:

parc. ¢. 227/1 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 283 m?
parc. ¢. 227/3 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 95 m?
parc. €. 227/4 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 578 m?
Stavba

sup. €. 36 Rodinny dom na parc. ¢. 227/1

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu

Trebisov, katastralny odbor, LV ¢. 843, okres: TrebiSov, obec: Straine,
katastralne Uzemie: Strazne.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictve: kovovy plot, vodovodna pripojka, vodomerna S$achta,
kanaliza¢nd pripojka, Zumpa, pripojka plynu, spevnend plocha, vonkajsia
terasa, podzemna pivnica.

Starsia zadna ¢ast ohodnocovanej / drazenej budovy bola postavena v starsej
Casti pévodnej obce na Hlavnej ulici juzne od kostola ako dvojizbovy rodinny
dom pravdepodobne v medzivojnovom obdobi z nepalenych tehal zastreSeny
valbovou strechou. Okolo roku 1965 bola uskutocnena pristavba v prednej




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu draZby:

evve

Minimalne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spdbsob zloZenia
zdbezpeky:

Casti smerom do ulice, zastreSend manzardovou strechou, krytina nad oboma
¢astami je z azbestocementovych $ablén. Koncom deviatdesiatych rokov bola
stavba upravena na podnikanie ako restauracia v prednej ¢asti s kuchyriou a
cukrarenskou vyrobou v zadnej ¢asti, s modernizaciou hygienickych zariadeni
okolo roku 2008. Budova bola plynofikovana v roku 2001. V radmci
rekonstrukcie a dispozi¢nych Uprav boli vymenené aj okna za plastové, dvere,
vymenené rozvody. Opravené omietky, realizované sadrokarténové predsteny
hlavne v zadnej valkovej Casti, realizované nové dlazdené podlahy. Oknd v
prednej Casti su doplnené ozdobnymi kovanymi mrezami s ozdobnymi prvkami
okolo okien na prednej fasade. Soklova ¢ast oblozena keramickym obkladom.
Objekt sa nevyuziva podla poskytnutej informacie od roku 2021. Pred kdpou v
roku 2023 bol zmeneny ucel vyuZivania zmeneny opat na rodinny dom, k
uskutocneniu stavebnych Uprav vsak nedoslo. V prednej ¢asti odstranenim
deliacich konstrukcii (vratane Casti nosnych) bol vytvoreny otvoreny priestor
reStaurdcie s barom s hlavnym vstupom na vychodnom prieceli od ulice. V
juhovychodnom rohu prednej casti je boény vstup pre zamestnancov so
vstupom do malej kamennej pivnice betdnovymi schodmi s poskodenou
keramickou dlazbou. Na stendch tapety s ozdobnym olistovanim, stropy s
osvetlovacimi sadrokarténovymi rampami, na podlahe keramickd dlazba. V
priestore baru je osadené umyvadlo, ostatné vybavenie baru je posSkodené,
odmontované. V zadnej Casti sa pozdi? severného prietelia nachadza
hygienické zariadenie pre verejnost i personal vybavené umyvadlom, pisoarom
i WC misami s keramickym obkladom stien. Dalej sa tu nachadza prepojenie do
kuchyne s podavacimi okienkami a zdzemie kuchyne so skladmi, dennou
miestnostou. Tato ¢ast ma dva vstupy pre zamestnancov a zasobovanie z
bocného juiného priecelia.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku asp6sobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom Ing. Martinom Hromjdkom, ev. ¢.
znalca 911 209, znalecky posudok ¢. 144/2025 zo dfia 12.09.2025 na hodnotu
49.800,- €.

49.800,- €
200,- €

7.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet drazobnika vedeny v Tatra
banka, a.s., ¢. U¢tu: SK17 1100 0000 0029 4126 4074, variabilny symbol
0432025. Drazobna zabezpeka sa povazuje za zlozenu, ak bola pripisand na
ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v mieste konania drazby, v ¢ase
vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penfaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

.




Doklad preukazujuci
zloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu draZby:

Prdva a zavdézky

na predmete drazby:

Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
drazobnika.

3, Osvedceny odpis notdrskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocéného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni v terminoch:

1, 28.10.2025 o0 11,15 hod.

2, 11.11.2025 o0 11,15 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. ¢. 36 v obci
Straine, okres TrebiSov.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred na
t.€.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, V-568/2023-Zmluva o zédloinom prave k udveru ¢.5123017880 zo dna
19.06.2023 v prospech Tatra banky, a.s., ICO: 00686930 so sidlom HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava, k nehnutelnhostiam: stavba - rod.dom so s.¢.36
na parc.¢.227/1 a pozemky registra C-KN parc.¢.227/1, 227/3, 227/4 v celosti -
51/23

2, 7-83/2025 - Exekutorsky urad Kosice, sudny exekutor JUDr. Jaroslav Delfini,
Prazska 4, 040 11 Kosice - Exekuény prikaz na vykonanie exkucie zriadenim
exekuc¢ného zalozného prava na nehnutelnosti ¢. 395EX 762/24-12 v prospech
Vseobecnda zdravotna poistovia, a.s., Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava-
Petrzalka, ICO: 35937874, pozemky registra C na parc. &. 227/1, 227/3, 227/4
a stavba ako rodinny dom ¢.s. 36 na parc. ¢. 227/1, pod B1 v podiele 1/1, zo
dna 23.1.2025, ¢.z.4/25.

POZNAMKY:

1, P-76/2025 - Oznamenie o zacati vykonu zéalozného prava v prospech Tatra
banky, a.s., HodZzovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, 1C0:00686930 k Gveru ¢.
5123017880 vedenej pod V-568/2023 na nehnutelnosti: parcely registra CKN
¢. 227/1, 227/3, 227/4 a stavba ako rodinny dom so sup.¢. 36 na parcele ¢.
227/1 pod B1v 1/1 zo dna 28.4.2025, ¢.z. 33/2025

JUDr. Pavol Sadel — notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 Kosice




Spdbsob uhrady
vydraZenej ceny:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Podmienky odovzdania
predmetu draZby:

Poucenie:

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim najneskor do 15 dni
od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Tatra banka, a.s., ¢. uctu:
SK1711000000002941264074, variabilny symbol 0432025. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrZzi dve vyhotovenia osvedéeného
odpisu notdrskej zdpisnice zdrazby;jedno vyhotovenie zasle drazobnik
prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu odboru bez zbytocného
odkladu na ucely vykonania zdpisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika pri
vykone zdloZného prava zaloZznym veritefom, ktorého zadlozné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zdloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela vzmysle oznameného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. DraZobnik na mieste spiSe zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zdapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel' a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice o odovzdani obdrZzi predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznadi v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto
osobu poucdi.

Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto ndklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpedenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom
odovzdania predmetu drazby; vten isty den prechddza na vydrazitela
zodpovednost za $kodu spdsobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urdil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchdadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

_4-




Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajliceho odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému tradu,
katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost draiby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba.

Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
draZby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Dna 08. oktdébra 2025

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osvedcenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZeny u drazobnika (§
17 ods. 8 zékona o dobrovolnych drazbach).




