zn: 046/2025

DRAZOBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania

drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach”)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodn4 trieda 10, 040 01 KoSice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Slovenska zarucna a rozvojova banka, a.s.

sidlo:  Stefanikova 27, 811 05 Bratislava

ICO: 00682420

zapisany v obch. registri MS Bratislava lll, oddiel Sa, vlozka ¢. 3010/B

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Ndrodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

21.11.2025 0 10,00 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim
prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

Predmetom drazby su nehnutelnosti, a to:

Parcely registra “C” evidované na katastrdlnej mape:

parc. ¢. 110/3 Trvaly travny porast o vymere 731 m?
parc. ¢. 110/4 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 850 m?
parc. ¢. 110/7 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 204 m?
parc. ¢. 110/8 Zastavana plocha a nddvorie o vymere 77 m?
parc. ¢. 110/9 Trvaly travny porast o vymere 32 m?
parc. €. 569/7 Ostatna plocha o vymere 1197 m?
parc. ¢. 578/2 Ostatna plocha o vymere 2329 m?
parc. €. 580 Orna pbda o vymere 2347 m?
Stavba

sup. €. 165 Rodinny dom na parc. ¢. 110/7

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Sobrance, katastrdlny odbor, LV €. 369, okres: Sobrance, obec: Niznd Rybnica,
katastralne zemie: Nizna Rybnica.

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictve: dvojgardz, pristresok pri dvojgarazi, altanok, plot od ulice, plot
od susedov, kopand studna, kopana studna, pripojka elektro do domu,
pripojka vody do domu, pripojka vody zo studne, vodomerna Sachta, pripojka
kanalizacie, Zumpa, pripojka plynu do domu, spevnena plocha vo dvore,
vonkajsie schody do domu, spevnena plocha terasy, jazierko




Opis predmetu
drazby:

Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu draZby:

evve

Minimalne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spdbsob zloZenia
zdbezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Rodinny dom ¢.s. 165 je osadeny na rovinatom neupravenom pozemku parc.
¢. 110/7 v k.G. obce Nizna Rybnica, okres Sobrance. Situovany je na severnom
okraji obce na konci uliénej zastavby samostatne stojacich rodinnych domov,
na hranici intravilanu a extravilanu, pristupny z verejnej miestnej komunikacie
pred domom na jeho vychodnej strane. V danej Casti obce je moznost
napojenia vSetky inZinierske siete okrem kanalizdcie. Dom v ¢ase obhliadky bol
napojeny na verejny rozvod elektro, verejny vodovod, zemny plyn, kanalizacia
do vlastnej Zumpy, napojeny je aj na vodu z vlastnej studne. Pripojky v ¢ase
obhliadky neboli funkéné. Rodinny dom v c¢ase obhliadky nebol uzivany, je
predmetom zasadnej rekonstrukcie a modernizacie, ktora nie je dokoncena,
dlhodobo pozastavena. Rodinny dom ma dve nadzemné podlazia, prizemie
a podkrovie.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku asp6sobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom Ing. Miroslavom Vaskom, ev. ¢.
znalca 913 731, znalecky posudok €. 82/2025 zo dria 06.10.2025 na hodnotu
170.000,- €.

170.000,- €
3.000,- €

49.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet drazobnika vedeny
v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢. Uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926,
variabilny symbol 0462025. Drazobnd zdbezpeka sa povaZuje za zloZenu, ak
bola pripisana na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v mieste konania drazby, v ¢ase
vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vySke drazobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
drazobnika.

3, Osvedceny odpis notdrskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytoc¢ného odkladu po skonéeni drazby.

.




Obhliadka
predmetu draZby:

Prdva a zavdézky
na predmete drazby:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni v terminoch:

1, 05.11.2025 o 09,30 hod.

2, 19.11.2025 o0 09,30 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. €. 165 v obci Nizna
Rybnica, okres Sobrance.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred na
t.€.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, V-494/2022 - Zaloina zmluva zo dna 27.05.2022-Zmluva o zriadeni
zdloZzného prava k nehnutefnosti ¢. 341446-2022 k nehnutelnostiam
zapisanych na LV 369, a to: pozemky registra "C" parc.¢. 110/3 trvaly travny
porast o vymere 731 m?, parc.¢. 110/4 zastavana plocha a nddvorie o vymere
850 m?, parc.&. 110/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?, parc.c.
110/8 zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m?, parc.¢. 110/9 trvaly travny
porast o vymere 32 m?, parc.€. 569/7 ostatnd plocha o vymere 1197 m?, parc.¢.
578/2 ostatna plocha o vymere 2329 m?, parc.¢. 580 orna pdda o vymere 2347
m? a stavba rodinny dom s.¢. 165 na pozemku registra "C" parc.¢. 110/7 v
prospech: Slovenska zaruénd a rozvojova banka, a.s., ICO: 00682 420,
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava - ¢.2.22/22

2, 7-1352/2022 - Dria 21.12.2022 nam bolo doruéené Rozhodnutie ¢.
103424750/2022 na zriadenie zalozného prava k nehnutelnostiam dariového
dlznika LUCULLUS, s.r.o., ICO: 50 169 971, Pribinova 4, 811 09 Bratislava na LV
369, na pozemky registra CKN parc.¢. 110/3 trvaly travny porast o vymere 731
m?, parc.&. 110/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m?, parc.¢.110/7
zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?, parc.¢. 110/8 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 77 m?, parc.€. 110/9 trvaly trdvny porast o vymere 32 m?,
parc.¢. 569/7 ostatnd plocha o vymere 1197 m?, parc.¢. 578/2 ostatna plocha
o vymere 2329 m?, parc.¢. 580 ornd pdda o vymere 2347 m? a rodinny dom
sup.¢. 165 na parcele CKN ¢. 110/7 v prospech Darnovy Urad Bratislava,
Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, SR-¢.z.115/22 Rozhodnutie
¢.103424750/2022 - nadobudnutie pravoplatnosti dfia 05.01.2023-¢.2.5/23

3, Z7-219/2023- Dna 02.03.2023 bolo dorucené Rozhodnutie ¢.
100695965/2023 na zriadenie zalozného prava k nehnutelnostiam dariového
dlznika LUCULLUS, s.r.o., ICO: 50 169 971, Pribinova 4, 811 09 Bratislava na LV
369, na pozemky registra CKN parc.¢. 110/3 trvaly travny porast o vymere 731
m?, parc.¢. 110/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m?, parc.¢. 110/7
zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m?, parc.¢. 110/8 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 77 m?, parc.¢. 110/9 trvaly trdvny porast o vymere 32 m?,
parc.¢. 569/7 ostatnd plocha o vymere 1197 m?, parc.¢. 578/2 ostatna plocha
o vymere 2329 m?, parc.¢. 580 ornd pdda o vymere 2347 m? a rodinny dom
sup.€. 165 na parcele CKN ¢.110/7 v prospech Dariovy urad Bratislava,
Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, SR-¢.z.17/23  Rozhodnutie
¢.100695965/2023 - nadobudnutie pravoplatnosti dria 29.03.2023-¢.2.24/23
4,7-522/2025 - Rozhodnutie ¢. 101871030/2025 zo dria 20.05.2025 - zriadenie
zaloZzného prava k nehnutelnostiam dariového dlznika LUCULLUS, s.r.o., ICO:
50 169 971, Pribinova 4, 811 09 Bratislava na LV 369, a to: pozemky registra
"C" parc.t. 110/3 trvaly trdvny porast ovymere 731 m? parc.c. 110/4
zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m?, parc.¢. 110/7 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 204 m?, parc.¢. 110/8 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 77 m?, parc.¢. 110/9 trvaly trdvny porast o vymere 32 m?, parc.&. 569/7
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Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spdbsob uhrady
vydraZenej ceny:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Podmienky odovzdania
predmetu draZby:

ostatna plocha o vymere 1197 m?, parc.¢. 578/2 ostatnd plocha o vymere 2329
m?, parc.&. 580 ornd pdda o vymere 2347 m? a stavba rodinny dom s.&. 165 na
parcele CKN €. 110/7 v prospech: Dafiovy Urad Bratislava, Sevéenkova 32, 850
00 Bratislava-¢.z.26/25 Rozhodnutie ¢. 102539373/2025 - nadobudnutie
pravoplatnosti rozhodnutia ¢. 101871030/2025 dria 25.06.2025-¢.z.31/25
POZNAMKY:

1, P-79/2025- Poznamendava sa, ze dna 02.06.2025 nam bolo dorucené
Ozndmenie o zacati vykonu zmluvného zdlozného prava predajom na verejnej
drazbe nehnutelnosti na LV 369, pozemky registra CKN, parc.¢.110/3, 110/4,
110/7, 110/8, 110/9, 569/7, 578/2, 580 a rodinny dom sup.¢. 165 na parcele
CKN ¢&.110/7 v prospech Slovenskd zaru¢na a rozvojova banka, a.s., 1CO: 00 682
420, Stefanikova 27, 811 05 Bratislava - €.2.27/25

JUDr. Pavol Sadel — notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 Kosice

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnuti vydrazenim najneskor do 15 dni
od skoncéenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., .
uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny symbol 0462025. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitelom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazitela vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrZi dve vyhotovenia osvedéeného
odpisu notdrskej zdpisnice zdrazby;jedno vyhotovenie zasSle drazobnik
prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu odboru bez zbytocného
odkladu na ucely vykonania zdpisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika pri
vykone zaloZného prava zaloZznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi
rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh
prevadza nezatazeny zdloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela vzmysle oznameného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. DraZobnik na mieste spiSe zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zdapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel' a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zdpisnice o odovzdani obdrZzi predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznadi v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; otom drazobnik tuto
osobu poucdi.

Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli, ak
ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak im
tieto ndklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpedenstvo Skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela dnom

_4-




Poucenie:

Dria 15.10.2025

DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osvedé¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZeny u draZobnika

odovzdania predmetu drazby; vten isty den prechddza na vydrazitela
zodpovednost za $kodu spdsobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urdil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchdadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloénej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu o uréenie neplatnosti drazby podla
predchadzajliceho odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému tradu,
katastralnemu odboru zacatie sudneho konania.

Ucastnikmi sudneho konania o neplatnost draiby s navrhovatel draiby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sdd urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku diu priklepu.

Neplatnost drazby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
draZby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

(§ 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




