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Znalec: Ing. Jozef Kmet’ . Cislo posudku: 11/2025

ING. JOZEF KMET, CESTA V.CL’EMEI&TISA 37/4,971 01 PRIEVIDZA, ]
ZNALEC Z ODBORU STAVEBNICTVO, ODVETVIE ODHAD HODNOTY NEHNUTEINOSTI

Zadavatel’ znaleckého posudku:
Marta PieSova

UL Topol'ova €. 233

049 51 Brzotin

Cislo spisu (objednavka):
Pisomna objednavka zo diia 29.07.2025.

ZNALECKY POSUDOK o vieobecnej hodnote majetku

¢. 1172025

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

Byt &. 14 na 7. poschodi vo vchode €. 27 na ul. Na karasiny s prislusenstvom a podielom na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu stp.¢. IV.247 a na pozemku parc.g. 5304 k.i. Prievidza
v meste Prievidza.

Pocet stran posudku:
34, z toho 17 stran priloh

Pocet odovzdanych vyhotoveni:
2, vyhotovenie ¢&. §
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Znalec: Ing. Jozef Kmet Cislo posudku: 11/2025
I. UVODNA CAST

I.1 Uloha znalca iéel znaleckého posudku:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti Byt €. 14 na 7. poschodi vo vchode &. 27 na ul. Na karasiny s

prisluSenstvom a podielom na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu stp.&. IV.247 a
na pozemku parc.¢. 5304 k.. Prievidza v meste Prievidza.

1.2 U&el znaleckého posudku:
Pre ucely osobného bankrotu - oddlZenia objednavatel’ky posudku.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.07.2025, den miestneho zist'ovania znalca.

I.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nosti ohodnocuji (z hPadiska platnych predpisov):
Pre dany ucel posudku deii vypracovania znaleckého posudku.

L5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

L5.1 Dodané zaddavatelom:

Uznesenie Okresného sudu Prievidza v konani o dedi¢stve po poruditel'ovi Jan Pie, zomr. 18.12.2022,
vydané diia 06.04.2023 pod &. 19D/148/2022, Dnot 19/2023 (kdpia).

Potvrdenie o ¢ase zadatia uZivania bytového domu, vydané MsU Prievidza diia 29.07.2025 pod &. 2.1-530-
2025/77181 (original).

1.5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti k.u. Prievidza, listu vlastnictva &. 7158 zo diia 28.07.2025 (tlacovy vystup
vytvoreny cez katastralny portal)

Kopia z katastralnej mapy zo diia 28.07.2025 na parc.&. 5304 k.. Prievidza (tladovy vystup vytvoreny cez
katastralny portal)

Situcia s vyzna€enim lokality stavby a pozemku vytladena z aplikacie Mapovy klient ZBGIS diia 28.07.2025
Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumentécia - fotografie vonk.pohladov a vybranych priestorov interiéru bytu.

Zikladna mapa SR v M 1 : 25 000, mapovy list Prievidza.

L6 Pouzité priavne predpisy a literatiira:

VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.&. 626/2007 Z.z.,
vyhlL.&. 605/2008 Z.z., vyhl.g. 47/2009 Z.z., vyhl.&. 254/2010 Z.z. a vyhl.&. 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych predpisov
v zneni neskorsich predpisov.

VyhlaSka MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch a timo&nikoch a o
zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov.

Zékon ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov (Stavebny zakon).

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutePnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Nehnutel'nostami st pozemky a stavby spojené so zemou pevnym zékladom. Stavby, vodné toky a podzemné
vody nie sl sucast'ou pozemku.

Stcast'ou veci je vietko, €o k nej podla jej povahy patri a nemédze byt oddelené bez toho, Ze by sa tym vec
znehodnotila.

PrisluSenstvom veci st veci, ktoré patria vlastnikovi hlavnej veci a sti nim uréené na to, aby sa s hlavnou
vecou trvale uzivali.

Prisluenstvom bytu su vedlajsie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom uzivali.

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktoré je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu. Pevnym spojenim so zemou sa rozumie
a) spojenie pevnym zakladom,
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Znalec: Ing. Jozef Kmel Sislo posudku: 11/2025

b) upevnenie strojnymi si¢iastkami alebo zvarom o pevny zdklad v zemi alebo o inu stavbu,

¢) ukotvenie pilétami, zemnymi skrutkami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia izemia, alebo

€) umiestnenie pod zemou.

Bytové budovy st budovy, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je uréena na byvanie.

Bytovy dom je budova urena na byvanie pozostavajiica zo Styroch a z viacerych bytov so spolonym
hlavnym vstupom z verejnej komunikacie.

Byt je obytna miestnost’ alebo siibor obytnych miestnosti s prisluenstvom usporiadany do funk&ného celku s
vlastnym uzavretim, uréeny na trvalé byvanie.

Obytnd miestnost’ je miestnost, ktora svojim stavebnotechnickym rieSenim a vybavenim spiiia podmienky na
trvalé byvanie.

Prislusenstvo bytu na ucely tohto zdkona sit miestnosti, ktoré plnia komunika&né, hospodarske alebo
hygienické funkcie bytu.

Zmeny dokonéenych stavieb st

a) nadstavby, ktorymi sa stavby zvySuji,

b) pristavby, ktorymi sa stavby podorysne roziiruji a ktoré si navzajom prevadzkovo spojené s doterajiou
stavbou,

¢) stavebné apravy, pri ktorych sa zachovéava vonkajsie pddorysné aj vyskové ohranienie stavby.

Stavbu moZno uZivat’ len na el uréeny v kolaudagnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni.

Ak sa doklady (predovsetkym overena dokumentacia), z ktorych by bolo mo¥no zistit ugel, na aky bola
stavba povolena, nezachovaju, plati, Ze stavba je uréena ucelu, na ktory je svojim stavebnotechnickym
usporiadanim vybavena. Ak vybavenie stavby nasved&uje viacerym Gelom, predpoklada sa, 7e stavba je
ur¢ena Gcelu, na ktory sa uziva bez zavad.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorii by bolo moZné hodnoteni stavbu nadobudnut’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sut'aZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnitkou.
Definicie postupov ohodnotenia st uvedené v prislusnych kapitolach posudku.

L8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli uplatnené.

II. POSUDOK

IL.1. VSEOBECNE UDAJE

IL.1.a Vyber pouzitej metody stanovenia v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti:

Podmienky vyberu pouZitej metody:

Druh stavby z hl'adiska porovnania na trhu nehnutelnosti

- trieda Klasifikacie stavieb 1122 Trojbytové a viacbytové budovy (v podkladoch sa pouziva este predch.
odbor JKSO 803 - budovy pre byvanie)

Dispozicia realizovanych prevodov a prechodov porovnatelnych nehnutelnosti

- nie je dostupna.

Dispozicia ponuk realitnych kancelérii na prevody porovnatelnych nehnutelnosti

- nie je dostupna.

Dispozicia inych objektivizovanych ponak na trhu nehnutelnosti na prevody alebo prechody porovnatelnych
nehnutelnosti
- nie je dostupna.

Dostupnost’ preskiimatelnych podkladov na porovnanie (aspoii 3 nehnutel'nosti)
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Znalec: Ing. Jozef Kmet Cislo posudku: 11/2025

- nie su.

Schopnost’ dosahovania vynosu z prenajmu nehnutelnosti

- nehnutel’nosti nedosahuji vynos z prenajmu, schopnost’ dosahovania vynosu nie je v danych podmienkach
preukazana (na vlastnych alebo porovnatelnych nehnutel'nostiach v mieste).

Zdbvodnenie vyberu metody a vyludenia ostatnych metéd stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

- metddu vypoltu vieobecnej hodnoty porovnavanim s realizovanymi prevodmi vzhl'adom na chybajice
udaje nemozno pouZit,

- pouzitie kombinovanej metddy technickej a vynosovej hodnoty bytu s prisluSenstvom nepovaZuje znalec za
preskumatel'né a adekvatne,

- pre vypocet vSeobecnej hodnoty bytu s prislusenstvom sa pouZije metdda polohovej diferencicie tipravou
technickej hodnoty o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutePnosti v danom mieste a &ase,

- pre vypocet vieobecnej hodnoty pozemku sa pouzije metdda polohovej diferencidcie.

PouZitie rozpoctovych ukazovatel'ov na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Vypodet vychodiskovej hodnoty bytu s prisluSenstvom je vykonany podla Metodlky hodnotenia
nehnutelnosti vypracovanej ZU - USI Zilina v r. 1998 v si&.zneni, ktora obsahuje aj rozpoétové ukazovatele
na stanovenie vychodiskovej hodnoty.

Vypocty technickej hodnoty a vSeobecnej hodnoty bytu s prisluSenstvom st stanovené s pomocou programu
HYPO.

IL1.b Vlastnicke a eviden¢né iidaje, identifikacia predmetu posidenia podPa dokladu o vlastnictve:
Vypis z listu viastnictva &. 7158 k.u. Prievidza vytvoreny cez katastrdlny portdl

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape

Parc.¢. 5304, druh zastavana plocha a nadvorie, vymera 1264 m2, spdsob vyuZivania pozemku 15, spolo&na
nehnutelnost’ 1, umiestnenie pozemku 1, pravny vztah 3

Iné Gdaje: Bez zapisu.

Kéd sposobu vyuZivania pozemku 15 - pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stipisnym
¢islom

Kéd spolo¢nej nehnutel'nosti 1 - pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost’ou

Kéd umiestnenia pozemku 1 - pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

K6d pravneho vzt'ahu 3 - spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby

Stp.¢. 40247 na parc.¢. 5304, druh stavby 9, popis stavby - bytovy dom, umiestnenie stavby 1

Iné udaje: Bez zapisu.

Kéd druhu stavby 9 - bytovy dom

Kod umiestnenia stavby 1 - stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Byty (len ohodnocovany byt)

Vchod €. 27, 7.poschodie, byt ¢. 14, stipisné &islo 40247

podiel na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu 69/5809

Iné udaje: Bez zapisu.

Viastnik

Por.&. 168 PieSova Jana r. PieSova, Na karasiny 247/27, Prievidza, PSC 971 01, SR, datum narodenia
26.09.1986, spoluvlastnicky podiel 1/4

Por.C. 168 Pies Jan r. Pie§, Na karasiny 247/27, Prievidza, PSC 971 01, SR, datum narodenia 01.10.1990,
spoluvlastnicky podiel 1/4

Por.&. 170 Pies Peter r. Pie$, Duklianska 65/29, Prievidza, PSC 971 01, SR, datum narodenia 26.09.1984,
spoluvlastnicky podiel 1/4

Por.&. 171 PieSova Marta r. PieSova, Topol'ova 233, Brzotin, PSC 049 51, SR, spoluvlastnicky podiel 1/4
Titul nadobudnutia: Uznesenie 19D 148/2022-Z 1945/2023-vz 2012/23

Poznamky: Bez zapisu.

Spravca

Neevidovani.

Ind oprdavnend osoba

Neevidovani.
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Znalec: Ing. Jozef Kmet Cislo posudku: 11/2025

CAST C: TARCHY (len aktudlne pre ohodnotenie)

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 zak.. 182/1993
Z.z. v zneni noviel

IL.1.c Udaje o obhliadke predmetu posudenia: ‘

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, zameranim a vyhotovenim fotodokumentacie vykonana diia
30.07.2025, za ucasti objednavatel’kou poverenej zastupkyne. Znalec prezrel v potrebnom rozsahu stavbu,
ohodnocovany byt s prisluSenstvom a pozemok a uskuto¢nil merania potrebné pre ohodnotenie. Zistent
skuto¢nost’ porovnal s podkladmi.

Stéasne boli zistované idaje o Case a postupnosti vystavby, zabudovanych konstrukciach a materialoch a
inom technickom stave rozhodujicom pre ohodnotenie.

Z miestneho zist'ovania nebola vyhotovena zapisnica.

I1.1.d Technicka dokumenticia, porovnanie siiladu so zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentécia stavby pre zapis vlastnictva k bytom a nebytovym priestorom nebola znalcovi
predloZena a je pre dany Gcel nedostupna.

Doklad o zaCati uzivania stavby nebol predloZeny. Znalec vychadzal z informacie o ase uvedenia do
uzivania stavby uvedenej v ndhradnom doklade - potvrdeni vydanom Mestom Prievidza diia 29.07.2025
(képia v prilohe).

IL1.e Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie so zistenym skuto¢nym stavom:

Stav hodnotenych nehnutelnosti zapisanych na LV &. 7158 k.i. Prievidza a vyzna&enych na katastrélnej mape
je v stllade so skuto¢nost'ou, s vynimkou odli$nosti skutotnej podlahovej plochy bytu (vid’ vypoget
podlahovej plochy bytu v €asti I1.2.) oproti pravnemu stavu. Aktualizacia vlastnickych podielov v bytovom
dome na zaklade skuto€nosti nie je podl'a ndzoru znalca vzhl'adom na rozsah odlidnosti nevyhnutna. Bytovy
dom s.&. IV.247 (podl'a tabulky ¢islovania budovy) je zapisany v KN pod oznagenim 40247. Pozemok podla
hodnotiacich mozZnosti znalca je uZivany v stilade s pravnym stavom.

IL.1.f Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Byt ¢. 14 na 7.poschodi vchodu &. 27 s prislufenstvom a podielom 69/5809 na spoloénych &astiach a
spolocnych zariadeniach, ktoré si stavebnou sicastou bytového domu siip.&. 40247.

Pozemok parc.€. 5304 v spoluvlastnickom podiele 69/5809.

Predmetom znaleckého posudku nie st nezabudované zariadenia a material v byte a stavbe.

IL.1.g Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Ostatné byty v bytovom dome a spoluvlastnicke podiely na pozemku nie sti predmetom pravneho adelu
ohodnotenia a nemaji s nim priamu savislost’.

IL1.h Informacia z tzemného planu o zaviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania pozemkov, nizov izemného plinu k rozhodnému ditumu a identifikicia, kde je lizemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

Obec (mesto) m4 platni uzemnoplanovaciu dokumentaciu Uzemny plan sidelného utvaru Prievidza. Podla
jeho zéviznej Casti schvalenej VSeobecne zaviznym nariadenim mesta Prievidza &. 31/1995, ktorou st
zavézné regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Gizemia, si pozemky, ktoré st
miestom ohodnotenia, uréené na funk&né vyuzivanie pre trvalé byvanie (obytné tzemie).

Jeho platna Aktualizacia 2006, zmeny a doplnky &. 10, je verejne pristupna na webovej stranke mesta a na
stranke UzemnePlany.sk - Tren¢iansky kraj - obec Prievidza.
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Znalec: Ing. Jozef Kmert Cislo posudku: 11/2025
11.2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt & 14 na 7.poschodi vchodu ¢&. 27 s prislu$enstvom a podielom 69/5809 na spoloéh;’rch
Castiach a spolo¢nych zariadeniach, ktoré si stavebnou sii¢ast'ou bytového domu siip.¢. 40247.

POPIS

Popis bytového domu, spoloénych éasti a zariadeni:

Stavebna charakteristika

- panelovy radovy bytovy dom bez suterénu, s nadz. technickym podlazim, ploch4 strecha, s vyt'ahmi
Zdkladné udaje

- 84 bytov v 6 obytnych sekciach (vchodoch)

Podlaznost

- technické prizemie a 7 obytnych poschodi

Byty a nebytové priestory

- v 2. - 8.nadz.podlazi v kazdom vchode po 2 byty

Spolocné Casti a zariadenia (priestory)

- vo vchodoch hlavny domovy vstup v prizemi, zadny vstup s vyrovnavacimi schodmi v medziposchodi
prizemia a poschodia

- vo vchodoch na 1. nadz. podlazi kryty vstup (zavetrie), vestibul, miestnost’ pre telekomunikécie, priestor
schodist'a s vytahom, vnitorné chodby k pivniciam, koikéred, d’alej na drovni prizemia v bytovom dome
pov. 3 praovne, 6 susiarni, 3 Zehliarne, 3 socilne zariadenia, 1 miestnost’ udrzby, 6 miestnosti pre mopedy a
bicykle, 12 miestnosti instalacii, 3 miestnosti rozvodov, 2 sklady

Hlavné konstrukcie

- zdkladové konstrukcie beténové pasové

- zvislé nosné konstrukcie vybudované panelovou technolégiou v prieénom nosnom systéme s nosnymi
Zel.bet. panelmi hr. 15 cm

- obvodovy plast - spinané pérobetonové panely hr. 30 cm, dodatoéné zateplenie kontaktnym systémom
ETICS (penovy a tvrdeny extrudovany polystyrén a silikonova omietka) hr. 75 mm

- vodorovné nosné konstrukcie - stropy Zel.bet. montované z panelov

- schodistia prefabrikovane;j Zel.bet. konstrukcie s povrchom PVC

- streSna konstrukcia plocha strecha, krytina asfaltova mékk4, iplné klampiars.vybavenie s vnutornym
odvodnenim strechy, parapetné plechy z hlinik.plechu

- balkény nie su, lodzie pri kazdom byte Zel.bet. konstrukcie s bet.zabradlim

- okna v spolo¢nych priestoroch plastové s izolaénym dvojsklom, rovnakého druhu vonkajsie vstupné dvere
- ostatné dvere v spoloénych priestoroch prevazne drevené hladké

- podlahy v spolo&nych priestoroch s ker.dlazbami (zadveria, vestibuly a i.), cem.poterom (chodby pivnic a
spolo¢nych zariadeni)

- vonkajSie fasadne Gipravy systémovym silikonovym néstrekom na tepelnej izolécii na baze plastickych hmét
- vniitorné omietky v spoloénych priestoroch tenkovrstv.vapenné, cement.pal.omietky (prag.) a olejové natery
na schodiskach

Spolocné technické zariadenia (najmd)

- vodovodné pripojky a vniitorna vodoinstalacia, kanalizatné pripojky a vniitorna kanalizacia

- elektrické pripojky a vnutorné elektrické rozvody, bleskozvod

- pripojky plynu a vnutorny rozvod zemného plynu

- pripojky a vnitorny telekomunikaény rozvod, pripojka a vnitorny rozvod STA a kablovej TV, domovy
telef6n s otvaranim vstupov

- vykurovanie ustredné z centralnych rozvodov, s ocefovymi vykurovacimi panelmi

- pripojky a rozvod teplej uZitkovej vody z centralneho zdroja

- vytahy osobné v kazdej sekeii (vehode)

- iné vybavenie - poZiarne hydranty

Popis bytu s prisluSenstvom:

Poloha a pristup k bytu

- v poslednom 8.nadzemnom podlaZi (7.poschodi), vehod do bytu zo schodistového priestoru
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Znalec: Ing. Jozef Kmet Cislo posudku: 11/2025

Obytné miestnosti

- 3 izby, orientdcia okien na juzni stranu (obyvacia izba) a severnt stranu (2 spalne)

Prislusenstvo bytu

- kuchyiia s lodZiou podl.plochy 2,73 m2, predsiefi - hala, mal4 chodba, kupeltia, WC

- osobitne pivnica s oznaCenim 27/14 v 1. nadz.podlaZi s pristupom zo spolo¢nej chodby

Vlastné konstrukcie

- prie¢ky zo Zelezobetonovych panelov (byt), murované (prestavba bytového jadra) a drevené (pivnica)

- okna a balkonové dvere plastové s izoladnym dvojsklom, dvere prevazne drevené dyhované, vstupné
caliinené

- vniitorné tpravy povrchov vapennymi tenkovrstvovymi omietkami, obklady keramické v kupelni, WC

- podlahy v byte beténové s PVC, v pivnici s cementovym poterom

Viastné vybavenie

- elektroinStalacia 230 V s poistkovymi automatmi

- vodoinstal4cia studene;j a teplej uZitkovej vody s meraémi spotreby

- odkanalizovanie kuchynského drezu, sanit.vybavenia kiipelne a WC cez domovii kanaliziciu do mestskej
stokovej siete

- vykurovanie tstredné s ocel'ovymi radiatormi s meradmi spotreby tepla

- sanitarne vybavenie zachodovou misou so splachovatom "combi" vo WC, plastovym stolovym umyvadlom
a murovanym sprchovym kutom v kipelni, batérie pakové vratane sprchovej

- kuchynské vybavenie plynovym sporakom s elektrickou rirou, benou kuchynskou linkou z
drevotriesk.materialu dlzky 2,40 m s granit.drezom, vodovodna batéria pakova

- rolety plastové na oknach

- bytové jadro (mimo rozvodov) murované z presnych pérobet.tvarnic

- doméci telefén s el.vratnikom, telefénna pripojka, rozvod TV pod omietkou, vo WC a kiipelni malé
ventilatory

Udaje o vystavbe a uZivani

- doklady o vystavbe neboli predlozené

- stavba bytového domu sa zadala uzivat' v roku 1981 (doklad - potvrdenie Mesta Prievidza v prilohe)

- vyznamné stavebné tpravy a modernizicia bytového domu v r. 2010 - 2012 (zateplenie vonk.stien, vymena
vyplni otvorov - okien a vonk.dveri v spoloénych priestoroch) a v r. 2023 (vymena vytahov)

- stavebné Upravy a vi¢Sia modernizacia bytu v r. 2005 (prestavba bytového jadra so zmenou dispozicie
kapelne), vymena okien a dveri v r. 2005 - 2010, vymena kuchynského vybavenia v r. 2023 - podla
miest.zistovania znalca

- inak do dila miest.zistovania znalca len stavebné Upravy nepodstatné z hl'adiska technickej Zivotnosti stavby
- el urenia a priebeh uZivania - trvalé byvanie

Zivotnost’ stavby

- rok, ku ktorému sa ohodnocuje 2025

- stavba bez zjavnych vyznamnych porich, riadne udrziavana

- Zel.bet.panelova nosna konstrukcia so spinanymi porobet.obvodovymi panelmi hr. 30 cm predurduje
celkovi predpokladant Zivotnost stavby pri riadnej beznej tdrzbe 80 rokov, ked’¥e viak boli na stavbe
vykonané vel'ké opravy a modernizacia vratane prvkov vplyvajicich na Zivotnost stavby (systémové
opatrenia na spevnenie stykov panelov, ochrana pred vplyvmi poveternosti na streche a fasadach domu,
uzivatel'skd modernizacia spoloénych &asti domu) a stavba je bez porich a d’alej riadne udrZiavana, znalec
stanovuje celkovii predpokladanii Zivotnost’ stavby 100 rokov od zadiatku uZivania

Dokonéenost’ stavby

- stavba dokoncena, byt z hFadiska zabudovaného vybavenia pre riadne uZivanie uplny

VZORCE PRE VYPOCET VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

VHb = Suma (M * RU) * kcu * Kk * kv * km,

VHb - vychodiskova hodnota bytu s prislusenstvom a podielom na spolo&.&astiach a zariad. bytového domu
M - poet mernych jednotiek (celkova podlahova plocha bytu s prislusenstvom bez balkénov a lodzif) v m2
RU - rozpo&tovy ukazovatel’ (ukazovatel’ rozpog.ceny) na m2 podlah.plochy bytu s prisluSenstvom k 4.Q
1996

keu - aktualny zndmy koeficient vyjadrujici vyvoj cien od 4.Q 1996 do 2.Q 2025

kk - koeficient konstrukcii podl'a metodického podkladu
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Kv - koeficient vplyvu vybavenosti vypodtom podl'a metodického podkladu
km - koeficient izemného vplyvu (podl’a tab. uvedenej v metodickom podklade)

THb=VHb - O,

THb - technicka hodnota bytu s prisluSenstvom a podielom na spolo¢.&astiach a zariad. bytového domu

O - opotrebenie

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk&nymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypolet Podlahova plocha [m?]
Obyvacia izba 4,03*4,77 19,22
Spalnal 2,86*4,34 12,41
Spaliia Il 2,86%4,23 12,10
Kuchyna 2,85*3,71 10,57
e ==
Chodba 0,99*1,22 1,21
Kipelna 1,74*1,70-0,10*0,92+1,10%1,37 4,37
WC 0,97%0,90-0,14*0,16 0,85
Vymera bytu bez pivnice 68,85
Pivnica 1,50*0,61 0,92
Vypocitana podlahova plocha 69,77
Lodzia 2,42*1,13 2,73
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m’
Koeficient konStrukcie: kg = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plodnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 1,02
Pocet izieb: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Lislo Nazov Ceﬁ‘l‘;‘[’fﬁf]";:el Koef. $tand. ks: Up“;;f}’l‘(’s‘:iel“ ciﬁ‘él’,f,fé’,féf l

stavby [%]
Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,59
2 Zvislékonstrukcie 18,00 1,25 22,50 2061
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,35
4  Schody ’ 3,00 1,00 3,00 2,76
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,59
6  Krytinastrechy 2,00 1,00 2,00 1,84
7 s Klampiarske konstrukcie | 00 1,10 1,10 1,01
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 100 3,00 2,76
o Upravy vﬁdtorﬁy;:}i e = = e
10 Vniitorné keramické obklady 050 080 o040 | 037
i v — = o e B ¥ m—— Ry
12 Okna ‘ 5,00 1,30 6,50 597
13 Povrchypodish 0,50 1,00 0,50 0,46
14 Vykurovanie 250 1,00 2,50 2,30
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 Elektroinitalécia 2,00 1,00 2,00 184
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,92
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,84
18  Vnitorné kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,84
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,92
20  Vytahy 2,00 1,25 2,50 2,30
21  Ostatné 2,00 1,15 230 2,11

Zariadenie bytu
22 Upravy vniitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,67
23 Vnitorné keramické obklady 1,00 1,00 . 1,00 0,92
24 Dvere 200 1,00 2,00 1,84
25 Povrchy podldh 2,50 1,00 2,50 2,30
26 Vykurovanie 2,50 1,05 2,63 2,41
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,76
28  Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,92
29  Vnitorna kanalizécia 1,00 1,00 1,00 0,92
30 0,50 ! 1,00 0,50 0,46
31 2,00 | 1,00 ( 2,00 1,84
2 fvbavens i == T - e
33 ngtorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,10 440 4,04
34 .Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,41
35  Ostatné ' 2,50 1,00 2,50 230
Spolu 100,00 | 10888 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =108,88 / 100 = 1,0888
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcy * kg * ky * ky [€/m2]
VH = 325,30 €/m* * 3,975 * 1,037 * 1,0888 * 1,02
] VH = 1 489,18 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uzivania | V [rok] Tirok] | Z[rok]l | O[%] | TS[%]
Byt & 14 na 7.poschodi '
vchodu & 27 s
prisluenstvom a podielom
69/5809 na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych 1981 44 56 100 44,00 56,00
zariadeniach, ktoré st
stavebnou stéastou
bytového domu stip.&
40247.
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 148918 €/m2*69,77mz 103 900,09
Technicks hodnota ©56,00% z 103 900,09 € 58184,05
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I1.3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

11.3.a Analyza polohy nehnutel’nosti:

Administrativna poloha

- okres Prievidza, obec Prievidza, katastr.uzemie Prievidza.

Velkost' a vyznam sidla

- obec (mesto) Prievidza s cca 42 tis. obyvatel'mi, s kiipel'nym mestom Bojnice spolutvoriacom simestie
spolu 47 tis. obyvatel'mi, je v regionalne;j Struktire osidlenia sidlo formované ako centrum osidlenia
regionalneho vyznamu s moznost'ou plnenia niektorych aloh nadregionélneho vyznamu, lezi na jednej z
krizovatiek sidelnych rozvojovych osi Tren¢ianskeho regionu

Poloha v sidle, k centru sidla a hlavaym komunikaciam

- v suvislo zastavanom izemi mesta, v mestskom obvode I'V. na ul. Na karasiny, vzdialenost’ od centra mesta
cca 2 km, ¢o je cesta osobnym autom do 5 min., lokalita sa zarad’'uje do obytného izemia mesta (sidlisko
Kopanice).

Dostupnost’

- pristup na pozemok a k stavbe z asfaltovej miestnej komunikacie.

Vybavenie infrastruktirou

- v okoli je kompletna zédkladna obc¢ianska vybavenost, v blizkosti st pred$kolské a Skolské zariadenia,
prostrednictvom MHD je dostupna nemocnica s poliklinikou, dom kultiry, obchody, obchodné domy, hotely,
banky a vySSia oblianska vybavenost’ (urady a sluzby) okresného mesta resp. simestia Prievidza - Bojnice,

- verejny vodovod, verejna kanalizécia, elektrické rozvody, rozvody zemného plynu, mestské rozvody tepla a
teplej uZitkovej vody, verejna elektron.komunikaéné siet’ vratane optickych podzemnych rozvodov, signalov
mobilnej siete, rozvodov kabl. TV.

Ekologicka situacia

- dana lokalita bez nadmerného znecist'ovania ovzdusia, nadmernej hlu¢nosti z dopravy alebo vyrobnych
prevadzok a bez inych vyznamnych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Moznost rozvoja

- obec uréend Uzemnym planom velkého uzemného celku Trengianskeho kraja na rozvoj vyrobnej, obytnej,
vybavenostnej a v uréenych &astiach aj rekreagnej funkcie, lokalita podl'a Uzemného planu sidelného ttvaru
Prievidza s moZnostou zachovania a pripadne roz§irenia funkcie byvania.

Susedné nehnutel'nosti

- pozemky s bytovymi domami, miestnou komunikaciou, verejnym priestranstvom s parkovou Gpravou a
ihriskami.

Tvar arealu a konfiguracia terénu

- aredl neohradeny - sidliskovy priestor, terén mierne svahovity s juhovychodnou orientaciou.

Utelové vyuzitie a vniitorné &lenenie arealu

- hlavn4 stavba - bytovy dom, Clenenie aredlu - zastavana plocha stavbou, pozemné komunikécie, obytna
zelen, ihriska.

IL.3.b Analyza vyuZzitia nehnutel’nosti:

Stavebno - pravny ucel uzivania

- stavba s.¢. IV.247 (bytovy dom) je budova vybavend a sliZiaca na byvanie; zakonna podmienka, Ze v
bytovom dome je najmenej polovica podlahovej plochy vietkych miestnosti uréena na byvanie a pozostava zo
Styroch alebo z viacerych bytov so spoloénym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie, je v stavbe splnena.
Spdsob a Struktira uZivania stavby

- uzivanie na byvanie, pocet bytov 84

- byty podl'a izbovitosti - 3 - izbové

- v bytovom dome garaZze na osob.automobily nie s\, iba priestory na mopedy a bicykle, prevadzkové
priestory nie st

Uplnost’ vyuzitia nehnutelnosti

- stavba je obyvana tplne

Adaptabilita Gcelu uZivania

- zmena Gd&elu uZivania z obytnych na iné G¢ely je podmienena povolenim stavebného tiradu, tito zmena bude
v sulade s regulativmi izemnoplanovacej dokumentécie obce (mesta), pokial sa zachova prevazujtca funkcia
byvania.
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I1.3.c Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Rizika zmeny vo vyuzZiti Gzemia

- nie su Zzndme - zmena sa nepripravuje.
Stavebno - konstrukéné rizika

- poklesy zékladov nie si1, deformacie nosnych konstrukcii nezistené
- zosuvné Uzemia nie s v dosahu, inundadné Gizemia vodnych tokov nezasahuju
- poddolované Gizemia sa nedotykaja

Rizika z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov

- hygienické ochranné pisma a bezpe¢nostné pasma chranené osobitnymi predpismi - mimo
- radénové riziko slabé az stredné

Riziké vyplyvajace z pravnych vzt'ahov - hodnotenie
- stavby alebo Casti stavby nezapisané v KN nie st

- vecné bremeno na nehnutelnostiach, s vynimkou zakonnych bremien vyplyvajtcich z kapy bytu a spravy
spolognych Casti a zariadeni bytového domu nie je zapisané ani znalcovi zname
Podnikatel'ské rizika
- neuvazuju sa

11.3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecni hodnota bytov vypoéitans metédou polohovej diferencidcie:

Podl'a predchéadzajlicej analyzy sa v§eobecna hodnota stavby s prislugenstvom stanovuje metédou polohovej
diferencidcie - ipravou technickej hodnoty stavby s prisluenstvom o vplyvy polohy a ostatnych faktorov
vplyvajicich na v§eobecnu hodnotu stavby v mieste a &ase.
Metodicky podklad USI v Ziline z roku 2001 uvadza orientatny priemerny koeficient predajnosti pre bytové
budovy v sidlach - okresnych mestéach v SR vo vyske 0,40 - 0,50. V hodnotenom mieste v obdobi . 2001 -
2024 a doteraz doslo k utlmeniu ponuky domov a bytov a siGasne zvySeniu cenovej trovne trhového
prostredia o 0,15 az 0,35 hodnotového bodu oproti uvedenym orientaénym hodnotdm v metodickom

podklade. Pri hodnoteni nehnutel'nosti je priemerny koeficient predajnosti stanoveny na zaklade vlastného
odhadu stavu trhového prostredia realit 0,80.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8
Ur¢enie koeficientov polohovej diferenciscie pre jednotlivé triedy:

Trieda l Vypotet

Hodnota
I trieda 1. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
IL tfieda Aritmeticki “priemer L. a Il triedy “ 1;60>0
IIL. trieda Priemerny koeficient 0800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 11, triedy 0,440
Virieda L trieda- 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda | ken Vf,l:a Vi::fv(:k

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dbgirtvporovnani“s pbnukouje nizs v, 0440 10 440
2 .Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce o

tasti obce vhodné k byvaniu, betné sidliské 1L 0,800 30 24,00
3

-Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
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1600 |

nehnutel'nost nevyZzaduje opravu, len beZnt ddrzbu 1 Ii. 7 11,20|
4 N Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. doml;“m v

6bjékty i)re byvaﬁie, §port,‘1‘"ekreéciu, parky a pod. B I ‘ 2,460 5 12,00
5 ) E_’r};lﬁée}iSWO bytového domu '

pracoviia, susiare, ko¢ikaref, mlestnost pre bicykle, vytah IL 0,800 6 4,80
6 Vybavenost’ a prislusenstvo bytu ; ‘
vykonana rekonStrukcia bytového jadra a kuchyne 1L 0,800 10 3 8,00
7 . Pracovné moznosti obyvatel’stva miera nezamestnanosti -

gZz;?;chltlsarr)g:tl’l:jaopsri/ﬁOVDYCh mozZnosti v mieste, L 2,400 8 | 19.20
8 \Skladba obyvatel‘stva v obytnom dome s1dllsku
"~ konfliktné skupiny v sidlisku , ] v. ” 0440 T 6 264
9 Orienticia obytnych miestnosti k svetovym stranam -

g;ljﬁlsztl:ll: obytnych miestnost{ tiastoéne vhodn4 a dastoéne 1L 0,800 5 4,00
10 :Umiestnenie bytu v bytovom dome »

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$%om podlazi L IL 0,800 9 7,20
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku ' o - » o '

* potet bytov vo vchode: do 20 bytov 0 m 0800 7 5,60

12 Doprava v okoli bytového domu : ‘

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mmut IL 1,600 7 | 11,20
13 0bc1anska vybavenost' v okoli bytoveho domu B - - B e
B o e B IR B
14 Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoll bytoveho domu : |

les, vodné nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m oL 0,800 4 o 3'20
15  'Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu ' v

tiché prostredie - bez po$kodenia ovzdusia, vodnych tokov L 2,400 5 12,00
16 Nazor znalca k | ‘ ;

T i 1600 2 7

Spolu 145 171,04
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypodet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep = 171,04/ 145 1,18
Vieobecns hodnota V8Hs = TH * kep = 58 184,05 € * 1,180 68 657,18 €
I1.3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemok parc.&. 5304 v spoluvlastnickom podiele 69/5809.

POPIS
(vo vzt'ahu k pouZitiu koeficientov)
1. VSeobecna situicia:

Okresné mesto Prievidza s cca 42 tis. obyvatel'mi, simestie Prievidza - Bojnice s prepojenou obéianskou a

technickou infrastruktarou vrat. MHD spolu s cca 47 tis.obyvatel'mi
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Lokalita v savislo zastavanom tizemi mesta (jadrové izemie), v SV - &asti, v mestskom obvode (sidlisku)
Kopanice na ul. Na karasiny.

Kritérium pre pouZitie koeficientu - centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov (jadrové izemie mesta).
Koeficient v rozpiti 1,0 az 1,30, kvalitativne hodnotenie vo vysSej ako strednej urovni, zvoleny koef. 1,20.
2. Intenzita vyuZitia:

Bytovy dom so Standardnym ale modernizovanym vybavenim.

Kritérium pre pouzitie koeficientu - — rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim.

Koeficient v rozpiti 1,0 az 1,05, kvalitativne hodnotenie v hornej rovni, zvoleny koef. 1,05.

3. Dopravné vzt’ahy:

Pristup po spevnenej miestnej komunikacii, v meste Zelezniéna a autobusové stanica a mestsk4 autobusova
doprava do 10 min., v bezprostrednej blizkosti zastavky MHD. Prostr. MHD rychlo dostupna vyssia
obC.vybavenost v centre mesta aj inde v mestich Prievidza a kipel'nom meste Bojnice.

Kritérium pre vyber koeficientu - pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.
Koeficient v kritériu nem4 toleranciu, zvoleny koef. 1,00.

4. Funkéné vyuZitie vizemia:

V obytnej funkénej zéne prevazne na hromadné byvanie.

Kritérium pre vyber koeficientu - plochy obytnych a rekreaénych Gizemi (obytna alebo rekreagna poloha).
Koeficient v rozpiti 1,00 az 1,30, kvalitativne hodnotenie vo vy$Sej ako strednej arovni, zvoleny koef. 1,20.
5. Technicka infraStruktira:

Technicka infrastruktira - verejny vodovod, verejna kanalizacia, el.rozvody, plynovod, mestsky teplovod, v
mieste si tieZ telekom.optické rozvody, kéblova TV.

Kritérium pre vyber koeficientu - velmi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy
verejnych sieti).

Koeficient v rozpiti 1,30 az 1,50, kvalitativne hodnotenie v strednej Girovni, zvoleny koef. 1,40.

6. PovySujuce faktory:

V lokalite je vyrazne zvyseny zaujem na udely byvania v atraktivnom prostredi mesta, v centre sidliska, pri
slne¢nej orientécii a priestornom odstupe medzi domami. Ich hodnota takto zodpoveda ziujmu o kipu
prevysSujicu dani priemerni vychodiskovti hodnotu pozemkov v meste.

Kritérium pre vyber koeficientu - pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kiipu, ak to nebolo zohFadnené
vo zvySenej vychodiskovej hodnote.

Koeficient v rozpiti 1,01 az 3,0 -zvoleny koef. 2,50,

7. Redukujuce faktory:

Nepredpoklada sa podla tzemného planovania niZsi stupefi vyuZitia Gizemia.

Negativny vplyv z priemyselnej alebo polnohospodarskej vyroby nie je evidentny.

Rusivy hluk z dopravy obytné tizemie neovplyviiuje. Pozemok nie je mimoriadne zatieneny, ekologicky
zat'aZeny, nie je evidentny spad emisii ani vplyv zapachu na uzivanie pozemku.

Ochranné pasma, stavebn4 uzavera nezasahuju, zdvady viaznuce na pozemku ani iné akceptovatel'né faktory
nie st. Vplyvy minulého dasového vyvoja na hodnotu pozemku nie st zname.

Koeficient neovplyviiuje - ostatné negativa nie sl vyrazné, zvoleny koef. 1,00.

Spolu A\ Vymera
’ Parcela Druh pozemku Vzorec vjmera [m?] Podiel podielu [m?]
‘5304 zastavana plocha a nadvorie 1264 1264,00 69/5809, 15,01
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m?
Oznatenie a nizov o Hodnota |
koeficientu Hodgotente koeficientu
ks 4. centré miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
koeficient vieobecnej ‘obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50000 1,20
.. Situdcie obyvatelov L
5.
kv -y i 7 A - ) 1
koeficient intenzity vyusitia \_;;1?:\1;22? ITiiomy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym 1,05
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ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov ,
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizem{ (obytn4 alebo rekreacn4 poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki , . . . T 3 . <
koeficient technicke] 4_. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
iy ) sietf)
_infradtruktiry pozemku |~ - B
Roeficient povydujticich | pf)vzemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr '
koeficient redukujticich - nevyskytuji sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,20 1,05 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 2,50 * 1,00 52920
Jednotkova hodnota pozemku 'VSHw = VHwm * kep = 9,96 €/m2*5,2920 j 52,71 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHroz = M * V§Hw; = 1 264,00 mZ* 52,71 €/m? 66 625,44 €
Vieobecn4 hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 69/5809 * 66 625,44 € 791,38 €
I'd
II1.1. ZAKLADNE UDAJE
Hlavné stavby:
Nazov a &islo Vchod & PodlaZie Podl.plocha(m2) Bytovy dom s.&,
Byt ¢ 14 27 7.poschodie 69,77 1v.247
Pozemky:
Druh pozemkun Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemok parc.¢. 5304 v spoluvlastnickom podiele |
169/5800. 5304 15,01

II1.2. OTAZKY ZADAVATELA ZNALECKEHO POSUDKU

Predmetom znaleckého posudku bolo na zéklade zadania zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na tzemi
obce (mesta) Prievidza v k.0. Prievidza, a to

nehnutelnosti zapisanych na LV &. 7158

- byt &. 14 na 7.poschodi vchodu &. 27 s prislusenstvom a podielom 69/5809 na spolo¢nych &astiach a
spolo¢nych zariadeniach, ktoré st stavebnou sadastou bytového domu sup.¢. 40247,

- pozemok parc.€. 5304 registra "C" KN v spoluvlastnickom podiele 69/5809.

I11.3. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :
Stavby:
VSeobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 68 657,18 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie
Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciscie spoluvlastnickeho podielu: 791,38 €
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Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzits metéda polohovej diferenciacie

I11.4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecnd hodneta
Vieobecna hodnota | Spoluvl. ; 5
Nazov celej tasti [€] podiet spoluvlastm[cgl](eho podielu
Stavby B
Byt ¢. 14 na 7.poschodi vchodu &. 27 s prisluSenstvom _
a podielom 69/5809 na spoloénych ¢astiach a 3
spolo¢nych zariadeniach, ktoré st stavebnou siiéast'ou 6865710 /1 68657,18
bytového domu siip.¢. 40247. j
Pozemky / ‘
Pozemok parc.c. 5304 v spoluvlastnickom podiele
69/5809 (15,01 m?) 66 625,44 69/5809 791,38
Spolu VSH 69 448,56
Zaokruhlena VSH spolu I 69 400,00

V3eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 69 400,00 €

IIL.5. MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika spojené so stanovenim vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti neboli znalcom identifikované.

II1.6. ODPOVED NA OTAZKY ZADAVATELA

Vieobecni hodnotu nehnutelnosti v meste Prievidza v k 1. Prievidza, a to

nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢&. 7158

- byt €. 14 na 7.poschodi vehodu &. 27 s prisluienstvom a podielom 69/5809 na spolo¢nych Eastiach a
spolo¢nych zariadeniach, ktoré su stavebnou stastou bytového domu sup.¢. 40247,

- pozemok parc.€. 5304 registra "C" KN v spoluvlastnickom podiele 69/5809

stanovujem podla stavu nehnutelnosti ku dfiu 31.07.2025 po zaokrahleni na celé stovky eur v iastke

69 400, - €,

slovom: $estdesiatdevittisicityristo eur.

V Prievidzi dita 04.07.2025. /& NALECTERN ING. JOZEF KMET
f [ty | znalec
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IV. PRILOHY

fu—

8.

9.

Objednavka zo diia 29.07.2025 na vypracovanie znaleckého posudku.

Doklad o vlastnictve - vypis z LV &. 7158 k.0. Prievidza zo diia 28.07.2025 (vybrané strany ¢.
1,36,37,38), vytvoreny cez katastrilny portal.

Kopia z katastralnej mapy na parc.¢. 5304 a okolie v k.u. Prievidza zo diia 28.07.2025, vytvorena cez
katastralny portal. _

Uznesenie Okresného sudu Prievidza v konani o dediéstve po poruditelovi Jan Pie, zomr.
18.12.2022, vydané diia 06.04.2023 pod ¢. 19D/148/2022, Dnot 19/2023 (4 strany).

Potvrdenie Mestského tradu Prievidza zo diia 29.07.2025 o uvedeni stavby siip.&. 40247 v k.a.
Prievidza do uZivania (2 strany).

Podorysny nakres bytu.

Situdcia umiestnenia ohodnocovanych budov a pozemkov, vytlatena z aplikacie Mapovy klient
ZBGIS diia 28.07.2025.

Snimka zo zdkladnej mapy v M 1 : 25 000 s vyznadenim lokality ohodnocovanych nehnutelnosti.
Fotografie - pohl'ady na bytovy dom a vybrané priestory interiéru bytu.

10. Cestné vyhlasenie znalca v zmysle § 11 zakona &. 382/2004 Z.z.
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Ing. Jozef Kmet’

znalec z odboru Stavebnictvo,

odvetvia Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Cesta V.Clementisa 37/4

971 01 Prievidza

OBJEDNAVKA ZNALECKEHO POSUDKU

Predmet objedndvky:
Vypracovanie znaleckého posudku o vieobecnej hodnote nehnutelnosti —
Byt €. 14 vo vchode €. 27 na ul. Na Karasiny s podielom na spolo¢nych &astiach a spoloénych

zariadeniach bytového domu sip.¢. IV.247 a na pozemku parc.&. 5304 k.0. Prievidza, zapisanych na LV
¢&. 7158 v k.. Prievidza.

Ukel posudku:

Prevod kipnou alebo darovacou zmluvou v prospech

Iny Géel

- zriadenie zaloZného prava pri realizécii hypotekarneho tiveru - e

| P oso6us  BAupeor o&{%w}j’vy s Y

...........................................................................................................................................................

Osobitné poZiadavky:
Vyhotovit’ elektronicki verziu posudku na CD (v progr. Hypo a PDF)  ak treba pre banku

.................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................

Termin vyhotovenia:
DO e,

Polet Ziadanych vyhotoveni:
.. pisomnych, lelekizrenickjch-na-Ch

Odmena za znalecky posudok:

Dohodou — pouZif kalkuldciu podla vyhl.&. 491/2004 Z.z. prip. so zdévodnenou Gpravou znalcom.
Nihrada vydavkov:

S pouZitim pausalnych vydavkov ra ziklade skutognosti podl'a vyhl.&, 491/2004 Z z. v akt. zneni

Sthlasim s pouZitim osobnych tfidajov pre Géely znaleckého posudku.

PriloZené podkiady:
1) Pravoplatny doklad o nadobudnuti bytu do vlastnictva -

2} Potvrdenie MsU Prievidza o Sase zatatia u¥ivania bytového domu zo diia

.........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................

.......................................................

podpis objednavatel'a



QOkres
Obec
Katastralne Gzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

: 307 Prievidza
: 513881 Prievidza
. 850063 Prievidza

Détum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitePny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7158

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

: 28.7.2025
17:56:21
: 25.7.2025 18:00:00

Pocet parciel: 1

1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5304 1264 | Zastavand plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutenost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Druh pravneho vzt'ahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavboun
Stavby Podet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
Cislo parcelné Eislo stavby nehnutelnosti stavby
40247 5304 9 | bytovy dom 1
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTN{CI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty

Pocet bytov: 84

Pocet vlastnikov: 96
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Titul nadobudnutia: Bez zapisu

Iné udaje: Bez zipisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Kiipna zmluva &. V 2696/12 - VZ 1883/12

Spravca - Neevidovani

In4 opravnena osoba - Neevidovani

Vchod (€islo)
27

Poschodie
7

Cislo bytu
14

Supisné Cislo
40247

Miestna ast’

Podiel priestoru na spolo&nych

Castiach a spolo&nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a

spoluvlastnicky podiel k pozemku

69/5809

Iné udaje: Bez zapisu

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
dislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny Gidaj

Spoluvlastnicky
podiel

26.09.1986

168 PieSova Jana r. PieSov4, Na karasiny 247/27, Prievidza, PSC 971 01, SR, D4tum narodenia:

1/4

Titul nadobudnutia:

Uznesenie 19D 148/2022 - Z 1945/2023 - vz 2012/23

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zépisu

169 Pie¥ Jan r. PieX, Na karasiny 247/27, Prievidza, PSC 971 01, SR, D4tum narodenia: 01.10.1990

1/4

Titul nadobudnutia:

Uznesenie 19D 148/2022 - Z 1945/2023 - vz 2012/23

Iné adaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

170 PieX Peter r. Pie§, Duklianska 65/29, Prievidza, PSC 97101, SR, D4tum narodenia: 26.09.1984

1/4

Titul nadobudnutia:

Uznesenie 19D 148/2022 - Z 1945/2023 - vz 2012/23

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

03.01.1979

171 PieSové Marta r. Pie¥ové, Topolové 233, Brzotin, PSC 049 51, SR, Datum narodenia:

1/4

Titul nadobudnutia:

Uznesenie 19D 148/2022 - Z 1945/2023 - vz 2012/23

Iné udaje:

Vymaz exekucného zaloZného prava (57EX 50/24) - Z 1695/2025 - VZ 1327/2025

Pozndmky: Bez zapisu

Spréavca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

|

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podP
zak.182/1993 Zb.v zneni noviel

36 z37
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Vlastnik poradové &islo 39

Na byt €. 3, 2.p., vchod: 25 (vlastn. B 39) - Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne
a.s., so sidlom TomasSikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 na ziklade zmluvy o zriadeni
zaloZzného prava k nehnutelnostiam ¢. V 1353/2016 -VZ 1816/2016

Vlastnik poradové &islo 39

Na byt ¢. 3, €. vchodu 25, 2. poschodie: zdloZné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s.,
1CO 00151653, Tomasikova 48, 81607 Bratislava na ziklade zmluvy o zriadeni ziloZného
prava - V 4973/2022 - vz 3818/22

?asmik poradové &islo 39

Na byt €. 3, ¢islo vehodu 25, 2. poschodie, siip. &. stavby 40247 na pozemku registra C KN
5304 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 69/5809 na spolo¢nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu a na pozemok C KN parc. &. 5304 - Zalozné pravo v prospech Slovenska
sporiteliia, a.s., ICO: 00151653, ToméSikova 48, 832 37 Bratislava, na zaklade zmluvy o
zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti podfla &. V 6478/2023 - vz 271/24

| Viastnik poradové &slo 87

Na byt ¢.5 vo vchode €.25/vlastnik pod B 87/:Pravo doZivotného byvania a uZivania v prospech
Kucmana Jana [* 18.9.1969] a Tatiany [* 4.1.1968]

Vlastnik poradové &islo 101

Na byt ¢. 5, 3. posch., vchod €. 17 (vlastn. B 101): ZalozZné pravo v prospech Vieobecnej
uverovej banky, a. s. so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na ziklade
zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti & V 2100/10 - VZ 2157/10

Vlastnik poradové &islo 101

Zalozné pravo v prospech Mesto Prievidza &. 2.2.4-9371-2016/121323 zo diia 2.12.2016 -
zékaz nakladania s predm.zalohom - Z 81/2017 - VZ 75/2017

Vlastnik poradové &islo 104

Na byt ¢.10,6.vchodu 27,5.posch.- zaloZné pravo v prospech Vieobecna iverova banka, a. s.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného
prava podla V 1509/2023 - vz 1322/23

Vlastnik poradové &islo 119

Na byt ¢.6, II.posch., vchod §.27 : Zalozné pravo v prospech Vieobecna tiverova
banka,a.s.,JCO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,SR, podFa zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam €. V 5388/2019 - VZ 5017/2019

Vlastnik poradové &islo 126

Na byt &. 9, 5.posch., vchod €. 19 (vlastn. B 126): Zalozné prayo v prospech Slovenskej

sporitelne,a.s., so sidlom Tomasikova 48, 83237 Bratislava, ICO: 00151653 na zaklade zmluvy
o zriadeni zaloZzného prava - V 1822/2011 - VZ 1875/2011 - VZ 2034/11

Vlastnik poradové &islo 127

Na byt €. 21/11 (v1.B 127): Zalozné pravo v prospech Veobecnej Giverovej banky, a.s.
Bratislava , ICO: 31 320 155 so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava na zaklade zmluvy
o zriadeni zaloZného prava &. V 822/15 - VZ 1068/15

Vlastnik poradové &islo 127

EX 228EX 1/19 - P - Mgr. Klaudia Boorova Dzurikova - PSS, a.s. Bratislava - zriadenie
ex.zalozného prava - Z 679/2019 - VZ 789/2019

Vlastnik poradové &islo 129

Na byt €. 13, 7.posch.,vchod &. 23 - ziloZné pravo v prospech Vieobecnej uverovej banky, a.s.,

ICO: 31320155 so sidlom Mlynské Nivy 1,829 90 Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava - V 4938/2017 - VZ 4191/2017

Vlastnik poradové &islo 129

Na byt &.13, vchod 23, 7. poschodie - ZaloZné pravo v prospech: Vieobecna Giverova banka a.s.,
1C0O:31320155, Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného
prava &. V-7930/22 - vz.5640/2022

Vlastnik poradové &islo 131

Na byt .8, 4.posch., vchod ¢.19, sapisné &islo stavby 40247 na C KN p.&8.5304 a
spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 69/5809 na spoloénych &astiach a zariadeniach domu a na
p-€.5304 : Zalozné pravo v prospech JUDr.Marcel Boris r.Boris nar.01.03.1979 Bratislava, SR,
na zéklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti &. V- 6125/2023 , Rozhodnutie o
povoleni vkladu zo dita 03.01.2024 - VZ 29/24

Vlastnik poradové &islo 134

Nabyt €. 5, 3. poschodie, vchod €. 19: Zalozné pravo v prospech Sberbank Slovensko, a.s., so
sidlom Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO: 17 321 123, podl'a zmluvy o zriadeni zalozného pava
€.V 3402/2014 - VZ 3443/2014

Vlastnik poradové &islo 136

Na byt €. 10, vchod &.25, 5. posch.:zilozné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne,a.s., so
sidlom TomaSikova 48, 83237 Bratislava, ICO: 00151653 na zéklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava - V 5462/2014 - v.z.4433/14

Vlastnik poradové &islo 136

Na byt &. 10, vchod €.25, 5. posch.:zaloZné prévo v prospech Slovenskej sporitefne,a.s., so
sidlom ToméSikova 48, 83237 Bratislava, ICO: 00151653 na zaklade zmluvy o zriadeni
zaloZného prava -V 2534/2017 - VZ 3441/2017

Vlastnik poradové &islo 136

Na byt €. 10, 5.posch.,vchod &. 25 -.zéloiné _pravo v prospech Slovenskej sporitelne,a.s., so
sidlom TomaSikova 48, 83237 Bratislava, ICO: 00151653 na zéklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava - V 7840/2022 - VZ 5611/2022

Vlastnik poradové &islo 139

Na byt €. 1,&islo vchodu 25,1 posch,( vlastnik B 139)- Zalozna zmluva v prospech Prima banka
Slovensko ,a.s.,HodZ%ova 11,01011 Zilina, ICO 31575951 , na zaklade Zmluva o zriadenj
zélozného prava V -7302/2017 - VZ-1514/2018

Ylastnik poradové &islo 141,
42

Na byt &. 25/12 - vecné bremeno - pravo doZivotného byvania a uzivania v prospech: Igor
Hanus, nar. 3.11.1950 - Z 3778/2016 - VZ 4168/2016
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Vlastnik poradové &islo 144

Na byt €. 10, 5. posch., vchod ¢&. 19 - zalozné pravo v prospech Prima banka Slovensko, a.s.,

)

HodZzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951 na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava &.
V 3745/2021 - VZ 3225/21

Vlastnik poradové &islo 145

Na byt €. 27/8 - vecné bremeno-pravo doZivotného byvania a uZivania v prospech:Eubomir
Kvagai, nar. 3.6.1958 a Lubica Kvagaiova, rod. Hepnerova, nar. 18.9.1958 - V 307/2017 - VZ
3838/2017

Vlastnik poradové &islo 146

Na byt &. 19/1 - vecné bremeno-pravo doZivotného byvania a uZivania v prospech: Cudovit
Remenik, nar. 26.5.1942 - V 5214/2017 - VZ 255/2018

Vlastnik poradové &islo 153

Na byt &. 7, 4. posch., vchod &. 27 - zaloZné pravo v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s.,
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31 335 004 na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného
prava ¢. V 7134/2020 - VZ 16/2021

Vlastnik poradové ¥slo 155

Na byt €. 1, 1. posch., vchod &. 23 - zilozné prayo v prospech Vieobecnej averovej banky, a.s.,

so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 na zaklade zmluvy o zriadeni
zloZného prava k nehnutelnosti &. V 2470/2021 - VZ 2443/21

Vlastnik poradové &islo 157

Na byt €. 6, 3. posch., vchod &. 17 - zdloZné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej

banky, a.s., so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 36 854 140 na zaklade zmluvy o
zriadeni zaloZného prava k nehnutePnosti &. V 6490/2021 - VZ 5145/21

Vlastnik poradové &islo 161

Na byt . 14, 7. posch., vchod &. 21 - vecné bremeno - pravo doZivotného byvania a uZfvania v
prospech Emil Sturm rod. Sturm, narod. 17.08.1946 a Marta Sturmova rod. Farka$ova, narod.
7.10.1949, Na Karasiny 21/14, 971 01 Prievidza na ziklade Darovacej zmluvy so zriadenim
vecného bremena €. V 1979/2022 - VZ 1895/22

Vlastnik poradové &islo 162,
163

Na byt &. 1, 1. posch,, vchod &. 17 - zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Repyblic
and Slovakia, a.s., IC: 64948242, so sidlom Zeletavska 1525/ 1, 140 92 Praha 4 - Michle, CR,
organiza¢na zlozka UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej
banky, ICO: 47251336, so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava na zaklade zmluvy o
zriadeni zloZného prava k nehnutelnosti &. V 2388/2022 - VZ 2088/22

Vlastnik poradové islo 166

%

and Slovakia, a.s., IC: 64948242, so sidlom Zeletavska 1525/ 1, 140 92 Praha 4 - Michle, CR,
organiza¢nd zlozka UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej
banky, ICO: 47251336, so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava na zaklade zmluvy o
zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti & V 7368/2022 - VZ 5325/22

Na byt €. 10, 5. posch., vchod &. 21 - zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic

Vlastnik poradové &islo 167

Na byt €. 9, 5. posch., vehod &. 21 - zéloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 na ziklade zmluvy o zriadeni zaloZného
prava k nehnutePnostiam &. V 1410/2023 - VZ 1259/23

Vlastnik poradové &islo 172,
173

Na byt €.6,8.vch.25,3.posch. - vecné bremeno spotivajlice v prave doZivotného byvania a
uZivania v prospech Ladislav Vokurek rod.Vokurek, nar.7.4.1952, Prievidza a Marta
Vokurkova rod.Jakubisova, nar.24.4.1958, Prievidza na zaklade zmluvy o zriadeni vecného
bremena V 5850/2024 - vz 3799/24

Vlastnik poradové &islo 174

Na byt €.10, 5.poschodie, vehod €.23, stip.§.40247 na C KN p-€.5304 a spoluvlastnicky podiel o
velkosti 69/5809 na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu a na pozemku
p-€.5304 : Vecné bremeno spodivajice v prave doZivotného byvania a uZivania v prospech
Stefan Ziak nar.19.06.1963 bytom Prievidza na zaklade darovacej zmluvy so zriadenim
vecného bremena &. V-6415/2024 - VZ 134/25

Vlastnik poradové &islo 177

Na byt ¢. 3, &islo vehodu 17, 2. poschodie, sup. &. stavby 40247 na parc. C KN 5304 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 69/5809 na spolo&nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu a na pozemku - Zalozné pravo v prospech 365.bank, a.s., Dvoidkovo nabreie 4,811 02
Bratislava, ICO: 31340890 na ziklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti ¢. V
6233/2024 - VZ 204/2025 - VZ 741/2025

Vlastanik poradové &islo 178

Na byt €. 2, 1.p., vehod: 17 (vlastn. B 178) - Vecné bremeno: pravo bezplatného dozZivotného
byvania a uZivania v prospech Méria Arpasova rod. Ficova nar. 22.04.195 7, trvale bytom Na
karasiny 247/17 Prievidza 971 01 na zklade uznesenia 19D/240/2024 -Z 571/2025 -VZ
1252/2025

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tikony
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\Képia je nepouzitelna na pravne tkony.

1w Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vyty&enie hranic pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spésobila osoba. A=t
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, . Mislo zakazk Vektorova mapa i :
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katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 5304

Képia je nepouzitena na pravne ikony
Sposob autorizicie

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

Détum a ¢as vyhotovenia 28.7.2025 17:50:47 Bez autorizacie
Udaje platné k 25.7.2025 18:00:00

Informagny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Mesto Prievidza

organiza¢né a personalne oddelenie
Némestie slobody 5/14

97101 Prievidza

Ing. Jozef Kmet’

Cesta VI. Clementisa 234/37
97101 Prievidza

Slovenska republika

Vs list &islo/zo diia NaSe &islo Vybavuje/linka Prievidza

77180/2025/1 2.1-530-2025/77181 Katarina Mjartanova 29. 07. 2025
69/29.07.2025

Vec

Ziadost' o ‘danie potvrdenia o uvedeni stavby do uzivania alebo trvalej prevadzky - odpoved’

Na zéklade evidencie Mestského tiradu v Prievidzi potvrdzujeme, Ze budova postavena na tizemi mesta Prievidza,
v Casti mesta Kopanice, na ulici Na karasiny, stpisné &islo 247 (na LV ¢&. 7158 zapisané v tvare 40247), orientacné
Cislo 17, 19, 21, 23, 25, 27, katastralne tizemie Prievidza, parcela &islo 53 04, bola uvedena do uZivania alebo
trvalej prevadzky kolaudagnym rozhodnutim, ktoré vydal Mestsky narodny vybor ~ odbor izemného planovania,
diia 23.06.1981, pod znatkou UP-3961/79-539 na urceny ticel : obytna budova (druh stavby).

Katarina Mjartanova
. referent registra adries

Telefon E-mail Internet 1¢o
046/5179110 info@prievidza.sk 00318442
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tiradného dokumentu bol vyhotoveny podra vyhlasky ¢. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického iradného dokumentu.

| Udaje elektronického iradného dokumentu

Nazov: Ziadost o vydanie potvrdenia o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej
prevadzky - odpoved’
Identifikator: 2.1-530-2025/77181

Autorizacia elektronického tiradného dokumentu

Dokument autorizoval: C=SK, L=Prievidza, OID.2.5.4.97=NTRSK-00318442, O=Mesto Prievidza,
CN=Mesto Prievidza
Signature20250729101656350

Sposob autorizacie: kvalifikovana elektronické pe&at s pripojenou kvalifikovanou elektronickou
¢asovou peciatkou

Datum a ¢as autorizacie: 29.07.2025 12:16:56

Datum a &as vystavenia Casovej peciatky: 29.07.2025 12:16:56

Oznatenie listov, na ktoré sa autorizacia vztahuje:
V plnom rozsahu

Informaicia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Katarina Mjartanova
Funkcia alebo pracovné zaradenie: organiza¢né a personalne oddelenie
Oznacenie organu: Mesto Prievidza
1CO: 00318442
Déatum vytvorenia dolozky: 29.07.2025

Podpis a peciatka:

é@ﬂ(

Identifikdtor elektronického formuldra: 50349287 Dolozka_o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.2
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 28. 7. 2025

Parcela registra C, 5304

Trentiansky > Prievidza > Prievidza > k.0. Prievidza
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Vytladené z aplikacie MA#KA. NepouzZitelné na pravne tkony. (1/7)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouziteiné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na

pozemky. Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonaf len odborne spbsobild osoba.
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PRILOHA K ZNALECKEMU POSUDKU

» ING. JOZEF KMET, CESTA V.CLEMENTISA 37/4, 971 01 PRIEVIDZA,
ZNALEC Z ODBORU STAVEBNICTVO, ODVETVIE ODHAD HODNOTY NEHNUTELNOSTI

Cestné vyhlisenie

3

Cestne vyhlasujem, 7¢ vzmysle § 11 zdkona & 382/2004 Z.z. oznalcoch, tlmognikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov nemam Zziadny pomer k nehnutelnostiam,
ktoré boli predmetom ohodnotenia v mojom znaleckom posudku &. 11 / 2025, k vlastnikom uvedenych
nehnutelnosti, resp. ich zastupcom, ani k organom vykonavajucim konanie alebo pravny ukon, pre ktory
sa znalecky posudok vypracovava.
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V Prievidzi diia 04.07.2025 ; podpis znalca



Znalec: Ing. Jozef Kmet Sislo posudku: 11/2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom 911596.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 11/2025.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis:







