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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 cislo posudku: 82 / 2025

I. UVOD

1. Uloha znalca podl'a uznesenia tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.. Nizna Rybnica, obec NiZna Rybnica, okres Sobrance, evidovanej na

liste vlastnictva & 369, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢&.s. 165 na parc. 110/7

pozemok, parcely registra "C" ¢&.:

- 110/3 - trvaly travny porast o vymere 731 m’

- 110/4 - zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 850 m’

- 110/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m’

- 110/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m’

- 110/9 - trvaly travny porast o vymere 32 m’

- 569/7 - ostatna plocha o vymere 1197 m’

- 578/2 - ostatna plocha o vymere 2329 m’

- 580 - orna pdda o vymere 2347 m’

ku ditu spracovania znaleckého posudku pre el vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Utel znaleckého posudku: spefiaZenie majetku v rdmci vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
24.09.2025

4. Détum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 06.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objedndvka 046/2025 z 27.08.2025

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti z 27.08.2025

- nekompletny znalecky posudok 20/2019 z 30.10.2019, Ing. Peter Archel, Poprad

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky z 24.09.2025

- fotodokumentacia z 24.09.2025

- list viastnictva & 369 z 23.09.2025 vydany katastrdlnym portdlom k domu s pozemkom
- informativna kopia z katastrdlnej mapy z 23.09.2025 vydand katastralnym portilom k domu s pozemkom
- pédorys zdkladov rodinného domu zo znaleckého posudku 20/2019

- pédorys prizemia rodinného domu zo znaleckého posudku 20/2019

- pédorys podkrovia rodinného domu zo znaleckého posudku 20/2019

- pédorys strechy rodinného domu zo znaleckého posudku 20/2019

- rez domom zo znaleckého posudku 20/2019

- pédorys prizemie dvojgardzZe zo znaleckého posudku 20/2019

- pédorys strechy dvojgardze zo znaleckého posudku 20/2019

- rez dvojgardzou zo znaleckého posudku 20/2019

- pédorys vedlajsich stavieb vyhotoveny znalcom pri obhliadke

6. PouzZité pravne predpisy a literatira:
e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
uCinnd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a

prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateFoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
e  Vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2009 Z.z..

e  Zékon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona &. 103/1990 Zb., zidkona

€. 262/1992 Zb a zékona €. 237/2000 Zb..

e  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorSich predpisov.

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia

stavieb.

e Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025

STN 7340 55 - Vypod&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky urad SR.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujici postup - Kc z 4/1996 na 2/2025
podl'a zverejnenych udajov Statistického tiradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Casopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych velitin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej¥ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajiici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorG by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpotové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych §tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linearnou, resp. analytickou
metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoti troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou budticich odéerpatenych zdrojov po&as &asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitaliziciou budiicich odCerpatelnych zdrojov pogas €asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e  Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Poskodené stavby

Vychodiskovd hodnota poSkodenej stavby sa vypolita ako vychodiskova hodnota stavby
neposkodenej s tym, Ze sa odpodet vychodiskovej hodnoty poSkodenych konitrukcii a vybaveni vykona
podla ich pomerného percentuédlneho poskodenia na stavbe.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoti troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernii jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosovéa metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov po¢as asovo neobmedzeného obdobia),

e  Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnuteInosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 82 /2025

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je moZzné pouzit'. Zaroveii nebolo mozné pouzit’ kombinovani met6du,
nakol’ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatenych nehnutel'nosti. PouZita je metoda
polohovej diferenciacie.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoc¢tovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2025 - 3,975.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List viastnictva & 369 vydany Katastrdlnym portdlom diia 23.09.2025
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinny dom &.s. 165 na parc. 110/7

Pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 110/3 - trvaly travny porast o vymere 731 m

- 110/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m’
- 110/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m”
- 110/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m’
- 110/9 - trvaly travny porast o vymere 32 m’

- 569/7 - ostatna plocha o vymere 1197 m’

- 578/2 - ostatna plocha o vymere 2329 m*

- 580 - orna pdda o vymere 2347 m’

B. Vlastnici:

1 LUCULLUS, s.r.0., Pribinova 4, Bratislava - Staré Mesto, PSC 811 09, SR, ICO 50169971 v
celosti

Plomba vyzna€end na ziklade Z-534/2025 (Rozhodnutie o zriadenf ziloZného prava (sudcovské, exekuéné,
daiiové))

Plomba vyznafend na ziklade Z-535/2025 (Rozhodnutie o zriadeni ziloZného prava (sudcovské, exekuéné,
datiové))

Poznamky:

e P-79/2025- Poznamenava sa, Ze dita 02.06.2025 ndm bolo dorugené Oznamenie o zadati vykonu zmluvného
zalozného préva predajom na verejnej drazbe nehnutenosti na LV 369, pozemky registra CKN,
parc.€.110/3, 110/4, 110/7, 110/8, 110/9, 569/7, 578/2, 580 a rodinny dom siip.¢.165 na parcele CKN &.
110/7 v prospech Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., ICO 00682420, Stefanikova 27, 811 05
Bratislava-¢.2.27/25

C. Tarchy:

o 1V-494/2022-Zalozn4 zmluva zo diia 27.05.2022-Zmluva o zriaden{ zaloZného prava k nehnutePnosti &.
341446-2022 k nehnutel’nostiam zapisanych na LV 369, a to: pozemky registra "C" parc.¢. 110/3 trvaly
travny porast o vymere 731 m2, parc.€. 110/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m2, parc.¢. 110/7
zastavand plocha a nadvorie o vymere 204 m2, parc.¢. 110/8 zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m2,
parc.&. 110/9 trvaly travny porast o vymere 32 m2, parc.¢. 569/7 ostatna plocha o vymere 1197 m2, parc.¢.
578/2 ostatna plocha o vymere 2329 m2, parc.&.580 orna péda o vymere 2347 m2 a stavba rodinny dom s.¢&.
165 na pozemku registra "C" parc.&. 110/7 v prospech: Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s., ICO:
00682420, Stefanikova 27, 814 99 Bratislava-&.2.22/22

e 1Z-1352/2022- Diia 21.12.2022 nam bolo doruené Rozhodnutie ¢. 103424750/2022 na zriadenie
zalozného prava k nehnutelnostiam dafiového dl?nika LUCULLUS, s.r.0., ICO 50169971, Pribinova 4, 811
09 Bratislava na LV 369, na pozemky registra CKN parc.¢.110/3 trvaly travny porast o vymere 731 m2,
parc.£.110/4 zastavand plocha a nadvorie o vymere 850 m2, parc.¢.110/7 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 204 m2, parc.&.110/8 zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m2, parc.¢.110/9 trvaly travny
porast o vymere 32 m2, parc.§.569/7 ostatna plocha o vymere 1197 m2, parc.¢.578/2 ostatna plocha o
vymere 2329 m2, parc.¢.580 orna pdda o vymere 2347 m2 a rodinny dom siip.¢.165 na parcele CKN
¢.110/7 v prospech Daitovy tirad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, SR-¢.z.115/22 Rozhodnutie
¢.103424750/2022- nadobudnutie pravoplatnosti dita 05.01.2023-¢.2.5/23
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025

e 17-219/2023- Dita 02.03.2023 bolo doru¢ené Rozhodnutie &. 100695965/2023 na zriadenie zdlozného
prava k nehnutel'nostiam daiového dlznika LUCULLUS, s.r.o., ICO 50169971, Pribinova 4, 811 09
Bratislava na LV 369, na pozemky registra CKN parc.€.110/3 trvaly travny porast o vymere 731 m2,
parc.¢.110/4 zastavana plocha a nddvorie o vymere 850 m2, parc.&.110/7 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 204 m2, parc.¢.110/8 zastavana plocha a nddvorie o vymere 77 m2, parc.¢.110/9 trvaly travny
porast o vymere 32 m2, parc.¢.569/7 ostatna plocha o vymere 1197 m2, parc.¢.578/2 ostatna plocha o
vymere 2329 m2, parc.¢.580 orna pdda o vymere 2347 m2 a rodinny dom siip.€.165 na parcele CKN
¢.110/7 v prospech Datiovy tirad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, SR-&.z.17/23 Rozhodnutie
¢.100695965/2023- nadobudnutie pravoplatnosti dita 29.03.2023-&.2.24/23

e 17Z-522/2025-Rozhodnutie €. 101871030/2025 zo dita 20.05.2025-zriadenie zaloZného prava k
nehnutel'nostiam datiového dlznika LUCULLUS, s.r.0., ICO: 50169971, Pribinova 4, 811 09 Bratislava na
LV 369, a to: pozemky registra "C" parc.¢. 110/3 trvaly travny porast o vymere 731 m2, parc.&. 110/4
zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m2, parc.¢. 110/7 zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 204 m2,
parc.&. 110/8 zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m2, parc.&. 110/9 trvaly travny porast o vymere 32
m2, parc.¢. 569/7 ostatna plocha o vymere 1197 m2, parc.&. 578/2 ostatna plocha o vymere 2329 m2, parc.g.
580 ornéa pdéda o vymere 2347 m2 a stavba rodinny dom s.&. 165 na parcele CKN &. 110/7 v prospech:
Datiovy trad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava-&.z.26/25 Rozhodnutie & 102539373/2025 -
nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia €. 101871030/2025 dita 25.06.2025-¢.2.31/25

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonand diia 24.09.2025 o 14.00 hod. na zaklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutel'nosti za G¢asti konatela vlastnika Milana Hozzu a znalca. Pritomny vlastnik mi
nehnutelnost riadne spristupnil, umoznil mi jej obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie. Neposkytol
mi Ziadne doklady k nehnutel'nosti z dévodu, Ze ich nema k dispozicii. Objednavatel’ znaleckého posudku mi
poskytol nekompletny (chyba ¢ast’ priloh) znalecky posudok 20/2019 z 30.10.2019, ktory vypracoval znalec Ing.
Peter Archel, Poprad. /daje z tohto znaleckého posudku, ako aj udaje zistené pri miestnej obhliadke a z verejne
dostupnych tidajov som pouZil pri vypracovani tohto znaleckého posudku.

d) Technicka dokumentacia, najmd porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentécia od stavieb mi bola poskytnuta iasto¢na, jej Cast’ sa nachadza v
prilohach k znaleckému posudku a s malymi zmenami zodpoveda skutkovému stavu.

e) Udaje katastra nehnutePnosti, najmé porovnanie suladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel’nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:
Popisné a geodetické udaje katastra zodpovedaju skutkovému stavu..

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 165 na parc. 110/7

- samostatne stojaca dvojgaraz na parc. 110/8

- pristresok pristavany ku dvojgarazi na parc. 110/8

- altdnok vo dvore na parc. 110/9

- plot od ulice na parc. 110/4, 580 a 578/2

- plot od susedov na parc. 110/4, 110/3, 580 a 578/2

- jazierko za domom na parc. 110/3 a z Gasti na parc. 580

- vonkajSie fipravy k rodinnému domu na parc. 110/4

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 110/3 - trvaly travny porast o vymere 731 m’

- 110/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m’
- 110/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m’
- 110/8 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m’
- 110/9 - trvaly travny porast o vymere 32 m’

- 569/7 - ostatna plocha o vymere 1197 m’

- 578/2 - ostatna plocha o vymere 2329 m”

- 580 - orna p6da o vymere 2347 m’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie st

h) Informécia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): Uzemny plan obce NiZna Rybnica bol spracovany a schvaleny v roku 2007. Na webovej
stranke obce nie je dostupny, iba na stranke spracovatela: http://boskov.sk/wp-content/textova-cast navrh-upn-
o_bnr.pdf
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 165 na parec. 110/7

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢&.s. 165 je osadeny na rovinatom neupravenom pozemku parc. &. 110/7 v k.. obce NiZna
Rybnica, okres Sobrance. Situovany je severnom okraji obce na konci uli¢nej zastavbe samostatne stojacich
rodinnych domov, na hranici intravilanu a extravilanu, pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom na
jeho vychodnej strane. V danej ¢asti obce je moZnost’ napojenia vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie. Dom v
¢ase obhliadky bol napojeny na verejny rozvod elektro, verejny vodovod, zemny plyn, kanalizacia do vlastnej
Zumpy, napojeny je aj na vodu z vlastnej studne. Pripojky v ¢ase obhliadky neboli funkéné. Rodinny dom v &ase
obhliadky nebol uZzivany, je predmetom zésadnej rekonstrukcie a modernizacie, ktord nie je dokon¢end, dlhodobo
pozastavena.

Terajsi vlastnik nehnutelnost’ nadobudol kuipou v r. 2020.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom mé dve nadzemné podlaZia, prizemie a podkrovie, dispozi¢né rieenie podlaZi je v siilade
s pédorysom podlazi, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betonové - objekt bez podzemného podlaZzia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plné,metricka,tvarice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - cementovy poter

- Strecha - krovy - zloZité s nerovnakou vyskou hrebefiov s valbami; krytiny strechy na krove - palené a beténové
Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska skridla a pod.); klampiarske kon$trukcie strechy - z
pozinkovaného plechu tplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vipenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vatitorné omietky - vapenné §tukové, stierkové plstou hladené; vnutorné obklady -
prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vy¥ky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyit) - palubovky, dosky, xylolit; dlaZby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vaia plastova rohové alebo s virivkou; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania
znatkové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...)

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
kotol ustredného vykurovania

- Vntitorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektrointalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; - bleskozvod;
elektricky rozvadza¢ - s automatickym istenim

- Vniitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

- KonStrukcie naviac - Klimatizicia;

1. Podkrovné podlatie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30
do 40 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnitornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady -
prevaznej ¢asti kipel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - WC min. do vyiky 1 m

- V¥plne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyil) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kupel'ni - zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie
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- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroin3talacia ( bez rozvadzadov) - svetelna
- Konstrukcie naviac - Klimatizicia;

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrejma z priloZzeného pddorysu podlazia.

1. Podkrovie
Dispozicia je zrejma z priloZzeného pddorysu podlazia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie iatok Vypocet zastavanej plochy ZP [m’] kzp

uzivania

1,2%(37,74+12,32+3,15+7,97+20,35+.
8,87+3,04+8,40+8,64+22,69)
; 1,2%(17,50+15,79+13,75+5,09+17,85
i+1,95+11,01+9,39+31,52+7,46)

1. NP 2000 159,8 j120/159,8=0,751

157,57 !‘120/157,57=0,762

1. Podkrovie 2000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernii jednotku m* ZP podra zésad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P["',/le" Vysled.
2 Zaklady
2.1.a betdénové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou
izolaciou
3 Podmurovka
32.c¢ nepocfpivniéené - priem. vy$ka 50-100 cm - z lomového
kameia, beténu, tvarnic
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metrick4,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobne;j hr. nad 30 do 40 cm

5 'Deliace kon§trukcie !
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) | 160 15 136,0
6 Vmitorné omietky
6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené 400 25 3000
7 ‘Stropy ) !
7.1.a s rovnym podhFadom beténové monolitické, prefabrikovanéa
keramické ;
8 ‘Krovy
8.1 zlozité s nerovnakou vyskou hrebetiov s valbami 660 15 }
10  Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, 300 0 800.0
Tondach, Moravska $kridla a pod.) i ’
12 Klampiarske konstrukcie strechy '
122az pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, 65 0 65.0
prieniky, snehové zachytavace) ’
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, !
balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 | 50 10,0
14  Fasddne omietky
14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 180 25 135

960 0 960,0

360 10 | 3240

1000 10 900,0

1040 0 1040,0

561,0

13
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16 Schody bez ohPadu na nosnu konstrukciu s povrchom

Cislo posudku: 82 /2025

T

nastupnice
16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 80 38,0
18 Okna |
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 25 397,5
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.8 palu‘bovky, dosky, xylolit v 185 10 166,5
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 10 135,0
24  Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 20 616,0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzaéov)
25.1 svetelna, motoricka 280 50 140,0
29  Bleskozvod
- vyskytujtca sa polozka 155 20 1240
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja 35 0 35,0
31 InStaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0
Spolu | 8155 | | 7098,0 |
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizaicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ’L [
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 § 0 20,0
34  Zdroj teplej vody | |
34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) ‘ 40 ! 10 36,0
35  Zdroj vykurovania
35.1.c kotol ﬁstredpého vykurovania znackové kotly, vratane typov 335 10 3015
turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ’
37  Vmitorné vybavenie
37.4 vaiia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 [ 0 115,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 | 0 10,0
38  Vodovodné batérie |
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 | 0 40,0
39 Zichod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 ! 0 80,0
40  Vmitorné obklady
40.2 prevaznej &asti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 0 15,0
40.6 WC min. do vy8ky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
45  Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 50 120,0
- Konstrukcie naviac
Klimatizicia (1 ks) 133 20 106,4
Spolu 1173 | 988,9
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota 1’[2211‘ Vysled.
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4 Murivo )
:kia?j (I)E?lre?‘;]arl_li : ;le)aligpir(l)a;nnlletncka,tvarmce typu CD,porotherm) v 1000 10 900,0
5 'Deliace kon§trukcie
5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 10 1440
6 'Vmiitorné omietky
6.1 vapenné étukove’, stierkové plstou hladené 400 15 340,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 15 646,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
132z pozinkovaného plechu 20 50 10,0
14  Fasadne omietky
14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 15 50 7.5
17 Dvere
17.2 piné alebo zasklené dyhované 190 100 0,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 40 318,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185 50 92,5
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby ‘ 150 10 135,0
24  Ustredné vykurovanie 1
24.2.b podlahové teplovodné 770 20 | 6160
25  Elektroinstalicia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelnd 155 50 71,5
30 Rozvod vody 5
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho | i
zdroja i 35 | 0 35,0
Spolu [ 4370 | | 33215
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové pothig (l ks) 10 0 10,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 50 40,0
40  Vmitorné obklady |
40.2 prevaznej Casti kupePne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0o 80,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 | 300
- ‘Konstrukcie naviac |
Klimatizécia (1 ks) 133 20 | 106,4
Spolu | 333 | 2664
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95
- VypoéethU na ’mz Vypoéet RU na m? ZP Ho%nota R,U H(:dnota l’lU
Podlazie ZP neposkodeného 5 E .. | mepoSkodeného | pofkodeného
bodlazia poskodeného podlazia podlazia [€/m] | podlazia [€/m]
* + *
I NP 887155 f)/+3(1),1172360 5)7,259 18)/33,8182’20 RN 260,26
1. Podkrovie (4370 + 333 * (3321,5+2664 * 153 48 116,99

0,762)/30,1260 0,762)/30,1260
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TECHNICKY STAV'

Vypocet opotrebenia som previedol linearnou metédou z dostupnych udajov so stanovenim predpokladanej
Zivotnosti uréenej odbormnym odhadom znalca s ohl'adom na vek, technicky stav, pouzité stavebné konstrukcie a
mieru udrzby. Stavebné povolenie na dom bolo vydané v r. 2000, nasledne bol dom ¢iasto¢ne uZivany, potom na
dome zadala zdsadna rekonstrukcia a modernizacia, ktord do dne¥ného dila nie je dokon&ena.

Cast stavebnych kon3trukcii a vybavenia je pokodena, miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola uréena odbornym odhadom znalca. Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim
zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
1. NP 2000 25 55 80 ;51,25 68,75
1. Podkrovie 2000 25 55 80 31,25 68,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2000
Vychodiskova hodnota = 299,94 €/m**159,80 m?*3,975*0,95 180 997,22
Vychodiskova hodnota ¢, 5 ¢124150 80 m?#3,975%0,95 157 052,53
poskodeného podlazia
Technick4 hodnota 68,75% z 157 052,53 107 973,61
1. Podkrovie z roku
2000
Vychodiskova hodnota 153,48 €/m**157,57 m**3,975%0,95 91 324,24
Vychodiskové hodnota ;¢ 59 g2 57 57 263 975%0,05 69 611,82
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 68,75% z 69 611,82 47 858,13

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

% Vychodiskovad hodnota| Vychodiskova hodnota e
futtiazic );)ez poSkodenia [€] p)(,)§kodenej stavby [€] Lechnickiodnaa i€l
1. nadzemné podlazie 180 997,22 157 052,53 107 973,61
1. podkrovné podlazie 91 324,24 69 611,82 47 858,13
Spolu | 272 321,46 226 664,35 155 831,74/

Poskodenost’ stavby: (272 321,46€ - 226 664,35€) / 272 321,46€ * 100 % = 16,77%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: DvojgaraZ na parc. 110/8

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca garaz na parc. 110/8 vo dvore vedl'a domu, jednoduch4 murovana jednopodlazna stavba
z tehdl hr. 30 cm, strop nie je, iba podbitie krovu SDK konstrukciou, krov sedlovy, krytina Bramac, podlaha
monoliticky betén bez povrchovej Upravy, vonkajsia omietka hladka, viitorna vapennocementova hladka, okno
drevené z Euro profilov, dvere ani vrata nie st, elektroinstaldcia svetelna aj motoricka, na streche st klampiarske
kon3trukcie, bez d’alSieho vybavenia. V &ase obhliadky stavba bola uzivana ako sklad.
Technické rieSenie v éase obhliadky v zmysle metodiky:
- Zéklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu
- Strecha - krov - véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardoveé; krytina strechy na krove - palené tazké
korytkové, vinovky, francuzske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové; klampiarske kon3trukcie - z
pozinkovaného plechu (min. 2I'aby, zvody, prieniky)
- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, $kdrované murivo
- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka
- Vyplne otvorov - okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva
- Podlahy - hrubé beténové
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 Gislo posudku: 82 /2025

- Vnitorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podiaZie
Dispozitne ma podlaZie jednu miestnost’ uréenu ako dvojgaraZ, v ¢ase obhliadky shiZila ako sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
e Zaciatok P c 2

Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m’) kzp

1. NP 2019 6,55%6,60 4323 18/43,23=0,416

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Rozpodtovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m?® ZP podra zisad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota 1}‘321]" Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hriibky nad 15 do 30 cm 1260 0 1260,0
4 Stropy
4.5 podbitie krovu 150 20 120,0
5 Krov
5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 0 680,0
6 Krytina strechy na krove i
6.2.a palené fai}(é kory‘tkové, vlnovky, francuzske, Holland, 465 0 465.0
Portugal, oby&ajné dvojdrazkové ’
8  Klampiarske kon§trukcie i
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100 0 100,0
9 Vonkajsia aprava povrchov _
9.3 vapenna hladka omietka, $karované murivo 240 15 204,0
10  Vnutorna viprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185 15 1573
13 Okna
13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275 i 0 275,0
14  Podlahy '
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 0 145,0
18  Elektroinstalacia |
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270 20 216,0 |
Spolu | 4385 42373
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
- VypoéethU na ,m2 Vypotet RU na m® ZP Ho%nota R’U thdnota I’IU
Podlazie ZP neposkodeného $kodeného podlaZia neposkodeného | poskodeného
podlazia pos g podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m]
+0* 42373 +0*
1. NP gﬁ fg)/38,1260 8,416)/30,1260 eSO 140,65
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 82 /2025

TECHNICKY STAV

Garaz podl'a miestnych zisteni postavena v r. 2019, v zlom technickom stave, dlhodobo neuzivana,
¢iasto¢ne nedokon&end, jej predpokladanit Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70
rokov, opotrebenie som ur¢il linedrnou metédou.

Cast’ stavebnych konstrukcii a vybavenia je poskodena, miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola uréend odbornym odhadom znalca. Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim
Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie £ ] Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania |
Il. NP 2019 6 64 70 8,57 91,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | R aellalls Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 145,56 €/m2*43,23 m2*3,975*0,95 23 762,28
Vychodiskové hodnota 1 o5 o4 2443 93 1243 97540 95 22 960,73
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 91,43% z 22 960,73 20 993,02

Poskodenost’ stavby: ( 23 762,28€ - 22 960,73€) / 23 762,28€ * 100 % = 3,37%
2.2.2 Drobna stavba: PristreSok pri dvojgarazi na parc. 110/8

POPIS STAVBY

PristreSok pristavany k zapadnej stene dvojgaraZe na parc. 110/8 vo dvore vedl'a domu, jednoducha
jednopodlazna stavba, zvishi konstrukciu tvoria iba stipy, z &ast’ votknuta do steny dvojgaraze, strop nie je, krov
pultovy, krytina Bramac, podlaha monoliticky betén bez povrchovej tipravy, bez d’alsieho vybavenia. V ¢ase
obhliadky stavba bola uZivana ako sklad.
Technické rieSenie v éase obhliadky v zmysle metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - palené tazké korytkové, vinovky, francizske, Holland, Portugal,
oby¢ajné dvojdrazkové
- Podlahy - hrubé betonové.

POPIS PODLAZ{
1. Nadzemné podlaZie
Dispozi¢ne ma podlaZie jednu miestnost’, v Case obhliadky sluZila ako sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KSt1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Podlazie etk Vypotet zastavanej plochy ZP [m’] k

uZivania e et

1. NP 2019 7,00%6,60 46,2 18/46,2=0,390

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m’ ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
nen A Hodnota | "0/ | Visled. |
2 Ziklady a podmurovka |
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025

2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205 0 205,0
5 Krov

5.3 pultové 545 0 545.0

6 Krytina strechy na krove
6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, franctizske, Holland,

Portugal, obycajné dvojdrazkove g 0 4650
14  Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145 15 123,3
Spolu 1975 1953,3
Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
e 3
ul VypocethU na m Vypotet RU na m’ ZP Ho%nota R,U H(\)ldnota l’{U
Podlazie ZP neposkodeného oskodeného podlaZia neposkodeného | poSkodeného
podlazia P P | podlaZia [€/m’] | podlaZia [€/m’]
(1975+0 * (19533+0*
i 0,390)/30,1260 0,390/30,1260 65,56 6484 |
TECHNICKY STAV

Pristre$ok podl'a miestnych zisteni postaveny v r. 2019, v zlom technickom stave, dlhodobo neuZzivana,
iastoéne nedokondeny, jej predpokladanu Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70
rokov, opotrebenie som ur¢il linearnou metoédou.

Cast’ stavebnych konstrukcii a vybavenia je poskodend, miera podkodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola uréend odbornym odhadom znalca. Vypodet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim
zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatox Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
_1. NP I | 2019 6 64 70 8,57 } 91,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€] l
Vychodiskova hodnota 65,56 €/m**46,20 m?*3,975%0,95 11 437,78
Vychodiskovd hodnota ¢, ¢4 e2446 20 m?+3,975%0,95 1 11 312,16
poskodeného podlaZia ‘

Technicka hodnota 91,43% z 11 312,16 10 342,71

Poskodenost’ stavby: ( 11 437,78€- 11312,16€)/ 11 437,78€ * 100 % = 1,10%
2.2.3 Drobna stavba: Altanok na parc. 110/9

POPIS STAVBY

Altanok samostatne stojaci vo dvore na parc. 110/9, jednoduché jednopodlaZzna stavba murované z kameria,
strop nie je, krov hambalkovy, krytina Bramac, podlaha je betonovd, omietky nie si, iba $kdrovany lomovy kameii,
bez d’alieho vybavenia. V &ase obhliadky stavba bola uZivana na ustajnenie oviec.
Technické rieSenie v éase obhliadky v zmysle metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie
- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené fazké korytkové, vinovky, franctizske, Holland,
Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové
- Podlahy - hrubé betonové.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Dispozi¢ne m4 sklad jednu miestnost, v ¢ase obhliadky sluzila ako dielita.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
3 Zadiatok 7 - 2

Podlazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m’] kzp

1. NP 2019 4,60*4,05 18,63 18/18,63=0,966

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZzka Hodnota Plg/ﬂ]( Vysled.
0
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
?).3 l,)e_tonove, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej 230 0 830,0
izolacie
5 Krov
5.2 hambalkové 470 0 470,0
6 Krytina strechy na krove
6.2.a palené tazké korytkové, vlnovky, francuzske, Holland, 465 0 465.0
Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové ’
14  Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 15 123,3
Spolu 2525 | 25033
Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key=3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
Id b4 2 | ]
o VypocethU o Vypotet RU na m’> ZP Hodvnota R,U H?,dm)ta I}U
Podlazie ZP neposkodeného oskodeného podlaZia nepoSkodeného | poSkodeného
podlazia P P podlazia [€/m’] | podlaZia [€/m]
(2525 +0* (2503,3+0 *
g 0,966)/30,1260 10,966)/30,1260 S8 83,09
TECHNICKY STAV

Alténok podl'a miestnych zisteni postaveny v r. 2019, v zlom technickom stave, v &ase obhliadky uZivany
na ustajnenie oviec, iastodne nedokondeny, jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 70 rokov, opotrebenie som uréil linearnou metodou.

Cast’ stavebnych konstrukcii a vybavenia je poskodena, miera poskodenia je zrejma z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola uréena odbornym odhadom znalca. Vypoc&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim
Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie LTS Virok] | T[rokl | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
1. NP 2019 6 64 70 8,57 91,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov [ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 83,81 €/m?*18,63 m**3,975*0,95 5896,16
Vychodiskova hodnota 2 2
poskodeného podiazia 83,09 €/m**18,63 m?*3,975*0,95 5 845,51
Technicka hodnota 91,43% z 5 845,51 5344,55
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Poskodenost’ stavby: (5 896,16€- 5 845,51€)/ 5 896,16€ * 100 % = 0,86%

2.2.4 Plot: plot od ulice na parc. 110/4 a 580

Plot od ulice na vychodne;j hranici parc. 110/4 a 580 pred domom, beténovy zéaklad, podmurovka nie je, plot
je murovany z kametia priemernej vysky 2,00 m, celkova dizka plota bez vrat a vratok 94,00 bm, v plote st 2x
ocelové vrata a 2x vratka z ocelovych profilov, predpoklad zriadenia v r. 2005, technicky stav primerany veku,
idr#ba zanedban, jeho predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PéOL Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpoétovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 94,00m: 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3.  Vypli plotu:
murovany .do hriibky nad 30 cm z tehal alebo 188,00m’ 1220 40,50 €/m
plot. tvaric
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vyplitou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 19,00+23,00+52,00 = 94,00 m
PohP’adova plocha vyplne: 94,00%2,00 = 188,00 m
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov ZaGiatok | vy o | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS (%]
uzivania C
plot od ulice na parc.
110/4 a 580 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
o (94,00m * 23,4 €/m + 188,00m’ * 40,50 €/m’ + 2ks *
Vychodiskové hodnota 5 g 15 /16 + 2k * 129,12 €/ks) * 3,975 * 0,95 39 858,47
Technické hodnota 60,00 % z 30 858,47 € 23 915,08

2.2.5 Plot: plot od susedov na parc. 110/4, 110/3 a 580

Plot od susedov na hranici parc. 110/4, 110/3 a 580 za domom, beténovy zaklad, podmurovka murovana z
lomového kameiia vysky 0,75 m, plot z profilovaného plechu na ocelovych stipikoch, vysky vyplne 1,50 m, celkov
dizka plota 131,90 bm, predpoklad zriadenia v r. 2005, technicky stav primerany veku, jeho predpokladanu Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 82 /2025

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg). ¥ Popis Pocet MJ | Body / MJ [Rozpoctovy ukazovatel’
1. Ziklady vratane zemnych prac:
z kamenia a betdnu 131,90m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka: , |
z lomového kametia 131,90mj 1045 34,69 €/m i
Spolu: 57,93 €/m|

3.  Vypli plotu: |

z vinitého plechu na ocelovych alebo drevenych !

2
e B 197.85m el 20,28 €&m |
Dizka plotu: 7,00+32,10+3,20+40,10+49,50 = 131,90 m
PohPadova plocha vyplne: 131,90*%1,50 = 197,85 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Gtk Virok] | T[rok] | Zrok] | O[%] | TS [%]
uZivania
plot od susedov na
parc. 110/4,110/3 a 2005 20 20 | 40 50,00 50,00
580 ! ) |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet | Hodnota [€]
* T Iy % *| -
Mschodiskové hodnota 81351 L90m * 57,93 €/m + 197,85m" * 20,28 €/m") * 3,975 *| 44 006,02
Technicka hodnota 50,00 % z 44 006,02 € 22 003,01

2.2.6 Studna: kopana studia na parc. 110/4

Kopan studiia vo dvore priemeru 1,00 m a predpokladanej hibky 8,00 m, z beténovych skruzi, predpoklad
zriadenia v r. 2005, slizila svojmu i¢elu pre rodinny dom, jej predpokladanu Zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: . 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 8 m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel’; do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linernou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zesitoe Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
kopana studiia n S ‘
0 a parc. 2005 20 80 100 20,00 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ ~ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * Sm + 149,21 €/m * 3m) * 3,975 * 0,95 3229,00
Technicka hodnota 80,00 % z 3 229,00 € 2 583,20

2.2.7 Studiia: kopana studia na parc. 580

Kopané studiia vo dvore priemeru 1,00 m a predpokladanej hibky 6,00 m, z beténovych skruzi, predpoklad
zriadenia v r. 2005, nesluzila svojmu ucelu, jej predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hlbky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov ZBciatolt Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uZivania

kopana studiia na parc.

580 2005 20 80 100 2(1,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1m) * 3,975 * 0,95 i 2 102,09
Technicka hodnota 80,00 % z 2 102,09 € 1 681,67

2.2.8 VonkajSia uprava: pripojka elektro do domu na parc. 110/4

Pripojka elektro z elektromernej skrinky v oploteni pred domom do domu, trasa neidentifikovana v teréne,
celkova predpokladana dizka 29,00 bm, CYKY 4x10 mm?, predpoklad zriadenia v r. 2005, v &ase obhliadky
nesluZila svojmu i¢eluy, jej predpokladanu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.p) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/bm
Pocet kablov: i

Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 6,57 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 29,00 bm
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. éislo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov it Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania _
fripaika clekiro do 2005 20 30 50 4000 | 60,00
domu na parc. 110/4 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota '29 bm * (10,95 €/bm + 0 * 6,57 €/bm) * 3,975 * 0,95 1 199,15|
Technické hodnota 60,00 % z 1 199,15 € 719,49

2.2.9 Vonkajsia uprava: pripojka vody do domu na parc. 110/4

Pripojka vody z verejného vodovodu do domm, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana
dizka 35,00 bm, PE DN 25, predpoklad zriadenia v r. 2005, v &ase obhliadky nesliZila svojmu téelu, jej
predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Ziciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania *
pripojka vody do domu
na parc. 110/4 B 2005 20 30 50 40,00 60,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35 bm * 41,49 €/bm * 3,975 * 0,95 5483,68
Technicka hodnota 60,00 % z 5 483,68 € 3 290,21

2.2.10 Vonkajsia aprava: pripojka vody zo studne do domu na pare. 110/4

Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladans dizka 8,80 bm,
PE DN ?5, predpoklad zriadenia v r. 2005, v Ease obhliadky nesliZila svojmu G&elu, jej predpokladanu Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
K(,)d JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. gislo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,80 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

a Zaciatok \ ‘ ‘ ‘
Nazov T V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]

uzivania

pripojka vody zo

studne do domu na 2005 20 30 50 40,00 60,00

parc. 110/4 ]

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,8 bm * 41,49 €/bm * 3,975 * 0,95 1378,75
Technicka hodnota 60,00 % z 1378,75 € 827,25

2.2.11 Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta

Vodomerna $achta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, celoplastova typicka, celkom 1,00 m’
obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v 1. 2005, v Case obhliadky neslizila svojmu Gcelu, jej predpokladani
sivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

Ohodnocujem porovnatel'nou polozkou.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel’ za merna jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,00 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linernou metddou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok ‘ V [rok] ‘ Tirok] | Z[rokl | O[%] \ TS [%]
uzivania
vodomerna Sachta 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€] ﬂ‘
Vychodiskova hodnota 1 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 960,19
Technicka hodnota 60,00 % z 960,19 € 576,11|
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025
2.2.12 VonkajSia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 110/4 a 580

Pripojka kanalizacie z domu cez dvor do Zumpy vo dvore, trasa neidentifikovana v teréne, predpokladana
dizka 19,50 m, PVC DN 150, predpoklad zriadenia v r. 2005, v ¢ase obhliadky nesliZila svojmu tGcelu, jej
predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 19,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok A '
Nazov WHivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rl ffanatizicio na 2005 20 30 50 | 40,00 60,00

parc. 110/4 a 580

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,5 b_m . 2_8_,38 €/bm * 3975 * 0,95 2 089,81
Technicka hodnota 60,00 % z 2 089,81 € 1253,89

2.2.13 Vonkajsia aprava: Zumpa na parc. 580

Zumpa vo dvore na parc. 580, Zelezobeténovéa monolitickd, rozmery neidentifikované v teréne, predpoklad
16,40 m’ obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 2005, v &ase obhliadky neshiZila svojmu ucelu, jej
predpokladanu Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 4,00%3,60+2,00 = 16,4 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,975
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatok |y ok) | Tirokl | Zirokl | O[%] | TS (%l
= uZivania
Zumpa na parc. 580 2005 20 30 50 40,00 60,00

i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731

c&islo posudku: 82 /2025

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,4 m®> OP * 107,88 €/m3 OP * 3,975 * 0,95 6 681,06
Technicka hodnota 60,00 % z 6 681,06 € 4 008,64

2.2.14 Vonkajsia tprava: pripojka plynu do domu na parc. 110/4

Pripojka zemného plynu z plynomeru pred domom do domu, domu, trasa identifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlzka 35,00 bm, ocelova DN 25, predpoklad zriadenia v r. 20035, v &ase obhliadky nesluZila svojmu

ucelu, jej predpokladanii Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

5. Plynovod (JKSO 827 5)

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria:

Bod:

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku:

2211 Dial’kové rozvody ropy a plynu

5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 35,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici Gdzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov 4 L Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania
pripojka plynu do :
domu na parc. 110/4 2005 20 30 50 40,(_)0 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35bm * 14,11 €/bm * 3,975 * 0,95 1 864,90
Technicka hodnota 60,00 % z 1 864,90 € 1118,94

2.2.15 Vonkajsia tprava: spevnena plocha vo dvore na parc. 110/4

Spevnené plocha od ulice do dvojgaraZe, celkom cca. 57,98 m?, z beténovych panelov, predpoklad zriadenia
v r. 2005, v &ase obhliadky v technickom stave zodpovedajucom veku, jej predpokladanu Zivotnost stanovujem
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:
Kod KS2:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za merna jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlézdenym - beténovym
8.3.h) Cestné panely hrubky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP

2,60*22,30 = 57,98 m® ZP

kcy =3,975
kn = 0,95
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Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nazov Zatiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania |
spevnena plocha vo 2005

2 20
dvore na parc. 110/4 | 0 40 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57,98 m* ZP * 20,91 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 4 578,18
Technicka hodnota 50,00% z4 578,18 € 2 289,09

2.2.16 Vonkajsia iprava: vonkajsie schody do domu na parc. 110/4

Vonkajsie schody na terasu domu a pred hlavnym vstupom do domu od ulice, monoliticky beton bez
povrchovej pravy, celkom cca. 30,50 bm, predpoklad zriadenia v r. 2005, v ¢ase obhliadky v technickom stave
nezodpovedajicom veku, ich predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 3,60*4,00+5,90+5,30+4,90 = 30,5 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,975
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zagiaiok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
vonkajsie schody do
domu na parc. 110/4 2005 20 20 40 ; 50,00 ’ 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30,5 bm stupiia * 7,14 €/bm stupna * 3,975 * 0,95 822,35
Technicka hodnota 50,00 % z 822,35 € 411,18

2.2.17 Vonkajsia iprava: spevnena plocha terasy na parec. 110/4

Spevnena plocha terasy pri dome, celkom cca. 25,50 m”, monoliticky betén bez povrchovej tipravy,
predpoklad zriadenia v r. 2005, v &ase obhliadky v technickom stave nezodpovedajiicom veku, plocha zasypana

stz;:zebnou sutou a odpadom, jej predpokladanii Zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025
Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,00%7,30/2 = 25,55 m*> ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov faliaiok V[rok] | T [rok] ’ Zirok] | O[%] | TS[%] |
uZivania , .
ppeviiens plocha terasy 2005 20 20 40 50,00 50,00
na parc. 110/4 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ‘25,55 m’ ZP * 8,63 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 832,65
Technicka hodnota 50,00 % z 832,65 € 416,33

2.2.18 Vonkajsia aprava: jazierko na parc. 110/3 a 580

Zshradné jazierko na parc. 110/3, z €asti na parc. 580, murované z lomového kameiia, atypickych rozmerov,
bez projektovej dokumentécie a stavebnopravnych doklado, celkom cca. 160,00 m?, predpoklad zriadenia v r. 2019,
v ¢ase obhliadky nesluZilo svojmu ucelu, drzba zanedbana, z asti poskodené, jeho predpokladanu Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Zahradné jazierka
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 12. Zahradné jazierka

Bod: 12.3. Murované z kameita

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 910/30,1260 = 30,21 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 160,00 m’ ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key =3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok |y oo | Tlrok] | Zrok] | O[%] | TS [%]
uzivania
fg;;k" g parc. T10/3 2019 6 . 40 | 1500 85,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 160 m® ZP * 30,21 €/m2 ZP * 3,975 * 0,95 18 252,88
Technickd hodnota 85,00 %z 18 252,88 € | 15 514,95
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VychOdISklgé netinota Technicka hodnota [€]
rodinny dom ¢&.s. 165 na parc. 110/7 226 664,35 155 831,74
Drobné stavby
Dvojgaraz na parc. 110/8 22 960,73 20 993,00
PristreSok pri dvojgarazi na parc. 110/8 11 312,16 10 342,71
Altanok na parc. 110/9 5 845,51 5 344,55
Celkom za Drobné stavby 40 118,40 36 680,26
Ploty
plot od ulice na parc. 110/4 a 580 39 858,47 23 915,08
plot od susedov na parc. 110/4, 110/3 a 580 44 (_)06,(12 22 003,01
Celkom za Ploty 83 864,49 45 918,09
Studne
kopana studiia na parc. 110/4 3229,00 2 583,20
kopans studita na parc. 580 2 102,09 1681,67
Celkom za Studne 5331,09 4 264,87
VonkajSie Gpravy
pripojka elektro do domu na parc. 110/4 1199,15 719,49
pripojka vody do domu na parc. 110/4 5 483,68 3 290,21
pripojka vody zo studne do domu na parc. 110/4 1378,75 827;25
vodomemn4 Sachta 960,19 576,11
pripojka kanalizacie na parc. 110/4 a 580 2 089,81 1253,89
Zumpa na parc. 580 6 681,06 4 008,64
pripojka plynu do domu na parc. 110/4 1 864,90 1118,94
spevnena plocha vo dvore na parc. 110/4 4 578,18 2 289,09
vonkajSie schody do domu na parc. 110/4 822,35 411,18
spevnena plocha terasy na parc. 110/4 832,65 416,33
jazierko na parc. 110/3 a 580 18 252,88 15 514,95
Celkom za Vonkajsie Gpravy 44 143,60 30 426,08
Celkom: [ 400 121,93[ 273 121,04

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahmut na trhu v podmienkach
volnej sifaze, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predéavajiici budi konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Je na tirovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v obci NiZna Rybnica v okrese Sobrance v lokalite samostatne
stojacich star$ich rodinnych domov na severnom okraji obce na hranici medzi intravilinu a extravilanu. Lokalita je
vybavena kompletnou infrastruktirou okrem kanalizicie, poloha je vhodné na kI'udne byvanie. Pristup k domu je z
verejnej miestnej komunikacie pred domom na jeho vychodnej strane. Dom v ¢ase obhliadky bol napojeny na
.ver'ejny rozvod elektro, kanalizacia do vlastnej umpy, voda z verejného vodovodu, m4 aj vlastni studitu, napojeny
Je) na zemny plyn. Pripojky v ¢ase obhliadky neboli funk&né. Jeho polohu s ohladom na centrum obce hodnotim ako
okrajovi1, vhodnt na byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi dobré na miestnom trhu.

Obec NiZny Rybnica sa nachadza v Kosickom kraji v okrese Sobrance. V su¢asnosti Zije v obci cca. 416
trvalp byvajucich obyvatelov. Novodoby rozvoj obce prezentuje sucasny stav obCianskej vybavenosti. Krestanské
verejnost’ mdze v obci navitivit gréckokatolicky chram, ktory bol najskor dreveny, neskér murovany. Chram,
na}chédzajﬁci sa v dolnej &asti obce je zasviteny Pokrove Panny Mérie. V maji 1994 bolo zataté s
vystaybou pravoslavneho chramu v hornej &asti obce pri hlavnej ceste. Po jeho dokon&eni bol zasviteny Uspeniju
Presvjatoj Bohorodici. V roku 1998 bola ned’aleko chramu postavend farska budova. Ku koloritu sakralych stavieb je
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mozné za¢lenit’ aj budovu novopostavenej rozlagkovej siene, umiestnenej na miestnom cintorine, ktora bola dana do
uZivania obce 5.7.2007.

Obec m4 tri cintoriny a podl'a zdznamov kronikéra obce to si:

— stary ,,baronsky” cintorin — smerom na Sobrance, v strede cintorina sa nachadza kriZ a vedl'a neho je pochovana
rodina barénky Dravecke;j,

— velky stary cintorin — sui tam pochovany ob¢ania prevazne z dolnej &asti obce — z ,,niZného konca”,

— novy cintorin — nachadza sa medzi starym a novym valalom a sliZi ako sti¢asné pohrebisko.

Z inzinierskych sieti ma obec vyrieSent plynoﬁkécm V aprili 2008 sa zatala vystavba vodovodu, ktora je v
stutasnosti dokondena a uvedena do prevadzky. Zadata je aj vystavba kanalizécie s pripojenim sa na Covv
Sobranciach.

V roku 2008 sa uskuto¢nila modernizacia a rekonstrukcia miestneho bezdrotového rozhlasu. Obec ma Uzemny plén
obce a spracovani dokumentéciu, ktora ma komplexne riesit’ v obci cesty, chodniky a verejné priestranstva.

Kultarno-$portovii &innost’ reprezentuje hlavne futbalovy klub, ktory hra futbal v registrovane;j futbalovej
lige a funguje s podporou obce a miestnych podnikatefov. K $portovym aktivitdm sluZi futbalové ihrisko vo
vlastnictve obce. V sti¢asnosti sa zagalo s jeho rekonstrukciou, ktora by mala zahfiiat’ oplotenie vystavbu
unimobuniek. V obci bola znovu obnoveni &innost’ dobrovelného hasi¢ského zboru, ktory sa zicastituje sutazi v
ramci okresu Sobrance a Michalovce.

V obci bol zaloZeny taktieZ Klub Jednoty dochodcov, kde sa nasi star$i ob&ania stretavajii raz tyZdenne a organizuja
rozne kultirno spolodenské akcie a vylety. Na Kulturne aktivity sa vyuZivaji priestory kultirneho domu. Sluzi
ob&anom na uskuto&iiovanie réznych spolotenskych podujati — spoloenské zabavy, prezentacie, oslavy jubilei,
krstiny, svadby ale aj kary. Obec tento kultirny dom taktieZ vyuZiva na konanie kultiirnych akcii, a to: oslavy MDZ,
oslavy MDD, Deti uicty k star§im, Mikulas. Okrem toho sa konaji kultirne podujatia ako je napr., ,,Stavanie maja”
na verejnych priestranstvach. :

V roku 2007 obec nadviazala cezhrani¢nii medzinarodnu spolupracu s ukrajinskou obcou Nevicke, s obcou
Chvalovice v Ceskej republike. V roku 2008 k tymto partnerskym obciam pribudla obec Sajoecseg v Mad'arsku.
Medzinarodna spoluprica by mala byt zamerana na obojstranny rozvoj tychto obci a financovani z prostriedkov
Eurdpskej uinie.

b.) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Ohodnocovany rodinny dom v &ase obhliadky nebol uzivany ako rodinny dom,
so stavom v Case obhliadky nespliia ani minimélne poZiadavky na vidiecke byvanie, ma nedokon&ent rekondtrukciu
a modemizéciu.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: S uZivanim nehnutel'nosti nie su spojené Ziadne
rizikd okrem technického stavu v ¢ase obhliadky.
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sy 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

%

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

L

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoétu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v obciach
h(?dnotou 0,20-0,30 (odporti¢ané hodnoty). Ak ide o samostatnii obec ktora tvori oblast’ so zvy¥enym ziujmom o
kupu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvy3it max. o hodnotu 0,15.
Uvedené zvy3enie koeficientu polohovej diferencicie nezohl'adituje situaciu na trhu nehnutefnosti pre uvedeny typ
nehnutelnosti. Vzhladom na uvedené skuto&nosti, ako aj vel'kost sidelného witvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt
po nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite,
je vo \f)"poéte uvaZované s priemernym koeficientom polohove;j diferenciacie vo vyske 0,25. Pri vol'be priemerného
koeficientu triedy polohy zohladiiujem aktuélny stav na trhu s nehnutefnostami v ¢ase a mieste ohodnotenia.
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Dopyt po porovnatel'nych nehnutePnostiach v lokalite je vyrazne niZsi ako ponuka, nehnutelnost’ je
situovana na konci uli¢nej zastavby samostatne stojacich rodinnych domov na severnom okraji obce, nehnutefnost
mé nedokondent rekonstrukciu a modernizaciu, v ¢ase obhliadky nebola uZivana, &ast’ stavebnych konStrukcii a
vybavenia je poskodend, resp. nedokontena, &ast’ chyba, v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov,
prisludenstvo k nehnutePnosti s priaznivym vplyvom na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby,
nehnutelnost’ so stavom v &ase obhliadky nespiiia naroky na su¢asné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost’ v
obci je okolo 10 %, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytuju konfliktné skupiny
obyvatel'stva, orientécia hlavnych miestnosti domu je na vychod a juh, konfiguricia terénu je rovina, nehnutelnost
mé moZnost napojenia na elektro a verejny vodovod, zemny plyn, kanalizicia do vlastnej Zumpy, mé aj vlastnu
studiiu, v obci je moZnost’ dopravy iba autobusom, obec mé okolo 416 obyvatel'ov, mé zakladnu ob&iansku
vybavenost’ na tirovni malej obce, v okoli nad 1 km sui prirodné lokality - lesy, v okoli nehnutelnosti je minimaina
hlugnost’ od dopravy, nie je moZnost zmeny uzemného rozvoja, je moznost’ roziirenia stavby, nehnutelnost ako
rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako problematicku nehnutelnost’ s ohfadom na vSetky faktory,
ktoré maji vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vypocet | Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL trieda Aritmeticky priemer L. a II1. triedy ; 0,600
I11L. trieda Priememny koeficient ’ 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypodet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | Kpp; : A
1 PDI YI

T hnutel’ ’ami
) pcusinchasictnostam] ___ V. 0,165 @ 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vztah k |
2 centru obce . 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel’nosti

nehnutelnost’ vyZaduje okamziti rozsiahtu opravu,
3 rekon$trukciu V. 0,030 8 0,24

Nehnutelnost vyzaduje dokondenie rekonstrukcie a
modernizacie.
Prevladajica zistavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel’nosti
5 " prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majuce vplyv na IL 0,600 | 6 3.60
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je ! ’
mensi ako 20% ’ i
Typ nehnutePnosti
. vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s |
6 dvoromp, pred;’ghradkou, zéhradoJu a d'al$im zdzemim, s . 0,900 10 i 9,00
vybornym dispozi¢nym rieSenim. ,
Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera
" nezamestnanosti I

L. 0,900 7 6,30

.

0,600 9 5,40
dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu .
dopravy, nezamestnanost’ do 10 %
:Skladba obyvatel’stva v mieste stavb,
8 . = yvate = ! X 1L 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatel'stva | ;
Orientacia nehnutePnosti k svetovym stranim ; ;
9 1L 0,600 5 3,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV i
Konfiguricia terénu |
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L 0,900 6 5,40
5%
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby I11. 0,300 7 2,10
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elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutePnosti
Zeleznica, alebo autobus

Ob¢éianska vybavenost’ (iirady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluZby, kultiira)

13 obecny urad, posta, zdkladna $kola I. stupeti, lekar, Iv. 0,165 10 1,65

zubar, reStauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprog.t;j_eq;lo';ll okoli stavby v 0.165 g 132
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

15 okoli stavby II. 0,600 9 5,40

bezny hluk a prasnost’ od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj,

12 Iv. 0,165 7 1,16

16 vplyv na nehnut. I 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozsirenia
17  rezerva plochy pre d'alsiu vystavbu a trojnasobok Iv. 0,165 7 1,16

si¢asnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

18 . ; V. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
Iv. 0,165 20 3,30
d problematicka nehnutel'nost’
Spolu | I | 180 66,29
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 66,29/ 180 0,368
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 273 121,04 € * 0,368 100 508,54 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok od ulice v k.ti. Nizna Rybnica
POPIS
Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 110/3 - trvaly travny porast o vymere 731 m’
- 110/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m?
- 110/7 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 204 m’
- 110/8 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 77 m’
- 110/9 - trvaly travny porast o vymere 32 m’
- 569/7 - ostatna plocha o vymere 1197 m’
- 578/2 - ostatna plocha o vymere 2329 m’
- 580 - orna poda o vymere 2347 m?
sa nachadzaju v zastavanom uzemi aj mimo zastavaného uizemia obce NiZna Rybnica v okrese Sobrance s po&tom
obyvatefov okolo 416. Parc. 110/7, 110/8 a 110/9 su zastavané stavbami, ostatné parcely tvoria dvor okolo stavieb
podra priloZenej képie z katastralnej mapy. Pozemok je pristupny z verejnej spevnenej miestnej komunikacie na
parc. 502/2 a 597, v obci je moznost’ napojenia na obecny vodovod, zemny plyn, elektricku energiu a
t,elekqmunikaéné rozvody. Verejna kanalizcia v obci nie je. Lokalita sa nachiddza na severnom okraji zastavaného
uzemia obce, 2,50 km od okresného mesta Sobrance, s dopravnym spojenim prostrednictvom iba autobusovej
dopravy. Lokalita patri medzi dobré v ramci realitného trhu obce s beznym zdujmom v porovnani s ponukou
porovnateInych nehnutel'nosti, resp. pozemkov.

, Vychodiskovii hodnotu som stanovil vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty okresného mesta Sobrance,
ktorého blizkost’ zasadnym spdsobom ovplyviiuje trh s pozemkami v obci.
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Spolu g ’
Vym
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky y 2e £a
2 podiel [m?]
[m]
110/3 trvaly trav. porast 731,00, 1/1 731,00
110/4 zastavana plocha a nadvorie 850,00 n 850,00
110/7 zastavana plocha a nadvorie 204,00 11! 204,00
110/8 zastavana plocha a nadvorie 77,00 1/1 ! 77,00
110/9 trvaly trav. porast 32,00;3 1/1 32,00
578/2 ostatna plocha 2329,002 1/1 2329,00
580 orna poda 2347,00; 1/1 2347,00
S['mlu 6 570,00
vymera
Obec: NiZna Rybnica
Vychodiskova hodnota: VHyy; = 80,00% z 9,96 €/m” = 7,97 €/m’
Oznacenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
- . polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
koeficient vSeobecnej  © ;T e o o e e 0.90
e obytnd zéna severného okra]a obce Niznd Rybnica s poctom obyvatelov
situdcie
okolo 416
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizSim
‘$tandardom vybavenia,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
koeficient intenzity s niZz§im $tandardom vybavenia, 1,00
vyuZitia - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
v okoli rodinné domy s beznym Standardom vybavenia a aredl
_polnohospoddrskeho druzstva
K 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou |
D
iefisient dopmvaieh dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica 0.85
lokalita s moZnostou vyuZitia iba autobusovej dopravy vzdialenost do
vzt'ahov
. okresného mesta Trebisov cca. 15 km
ks 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha),
koeficient funkéného  Jokalita zdstavby samostatne stojacich rodinnych domov na severnom 1,30
vyuZitia Uzemia " okraji obce
K 3. dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia najviac na tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) 1,30
infraftruktiry pozemku = kompletnd infrastruktira okrem kanalizdcie
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient povySujucich - . i N 1,00
faktorov * neboli zistené
kg '0. nevyskytuje sa
koeficient redukujucich . . i 1,00
faltomoy. neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
= * * * * * ‘
Koeficient polohovej diferenciacie ‘I:Pi) 000’90 1,00%0,85%1,30 1,30 * 1,00 1,2929
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kep = 7,97 €/m” * 1,2929 10,30 €/m*
VYHODNOTENIE
Nazov l Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela €. 110/3 731,00 m* * 10,30 €/m* * 1/1 ; 7 529,30
parcela &. 110/4 850,00 m* * 10,30 €/m* * 1/1 8 755,00
parcela & 110/7 204,00 m’ * 10,30 €/m? * 1/1 2 101,20
parcela & 110/8 77,00 m” * 10,30 €/m’ * 1/1 793,10
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parcela ¢&. 110/9 32,00 m* * 10,30 €/m* * 1/1 329,60

lra parcela &. 578/2 2329,00 m’ * 10,30 €/m’ * 1/1 23 988,70
— parcela & 580 2 347,00 m” * 10,30 €/m” * 1/1 24 174,10
11,00 San | | 67 671,00
10,00
)4,00
7,00 3.2.1.2 Identifikacia pozemku: Pozemok za potokom, nedostupny z verejnej komunikacie
12,00 POPIS
19,00 Pozemok, parcela registra "C" &
17.00 - 569/7 - ostatna plocha o vymere 1197 m?
—— sa nachadza mimo zastavaného uizemia obce NiZnd Rybnica v okrese Sobrance s pottom obyvatel'ov okolo 416.
0.00 Pozemok tvori tizky pozemok za potokom na parc. 596/1 za domom podl'a priloZenej kopie z katastralnej mapy.

{ Pozemok v ¢ase obhliadky nebol pristupny, pristup k pozemku je moZné zriadit’ iba premostenim potoka z parc.

110/3, 580 a 578/2, v obci je moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete okrem kanalizacie, ohodnocovany
pozemok nema moZnost’ napojenia na inZinierske siete. Lokalita sa nachidza v severnej ¢asti na hranici zastavaného
tzemia obce, 2,50 km od okresného mesta Sobrance, s dopravnym spojenim prostrednictvom iba autobusovej
dopravy. Lokalita patri medzi dobré v ramci realitného trhu obce s beznym zaujmom v porovnani s ponukou
ota porovnatelnych nehnutelnosti, resp. pozemkov. Pozemok v ¢ase obhliadky nebol uZivany, bol zarasteny néletovymi
drevinami.
Vychodiskovit hodnotu som stanovil vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty okresného mesta Sobrance,
ktorého blizkost” zasadnym sposobom ovplyviiuje trh s pozemkami v obci.

:ntu

Spolu . z
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tmcky Vymze @
(m) podiel [m7]
569/7 ostatna plocha 1197,00 11 1197,00
)
Obec: NiZna Rybnica
Vychodiskova hodnota: VHyy = 80,00% z 9,96 €/m® = 7,97 €/m’
' Oznaéenie a nazov Hodnotenie Hodnota
5 koeficientu koeficientu
X 1. oblasti mimo zastavaného izemia obci ureného platnou
., . uzemmoplanovacou dokumenticiou
koeficient veobecnej 0,70
o obytnd zéna severného okra]a obce Niznd Rybnica s poctom obyvatelov
) situacie
okolo 416, pozemok tZa potokom, nedostupny z verejnej komunikdcie
1. - zéhradkové osady,
- chatové osady,
) e - h’ospoc’iérske dvo;’y. pol’nohf)spczdérslrcych podlzikov,_
. koeficient intenzity - su};lna korfcentfac.la oby.dh ol?yvanych’prevazne priestorovo alebo 0,50
Fitia socialne vylu¢enymi skupinami obyvatelstva
) e v okoli rodinné domy s beznym standardom vybavenia a aredl
polnohospoddrskeho druzstva, pozemok nedostupny, zarasteny
ndletovymi drevinami
) ko 2. obce so Zelezni€nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych dopraYou, dopv_rava’do mc_s}:g ‘esjce vyhovujuica . . ’ 0.85
lokalita s moznostou vyusitia iba autobusovej dopravy, vzdialenost do
vzt'ahov
okresného mesta Trebisov cca. 15 km
St vyrobne lizemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku vyrobu
kg (poI'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin
S koeficient funkéného  obyvatelstva 0,80
,2929 VyuZitia izemia lokalita zastavby samostatne stojacich rodinnych domov na severnom
/m? okraji obce, nedostupny pozemok zasrasteny naletovymi drevinami
m Kk 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia
koeficient technickej  iba na jeden druh verejne;j siete) 0,80
infradtruktiry pozemku ~ bez infrastruktury
kz 0. nevyskytuj
] . nevyskytuje sa
a [€] | koeficient povysujucich L 1,00
29,30 faktorov neboli zistené
55,00. : kg 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujticich Yt 1,00
01,20 faktorov neboli zistené
93,10
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 82 /2025
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie fl,:”l) 500’70 SURORIGESCSUEEE < 100 0,1904
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V§HMJ = VHy; * kep = 7,97 €/m? * 0,1904 ; 1,52 €/m2
VYHODNOTENIE

Ndazov ] Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 569/7 '1 197,00 m® * 1,52 €/m* * 1/1 1819,44
Spolu | 1819,44
II1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.i. NiZznd Rybnica, obec Nizna
Rybnica, okres Sobrance, evidovanej na

liste vlastnictva ¢ 369, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢.s. 165 na parc. 110/7

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 110/3 - trvaly travny porast o vymere 731 m?

- 110/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m*

- 110/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m*

- 110/8 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 77 m’

- 110/9 - trvaly trdvny porast o vymere 32 m’

- 569/7 - ostatné plocha o vymere 1197 m”

- 578/2 - ostatna plocha o vymere 2329 m’

- 580 - orna péda o vymere 2347 m’

ku ditu spracovania znaleckého posudku pre ucel vykonu zélozného prava formou dobrovolnej
drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.. Nizna Rybnica, obec NiZna Rybnica, okres |

Sobrance, evidovanej na

liste viastnictva ¢ 369, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢.s. 165 na parc. 110/7

pozemok, parcely registra "C" ¢

- 110/3 - trvaly travny porast o Vymere 731 m?

- 110/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 850 m
- 110/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m
- 110/8 - zastavana plocha a nadvorie o Vymere 77 m?
- 110/9 - trvaly travny porast o vymere 32 m’

- 569/7 - ostatna plocha o vymere 1197 m

- 578/2 - ostatna plocha o vymere 2329 m*

- 580 - orna pdda o vymere 2347 m*

ku diiu spracovania znaleckého posudku pre ucel vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej
drazby

je 170.000.- Eur.
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5 Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 82 /2025

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

V Trebisove, diia 06.10.2025

— Nazov ‘ V3ieobecna hodnota [€]
1904 Stavby
E/m’ rodinny dom ¢&.s. 165 na parc. 110/7 57 346,08
Drobné stavby
DvojgaraZ na parc. 110/8 7 725,42
—— Pristre$ok pri dvojgaraZi na parc. 110/8 3 806,12
L Altanok na parc. 110/9 1 966,79
2oint Spolu za Drobné stavby 13 498,34
9,44| Ploty
plot od ulice na parc. 110/4 a 580 8 800,75
plot od susedov na parc. 110/4, 110/3 a 580 8 097,11
Spolu za Ploty 16 897,86
Studne
kopana studiia na parc. 110/4 950,62
kopana studtia na parc. 580 618,85
Spolu za Studne 156947
Vonkajsie upravy
pripojka elektro do domu na parc. 110/4 264,77
pripojka vody do domu na parc. 110/4 1210,80
pripojka vody zo studne do domu na parc. 110/4 304,43
vodomerna Sachta 212,01
pripojka kanalizacie na parc. 110/4 a 580 461,43
Zumpa na parc. 580 1475,18
pripojka plynu do domu na parc. 110/4 411,77
spevnena plocha vo dvore na parc. 110/4 842,39
vonkaj$ie schody do domu na parc. 1 10/4 151,31
spevnena plocha terasy na parc. 110/4 153,21
jazierko na parc. 110/3 a 580 5 709,50
nej Spolu za Vonkajsie tpravy 11 196,80
Spolu stavby 100 508,54
Pozemky
Pozemok od ulice v k.. NiZna Rybnica - parc. & 110/3 (731 m?) 7 529,30
Pozemok od ulice v k.6i. NiZn4 Rybnica - parc. & 110/4 (850 m?) 8 755,00
Pozemok od ulice v k.u. Nizna Rybnica - parc. & 110/7 (204 m®) 2 101,20
Pozemok od ulice v k.1i. Nizna Rybnica - parc. &. 110/8 (77 mz) 793,10
Pozemok od ulice v k.i. Nizn4 Rybnica - parc. & 110/9 (32 m?) 329,60
Pozemok od ulice v k.1i. Nizn4 Rybnica - parc. & 578/2 (2 329 m?) 23 988,70
Pozemok od ulice v k.4. NiZzna Rybnica - parc. &. 580 (2347 m?) 24 174,10
Pozemok za potokom, nedostupny z verejnej komunikécie - parc. & 569/7 (1
197 m?) 1 819,44
Spolu pozemky (7 767,00 m?) 69 490,44
V3eobecn4 hodnota celkom 169 998,98
VSeobecna hodnota zaokrihlene 170 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstosedemdesiattisic Eur
‘nej




Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku.: 82 /2025

IV. PRILOHY

- objedndvka 046/2025 z 27.08.2025

- Vzva na spristupnenie nehnutelnosti z 27.08.2025

- protokol o vyvkonani sidnoznaleckej obhliadky z 24.09.2025

- fotodokumentdcia z 24.09.2025

- list viastnictva & 369 z 23.09.2025 vydany katastralnym portdlom k domu s pozemkom
- informativna kopia z katastralnej mapy z 23.09.2025 vydand katastralnym portalom k domu s pozemkom
- pédorys zdkladov rodinného domu

- podorys prizemia rodinného domu

- pédorys podkrovia rodinného domu

- pédorys strechy rodinného domu

- rez domom

- pédorys prizemie dvojgardZe

- pédorys strechy dvojgardze

- rez dvojgardzou

- pédorys vedlajsich stavieb vyhotoveny znalcom pri obhliadke
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 82 /2025 I

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.u. Nizna Rybnica

' 4 . "
3 l_'t!, =

g1

e ) : 2

Plotové vrata na severnej strane ﬁozemku Ulica pred domom v smere na juh
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/2025 Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 82 /2025
FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025
nica Rodinny dom C.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prislusenstvom a pozemkom v k.u. Nizna Rybnica

et : e

Pl od hlic z dvora

Zumpa vo dvore

Studiia vo dvore
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 82 /2025 Zn

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.u. Niznd Rybnica

Altanok na parc. 110/9
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/2025 Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 82 / 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

mica Rodinny dom c.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prislusenstvom a pozemkom v k.u. Niznd Rybnica

%ﬂ; a8 24/09/2025 el . % .
N T e e S
Detail strechy altanku Detail podlahy altdnku

? . 'y - egkom na p

A

Z A | : L
PristreSok pri dvojgarazi na parc. 110/8 Pristre$ok pri dvojgarazi na parc. 110/8

~
B

Pohrad do dvo; ga;éZe
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 82 /2025 I Zr

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.u. Niznd Rybnica

24/09/2025

s

Rozvadzad ELI v dvojgarazi Detail okna dvojgaréze P¢

Pohl'ad do dvojgaraze

e L
B A

Jazierko na parc. 110/3 a 580

Jazierko na parc. 110/3 a 580
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F FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025
R

odinny dom Cs. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.u. NiZnd Rybnica

mica

1 e 3 .'
z f ‘2“0’9-"@57

- [y DadEE . 4 2
Vonkajsie schody do domu Detail vychodnej strany domu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Gislo posudku: 82 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.ti. Niznd Rybnica

=
Terasa vedl'a domu na JZ strane Pohl'ad na dom z JZ strany

.
Terasa pri dome
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Znalec. Ing. M
FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

nica Rodinny dom C.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prislusenstvom a pozemkom v k... Niznd Rybnica

Prechod z izby do kipel'ne na LNP
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Gislo posudku: 82 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢&s. 165 na parc. CKN 110/7 s prislusenstvom a pozemkom v k.u. Nizna Rybnica

o

O, mmmr v R A

WC na ILNP

Rozdefovat UK v ktipel'ni na LNP Kupelia na INP
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| Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 82 / 2025

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom C.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prislusenstvom a pozemkom v k.ui. Niznd Rybnica

-

Chodba so schodiskom na I.NP

(=g

Detail u na LNP — ZB monolit

14/00/2025
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 82 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢&s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.u. Nizna Rybnica

.-: ; : :: j‘
= "J‘." ~

Kominovy’prieguc_h cez strop v ob‘)';vaéke o

< T

O . T

—

Kupeltia v podkrovi . _ f(ﬁpel’fia v podkrovi

T e —
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FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

snd Rybnica. Rodinny dom ¢.s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.ii. Niznd Rybnica

Kipeltia v podkrovi

Izbav poovi

=

Chodba v podkrovi

% V podkrovi SDK pol’ v podkrovi
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 82 /2025

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2025

Rodinny dom ¢&s. 165 na parc. CKN 110/7 s prisluSenstvom a pozemkom v k.u. NiZna Rybnica

Detail krovu

Detail obvodového muriva domu
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2/2025 | Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 82 /2025

bnica

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 809 Sobrance Détum vyhotovenia @ 23.9.2025
Dbec : 522813 Ni#na Rybnica Cas vyhotovenia : 6:19:44
Katasirdlne uzemie  : 840891 Niznd Rybnica ['Jdaje platné k 1 22.9.2025 18:00:60

V¥pis je nepouZitel'ny na privne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 369

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované ns katastrélnej mape Poget parciel: 8
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob . Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | prdvneho
pozemku vzt'ahu
11073 731 Trvaly trévny 7 1 1
porast
Iné 0daje: Bez zapisu
110/4 850 | Zastavana plocha i8 1 1
a nédvorie
Iné Gidaje: Bez zapisu
110/7 204 | Zastavans plocha 15 1 1
& nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
110/8 77 | Zastavans plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zipisu
1109 32 Trvaly trévny 7 1 1
porast
Iné Gdaje: Bez zapisu
569/7]  1197| Ostatnk plocha | 37 | 1) 2|
Iné idaje: Bez zapisu
5782|2329 Ostans plochs | 37 | 1] 2
Iné tidaje: Bez zapisu
80| 2347  Omépods] 1 [ 1] 2]
Iné Gdaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

I Pozemok vyuzivany pre rastlinng vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a in¢ polnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
7 Pozemok liky a pasienku trvaio porasteny wrdvami alebo pozemok dogasne nevyu¥ivany pre trvaly travay porast
IS Pozemok. na ktorom je postavena bytové budova oznadend sipisnym &islom
I8 Pozemok. na ktorom je dvor

37 Pozemok. na kiorom s skaly, svahy. rokliny. vymole. vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly izitok
Spoloéns nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiesenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Strana 51



Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 82 /2025 ' Zn

Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
dislo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby
165 110/7 10 | rodinny dom 1
Iné adaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Viastnik Potet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo iel
Ditum narodenia, rodné &isto / ICO / Iny identifikaény udaj

1 LUCULLUS s.x.0., Pribinova 4, Bratislava -Staré Mesto, PSC 811 09, SR, IC0: 50169971 1/1

Plomba vyznafend na ziklade Z-534/202$ (Rozhodnutie o zriadeni zéloZného priva {sudcovaké,
exckulné, dafiové)) ‘

Plomba vyznaend na zéklade Z-535/2025 (Rozhodnutie o zriadeni zéloZného priva (sudcovské,
exeknéné, dafiové))

Titul nadobudnutia:
V-792/2020- Kapna zmluva zo dita 05.10.2020-¢.2.77/20

Iné udaje: Bez zépisu

Poznamky K nehnutelnosti

P-79/2025- Poznamendva sa, Ze dita 02.06.2025 ndm bolo doru¢ené Oznémenie o za&ati -
vykonu zmluvného zaloiného préva predajom na verejnej drazbe nehnutelnosti na LV 369,
pozemky registra CKN, parc.2.110/3, 110/4, 110/7, 110/8, 110/9, 569/7, 578/2, 580 a rodinny
dom siip.¢.165 na parcele CKN &. 110/7 v prospech Slovensk4 zaruéna a rozvojové banka, a.s.,
ICO 00682420, Stefanikova 27, 811 05 Bratislava-.2.27/25

Spravea - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovan{

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah !
K vlastnikovi '

Vlastnik poradové &slo 1 V-494/2022-Zélozna zmluva zo dfia 27.05.2022-Zmluva o zriadeni zaloiného prava k |
nehnuteTnosti &. 341446-2022 k nehnutenostiam zapisanych na LV 369, a to: pozemky registra
"C" parc.&. 11073 trvaly trdvny porast o vimere 731 m2, parc.&. 110/4 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 850 m2. parc.&. 110/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 204 m2, parc.C.
110/8 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 77 m2, parc.&. 110/9 trvaly travay porast o vymere
32 m2. parc.t. 569/7 ostatnd plocha o vymere 1197 m2, parc.&. 578/2 ostatn plocha o vymere
2329 m2, parc.2.580 omé pdda o vymere 2347 m2 a stavba rodinny dom s.¢. 165 na pozemku
registra "C" parc.&. 110/7 v prospech: Slovenska zdruéna a rozvojové banka, a.s., ICO:
00682420, Stefanikova 27, 814 99 Bratislava-&.2.22/22

2z3
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2/2025 | Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 82 /2025

wieb: 1 Viastnfk poradové &islo 1 Z-1352/2022- Dita 21.12,2022 nim bolo doru¢ené Rozhodnutie ¢. 103424750/2022 na

zriadenie zaloZného prava k nehnutePnostiam dafiového di¥nika LUCULLUS, s.r.0.. ICO

1enie 50169971, Pribinova 4, 811 09 Bratislava na LV 369, na pozemky registra CKN parc.£.110/3

vy trvaly trAvny porast o vymere 731 m2, parc.8.110/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 850

m2, parc.€.110/7 zastavand plocha a nédvorie o vymere 204 m2, parc.&.110/8 zastavana plocha

1 a nadvorie o vymere 77 m2, parc.2.110/9 trvaly travny porast o vymere 32 m2, parc.&.569/7

ostatna plocha o vymere 1197 m2, parc.¢.578/2 ostatna plocha o vymere 2329 m2, parc.£.580
ornd pdda o vymere 2347 m2 a rodinny dom sip.&.165 na parcele CKN &.110/7 v prospech

Daftovy trad Bratislava, Sevéenkova 32. 850 00 Bratislava, SR-£.2.115/22

Rozhodnutie &.103424750/2022- nadobudnutie pravoplatnosti diia 05.01.2023-¢.2.5/23

Viestik poradové &islo 1 Z-219/2023- Diia 02.03.2023 bolo doruéené Rozhodnutie &. 100695965/2023 na zriadenie
zalomého prava k nehnutelnostiam dafiového dlznika LUCULLUS, s.r.0., ICO 50169971,
Pribinova 4, 811 09 Bratislava na LV 369, na pozemky registra CKN parc.£.110/3 trvaly travny
porast 0 vymere 731 m2, parc.¢.110/4 zastavana plocha a nidverie o vymere 850 m2.
parc.£.110/7 zastavana plocha a néddvorie o vymere 204 m2, parc.£.110/8 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 77 m2, parc.&.110/9 trvaly trdvny porast o vymere 32 m2, parc.¢.569/7
ostatna plocha o vymere 1197 m2, parc..578/2 ostama plocha o vymere 2329 m2, parc.¢.580
oma poda o vymere 2347 m2 a rodinny dom stp.€.165 na parcele CKN &.110/7 v prospech
Dafovy urad Bratislava, Sevéenkova 32, 850 00 Bratislava, SR-¢.z.17/23
Rozhodnutie &.100695965/2023- nadobudnutie pravoplatnosti dia 29.03.2023-¢.2.24/23

Viastnik poradové ¢islo 1 Z-522/2025-Rozhodnutie ¢. 101871030/2025 zo dia 20.05.2025-zriadenie z3lozného priva k
icky nehnutePnostiam dafiového diznika LUCULLUS, s.r.0., ICO: 50169971, Pribinova 4. 811 09
Bratislava na LV 369. a to: pozemky registra "C" parc.¢. 110/3 trvaly trivny porast o vymere
731 m2, parc.€. 110/4 zastavana plocha a nddvorie o vimere 850 m2, parc.&. 110/7 zastavana
N plocha a nédvorie o vymere 204 m2, parc.¢. 110/8 zastavani plocha a nddvorie o vymere 77
m2, parc.. 110/9 rvaly trdvny porast o vymere 32 m2, parc.&. 569/7 ostatna plocha o vymere
1197 m2, parc.¢. 578/2 ostatna plocha o vymere 2329 m2, parc.¢. 580 ornd poda o vymere 2347

ikov: 1

vské, m2 a stavba rodinny dom 5.¢. 165 na parcele CKN &. 110/7 v prospech: Dafiovy Grad
Bratislava, Seveenkova 32, 850 00 Bratislava-&.2.26/25
vské, Rozhodnutie . 102539373/2025 - nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia ¢. 101871030/2025

diia 25.06.2025-¢.2.31/25

VYpis je nepouZitePny na prévne tikony

1osti

egistra

parc.&.
ymere

:mku

2z3 3z3
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Znalec. Ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 82 /2025

H
Gpia je nepouZitelna na pravne {ikony.

osadenie stavieb na pozemky.

Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat' len odbor

Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouziterné na vytyéenie hranic pdzen

Okres Obec Katastrilne \izemie
Sobrance NiZna Rybnica NiZna Rybnica
Urad goodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
ns parcelu 580
Képia je nepouzitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spsobom z ISKN
Détum a &as vyhotovenia 23.9.2025 6:21:46
Udaje platné k 22.9. 2025 18:00:00

Spdsob autorizacie

Bez autorizacie

Informa¢ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 54

Stranal z 1

Zn



2025

cislo posudku:

lec: Ing. Miroslav Vasko

o Ve

7

‘u_u..u...). ) .i’..m. i
T Ry W

o
DI T 2 NI T

LI PO OIS AUV 0 W BT NG TYTHY. @
Y HLEAOIP JPONUR JNGA RISURGLM Bl .
S15 XQLM <AS0Re 2700 § PP MIUYRIE. S &

LANNYNZO

U e 2l I (DS
| NEQVINZ HOMNOIVED VONEDTT

11zl

Strana 55




- B et Lo e L o et T

E T I T ] [ 1 T NN

AL TS M P Ny S e b T

~
= x
N

. | Y ]
PEFIFL BEW ER Ea

i

__w ok YINIZIHd SAHOQQd

A me e s e

| oersomo] oy " weforod pugsAuIs 5id pElaig L i

‘ 089 ‘2/01 1/0l $3iRd “q@ WGAEISOAGH 1 2 i
L " VOINBAK YNZIN oo - fote ey

W .wra. C2 it

Gislo posudku: 82 /2025

et W T
H ) I ~M«h~. ]
QL. m. r_-n.a.% v

ﬁ £ T2 J0NYUROS'S VADRNOUNG TR YAONTERS v |

e et . s 1 o m v

n e v s o o LT

NUIBEA MWPave By e
HUPDIA  WOIAOQA D, ey

PRy FILOR B Duwpaey S [T T
P P et Q.uw ﬁw.

e 2 g —
SRR CR O Sl I Y Y

P Lhi e b s.m.w..“hw&mmw.s
i %mg#ﬁjq%ﬁ
P!

T b,
i rfmvﬂif}:& L%
...:5...,3:....!:&!@..5#;» =g iz
CHTYM T Y ey B AaMRRG @ | %
TOIN RPN M e UG W

Grv!_.cﬁﬂal W
ISR L 07D G AN " CHRREY T Ol G

PENae Ry o, FYEERCT S0 T 45T RERVAE
i R UL I T P
0 ¥ 00 SRIRNE AbT Al TS F b e g

*JEDVNZ HOANOLIVHD VONSOZT

Y

XS

X

Xl 78
....:_T...

:

TR TR

e ettt e,

1 } ;
PRt o o pr —

— — irﬁﬁiﬂ:ki VINIZIHd
JASOMLSEM. NRDD VONDDI B S T T TR SAHCAOd

4
& s WA 0 3
o~ o VROT: OEDION T 5
il Y A # o
PN | S bR e S e | PG ARSI
_ B i hicainal LCH RIS E LR Y Y 3|
S ek U ol R Y e |
Lo poswein | ] ardmmne pe | T oy ey A.ul
N A N T T T [
J s || o T ’ ; .,W
3 i IR e -
= TN TS A — 3
8 [T e i _m 2
M AN IR Taad s |’ A &
T T 3 %
W ifw.i.-.wﬂ:. j b . ,...m,mc“.. Sl “m”. e !
L
9
=2
g
N

Strana 56



Znalec: Ing. Miroslav Vasko

g EAAAL N2

TR NT T MG AT KA ~ K9 A KD TV MG Hﬁ\\.\..

LY YT FRIER TN RPN

S TN R0, - AYNRDLCY TR T Al g
:INBQVINZ HOANDHYED VANIOE1 T ‘

ULAED W FIE - AT
T LI RIAY)E e < 2 WG e -

whit
y S &
A L ]
Xl

&
slelzizlzieleicle 2

_#L_,v

TR RS,

-
. _.—lsi.. 4...!%.!:3# RTTIEAT

LR TR
5
i

Strana 57




cislo posudku: 82 /2025

Znalec: Ing. Miroslay Vasko

[ 96-12-0601 |

i
\

e 8 - .
a3 e i~
RSN LI T I A T
badﬁa3ﬁ15~ﬂ~ﬂ&11§nn 3

-0

JUAPTLA  VIIAOG B} Ty auafaad QUN n.w.

i ansdiey | s

=t aD.iu.x«u “Ww -

[

~— .

EEn

w. 0014 o >Inw...uu_ﬂ.rm m.rmo.m_.mvm T e
fuopst owry| sy, ﬂw Qjueacd sugeany.eid «xs?&z. gutng
0BE 2701 1/014 2 0J8d QY BQARISOAOU -
- VOINGAH YNZIN - vomis

€7 %Ny ZONYMEOS 'S YAOIOUSG RXUOMA YAONGTES'S  Fen _—
HSY %%, TR0 NVPEYVE Oup - mewam
WA T T YOIAGA Bu | e

«.WT.. u.‘ .ﬁ_‘.
| e S £
R

r\ L

g iR

:

51 |
e
A
£ t

"

b

ol
e ebary

S e

N Koy

: N SO
1 =
o e S e,

—plf2

i

1%

)
S

[OSEER
iy
> .

P

Strana 58



dku: 82/ 2025

oL [00s] 00 8- ¥¥Z3h . " |
= wosyal Gier i., I - %iﬂﬂ‘lﬂ.—iﬂﬁ B Y
{ ~ DBS ‘Z/0i) 1/0i 2 o;ed "'y RQABISOAOU P
=i - YOINGAH YNZIN oo "
iy = =3 = [ X s
£ %ﬁ%!g%ﬁmm. sagsacs: & £ g _»

wijj

e o — e e e e s

HUPOA VOIADG DLy -
SR VAN R WUOpRY Py sfesg Q.‘M hw

e g
Hgy - ™y IO WYTEYE iy b |

e

8
oo

.‘Qd\i.‘.\_\-,—.q ga

&
q
H

¢

a2l I_.s\. L ! Y o X . L |
%E!.ﬂ.ﬁ-n TN : ~alton L . K &

Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Strana 59




Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku. 82 /2025 ’ Z

PODORYS
PRIZEMIA

08 L p ' —
#05. . T80D 2w .
" 16007/ 18007 L

& 2400
2000 - 2400

2000:-.2400

’." ) - S
s~ ==y |

i

LEGENDA GRAFKKYCH ZNAGENI: POZNAMKY: b
> # 00 ZLADIVYCH XONSTRUTH POUET PROSTY BE

SONT IROADY T PROSTENG BLTONY

wam@mm*mmmzmw
§ pbwndiio 3 1,0 W < 7.0 wes

Strana 60




—

2025 l Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 82 /2025

PODORYS STRECHY |
e
| oot ia

/
‘ /

T W

400

¥
‘l
i
z
i

L

t

1
{
H
J

300
1 1600!

g

S,

Rttt A S5 SS D

'l"'

5 LU
S B
_ .ﬁ_ﬁl

= [ | .
!ﬂ gt =i r‘
- ! -
g || %8 = g
i s
i 30 |, 5

J‘_ - | i Sy
1 ]
VYKAZ MATERIALU:
£} W20y PR | soauEn usy POBET XS/ Fonuiny Q2| Nizor sy | ROBIER /u/ | Po%eT s/ lPoznier
h | st | pouivecs _iyﬁ/a:&}'sp@i 5 | ot (wbobuiwaues | 751000250 | 2 -
M KRON | s/ | 5 | o weaiwvono | 75) 1mo/sse | 2 e
digowm | miveswe] 3 || = |uRhenmo | s/ w/mm |
e 1YL . lat | wosuoe | 50180/ 10m 5
R e VL YT I S N 2| wehox | s/ie0/ax0 | 6
5 | KR RTALT 8 B g " Bt
B | ok 75/ 180,/ 3700 S SPORHEPOOGHTE el OF ] o
ROLOCRE, SREY0 85 | o

Strana 61



Sislo posudku: 82 /2025

Znalec: Ing. Miroslav Vasko

| Camsd prosteveld md;ﬁ&
' fs, Mc*}/t:’ ! fj"* b
7 i /n" FEENN "f’*,f: i @)
i P S 'ﬁ’!”gis’i(oérm tge
I - Prijaking Kunteliria Ing BOVICA Viuimss 1090-21-96
I Projekdont : Ing. DOVICA Madimir Datim: /8 ‘
f ool ;_1ng. BABJAK Viadimir ve  ASR
Invesior &SELEPKOVA Veronma.myé ﬁ‘scagm { #ore 3 =
. 5 1 e
Sooa  : NIZNA RYBNICA - |
.. novostavbha RD. parc. & 110/, 110/2, 580
Stuped i Pm}gkf pre mvgbné  povolenje Migrko |Cisto prighy
ouoh : REZ DD ] 1100 14

Strana 62




F .

<nalec: Ing. Mirosiay Vasko cislo posudku: 82 / 2025

o

Dvojgaraz s pristre§kom na parc. 110/8
i M -

PristreSok

B
+ N 655 ) 7.00

13.55

6.60

4.50

ecz
o}
§
§
g

Strana 63



Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 82 /2023

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnuteInosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 82/2025.

Zarovei vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca

I

G o
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