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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Gislo posudku: 110/ 2025

1. UVOD

1. Uloha znalca podl'a uznesenia tstneho orgénu alebo objednavky, &islo uznesenia: ur&enie véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.0. Vel'ké Kapusany, obec Velké Kapusany, okres Michalovce, evidovanej na

liste viastnictva & 1366, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢&.s. 889 na parc. 1478

pozemok, parcely registra "C" &.:

- 1478 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 534 m’

- 1479 - zahrada o vymere 1083 m’

ku ditu vypracovania znaleckého posudku pre uéel vykonu zéloZzného prava formou dobrovol'nej draZby.

2. Utel znaleckého posudku: vykon zalozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
20.11.2025

4. Détum, ku ktorému sa nehnuteInost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.11.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objedndvka 057/2025 z 29.10.2025

- vyzva na spristupnenie nehnutelnosti z 29.10.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky z 20.11.2025

- fotodokumentdcia z 20.11.2025

- list viastnictva ¢. 1366 z 19.11.2025 vydany katastralnym portalom k domu s pozemkom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy z 19.11.2025 vydana katastralnym portdlom k domu s pozemkom

- kopia z katastralnej mapy n podklade ortofotomapy z 19.11.2025 vydand katastrélnym portilom k parc. CKN 1478
- kopia z katastrdlnej mapy n podklade ortofotomapy z 19.11.2025 vydand katastrélnym portdlom k parc. CKN 1479
- darovacia zmluva z r. 2003 ako doklad o nadobudnuti nehnutelnosti

- Rozhodnutie Vyst. 819/1964 z 26.02.19640 suhlase s prevodom predmetnej nehnutelnosti

- Rozhodnutie Vyst. 24/68 z 24.04.1968 k pristavbe k rodinnému domu

- situdcia so schematickym pédorysom rodinného domu é.s. 889 vyhotoveny znalcom pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

e  Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

e  Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

e  Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
u¢innd od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zidkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov.

Zéakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona ¢&. 103/1990 Zb., zdkona
¢.262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..

e  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnute'nostiam (katastralny
zéakon) v zneni neskor$ich predpisov.

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

e  Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné tidaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

Pre stanovenie Kct v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujici postup - Kci z 4/1996 na 3/2025
podra zverejnenych tdajov Statistického viradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e  Casopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach voPnej sifaZe, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajici budt konat’ s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na uirovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnit formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych 3tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréené linedrnou, resp. analytickou
metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivaji metody:

e Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na viZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou budtcich odeerpatelnych zdrojov potas &asovo neobmedzencho obdobia alebo
kapitalizciou buducich odgerpatelnych zdrojov potas casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny stubor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e  Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych tdajov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 110/ 2025

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked’Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatefnych
nehnutel'nosti, metodiku porovnéavania nie je mozné pouZit. Zaroveit nebolo mozné pouZit kombinovani metodu,
nakol'ko som v blizkom okolf nezistil prendgjom minimalne troch porovnatelnych nehnutel'nosti. PouZitd je metéda
polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych
tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025 - 4,014,

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List viastnictva ¢. 1366 vydany Katastrdlnym portdlom dria 19.11.2025
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinny dom ¢&.s. 889 na parc. 1478

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 1478 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 534 m’

- 1479 - zéhrada o vymere 1083 m’

B. Vlastnici:

e 4 Danco Csaba (15.02.1965), Vojanskd 889/33, Velké Kapusany, PSC 079 01, SR, v
celosti

C. Tarchy:
® 4 Slovenska sporiteliia, a.s., Tomagikova 48, 832 37 Bratislava (ICO 00 151 653) - Z4lozn4 zmluva k
nehnutelnostiam zo dia 12.01.2017 na rodinny dom ¢&.s. 889 na parcele C KN 1478 bez vymery a na
parcely C KN 1478, 1479 - V 905/2016 - &z 34/2017

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand diia 20.11.2025 o 14.00 hod. na zaklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutelnosti za u¢asti vlastnika Csaba Dan¢a, spoluuZivatel'a domu Petra Sabado%a a znalca.
Pritomni mi nehnutelnost’ riadne spristupnili, umoZnili mi jej obhliadku, zameranie a vyhotovenie fotodokumentacie.
Zaroveti mi poskytli doklady k nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaji v prilohach k znaleckému posudku.

d) Technicka dokumentécia, najmé porovnanie silladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentécia od stavieb mi nebola poskytnuta Ziadna. Jednoduchy pddorys
ohodnocovanych stavieb vyhotoveny znalcom pri obhliadke sa nachadza v prilohach k znaleckému posudku a
zodpoveda skutkovému stavu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutePnosti so
zistenym skuto¢nym stavom:
Popisné a geodetické udaje katastra nezodpovedaji skutkovému stavu:
e  pristavba verandy k rodinnému domu nie je zakreslena v képii z katastralnej mapy a neboli mi od nej
predloZené Ziadne stavebnopravne doklady
e  gardZ samostatne stojaca vo dvore nie je zakreslend v kopii z katastralnej mapy a neboli mi od nej
predloZené ziadne stavebnopravne doklady.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 889 na parc. CKN 1478

- hospodarska budova za domom na parc. CKN 1478

- samostatne stojaca garaz v zéhrade na parc. CKN 1479

- plot od ulice na parc. CKN 1478

- plot od ulice na parc. CKN 1478 a 1479

- plot zahrady na parc. CKN 1479

- vonkajsie Gpravy k rodinnému domu na parc. CKN 1478 a 1479
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025

Pozemok, parcely registra "C" &.:
- 1478 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 534 m’
- 1479 - zahrada o vymere 1083 m’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie st

h) Informéacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tizemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): Uzemny plan meste je zverejneny na webovej stranke:
hitps://www.vkapusany.sk/uzemny-plan.html

Plocha predmetného Uzemia je v izemnom plane charakterizovana ako "plochy rodinnych domov”.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478

POPIS STAVBY 9
Rodinny dom &.s. 889 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. €. 1478 v k.u. mesta Velké

Kapusany, okres Michalovce. Situovany je na okraji mesta v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov,

typickych pre danit lokalitu, pristupny z verejnej komunikacie pred domom na jeho severnej strane. V danej Casti

mesta je moZnost’ napojenia vietky inZinierske siete. Dom v ¢ase obhliadky bol napojeny na verejny rozvod elektro,

verejny vodovod, zemny plyn a na verejmi kanalizaciu. Rodinny dom v &ase obhliadky bol riadne uzivané

vlastnikom s rodinou.
Teraji vlastnik dom nadobudol darovanim v r. 2003. Rodinny dom podrla predloZenych dokladov bol dany

do uZivania v r. 1964, pristavba v zadnej ¢asti domu bola zrealizovana v r. 1971.

Technicky popis vyhotovenia stavby:

Zaklady betonové s vodorovnou izolaciou, murivo suterénu z monolitického beténu, LNP murované z
tvarnic hr. 30-40 cm, prie¢ky tehlové, strop suterénu Zelezobetdonovy monoliticky, nad NP tramovy dreveny s
podhPadom, krov strechy je dreveny sedlovy pdvodny, stre$na krytina je poplastovany profilovany plech z r. 2007,
klampiarske konstrukcie st z poplastovaného plechu z r. 2007, okna su plastové s izola¢nym dvojsklom z r. 2007,
dvere drevené dyhované, vstupné plastové z r. 2007, podlahy obytnych miestnosti plavajuce laminatové z r. 2007,
ostatné miestnosti keramicka dlazba z r. 2007, vykurovanie Gstredné na zemny plyn z r. 2007, radiatory plechové
panelové, v kiipel'ni je keramické umyvadlo so skrinkou s pakovou batériou, WC typu Geberit, samostatna sprcha s
pakovou batériou, v celej kipelni je keramicky obklad, kuchytia mé $tandardni kuchynski linku 3,20 m s
nerezovym drezom s pakovou batériou, plynovéa varna doska, pod ktorou je elektricka riira, nad $porakom je odsavac a
par, okolo linky je keramicky obklad, kuchytia je z r. 2016, zdrojom teplej vody je zasobnikovy ohrieva& v komore,
rozvod vody z PPR potrubia, elektroinstaldcia svetelna aj motorickd z r. 2016, v rozvadzadi su isti¢e, v dome je
rozvod zemného plynu z r. 1986.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom ma jedno nadzemné podlaZie, je Ciastoéne podpivni¢eny, dispoziéné rie§enie podlazi je
v sulade s pédorysom podlaZzia, ktoré tvoria prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova
konStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické
- Schodisko - cementovy poter

- Upravy vniitornych povrchov - vititorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - zvlakové; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla

- Vnutorné rozvody elektroin§talacie - elektrointalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 110/ 2025

1. Nadzemné podlaZie

- Zéklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné kons$trukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hritbke nad 30 do
40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - véznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
kon3trukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vmitorné obklady -
prevaznej Casti kupelne min.nad 1,35 m vy3ky; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez
na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
zalazie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplo3né parkety (drevené, laminatové); dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka (Stvorhorakova); -
umyvacka riadu (zabudovand); - odsavag par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynsk4 linka z
materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kipel'ni - umyvadlo; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

- Vniitorné rozvody kanalizécie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzag - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

POPIS PODLAZ{
1. Podzemné podlaZie
Dispozicia je zrejma z priloZzeného pddorysu podlaZia.
Pristavba z roku 1971
Dispozi¢ne ma suterén pod pristavbou k domu dve miestnosti, kotoltiu a sklad.
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrejma z priloZeného pddorysu podlaZia, prizemie povodnej ¢asti domu ma vstup z dvora,
chodbu, tri izby, kuchyiiu, komoru a kupel'tiu.
Pristavba z roku 1971
Pristavba k domu z r. 1971 ma chodbu a jednu zadnu izbu.
Pristavba z roku 2022
Pristavba k domu z r. 2022 ma vstupnii verandu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
o Zaciatok P .

Podlazie wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1964  11,2%() 0
1. PP 1971 '1,2%(3,56*3,23+3,17%2,70) 24,072
Spolu 1. PP | ' 124,07 120/24,07=4,985
1. NP 1964 10,20%11,70 119,34
1.NP 1971 3,60%3,75+4,10%4,60 32,36
1. NP 2022 2,20%2,20 4,84 !
Spolu 1. NP 156,54 ;120/156,54=0,767

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m* ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025

Bod | Polozka 1.PP|1.NP
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izol4cie 560 -
2 Ziklady
2.2.a betdnove - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 502
3 ‘Podmurovka
3.4.c podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, i 11
tvarnic 0
4 ‘Murivo ‘ o _
© 4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 ) 73
do 40cm 5
4.3 z monolitického betonu ) 1250 -
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 106
6  Vmitorné omietky i
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 400
7 Stropy
7.1.a s rovaym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 -
7.1L.b s roviym podhl'adom drevené tramové - 706
8 'Krovy [ | :
5 8.3 véznicové sedlové, manzardové - 557
10 :Krytiny strechy na krove )
10.1.c plechové pozinkované - 507
12 Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (ZF'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) 65
- zachytavace) |
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) l
" 13.3 z hlinikového plechu - 25
14  Fasidne omietky | |
. 14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 | - 206
16 fSc_llqdy bez ohPadu na nosni konStrukciu s povrchom nastupnice
. 16.6 cementovy poter 180 - |
[ 16.8 mikké drevo bez podstupnic - 158
17 Dvere E
17.2 pIné alebo zasklené dyhované - 109
17.8 zvlakové 10 -
18 Okni i
' 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 5(;’
18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 -
19 Okenné Zalazie
~19.2 plastové - 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety (drevené, laminatové) | - 355
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby ] 105
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalca 913 731

cislo posudku: 110/ 2025

. 23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
24  Ustredné vykurovanie ;
' 24.1b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie panely - 408
25 ‘Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motoricka - 208
25.2 svetelna 155 -
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 35
31 iIntaldcia plynu !
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
Spolu 14090 6495
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) - 25
34  Zdroj teplej vody
" 34.1 zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym ) 65
i vykurovanim (1 ks)
35  Zdroj vykurovania
" 35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155 )
vymennikova stanica tepla (1 ks)
36 Vybaveme kuchyne alebo pricovne
* 36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka ) 12
(S§tvorhorakova) (2 ks) 0
36.5 umyvatka riadu (zabudovand) (1 ks) ; 105
36.7 odsavaé par (1 ks) | - 30
[ 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvmute] 51rky) 3.2 ) 17
bm) 6
37  Vnitorné vybavenie
1 37.5 umyvadlo (1 ks) - 110
. 37.9 samostatné sprcha (1 ks) - 75
38 'Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
| 38.3 pakové nerezové (2 ks) - 40
39 Zachod ’
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) -+ 80
40 Vmitorné obklady
40.2 prevaznej &asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45  Elektricky rozvidzaé | )
45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 26‘
'Spolu | 155 1191
Hodnota RU na m’* zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie ‘ Vypoéet RU na m’> ZP Hodnota RU [€/m’]
1. PP (4090 + 155 * 4,985)/30,1260 161,41
1. NP (6495 + 1191 * 0,767)/30,1260 245,92
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731

Cislo posudku: 110/ 2025

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia som previedol analytickou metoédou z dostupnych udajov so stanovenim
predpokladanej Zivotnosti uréenej odbornym odhadom znalca s ohl'adom na vek, technicky stav, pouZité stavebné
konstrukcie a mieru udrzby. P6vodny rodinny dom bol dany do uzivania v r. 1964, pristavba je z r. 1971, zasadna
rekonStrukcia a modernizicia domu bola prevedena v r. 2007 a 2016. Vypocet opotrebenia analytickou metddou so

stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pfdei‘;’&] Op“fﬁ/‘f)']’eme cpi*0/100
1 Zaklady vratane zemnych prac 7,27 f 34,86 2,53
2 :Zvislé konstrukcie 14,65 43,57 6,38
3 Stropy 11,03 43,57 4,81
4 Zastretenie bez krytiny 6,90 55,45 3,83
5 Krytina strechy 6,84 30,00 2,05
6 Klampiarske konstrukcie 1,08 32,73 | 035
7 Upravy vittornych povrchov | 5,53 13,85 0,7’%
8 Upravy vonkaj Sich povrchov , 3,12 20,00 0,62
9 Vntitorné keramické obklady ? 1,38 1 22,50 0,31
10 Schody 2,55 76,25 1,94
11 Dvere 2,48 27,69 0,69
12 Vréta ' 000 000 0,00
13  Okna L663 | 27,69 1,84
14 Povrchy podléh 615 | 37,50 2,31
15 Vykurovanie 6,04 i 51,43 i 3,11
16 Elektroinstalacia 6,52 23,68 1,54
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18  Vnitorny vodovod 1,32 25,71 0,34
19 Vniitorn4 kanalizacia 0,30 i 20,00 0,06
20 Vmatorny plynovod O;48 78,00 0,37
21 Ohrev teplej vody 0,78 30,00 0,23
22 Vybavenie kuchyii 6,07 ‘ 39,13 2,38
23 ‘Hygienické zariadenia a WC 1,98 T 20,00 0,40
24 ‘Vytahy 0,00 ! 0,00 0,00
25 Ostatné 090 | 30,00 0,27
Opotrebenie 37,13%
Technicky stav 62,87%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1964 .
. Vychodiskova hodnota 161,41 €/m2*24,07 m2*4,014*0,95 | 14 816,43
Technicka hodnota 62,87% z 14 816,43 9 315,05
1. NP z roku 1964
Vychodiskova hodnota 245,92 €/m**156,54 m**4,014*0,95 146 798,00
Technicka hodnota 62,87% z 146 798,00 92 291,90

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Podlazie (€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 14 816,43 9 315,09
1. nadzemné podlaZie 146 798,00. 92 291,90
Spolu 161 614,43 101 606,99
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 110/ 2025
2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc. 1479, neevidovana v katastri nehnutePnosti

POPIS STAVBY

Samostatne stojaca garaz na parc. 1479, neevidovana v katastri nehnutelnosti, jednoducha murovana
jednopodlazna stavba z tvarnic hr. 30 cm, strop nie je, iba podbitie krovu, krov pultovy, krytina falcovany
pozinkovany plech, podlaha cementovy poter, vonkajsia omietka striekany brizolit, vauitornd vapennocementova
hladka, okno jednoduché drevené, vrata plechové otvaravé, elektroinstalacia svetelna, na streche s klampiarske
konstrukcie, bez d’al§ieho vybavenia. V ¢ase obhliadky stavba bola uzivana ako garaz.
Technické rieSenie v fase obhliadky v zmysle metodiky:
- Zéklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konStrukcie - murované z porobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukceie - stropy - podbitie krovu
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)
- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vpenna $tukovéa omietka
- Upravy vmitornych povrchov - vapenné hladka omietka
- Vyplne otvorov - okné - jednoduché drevené alebo ocel'ové
- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter
- Vnitomné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia - len svetelna - poistkové automaty.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazZie
Dispozi¢ne méa podlaZie jednu miestnost’ uréenul na garaZovanie osobného auta.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok it c 2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m’] Kkzp
1. NP 1978 '5,35%4,05 [21,?7 18/21,67=0,831

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m?> ZP podra zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
23 bez };od.r_r-l-urm-/-ky,“ iba zakladové pasy “ 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.2.b murované z bérbbeténu (Siporex, Ytong, Ypor, H@bel...) hrubky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
4.5 podbitie krovu 150
S Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove .
. 6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov
9.2 stﬁekan}’l brizolit, vapenna Stukova omietka 370
10  Vmitorn4 Gprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025
13  'Okna
. 13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové ! 65
14  Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  Elektroinitalicia
18.2 len svetelna - poistkové automaty | 215
Spolu 4445

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata 7

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) . 295

XSpolu 295

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie | Vypotéet RU na m*> ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (4445 + 295 *0,831)/30,1260 155,68
TECHNICKY STAV

Garaz na zaklade prehlasenia vlastnika postavend v r. 1978, s €iasto¢ne zanedbanou udrzbou, jej
predpokladanu Zivotnost’ s ohFadom na vek, technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym
odhadom na 60 rokov. Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatigtok Virok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
1. NP 1978 47 | 33 i 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 155,68 €/m**21,67 m**4,014%0,95 12 864,49
Technicka hodnota 41,25% z 12 864,49 5306,60

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba: Hospodarska budova za domom na parc. 1478

POPIS STAVBY
Hospodarska budova samoatane stojaca za domom, jednoducha jednopodlaznd murovand stavba, strop
traméekovy s podhadom z OSB diesiek, krov hambalkovy, krytina pélena jednoducha povodna, podlaha je
betdnova, omietky hladké, okno drevené jednoduché, dvere hladké, elektroinStalacia svetelna, bez d’al§ieho
vybavenia. V Case obhliadky stavba bola uZivana ako sklad.
Technické rieSenie v éase obhliadky v zmysle metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z porobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrabky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - traméekové s podhl'adom
- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - palené oby&ajné jednodrazkové
- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladké omietka, $karované murivo
- Upravy vmitornych povrchov - vapennd hladka omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocelové
- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter
- Vntitorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - len svetelna - poistkové automaty.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Dispozi¢ne ma podlaZie jednu miestnost, v ¢ase obhliadky sluZila ako sklad. Chlievky k budove boli
zburané.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok cu 8 : 2
‘ Podlazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m] kzp
1. NP | 1964  !4,76*437 20,8 18/20,8=0,865 J

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m* ZP podra zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zikiady a podmurovka i
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy i 615
3 :Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.2.b murované z pérobetonu (Siporek, Ytbng, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
4.2 tréméekové s podhladom 360
5 Krov
5.2 hambélkové ' 470
6  Krytina strechy na krove !
6.2.b pélené obytajné jednodrizkove s
9 ‘Vonkajsia aprava povrchov
9.3 Vépehﬁé hladka (;inietka, Skarované murivo 240
10  Vnitorna vprava povrchov
i 10.2 vépenna hladk4 omietka ' 185
12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené . 150
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  Podlahy
14.5 diaidice, palubovky, dosky, cementovy poter | 185
18  Elektroinstalicia
' 18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
Spolu 4035
Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
PodlaZie ] Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (4035 + 0 * 0,865)/30,1260 133,94
TECHNICKY STAV

Hospodarska budova za domom, podl'a miestnych zisteni postavena v r. 1964, v technickom stave
primeranom veku, so zékladnou udrzbou, jej predpokladanti Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 80 rokov, opotrebenie som ur¢il linedrnou metédou. Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so
stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zagiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
1. NP 1964 61 19 80 | 76,25 23,75
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 133,94 €/m2*20,80 m2*4,014*0,95 ! 10 623,67
Technicka hodnota 23,75% z 10 623,67 | 2 523,12

2.3.2 Plot: plot od ulice na parc. 1478

Plot od ulice na severnej hranici parc. 1478 a z &asti na zapadnej hranici pred domom, beténovy zaklad,
podmurovka beténova, plot z ocelovych profilov v ocefovych ramoch, vysky vyplne 0,90 m, celkova dlZka plota bez
vrat a vratok 15,40 bm, vyska vyplne 0,90 m, v plote st 1x ocel'ové vrata a 1x vratka z ocel'ovych profilov na
ocelovej konstrukeii, predpoklad zriadenia v r. 1975, technicky stav primerany veku, jeho predpokladanii Zivotnost’
stanovujem odbormym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol e

¢ ’ Popis Poéet MJ | Body / MJ |Rozpoétovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kametia a betonu 15,40m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betonova monolitick4 alebo prefabrikovana 15,40m 926 30,74 €/m
Spolu: : 53,98 €/m
3.  Vypli plotu: i
; z'rémoveho pletiva, alebo z ocel'ovej tyoviny v 13,8 6’ 435 14,44 €/m
rame
4, Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
_ profilov l
S. Plotové vratka:
b) kovové s drbtenou vyplitou alebo z kovovych 1 ks 1890 129,12 €/ks
profilov i o |
Diika plotu: 5,10+10,30 = 15,40 m &
PohPadova plocha vyplne: 15,40%0,90 = 13,86 m’
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
11’2";80‘1 glicena,parg 1975 50 10 | 60 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
5 375,50

(15,40m * 53,98 €/m + 13,86m’ * 14,44 €/m’ + lks *
249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,014 * 0,95
Technickd hodnota 116,67 % 2 5 375,50 € 896,10|

Vychodiskova hodnota
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Gislo posudku: 110/ 2025
2.3.3 Plot: novy plot od ulice na parc. 1478

Plot od ulice Janka Krél'a na vychodnej hranici parc. 1478 a z &asti na parc. 1479, beténovy zéklad okolo
stlplkov bez podmurovky, plot z poplastovaného plechu na ocelovych stipikoch, vysky vyplne 2,00 m, celkova
dizka plota 42,00 bm, predpoklad zriadenia v r. 2020, technicky stav primerany veku, jeho predpokladani Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl' Popis Pocet MJ | Body / MJ [Rozpodtovy ukazovatel’
1.  Ziklady vritane zemnych pric: l
okolo stlplkov ocel ovych, beténovych alebo 42,00m 170 5,64 €/m
drevenjch
Spolu: B ! 5,64 €/m
3.  Vyplii plotu: - )
z vlnitého plechu na ocel'ovych alebo drevenych 84.00m? 611 20,28 €/m
zvlakoch
Dizka plotu: 42,00 m
PohPadova plocha vyplne: 42,00%2,00 = 84,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =4,014
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zakigtox Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzZivania
novy plot od ulicena | : ‘

arc. 1478 2020 3 40 1250 | 87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov l Vypocet Hodnota [€]
* * * *
Vychodiskova hodnota 18492500m 5,64 €m + 84,00m” * 20,28 €/m’ ) * 4,014 739933
Technick4 hodnota \87 ,50% z 7 399,33 € 6 474,41:

2.3.4 Plot: plot zahrady od ulice na parc. 1479

Plot od ulice Janka Kral'a na vychodnej hranici parc. 1479v zéhrade, beténovy zaklad okolo stlplkov bez
podmurovky, plot z vinitého pozinkovaného plechu na ocel’ovych stipikoch, vysky vyplne 2,00 m, celkové dizka
plota 57,00 bm, predpoklad zriadenia v r. 1975, technicky stav primerany veku, jeho predpokladani Zivotnost’
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.
&,

Popis Pocéet MJ | Body / MJ |Rozpoitovy ukazovatel’

1. Ziklady vratane zemnych pric:

okolo stipikov oceFovych, beténovych alebo

drevenych 57,00m 170 5,64 €/m
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 110/ 2025

Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu: _
z vInitého plechu na ocelovych alebo drevenych

2 1
svlakoch 114,00m : 611 i 2_0,28_€/md__
Dizka plotu: 57,00 m
PohPadovi plocha vyplne: 57,00%2,00 = 114,00 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zudiatl Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania
plot zéhrady od ulice 1975 50 10 60 83,33 16,67
na parc. 1479 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet | Hodnota [€]
* T % 5 % *
Vychodiskové hodnota 8597300m 5,64 €/m + 114,00m" * 20,28 €/m") * 4,014 10 041,94
Technicka hodnota !|16,67 % z10041,94 € 1673,99

2.3.5 Vonkajsia uprava: pripojka vody do domu na parc. 1478

Pripojka vody z vodomernej Sachty vo dvore do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlzka 20,00 bm, ocel'ova DN 25, predpoklad zriadenia v r. 1985, v ¢ase obhliadky sluzila svojmu
ucelu, jej predpokladant Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatniok Virokl | Tirokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
pripojka vody do domu 1985 40 10 50 80,00 20,00
na parc. 1478

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

) Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 59,09 €/bm * 4,014 * 0,95 4 506,56
Technickéa hodnota 20,00 % z 4 506,56 € ; 901,3_1_
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025
2.3.6 Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta na parc. 1478

Vodomerna Sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, beténova monoliticka, celkom 1,87 m®
obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1985, v ase obhliadky sluZila svojmu uéelu, jej predpokladanti
zivotnost stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerné $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20%1,30 = 1,87 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zagiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uZivania
jeenemagachiana | 1985 0 10 50 8000 | 20,00
parc. 1478 [ |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota  '1,87 m’ OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 * 0,95 | 1813,17
Technicka hodnota 520,00 % z1813,17 € 362,63

2.3.7 Vonkajsia Gprava: pripojka kanalizicie na parc. 1478

Pripojka kanalizdcie z domu cez dvor do verejnej kanalizécie, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladana dlzka 11,00 m, kameninova DN 125, predpoklad zriadenia v r. 1975, v &ase obhliadky sliZila svojmu
Gcelu, jej predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanaliz4cie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaéciatok
A S V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

pripojka kanalizacie na
LMfE | 1975 50 0 6 83,33 16,67
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm * 30,54 €/bm * 4,014 * 0,95 ' 1281,04
Technicka hodnota 16,67 % z 1 281,04 € | 213,55

2.3.8 Vonkajsia Gprava: spevnena plocha - chodnik domu na pare. 1478

Spevnena plocha okolo domu - chodnik od ulice do domu, beténova dlazba, celkom cca. 37,70 m’,
predpoklad zriadenia v r. 2012, v ¢ase obhliadky v technickom stave zodpovedajicom veku, jej predpokladanu
Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Beténové dlazdice - kladené do malty na podklad. beton
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 6,10%3,25+16,25%1,10 = 37,7 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zacdiatok

Nazov SRS
uzivania

Virok] | T[rok] | Z[rok] | O [%] ‘TS [%]

spevnena plocha -
chodnik domu na parc. 2012 13 37 50 26,00 74,00
1478 ! |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet L Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 37,7 m?> ZP * 13,28 €/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1909,15
Technicka hodnota 74,00 % z 1 909,15 € 1412,77

2.3.9 Vonkajsia aprava: spevnena plocha dvora na parc. 1478

Strkova spevnena plocha vo dvore na parc. 1478, celkom cca. 68,00 m?, predpoklad zriadenia v r. 2020, v
¢ase obhliadky v technickom stave zodpovedajiicom veku, jej predpokladanu Zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)
Bod: 8.1. Plochy s pra§nym povrchom
PoloZka: 8.1.a) Strkové do hriibky 150 mm
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 305/30,1260 = 10,12 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 4,00*17,00 = 68 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zaliajolk Virok] | Tfrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
spevnena plocha dvora 2020 ] 5 25 | 30 1667 | 8333
na parc. 1478 | |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 68 m” ZP * 10,12 €/m2 ZP * 4,014 * 0,95 2624,16
Technicka hodnota 83,33% z2 624,16 € 2 186,71

2.3.10 Vonkajsia uprava: podzemna pivnica v zahrade na parc. 1479

Podzemné pivnica v zéhrade, celkom cca. 19,14 m® obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia vr. 1975, v
¢ase obhliadky v technickom stave zodpovedajicom veku, jej predpokladanu Zivotnost' stanovujem odbornym
odhadom v zmysle metodiky na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemn4 pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy

Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice

PolozZka: 14.1.e) Murovana, kamenna alebo beténova s rovnym stropom monolitickym

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP

Pocet mernych jednotiek: 3,00%2,90%2,20 = 19,14 m® vOP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Laciatol Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uzZivania

podzemna pivnica v |

zéhrade na parc. 1479 1975 50 50 100 50,00 , 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,14 m® vOP * 102,4 €/m3 vOP * 4,014 * 0,95 7 473,82
Technick4 hodnota 550,00 % z7473,82 € 373691

2.3.11 Vonkajsia aprava: pristrefok pri vstupe do domu na parc. 1478

PristreSok pri dome nad vstupnou terasaou zo zdmkovej dlazby, jednoduché drevena konstrukcia so
zastreSenim z trapézového plechu, celkové plocha cca. 7,92 m?, zriadeny v r. 2018, technicky stav primerany veku,
jeho predpokladanti Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 30 rokov. Ohodnocujem
porovnatel'nou polozkou - pergola.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudku: 110/ 2025

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Pergola

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 22. Pergola

Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. pitiek s drev. rodt. vypliiou stropu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 3,30%2,40 = 7,92 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoej cien: key = 4,014

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Laciatol Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]

uZivania

D gl vStupe € 2018 7 23 30 23,33 76,67

domu na parc. 1478 ! ’ ,

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,92 m” ZP * 62,07 €/m2 ZP * 4,014 * 0,95 1874,60
Technicka hodnota 76,67 % z 1 874,60 € i 1437,26

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdiSI}%‘]’é pognots Technicka hodnota [€]
rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478 161 614,43 101 606,99
GarsZ na parc. 1479, neevidovana v Katastri 12 864,49 5 306,60
nehnutelnosti
Hospodarska budova za domom na parc. 1478 10 623,67 2 523,12
Ploty f
plot od ulice na parc. 1478 5 375,50j 896,10
novy plot od ulice na parc. 1478 7 399,335 6 474,41
plot zahrady od ulice na parc. 1479 10 041,94, 1 673,99
Celkom za Ploty | 22 816,77. 9 044,50
Vonkajsie apravy 3 f
pripojka vody do domu na parc. 1478 i 4 506,56 901,31
vodomerna Sachta na parc. 1478 1 813,17 362,63
pripojka kanalizécie na parc. 1478 1281,04 213,55
spevhené plocha - chodnik domu na parc. 1478 1909,15: 1412,77
spevnens plocha dvora na pare. 1478 2624,16 2 186,71
podzemna pivnica v zdhrade na parc. 1479 I 7473,82 3 736,91
pristreSok pri vstupe do domu na parc. 1478 1 1 874,60: 1 437,26
Celkom za VonkajSie upravy 21 482,501 10 251,14
Celkom: | 229 401,86| 128 732,35

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutenosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sufaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajiici budi konat' s patritnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Je na urovni s DPH.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudku: 110/ 2025

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v uli¢nej zdstavbe samostatne stojacich rodinnych domov v meste
Velké KapuSany v lokalite IBV na néroZi ulic Vojanska a Janka Krala. Pozemok je oploteny od susedov aj od ulice.
Pristup k domu je priamo z verejnej komunikacie pred domom, ktora je $tatnou cestou II. triedy &. 552 a z verejnej
miestnej komunikacie - ulice Janka Krél'a na vychodnej strane pozemku, z ktorej je vstup do gardZe samostane
stojacej vo dvore. Dom je napojeny na verejny rozvod elektro, vodovod z verejného vodovodu, verejnu kanaliziciu a
na zemny plyn. Lokalita, v ktorej sa rodinny dom nachadza patri medzi priemerné lokality v meste v ramci realitného
trhu.

Mesto VeP’ké KapuSany lezi vo Vychodoslovenskej nizine medzi riekami Uh, Latorica a Laborec a je
centrom novodobého mikroregionu Pouzie. Prechadzaji nim cesty II/552 a I1/555, ako aj Zelezni¢na trat’ Banovce
nad Ondavou — Vel'ké Kapusany, s ktorou subezne vedie $irokorozchodna trat’ na Ukrajinu. Mesto lez
25 km juhovychodne od Michaloviec, 27 km vychodne od TrebiSova, 16 km severne od Kralovského Chlmca a
17 km juhozapadne od Uzhorodu. JuZzne od Velkych Kapugian te¢ie rieka Latorica. Tato rieka, predstavuje hranicu
medzi okresmi Michalovce a TrebiSov. Podet obyvatelov mesta sa pohybuje okolo 8.500, mesto ma kompletné
obtianske vybavenie na urovni stredne velkého mesta.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom v ¢ase obhliadky sluzil svojmu u&elu, bol riadne obyvany. V budicnosti je
moZné dom vyuZivat iba na obytné ucely. Rodinny dom so stavom v ¢ase obhliadky a pouZitymi stavebnymi
materialmi spiiia bezné naroky na stiasné trendy byvania.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti.
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Mapa mesta s vyznatenim polohy ohodnocovanej nehnutel'nosti

SEL

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stilade s "Metodikou vypo&tu vieobecnej
hodnoty nehnutePnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostatnych
mestach hodnotou 0,30-0,40 (odporugané hodnoty). Ak ide o samostatnit obec ktora tvori oblast so zvySenym
zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferencidcie zvy3it max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvySenie koeficientu polohovej diferenciacie nezohladiiuje situdciu na trhu nehnutel'nosti pre
uvedeny typ nehnutelfnosti. Vzhladom na uvedené skuto&nosti, ako aj velkost” sidelného titvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, dopyt po nehnutefnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kipnu silu
obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypoéte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,40. Pri voI'be priemerného koeficientu triedy polohy zohladiiujem aktualny stav na trhu s nehnutel'nostami v ¢ase a
mieste ohodnotenia.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025

Dopyt po porovnatel'nych nehnutel'nostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, nehnutelnost’ je situovana
v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov na okraji mesta Vel'ké Kapuany v okrese TrebiSov,
nehnutel'nost’ ma zakladni Gdrzbu spojend s vymenou prvkov kratkodobej Zivotnosti, v ¢ase obhliadky bola riadne
uzivana, v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov, prevadzkovych stavieb a ob&ianskeho vybavenia,
prisluSenstvo k nehnutefnosti s priaznivym vplyvom na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby,
nehnutel'nost’ so stavom v ase obhhadky spltia bezné naroky na sti¢asné trendy byvania, nezamestnanost’ v meste je
okolo 10 %, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva, v okoli sa nevyskytuju konfliktné skupiny
obyvatel'stva, orientacia hlavnych miestnosti domu je na sever a vychod, konfiguracia terénu je rovina, nehnutel'nost’
ma moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete, v meste je moznost’ dopravy vlakom a autobusom, mesto ma
okolo 8.500 obyvatel'ov, mé kompletn ob¢iansku vybavenost’ na irovni mensieho mesta, v okoli nad 1 km s
prirodné lokality - lesy, v okoli nehnutelnosti je zvy$end hluénost’ od dopravy, nie je moZnost’ zmeny tizemného
rozvoja, je moznost roz§irenia stavby, nehnutelnost’ ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako
priemernt nehnutel'nost’ s ohl'adom na vetky faktory, ktoré majua vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet | Hodnota
I. trieda zIII trieda + 200 % = (0,350 + 0 700) i 1,0SQ
11. trieda ) ’Aﬁt;ﬁéﬁ;}};merl a I1L. triedy 0,700
II1. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Antmetlcky priemer V. a 10l triedy 0,193
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda | Kppr g Kor
i PDI 1

2 9, M
1 Trh s nehnutePnost’ami Cm ! 0.350 13 4,55
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe | o

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k
2 centru obce o | 0,350 30 10,50
¢asti obce vhodné k k byvaniu si 51tuovane na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel’nostl

IL 0,700 8 5,60
nehnutelnost’ nevyzadUJe opravu, len beznu udrzbu |

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti L 1.050 7 735
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. ] ' ’ ’
PrisluSenstvo nehnutePnosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na L | 0700 6 4.20
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je ’ i ’
mensi ako 20% »
Typ nehnutel’nostl

6 priaznivy typ dVOdem dom v radovej zéstavbe - s IL 0.700 10 7.00
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym ’ ’
rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera

e nezamestnanosti

OO,

L | 0,700 9 6,30
dostatotna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 10 % ! .
Skladb ; i | z
8 a obyvatel’stva v mieste stavby o 0700 | 6 | 420
priemerna hustota obyvatel'stva |
= : | | |
9 rienticia nehnutel’nosti k svetovym straniam I 0,193 5 5 0.97
orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV ! g
Konfiguricia terénu :
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do L1 1,050 6 ‘ 6,30
5% |
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby ; '
11 elektricka pripojka, vodovod, prlpOJka plynu, IL 0,700 7 ! 4,90
kanalizacia, telefon, spolotné anténa
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti ¢ IIL 0,350 7 2,45
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. éislo znalca 913 731 &islo posudku: 110/ 2025

Zeleznica a autobus

‘Obtianska vy”bavenost’ (@rady, skoly, zdrav., 5
‘obchody, sluzby, kultiira) “

13 obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko, ! I 0,350 10 3,50
kultarne zariadenie, zdkladnd obchodn4 siet’ a zakladné
| sluzby
14 fPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby i 1.54

- - V. 0,193 8
les, vodna nédrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m ] :

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby © L 0,350 9 3,15
zvy$ena hlu¢nost’ a prasnost’ od intenzivnej dopravy :
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. II1. 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznosti d’alSieho roz3irenia o
17 rezerva plochy pre d’al3iu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,193 7 1,35
sicasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 . V. 0,035 4 0,14
nehnutelnosti bez vynosu
azor 2na ca oL 0350 20 7,00
priemerna nehnutel'nost
Spolu [ ] | 180 | 83,80
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov i Vypodet L Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie k;:p = 83,8/ 180 0,466
Vieobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 128 732,35 € * 0,466 59 989,28 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikicia pozemku: Pozemok v ZUO VePké Kapugany
POPIS

Pozemok, parcely registra "C" &.:
- 1478 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 534 m’
- 1479 - z4hrada o vymere 1083 m’
sa nachadzaji v zastavanom uzemi mesta Vel'ké Kapusany v okrese Michalovce s po¢tom obyvatel'ov okolo 8.500.
Parcela 1478 je zastavana rodinnym domom, vedl'aj§imi stavbami a tvori dvor okolo domu podl'a priloZenej képie z
katastralnej mapy, parcela 1479 tvori zahradu za rodinnym domom. Pozemok je pristupny z verejnej komunikacie na
severnej strane pozemku, ktora je $tatnou cestou II. triedy €. 552 a z miestnej komunikacie vychodnej strane
pozemku - ulice Janka Kral'a, z ktorej je vstup do garaZe vo dvore. Pozemky maji priamu moZnost napojenia na
verejny vodovod, kanalizaciu, zemny plyn, elektricku energiu a telekomunikaéné rozvody. Lokalita sa nachadza na
okraji mesta v zmie$anej lokalite rodinnych domov, prevadzkovych stavieb a ob&ianskeho vybavenia. Lokalita patri
medzi priemerné v ramci realitného trhu mesta s beZnym zadujmom v porovnani s ponukou porovnatelnych
nehnutelnosti, resp. pozemkov.

Spolu 5 ”
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky Vymze 1
[m] podiel [m’]
1478 zastavana plocha a nadvorie 534,00 1/1 5_34,00
1479 zéahrada 1083,00 1/1 1083,00
Spol
v;’r)l(:l:ra 1 617,00
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731

Cislo posudku: 110/ 2025

Obec: Velké Kapusany
Vychodiskova hodnota: VHyy = 4,98 €/m*
| Oznadenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné
oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov,
ks obytné z6ny na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
koeficient vSeobecnej miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu 1,00
sitnacie miest do 50 000 obyvatel'ov I
zmiesand lokalita okraja mesta Velké Kapusany s poctom obyvatelov
okolo 8.500
|5 - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame S0
iStandardnym vybavenim,
ky i- rekreaéné stavby na individualnu rekreiciu,
koeficient intenzity i nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port 1,05
vyuZitia is0 Standardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s beznym Standardom vybavenia, prevddzkové
| stavby a obcianske vybavenie |
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mono dostat !
X iprostriedkom hromadne;j dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom !
D j . A ]
koeficient dopravnych .do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez, 0.90
.moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
vzt'ahov
- lokalita s moznostou vyuZitia viakovej aj autobusovej dopravy, ;
,,Z vzdialenost' do okresného mesta Michalovce cca. 25 km
kg i3 plochy obytnych a rekreatnych uzemi (obytné alebo rekreatna poloha)
koeficient funk&ného  lokalita zéstavby samostatne stojacich rodinnjch domov, v blizkosti + 1,30
vyuZitia izemia ¥ prevadzkove stavby aj obcianske vybavenie 5
kg '4. velmi dobré vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy |
koeficient technickej ~ ;verejnych sieti) 1,50
infradtruktiry pozemku | kompletna znﬁastruktura »
k; ‘3 pozemky S vyrazne zvysenym zau1mom o kupu, ak to nebolo ,
koeficient povy§ujﬁcich zohl’adnene v zvySenej vychodiskovej hodnote l 1,65
faktorov | mierne zvySeny zdujem o porovnatelné pozemky v lokalite 3
kg O nevyskynuesa
koeficient redukujlicich . 1,00
faktorov ! neboli zistené !
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Ndzov ‘ Vypocet Hodnota
- * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie |1:Pi) 001 00*1,05%0,50 *1,30* 1,50 * 1 65 3,0405
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku IVSHMJ = VHyy * kpp = 4,98 €/m’ *3 ,0405 { 15,14 €/miI
VYHODNOTENIE
Naizov I Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1478 534,00 m’ * 15,14 €/m” * 1/1 8 084,76
parcela & 1479 11083,00 m® * 15,14 €/m’ * 1/1 16 396,62
Spolu \ 24 481,38
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 islo posudku: 110/ 2025

III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.i. Vel'ké Kapusany, obec Velké
KapusSany, okres Michalovce, evidovanej na

liste vlastnictva ¢. 1366, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478

pozemok, parcely registra '""C" ¢.:

- 1478 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 534 m”

- 1479 - z&hrada o vymere 1083 m’

ku ditu vypracovania znaleckého posudku pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej
drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.0. Velké KapuSany, obec Velké KapuSany, okres
Michalovce, evidovanej na

liste viastnictva ¢. 1366, a to:

stavby:

- rodinny dom ¢&.s. 889 na parc. 1478

pozemok, parcely registra '""C" ¢.:

- 1478 - zastavana plocha a néadvorie o vymere 534 m’

- 1479 - zahrada o vymere 1083 m*

ku diu vypracovania znaleckého posudku pre ucel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej
drazby

je 84.500.- Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby \
rodinny dom &.s. 889 na pare. 1478 | 47 348,86
Garaz na parc. 1479, neevidovana v katastri nehnutelnosti 2 472,88
Hospodairska budova za domom na parc. 1478 1175,77
Ploty ! '
plot od ulice na parc. 1478 i 417,58
novy plot od ulice na parc. 1478 3017,08
plot zahrady od ulice na parc. 1479 780,08
Spolu za Ploty 4 214,74
Vonkajsie Gpravy ,
pripojka vody do domu na parc. 1478 420,01
vodomerna Sachta na parc. 1478 168,99
pripojka kanalizicie na parc. 1478 99,51
spevnena plocha - chodnik domu na parc. 1478 658,35
spevnena plocha dvora na parc. 1478 ! 1019,01
podzemna pivnica v zahrade na parc. 1479 1741,40
pristreSok pri vstupe do domu na parc. 1478 669,76
Spolu za Vonkajsie upravy 4 777,03
Spolu stavby 59 989,28
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 110/ 2025

Pozemky o » | _

Pozemok v ZUO Velké Kapusany - parc. ¢. 1478 (534 m’) _ | 8 084,76

Pozemok v ZUO Velké Kapusany - parc. &. 1479 (1083 mz) 16 396,62
Spolu pozemky (1 617,00 m?) 24 481,38
Vseobecna hodnota celkom 84 470,66
Vieobecna hodnota zaokriihlene 84 500,00
Vseobecna hodnota slovom: OsemdesiatStyritisicpét’'sto Eur
V TrebiSove, diia 26.11.2025 Ing. Miroslav Vagko

St
N,

i A\ @—_7
/ \
/ \

| /

by y {_/
4 /
//
/

IV. PRILOHY

- objednavka 057/2025 z 29.10.2025

- vyzva na spristupnenie nehnutelnosti z 29.10.2025

- protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky z 20.11.2025

- fotodokumentdcia z 20.11.2025

- list viastnictva & 1366 z 19.11.2025 vydany katastrdlnym portilom k domu s pozemkom

- informativna kopia z katastrdalnej mapy z 19.11.2025 vydand katastrdlnym portalom k domu s pozemkom

- kopia z katastralnej mapy n podklade ortofotomapy z 19.11.2025 vydand katastralnym portdlom k parc. CKN 1478
- kopia z katastralnej mapy n podklade ortofotomapy z 19.11.2025 vydand katastralnym portdlom k parc. CKN 1479
- darovacia zmluva z r. 2003 ako doklad o nadobudnuti nehnutelnosti

- Rozhodnutie Vyst. 819/1964 z 26.02.19640 siihlase s prevodom predmetnej nehnutelnosti

- Rozhodnutie Vyst. 24/68 z 24.04.1968 k pristavbe k rodinnému domu

- situdcia so schematickym pédorysom rodinného domu é.s. 889 vyhotoveny znalcom pri obhliadke
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FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025
Rodinny dom .s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.u. Vel'ké Kapusany

Pohl'ad na dom z ulice od suseda

i

Plot od ulice pred domom

Plynomerna skrinka na fasade domu Sﬁpisn a orienta¢né ¢islo na dome
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 110/2025

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.i. Vel'ké KapuSany

Pohl'ad na dom z dvora Pristavana verand k domu
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FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom C.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.i. Vel'’ké Kapusany

Sklad v suteréne
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FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.u. Vel'ké KapuSany

Kanaliza¢n4 $achta roh(.)vé VOI cl-;ore .

P

Hospodarska budova za domom Hospodarska budova z domom
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N
i

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom &.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.. Vel'ké KapusSany

Stredna &ast’ zdhrady za domom Zadna Cast’ zahrady za domom

$0/11/2035

e

Plot zéhrady z vychodnej strany Garaz vo dvore
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 110/2025

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom &.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.u. Vel'’ké KapuSany

Garaz vo dvore Vstup do garaze z ulice na vychodnej strane

PohTad do garéze Ea ELI 230V v garézi

Pristavana predsieii v dome Chodba
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Gislo posudku: 110/2025

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.. Vel'ké Kapusany

,-——rf‘ =

P 1y
g. _'MJ'-‘E g

Zadna chodba v dome -

Detail podlahy zadnej izby

Detail okna zadnej izby Bocna izba v dome
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 110/2025

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom &.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.i. Vel'ké KapusSany

Detail podlahy bo¢nej izby

Detail okna prednej izby od ulice

Detail podlahy prednej izby

Druha predna izba od ulice Detail podlahy druhej prednej izby
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25 Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 110/2025

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom ¢.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v k.. Vel'ké Kapusany

Odsavag par v kuchyni

Komora a schody na povalu Zasobnik TUV v komore
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 110/ 2025 l

FOTODOKUMENTACIA Z 20.11.2025

Rodinny dom ¢&.s. 889 na parc. 1478 s pozemkom v K.u. Vel'ké KapuSany

Kupeliia

Sprcha v kipelni '

P6vodny krov s novou krytinou Povalovy priestor
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko islo posudku: 11072025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . BO7 Michalovce Datum vyhotovenia  : 19.11.2025
Obec T 543853 Velké Kapusany Cas vyhotovenia o 15:32:01
Katastralne uzemie  : 868043 Vel'ké Kapusany Udaje platné k : 18.11.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1366

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Poget parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranengj Spoloc¢nd [ Umiestnenie Druh
m? vyuzivamia nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozemku | ! vzt'ahu
1478 534 | Zastavané plocha | 15| 1 f 1
8 nadvorie | | : _
Iné idaje: Bez zapisu
1479 1083 Zéhrada | 4 1] 1
’ Iné udaje: Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zelefi a iné po'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena sipisnym &islom

Spolo&na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolofnou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby " Pocet stavieb: |
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby | Dmuh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby |
889 1478 10 | Rodinny dom 1
In¢ Udaje: Bez zapisu

R e
Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
U Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul. priezvisko, meno. rodné meno / Nazov I Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj
4 ll)sa?)golgﬁsgba, Vojanskd 889/33, Velké Kapuany, PSC 079 01, SR, Détum narodenia: 11
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 110/2025 r

] Titul nadobudnutia:

Darujiica zmluva N 123/2003 - V 493/2003 - &z 24/2004

Iné udaje:

Ziadost a vymaz dozivotného prava byvania zo dha 18.12.2014 - Z 970/2014 - &z 57/2015

Slovensk4 sporitel'fia, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava - Potvrdenie o spineni zévizku (kvitancia) a Ziadost’ o
vymaz zaloZného prava zo dita 21.12.2016 - Z 900/2016 - £z 32/2017

Poznamky: Bez zépisu

Spravea - Neevidovani
Nijomca - Neevidovani
In4 opravnen osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 4 Slovesnkaé sporiteliia. a.5., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava (ICO 00 151 653) - Zalozna

zmluva k nehnutelnostiam zo dia 12.01.2017 na rodinny dom &.5. 889 na parcele C KN 1478
J bez vymery a na parcely C KN 1478, 1479 - V 905/2016 - &z 34/2017

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

2z2
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko dislo posudku: 110 /2025

55T j / / 152713 / / \;f

Képia je nepouZiteI'n4 na pravne kony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitel'né na vytytenie hranic pozemkov a
/" osadenie stavieb na pozemky.

Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky modZe vykonat' len odborne spdsobild osoba.

15391
d 15315
. 152641 !

152612

=
>
o
o
=
&
e

i 4 == . d
4651187 WAGTAY N A -2k - 14621105 Q
1464, 181 I : = 14571

Okres Obec Katastrilne tzemie
Michalovce Velké Kapusany Vel'ké Kapusany
Urad geodézie; kartognafig s | SaD-2akegky Vektorova mapa Mierka __1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 1478

Képia je nepouZitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

Déatum a tas vyhotovenia 19. 11. 2025 15:32:40 Bez autorizicie

Udaje platné k 18. 11. 2025 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Znalec. Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 110/2025 '

© Urad geodézie, kartografie a katastra Sloveniske; republiky Datum: 19 11 2025

Parcela registra C, 1478

Kosicky * Michalovee » velké Kapusany » kU Velké Kap
_""-.._‘_
—
“\\-\

N R

~
\,’

HE Tl {8
)

/

v ,-‘f
51 | ff'_ i}

Vytiacené z aplikacie MAPKA Nepouzitelne na pravne ukony (1/2)

BMoranie g graficke rndzomene EEn EHOIMativie 4§ e o miPitelne na vytycere hranic pozermnkov @ osadene stavien na

pozemky Vytyoenia Heanic pozemkov g osaderse staviel pozemky maze vykonatl len odborme sposobits osoba
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Cislo posudku: 110/2025

€ Urad geodezie, kartografie a katastra Slovenske| republiky

Parcelar

ROSICKY > MICHha € v

gistra C, 1479

k Velke Kag

8.

Vytlacengé z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony

Meranie = grafické znazornenie je ten informaltivoe g je nepouzitelng na

puzemh Vytyenie hranit i'_}f!?EﬂIkG'-' & osadenie slavieb na pozamky mose vyk
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Cislo posudku: 110/2025
Znalec: Ing. Miroslay Vasko

A I TR 1

) "\.-JCE }

e

e PO PRI T TR L

|sPRAVA KaTaASTRA S0 VO
o AP BT, N 12303
LIS T e T L P A LA LR 1 .
i SRS, : Nz 11768203
: G5525
20 1 7800 T R Y
sa i e j
- i-odpi"s-' /
s :J;u.\..-dGVA ‘{ ) =
o i.-,::-.zi:....:.::.i:..iifpra%kz\/'zr‘r'ii"ii Ska zdpisnica
e 3
g esmaﬂ@: EREOIOROPRRE-.~ 43 A IPPRRRE IS L it ] . o -
‘,P"dmsm ; % . slovom desiateho decembra roky dvetisictri ) na
= Notérskom trade vo Velkych Kapu3anoch. 3
----- Dostavili sa ku mne JUDr. Juliusovi Mari¢ovi notarovi so sidlom vo Vel
Kapusanoch, sidl. P.O.H. blok 56 UCastnici konania podla ich udania spdsobili k
pravnym tkonom bez omedzenia: —----- ’

----- Danéovd Irena rod. T othovd, r ¢ 39 61 28/722, bytom Velké Kapusany, ul.
VORNSKA & 38 oo APUMOR

----- Dancéo Csaba, r. &. 65 02 15/6749, bytom Velké Kapusany, Vojanska ¢.
BRI et VORISR

ktorych totoZnost’ bola zistens podrl'a platnych obgianskych preukazov a poziadali ma.
aby som do tejto notarskej zapisnice pojal medzi nimi uzavrety AsIBIOVIN cmme sz

darujicu zmiluvu
s dohodou o zriadeni veeného bremeng

----- Dan&ova Irena rod. Toéthova sa osvedtila, Ze je vlastnickou nehnutelnosti
evidovanej v kat. . Velké Kapusany, LV 1366, D. € 1478 - zast. pl. a nddvoria 534
m2, p. ¢. 1479 - zdhr. 1083 m2 a rodinného domu és. 8§89 vhudovaného na p. ¢. 1478
- rodinny dom bez vymery v casti B pod por. cislom 2 na jej mene v 1,4 - ine, pod por.
cislom 3 na jej mene v 1/4 - jne a pod por. islom 4 ha jef mene v 2:4 - indch, 1. j. Jej
viastnictvom v celosti, ktora nehnutelnost’ dl'a znaleckého posudku sudneho znalea |
Ing. Nagyidai Blazeja & 300/2003 2o dia 4.12. 2003 v prirode predstavuje rodinny 0
dom, ploty, vedlajsiu stavbu, vonkajsie upravy, pozemky v intravilane a trvalé porasty
v celkovej hodnote N R
----- Danova Irena rod. Téthova ako darkyfia tymto daruje horeuvedent
nehnutelnost’ svojmu synovi Dan&o Csabovi veéne a neodvolatelne s tym, se
hodnota daru je zhodna s cenou stanovenou sudnym znalcom v zhode s cenovymi
predpismi v sume 593.150.- Sk ( slovom pﬁt’stodevéit’desiattritisicjednosmpét‘desiat
S
----- Danco Csaba ako obdarovany horeuvedeny dar od svojej matky s vdakou
prijima a z vdaky za tento dar prebera na sebe osobny zavizok poskytovat” opateru
darkyni v Case jej odkazanosti a PO smrti vystrojit pohreb primerany miestnvm
zvyklostiam a sugasne sa zavézuje vyhoviet vsetkym zakonnym podmienkam
spojenych s prevodom vlastnictva tejto nehnutelnosti, ----e-—oooeooeee
----- Ugastnici dohodou zriad'uji vecné bremeno dozivotného byvania a uzivania
nehnutelnosti v prospech darkyni Dancovej Ireny rod. Téthovej do jel smrti s
vyznagenim ako vecné bremeno na strane C prisluSného LV, weooeeee L
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

strana dru h d e e e e e o~
----- Darkyna prehlasuje, Ze vyssie uveden nehnutel'nosy daruje v takom stave,
akom sa nachddza. ——---eeweememmeeeeeeee 7 P RO TS
= - - - Obdarovany prehlasuje, ze predmet daru dobre Pozna, nakolko v nehnutelnosti
1)V 17 VR — R e e e et I -
““““ Poplatky spojené s tymto zmluvnym pravnym ukonom prechodu viastnictva
ako aj daf z prevodu nehnutelnosti titulom daru zaplati Obdarovanjz_ ____________________
----- Utastnikom je zname, Ze podpisanim tejto notarskej zapisnice, ktora obsahuje
darovaciu zmluvu, sa tito stiva platnou;, no ucinky prechodu vlastnictva na
obdarovaného  nastavaju diiom povolenia  a zapisy vlastnictva v prospech
obdarovaného Katastralnym tdradom v Kosiciach, Spravoy katastra Michalovce,
pracovisko Vel'. Kapusany. s
----- Ugastnici poveruju tunajsi notarsky trad podanim navrhu na zapis vlastnictva
do katastra nehnutelnosti a siasne prehlasuji, Ze zmluvy uzatvaraji bez natlaku a
tiesne, zo slobodnej véle, po déslednom uvaZeni a Ze ich zmluvna volnost’ nie je
ni¢im obmedzensi. - - = E:
----- Odpis tejto notarskej zapisnice - darujicej zmluvy - bude dorugeny po prevode
vlastnictva obom zmluvnym stranim. --------———..___
----- O tomto bola tato notarska zapisnica napisana, udastnikom konania preéitana.
n’imi porozumena, schvilen a na dékaz toho predomnou vlastnoruéne podpisana. ----
Uéastnici:
Dancova Irena v. r.
Danco Csaba v. r. JUDr. Jidius Mearic v. o,

notar

“““““““““ L -

----- Osvedcujem, Ze tento odpis notarskej zdpisnice pozostavagicr = dvoch strin
doslovne siihlasi s pévodinou pozostavajiicou z dvoch straw,  kiord Je wlozena na
Notdrskom iirade JUDr. Jiliusa Marica, notdra so sidlom vo Velkych Kapusanoch,
sidl. P.O.H. blok 56 v Zbierke notdrskych zdpisnic pod cislom N 12303 N-
LI7682103, comommmmeee ——eemmm—

vo Velkych Kapusanoch, dia 10. 12. 2003 -—
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Gislo posudku: 110/ 2025
pr= vystavbu {rebisSove o
Odbor pbdoHosredaistva Okresného nérodného vyboru v P£éE6ve
; I‘r ove
Gislo: VY F:.t‘.' S’angé‘,i ve dfia Zsf;br. 19664
vgktor Dsncso, VeXaspufaoy
Vec: e e B e L.
rozhodnutie o udeleni privolenia k prevodu ne-
hnutelnosti.
Rozhodnutie
vye tavbu Irabifove
Odbor pg‘édb p&fg‘fﬁtva Okresného narodného viboru v PLedpv podia §-u 8, 10 a 13 vl nar. & 91/60 Zb
rozhodol, Ze podanej #iadosti . vlktor“ JLapess e oo © prevod nehnutelnosti
vyhovuie na zaklade ¢éoho sthlas k prevodu nehnutelnosti pod]’a odst. 1, §-u 1 zak. & 65/1951 Zb. vedenych
v pozemnokniZnej zapisnici kat. Gzemia .. V.J:(ap.any / mﬁle/ &islo vlozky: 4’31 , parc.
sislo 611/2,690 . na mene .Y .1.:.&.’(,»9.1,‘5......45.,0‘3“‘ % e ... v prospech .. II‘P n} D“QCEOVQJ
. Tathovej .. tak, ako je uvedens v ... KUQU"J Z"ﬂ- UVQ: po¥e osyvedteul . o dna
l «fobr,. 1 ‘164 s ... nedzi vy$8ie uveden¥mi tymto udeluje.

Oddévodnenie:

Z predloZeného spisového materidlu o prevod nehnutelnosti, ako aj z pripojenétioc obecného svedectva rady
MNV .Y . Cideroveisch o 20 dia 1 7e£e0Te 1964 . spravy jrD . ¥e Kspulanoch
.. bolo zistené, Ze poZadovany prevod nie je v rozpore so v§e-obecn}'lm zaujmom, Ze v danom pripade

nenastiva drobenie polnohospodarskeho zavodu, ake ma na mysli ust. §-u 1 zak. &s. 65/51 Zb.

Dalej bolo zistené, se kiipna cena nehnutelnosti Kés. 4.800em .. ... . ... je primerand cene obecnej.
Predmetom prevedu je: .. polovigs stav. pozsmku &- zdhrs (ﬂ)’, n“ kt'or-YCh mQDZ‘ﬂ .

Nakolko v danom pripade sa vyhovuje vietkjm Glasintkom konania, preto nie je potrebné dalsie zdévodfio-

vanie vyrokovej &asti tohto rozhodnutia tak, ake to m3 na mysli ust. §-u 12 cit. vl. nar.

Proti tomuto rozhodnutiu je moino podat odvolanie na Okresny narodny vybor, pédohospodarsku komisiu do

15 dnf odo dia jeho dorudenia cestou tunajsieho odboru.

O tom sa upovedomuiji:

1. Viktor Dancso,.robopniks. Ve Kepufsanys Kolonia &. 34/a,
5 Irsps Tzuncrovd T. Totho v, cesiou

3. Statne notérstvo I/,Pfeﬁ’?éﬁ’/k’ﬁ’ﬁixf/ ¥ Trebifove.. o.umieste. v Sedovcisch Ka G ) 127

.....

.;hw&c-qgtmn

-h'o§ ortriedkn V/( Aun

Rozhomutw je prdVOpl..tué
konznia r2 zriekli podanisf/edri

&/.17

Vedaci OF ONV:

VTS$-218.62
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15 Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudku: 110/2025
. - s s 24
. 4 18 4 s - h L4 k. a
Lestsiy pirodny vybor - stevebny urad I.stuply vo Velkyeh KepuSenceb.
| ;_‘____;_________: __________________ s .._._; ________ g e
Cl.:vyst.ev. 24/58. L Vez-Kapusanan dna 24.aprila 1968,
v v . " y
Vec: Dapeso Viktor Vel.Kapusany - ziadost o Povolenia

vristavby.

2 - ~
v zéhdavi Zenovany pidgl.sflmzllg§°§t 0 vydesnie rozhodnutie,
O pripustnogti stavby pivpice,x letngj 10hyne g 1 Szby. pe tavebn
SRR AL S L e ]
1z580ie, ako -aj ndvrh zames YSle zdik.c,B , yhlg
gvv gisio 144}39 U.va.vyddve toto - BT/o8 By B 2
3 R 0 2 HO0DDNUUT E 3

Ziadatelovi Viktoovi Dancsovi, obyvatelovi v ek ganuse
‘ noch, zamgstnane Elekté‘él_‘rfi_vg chimmchaip ©volwyj eo V:%:{avbié givé
nice a JUEXNX pristav 1 iz & l,kuchyne & rodi )
| ho ns parcela gislo ,618, 611/2ykatsuzemiai Vef&é I%anﬁgg?w?omm i
i . Stevebny odgod podla §-u ll.zdkesc.84 § Zb. a vyhliSky Svv
c.152/59.U.v. & gmernig Stdtnej -komisipre techniky C18.35081/32/65 nie
Jje potrebné vyhlaggvat. - ) .
& K vytyceniu stavby je povinny stavebnik prizval somisiun
brevystavbu a suseda. , y o .
Stavba musi byt ukongend do Blade?embra 1968,
r . v Stavbu,bude prevddzat sém stavebnik. PonBhejuce osobypri
b vystgvbe,ci odbornic] alebo pomgenéd sily musia mat suhlas 0@ zamestné-
vatele a je povinnostou stavebniks ne stavbe Vykondvang svojpomocou
viest jednoduchy z£zmag o vypordhajugich os cb4ch. =
- Ne povolenu stavbu prideluje sa tento Stavebny materidl:
tehle 7.000 kusov,rezivo a stavebnd dreve 3 m3, krytina %0 w2, Cement "
15 g,vdpno 30 g. Ne dodanie uyedendho meterifiy mozg staveb uzeyriet
zmluva o doddvkaeh s distribucaym podnikom-JEDNOTA T.SD vo Vel.Kapuse-

noch.~ , v G
ekkovy ndklad ng Klug 20,000, -~ Kcs.
5‘02,}1(31&31, stavebnik geziada pogkytnut,
Stavebnik je povinny yred ngstahovanin sa& do novostavby=-
pristavby poziadat MsNV 0, Vydgniwzivaciehr povolenia. ; w
. V zmysle polozky cislo,}9.zyhldsky Min. tiganeij cis.146/45.
' gb.urguje sa sprévny poplatok 'vo ,vyske 100 Kcs splatny ne ubst Mewy
vo Velkych Kepusencch pred vydanim I‘ozhgdnutiaw ’
. Proti tomuto rozhodmtily mozng podat odvclianie do 15 dnd
odc dna jeho dorucenia cestou tunajsieho uradu ns Odbor vystavby ONV
v T,rebi"éove. e
4 ' C tom sa upovedomuju: B
| ‘/1/./ Dancso Viktor, Vel,Kapusany,gl'.Kolonia,
2./ JEDNOTA LSD vo Velkyeh ;Kapusangeh,
“ 3./ SNB 0bv.0dd.VB vo “Velkych Kapufggmch-n
g £

§ Shragy

Platnost toBoto ro 8
do 24.0prila 1971, :

27
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko &islo posudku: 110/ 2025
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Znalec: Ino Miroslay Vasko

V. ZNALECKA DOLOZKA

cislo posudku: 110/ 2025

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec za

ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
P

pisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
Slovenskej republiky, v odbore - 37 0000 s

tavebnictvo, odvetvi 37 01 00
0zemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢&islom 110/2025.

Zaroveti vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posu

Podpis znalca
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