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Cislo spisu (objednavky): objednavka 048/2025 z 18.09.2025

ZNALECKY POSUDOK
93/2025

Vo veci: zistenia vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.u. Stropkov, obec Stropkov, okres
Stropkov, evidovanej na

liste viastnictva ¢, 4083, a to:

stavby: nie s

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 399/15 - orné pdda o vymere 186 m*

- 399/16 - orné pdda o vymere 201 m?

- 399/35 - orné péda o vymere 63 m’

- 486/14 - ostatna plocha o vymere 26 m’

- 486/20 - ostatna plocha o vymere 740 m?

- 505/4 - trvaly travny porast o vymere 1045 m”

- 505/5 - zastavana plocha a naddvorie o vymere 181 m’

ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre uéel vykonu zalozného prava formou dobrovolne;j
drazby.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 93 /2025

1. UVOD

1. Uloha znalca podl'a uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: urdenie vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti v k.. Stropkov, obec Stropkov, okres Stropkov, evidovanej na

liste viastnictva & 4083, a to:

stavby: nie st

pozemok, parcely registra ""C" &.:

- 399/15 - orn4 pdda o vymere 186 m’

- 399/16 - orna p6da o vymere 201 m?

- 399/35 - orna pdda o vymere 63 m’

- 486/14 - ostatna plocha o vymere 26 m’

- 486/20 - ostatna plocha o vymere 740 m?

- 505/4 - trvaly trévny porast o vymere 1045 m’

- 505/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m®

ku dtiu vypracovania znaleckého posudku pre u¢el vykonu zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Utel znaleckého posudku: vykon zélozného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno - technického stavu):
17.10.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 23.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:

- objednavka 048/2025 z 18.09.2025

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti z 18.09.2025

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani obhliadky zo 17.10.2025

- fotodokumentacia zo 17.10.2025

- list viastnictva & 4083 z 16.10.2025 vydany katastrdlnym portdlom

- informativha kopia z katastrdlnej mapy z 16.10.2025 vydand katastrdlnym portdlom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy na podklade z ortofotomapy z 16.10.2025 vydand katastralnym portilom

6. PouZité pravne predpisy a literatira:
e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

®  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018 a 160/2023
u€innd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmodnikoch a

prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢&. 34/2009 Z.z..

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona

€. 262/1992 Zb a zakona €. 237/2000 Zb..

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia

stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky arad SR.

podra zverejnenych tidajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Duian Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Miloslav Ilavsky — Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
e  Casopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 93 /2025

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajuci buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii metody:

e Metoda porovndvania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernii jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

®  Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§12 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych tidajov.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorgich predpisov.

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnateInych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zarovefi nebolo mozné pouzit' kombinovani metddu,
nakol’ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimélne troch porovnatelnych nehnutelnosti. PouZita je metéda
polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List viastnictva ¢. 4083 vydany Katastrdlnym portdlom dria 16.10.2025
A. Majetkova podstata:

Stavby : nie st

Pozemok, parcely registra "C" &.:

-399/15 - orn4 pdda o vymere 186 m’

- 399/16 - orn4 pdda o vymere 201 m?

- 399/35 - orn4 poda o vymere 63 m’

- 486/14 - ostatné plocha o vymere 26 m’

- 486/20 - ostatna plocha o vymere 740 m?

- 505/4 - trvaly travny porast o vymere 1045 m’

- 505/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m’

B. Vlastnici:

e [ Timanovda Olga r. Antosovd (08.09.1962)090 31, Brusnica, & 63, SR v celosti
Pozndmka: Poznamka P 58/2025 - Slovenska sporitel'fia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653 oznamuje, Ze za¢ina vykon zilozného prava predajom nehnutelnosti vedenych na LV v celosti na
dobrovolnej drazbe v zmysle zakona £.527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach a o doplneni zikona
€.323/1992 Zb. o notaroch a notéarskej ¢innosti v platnom zneni.

C. Tarchy:
e 1 Vklad V 153/2023 zdlozného prava zo dita 03.04.2023 na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava na
pozemky registra C KN parcelné ¢&isla 399/15, orna poda o vymere 186 m2, C KN 399/16, orna pdda o
vymere 201 m2, C KN 399/35, orna pdda o vymere 63 m2, C KN 486/14, ostatna pdda plocha o vymere 26
m2, C KN 486/20, ostatna plocha o vymere 740 m2, C KN 505/4, trvaly travny porast o vymere 1045 m2 a
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku: 93 /2025

C KN 505/5, zast.pl. a nadvorie o vymere 181 m2 v prospech Slovenskej sporite'ne, a.s..ICO: 00151653,
Tomaéasikova 48, 832 37 Bratislava.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand dita 17.10.2025 o 10.00 hod. za u&asti vlastni¢ky
Orgi Timanovej a znalca. Pritomna vlastni¢ka mi pozemok riadne spristupnila, umoznila mi jeho obhliadku a
vyhotovenie fotodokumentacie.

d) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom :
Stavebnopravne doklady mi neboli predloZené Ziadne.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie suladu popisnych a geodetickych tudajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom:

Popisné a geodetické idaje katastra nezodpovedaju skutkovému stavu:

- parcely CKN ¢&. 399/18, 399/16, 399/35 a 505/4 su v katastri nehnutel'nosti vedené ako poFnohospodérska
p6da, tomuto ucelu dlhodobo nesliZia, pozemky tvoria zéhradu v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych
domov bez stavieb

- parcela CKN ¢&. 505/5 je v katastri nehnutel'nosti vedena ako zastavana plocha a nadvorie, v skutonosti
pozemok nie je zastavany, tvori zahradu v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov bez stavieb.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby : nie st Ziadne

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 399/15 - orné pdda o vymere 186 m’

- 399/16 - orna pdda o vymere 201 m’

- 399/35 - orna pdda o vymere 63 m’

- 486/14 - ostatna plocha o vymere 26 m’

- 486/20 - ostatn plocha o vymere 740 m?

- 505/4 - trvaly travny porast o vymere 1045 m®

- 505/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie st

h) Informacia z uzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikécia, kde je uzemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): izemny plan mesta Stropkov je zverejneny na webovej stranke:
http://www.stropkov.uzemnyplan.sk/

Predmetné uzemie, na ktorom sa nachadzaju ohodnocované pozemky je charakterizované ako "plochy
rodinnych domov”.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota (V §H)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vornej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budil konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Je na urovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v okresnom
meste Stropkov v lokalite IBV na Jarkovej ulici na JV okraji mesta. Pozemok je oploteny od ulice a od susedov
technicky doZitym plotom, ktory nie je predmetom tohto znaleckého posudku. Pristup k pozemku je z verejnej
miestnej komunikacie na severnej strane pozemku, ktoré je miestnou komunikaciou. Priamo na pozemku v &ase
obhliadky neboli Ziadne funk&né inZinierske siete, pozemok ma priamu moZnost zriadenia pripojok vietkych
inZinierskych sieti, ktoré sa nachadzajii na komunikacii pred pozemkom - verejny rozvod elektro, verejny vodovod,
zemny plyn a verejna kanalizacia. V Sase obhliadky pozemok dlhodobo nebol Ziadnym sp6sobom uZivany ani
udrziavany.

Okresné mesto Stropkov sa nachddza v severnej Casti vychodného Slovenska, v udoli rieky Ondavy, v tzv.
Stropkovskej brazde. Je su¢astou Nizkych Beskyd - Ondavskej vrchoviny. Lezi v nadmorskej vyske 202 m. n. m.
Mestom prechddza cesta 1/15, ktort v severnej Casti krizuje cesta II/575. Svidnik lezi 13 km severozapadne,
Bardejov 40 km zapadne, PreSov 50 km juhozapadne a Vranov nad Topl'ou 47 km juZne.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 éislo posudku: 93 / 2025

Stropkov leZi na Favom brehu rieky Ondava, do ktorej sa v severnej Casti mesta vlieva Chottianka, ktora
tvori prirodzent hranicu medzi Zemplinom na 'avom brehu a SariSom na pravom brehu. Na severe mesta sa
nachadza stropkovsky rybnik. V zépadnej ¢asti mesta Bok3i sa nachddzaji dva boksanské rybniky. Vodna nadrz
Doma3a je od mesta vzdialena cca 15 km. Mesto ma okolo 10.000 obyvatel'ov, ma kompletné ob¢ianske vybavenie
na drovni okresného mesta.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok v fase obhliadky nebol uZivany, cely pozemok je husto zarasteny naletovymi
drevinami, krovinami a prestarnutymi ovocnymi stromami. Pozemok ako celok je vhodny na vystavbu rodinného
domu s dvorom a so zdhradou v zmysle platného izemného planu mesta. Akékol'vek d’alsie vyuZitie pozemku v
zmysle platného uzemného planu si bude vyZadovat' ndkladné vy&istenie pozemku a vyrovnanie terénnych
nerovnosti na pozemku.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistené rizikd, ktoré moZu vplyvat na vyuZivanie pozemku.

SRR L

Mapa mesta s vyznadenim pblohy ohodnocovanej nehnutelnosti
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 93
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Mapa lokality s vyznatenim polohy ohodnocovanej nehnuteln:

osti

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifik4cia pozemku: Pozemok v ZUO v k.i. Stropkov

POPIS
Pozemok, parcely registra "C" €.
-399/15 - orna pdda o vymere 186 m’
-399/16 - orna pdda o vymere 201 m’
-399/35 - orné pdda o vymere 63 m’
- 486/14 - ostatna plocha o vymere 26 m’
- 486/20 - ostatna plocha o vymere 740 m’
- 505/4 - trvaly travny porast o vymere 1045 m’
- 505/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m’
sa nachadzajii v uli¢nej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v okresnom meste Stropkov v lokalite IBV
na Jarkovej ulici na JV okraji mesta. Pozemok je oploteny od ulice a od susedov technicky doZitym plotom, ktory nie
je predmetom tohto znaleckého posudku. Pristup k pozemku je z verejnej miestnej komunikécie na severnej strane
pozemku, ktora je miestnou komunikéciou. Priamo na pozemku v ¢ase obhliadky neboli Ziadne funk&né inzinierske
siete, pozemok ma priamu moZnost’ zriadenia pripojok vietkych inZinierskych sieti, ktoré sa nachadzaju na
komunikacii pred pozemkom - verejny rozvod elektro, verejny vodovod, zemny plyn a verejna kanalizacia.
Pozemok v &ase obhliadky nebol Ziadnym spdsobom uZivany, cely pozemok je husto zarasteny naletovymi
drevinami, krovinami a prestarnutymi ovocnymi stromami. Pozemok ako celok je vhodny na vystavbu rodinného
domu s dvorom a so zdhradou v zmysle platného tizemného planu mesta. Akékol'vek d'aldie vyuZitie pozemku v
zmysle platného izemného planu si bude vyZadovat' nakladné vytistenie pozemku a vyrovnanie terénnych
nerovnosti na pozemku.
Lokalita patri medzi velmi dobré v ramci realitného trhu obce s vy$3im zaujmom o pozemky v porovnani s
onukou porovnatel'nych pozemkov.

Spolu ? z
Parcela Druh pozemku V}"fnera Spoluvla.stmcky Vymze "
[mz] podiel [m~]
399/15 oma péda 186,00 1/1 186,00
399/16 orna pdda 201,00 1/1 201,00
399/35 orna poda 63,00 1/1 63,00
486/14 ostatna plocha 26,00 11 26,00
486/20 ostatna plocha 740,00 1/1 740,00
505/4 trvaly trav. porast 1045,00 171 1045,00
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 93 /2025

505/5 zastavana plocha a nadvorie 181,00 171 181 ,00‘
S]?Olu 2 442,00
vymera
Obec: Stropkov
Vychodiskov4 hodnota: VHyy = 9,96 €/m’
Oznadenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné€ ¢asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné
oblasti pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov,
kg obytné zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti
koeficient vieobecnej  miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu 1,00
situicie miest do 50 000 obyvatel'ov
obytna zéna okresného mesta Stropkov s poctom obyvatelov okolo
10.000
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
. kV, . - rekrealné stavby na individualnu rekreéciu,
koeﬁmentv menzity  _ pebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravotnictvo, $port 1,05
vyuzitia so §tandardnym vybavenim
v okoli rodinné domy s beznym Standardom vybavenia a zahrady
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
Koeficient (i) och do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez 0.90
- 1c1ir;falcl>gzavnyc mozZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy ’
lokalita s moZnostou vyuZitia iba autobusovej a viastnej dopravy v
okresnom meste Stropkov
- - tkf"u cénch 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 130
oeficient funk&ného ,
vyuZitia izemia lokalita zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
Kk 4. veI'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej ~ verejnych sieti) 1,50
infra$truktiry pozemku  kompletna infrastruktira
ky 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujiicich  zastavby, sadové dpravy pozemku a pod.) 1,50
faktorov zvySeny zaujem o podobné pozemky v meste
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
Koefici ky . zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené
o8 101egtkieduku]ucmh uzemia, obmedzujice regulativy zastavby a pod.) 0,90
orov ndkladné vycistenie pozemku a vyrovnanie terénnych nerovnosti
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet I Hodnota
= % * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I:P(l)) 901’00 1.05%0,90 *1,30 % 1,50 * 1,50 2,4877
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 9,96 €/m” * 2,4877 24,78 €/m®
VYHODNOTENIE
Nizov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela &, 399/15 186,00 m® * 24,78 €/m’ * 1/1 4 609,08
parcela & 399/16 201,00 m® * 24,78 €/m* * 1/1 4 980,78
parcela &. 399/35 63,00 m® * 24,78 €/m* * 1/1 1561,14
parcela &. 486/14 26,00 m® * 24,78 €/m’ * 1/1 644,28
parcela & 486/20 740,00 m® * 24,78 €/m* * 1/1 18 337,20
parcela €. 505/4 1 045,00 m* * 24,78 €/m’ * 1/1 25 895,10
parcela &. 505/5 181,00 m* * 24,78 €/m” * 1/1 4 485,18
Spolu 60 512,76
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 93 /2025

II1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti v k.4. Stropkov, obec Stropkov, okres
Stropkov, evidovanej na

liste viastnictva ¢. 4083, a to:

stavby: nie st

pozemok, parcely registra "C" ¢.:

- 399/15 - orna pdda o vymere 186 m?

- 399/16 - orna pdda o vymere 201 m?

- 399/35 - orna pdda o vymere 63 m*

- 486/14 - ostatna plocha o vymere 26 m’

- 486/20 - ostatna plocha o vymere 740 m*

- 505/4 - trvaly travny porast o vymere 1045 m’

- 505/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m*

ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre ucel vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej
draZby.

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutel'nosti v k.. Stropkov, obec Stropkov, okres Stropkov,
evidovanej na

liste viastnictva ¢& 4083, a to:

stavby: nie su

pozemok, parcely registra '"C" ¢.:

- 399/15 - orna pbda o vymere 186 m’

- 399/16 - orna pdda o vymere 201 m*

- 399/35 - orna pbda o vymere 63 m*

- 486/14 - ostatna plocha o vymere 26 m’

- 486/20 - ostatna plocha o vymere 740 m>

- 505/4 - trvaly travny porast o vymere 1045 m”

- 505/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 181 m”

ku diiu vypracovania znaleckého posudku pre i¢el vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej
drazby

je 60.500.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Cislo posudku: 93 / 2025
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nizov l V3ieobecnd hodnota [€]
Pozemky
Pozemok v ZUO v k.. Stropkov - parc. € 399/15 (186 m?) 4 609,08
Pozemok v ZUO v k.. Stropkov - parc. & 399/16 (201 m?) 4 980,78
Pozemok v ZUO v k.0 Stropkov - parc. &. 399/35 (63 m?) 1561,14
Pozemok v ZUO v k.i. Stropkov - parc. &. 486/14 (26 m?) 644,28
Pozemok v ZUO v k.u. Stropkov - parc. & 486/20 (740 m?) 18 337,20
Pozemok v ZUO v k.i. Stropkov - parc. & 505/4 (1 045 m?) 25 895,10
Pozemok v ZUO v k.. Stropkov - parc. & 505/5 (181 m?) 4 485,18
Spolu pozemky (2 442,00 m?) 60 512,76
Vsieobecna hodnota celkom 60 512,76
Vseobecna hodnota zaokriihlene 60 500,00
Vseobecna hodnota slovom: éestdesiattisicpiit’sto Eur

V TrebiSove, dita 23.10.2025 In,

.%’rroslav Vasko

IV. PRILOHY

- objednavka 048/2025 z 18.09.2025

- V¥zva na spristupnenie nehnutelnosti z 18.09.2025

- protokol o vykonani obhliadky zo 17.10.2025

- fotodokumentacia zo 17.10.2025

- list viastnictva ¢ 4083 z 16.10.2025 vydany katastralnym portélom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy z 16.10.2025 vydand katastralnym portélom

- informativna kopia z katastrdlnej mapy na podklade z ortofotomapy z 16.10.2025 vydand katastralnym portdlom
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 93 /2025

FOTODOKUMENTACIA ZO 17.10.2025

Pozemok, parcely evidované na LV ¢. 4083 v k.u. Stropkov, okres Stropkov

: e R R
Pohl’ad na plot od ulice
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Znalec. Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 93 /2025

FOTODOKUMENTACIA ZO 17.10.2025

Pozemok, parcely evidované na LV &. 4083 v k... Stropkov, okres Stropkov

<

Stredna ast pozemku v smere na juh -
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku.: 93 /2025

FOTODOKUMENTACIA ZO 17.10.2025

Pozemok, parcely evidované na LV ¢. 4083 v k.u. Stropkov, okres Stropkov

’ Z ¢
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 93 /2025

FOTODOKUMENTACIA ZO 17.10.2025

Pozemok, parcely evidované na LV ¢. 4083 v k.u. Stropkov, okres Stropkov

Y

Pohl'ad na pozemok z juznej hranice v smere na sever
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku.: 93 /2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 71 Stropkov Datum vyhotovenia : 16.10.2025
Obec 1 527840 Stropkoy Cas vyhotovenia :19:01:17
Katastralne izemie  : 859133 Stropkoy Udaje platmé k ¢ 15.10.2025 18:00:0

Vypis je nepouZitel'ny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4083

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na ketastrilnej mape Podet parciel
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravnel
pozemku vzt'ah
399/15 186 Orné pdda 1 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
39916 201  Omépéds] 1] | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu
399735 | 63|  Omépsda] 1] | 1] 1]
Iné Gdaje: Bez zapisu
486/14 | 26| Ostatnd plocha | 37| | 1| 1]
Iné udaje: Bez zapisu
48620 70| Ostatns plocha | 3| ] 1] 1]
Iné tidaje: Bez zapisu
505/4 1045 Trvaly trdvny 7 1 1
pot i -
Iné iidaje: Bez zéapisu
505/5 181 | Zastavans plocha 18 1 1
a orie
Iné tdaje: Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnii vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre rastlinnG vyrobu
7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travanu alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre trvaly travny porast
18 Pozemok, na ktorom je dvor

37 Pozemok, na klorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré
neposkytuju trvaly OZitok

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom iizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Potet viastikov
' Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
| Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikainy ddaj

iz.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko éislo posudku: 93 /2025

1 | Timanov OFgar. Antofové, 090 31, Brusnics, &. 63, SR, Détum narodenia: 08.09.1962 | wm
T e

Titul nadobudnutia:

Dohoda V 222/11 o vyporiadani bezpodielového speluviastnictva manzelov zo dita 14.6.2011.
Iné udaje:

GP: 37771418-097/2009 - 554/11,

Poznamky K nehnutelnosti

—
Poznamka P 58/2025 - Slovenska sporiteltia a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: =

00151653 oznamuje, ze zalina vykon zilozného prava predajom nehnutelnosti vedenych na
LV v celosti na dobrovolnej draZbe v zmysle zakona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach a o doplnenf zdkona €.323/1992 Zb. o notéroch a notarskej &innosti v platnom zneni.

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Viastnik poradové &slo 1 Vklad V 153/2023 zalozného prava zo dia 03.04.2023 na zdklade zmluvy o zriadeni zaloZného
préva na pozemky registra C KN parcelné &isla 399/15, omé pdda o vymere 186 m2, C KN
399/16, ornd pdda o vymere 201 m2, C KN 399/35, ornd pdda o vymere 63 m2, C KN 486/14,
ostatné pdda plocha o vymere 26 m2, C KN 486/20, ostatnd plocha o vymere 740 m2, C KN
505/4, trvaly travny porast o vymere 1045 m2 a C KN 505/5, zast.pl. a nadvorie o vymere 181
m2 v prospech Slovenskej sporitelne, a.5.,JCO: 00151653, Tomagikova 48, 832 37 Bratislava.

V{pis je nepouZitelny na privne Gkony

222
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo posudiu: 93 / 2925

3 ‘ r 4z ' d
[ ¢ ”399,3W i - ! < d b R
Kopia je nepouziteIna na prévne tikony. ) N o )
eranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkoy =
sadenie stavieb na pozemky.
486/15
—_—
/ Silla r
11’4 = —
S
Q
5061
a
" 50971 a
50673 510/
510/5
50672 e |
a d
506/5 508 510/2
Q d
d 553
i ) 55671
55811 .
556/2
[0l d Fe | d ) o
Okres Obec Katastralne Gizemie
Stropkov Stropkov Stropkov
Urad geodézie, kartograie a Cislo zikazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  505/4
Kdpia je nepouzitel'na na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 16. 10. 2025 19:02:00 Bez autorizicie
Udaje plamé k 15.10. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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ctslo posudku: 93 /2025

Znalec: Ing. Miroslav Vasko
kartografie a katastra Slovenske| republiky Datum. 16 10 207¢

cL

Parcela registra C, 558/25

i,
W
E

\ 5

el o
-
L4

Vytlacene z aplikdcie MAPKA Nepousitelns
Meranie-a grafické 2hddormenie T —

poremky, ¥ytydenie hranio POZEMKGY & bsaden
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 93 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 93/2025.

Zaroveii vyhlasujem Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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