Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobii 0903 100 626

Zadavatel: Drazobnik, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dia 22.10.2025, zna¢ka 053/2025

ZNALECKY POSUDOK
¢. 30/2025

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu stpisné €islo 906 na parcele Cislo 497/2 s
prisluSenstvom, pozemkov parcelné Cislo 497/1, 497/2 a 498/1, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi
Nové Bana, obec Nova Baiia, okres Zarnovica, vedenych na LV &. 9578.

Pocet stran (z toho priloh): 38 (16)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 02.12.2025
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l. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu supisné &islo 906 na parcele &islo 497/2 s
prisluenstvom, pozemkov parcelné Cislo 497/1, 497/2 a 498/1, nachadzajdcich sa v katastralnom Gzemi
Nova Bafia, obec Nova Baiia, okres Zarnovica, vedenych na LV &. 9578.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
19.11.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
19.11.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 22.10.2025, sp. zn 053/2025 - priloha €. 1,

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti znalcovi za G€elom jej ohodnotenia - priloha €. 2,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti — priloha €. 3,

- Znalecky posudok &islo 126/2020, vypracoval znalec Ing. Miroslav Hric diia 07.07.2020 — e-mailom
doruéena xerokopia originalu, poskytnuta pre Ucely prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo diia 19.11.2025,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 9578 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.10.2025, okres
Zarnovica, obec Nova Bana, katastralne (zemie Novéa Bana - priloha &. 4,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 497/1, 497/2 a 498/1 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.10.2025, okres Zarnovica, obec Nova
Bana, katastralne izemie Nova Bafia - priloha &. 5,

- Potvrdenie o veku stavby, vydal Mestsky Urad Nova Baria dfia 30.07.2020 pod.¢. OVZPSM
2020/00088/00026 - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 126/2020 - priloha €. 6,
- Povolenie prevedenia pristavby rodinného domu, vydal MsNV Ziar nad Hronom dfia 13.05.1964 pod &.
24/1964-Sy — kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 126/2020 - priloha €. 7,

- Rozhodnutie o povoleni uzivat pristavby rodinného domu, vydal Odbor vystavby MsNV v Novej Bani dfha
11.02.1966 pod ¢&. Vyst. 302/1966-Sy — kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Eislo
126/2020 - priloha €. 8,

- Nakresy pddorysov, rezov a pohfadov rodinného domu s pristavbou pre ucely ohodnotenia — kopia
prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 126/2020 - priloha &. 9,

- Fotodokumentacia - priloha €. 10.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty, v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov,

- 8TN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon &. 25/2025 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,
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- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon), v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dblezitych pojmov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaiji, ked kupujlci aj predavajici budu konat s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za kiort by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu
vy$ke opotrebovania. :

- Vynosové hodnota (HV) je znalecky odhad stU¢asnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

- V3eobecnéa hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metédy vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Stanovit v8eobecnl hodnotu nehnutefnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za ucelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit' tdaje a podkiady z
poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnot vyuZit dostupné Gdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona €. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet draZby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktore
ma drazobnik k dispozicii).

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov. Pouzité st rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti bola pouzita metéda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze ochodnocovany dom ani pozemky neboli spristupnené za u¢elom obhliadky,
objekt rodinného domu je v $tadiu rekonstrukcie, na nehnutelnostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je
mozné prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouZit pre stanovenie vieobecnej hodnoty
ohodnocovanych nehnutefnosti porovnavaciu ani kombinovant metodu.



b) vlastnicke a evidenéné Gdaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 9578 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.10.2025, okres Zarnovica, obec Nova
Bania, katastralne Uzemie Nova Baria - ktory tvori prilohu €. 4.

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym $etrenim a fotodokumentéciou ohodnocovanych nehnutefnosti
z exteriéru som vykonal osobne dia 19.11.2025. Vnttorné priestory rodinného domu neboli v pisomne
stanovenom termine spristupnené.

d) technickd dokumentacia:

Z poskytnutého Znaleckého posudku ¢islo 126/2020 boli prevzaté potrebné podklady a Gdaje, ktoré boli
konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 126/2020 boli prevzaté potvrdenie o veku stavby, vydal Mestsky drad Nova Baiia
dfia 30.07.2020 pod.¢. OVZPSM 2020/00088/00026, povolenie prevedenia pristavby rodinného domu, vydal
MsNV Ziar nad Hronom diia 13.05.1964 pod &. 24/1964-Sy, rozhodnutie o povoleni uZivat pristavby
rodinného domu, vydal Odbor vystavby MsNV v Novej Bani diha 11.02.1966 pod &. Vyst. 302/1966-Sy,
nakresy pddorysov, rezov a pohfadov rodinného domu s pristavbou pre ucely ohodnotenia, z ktorych boli
ziskané udaje pre stanovenie vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutefnosti a idaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a veobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
kon&trukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkaj$ich tprav boli ziskané dostupnym spdsobom, prevaZne boli ziskane
z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 126/2020.

e} Udaje katastra nehnutefnosti:
Pri nespristupneni ohodnocovanych nehnutefnosti nie je mozné podrobnejSie porovnat popisné a
geodetické Udaje katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné €islo 497/1,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 497/2,
- zahrada, parcelné Cislo 498/1.

Stavby:

- rodinny dom supisné ¢islo 906 na parcele &islo 497/2,
Vonkajsie upravy:

- vodovodna pripojka na p.€. 498/1,

- vodomerna Sachta na p.¢. 498/1,

- kanaliza¢na pripojka na p.¢. 498/1,

- elektricka pripojka na p.&. 498/1,

- oporny mar kamenny na p.€. 498/1,

- vonkajsie schody na p.¢. 498/1,

- podzemna pivnica na p.¢. 498/1.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

Predmetom ohodnotenia nie je pozemok parcelné ¢islo 498/2, vedeny na LV &. 9578.
h) Informéacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného

vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.



2. STANOV’ENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD Nova Bana 906

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby je pravdepodobné, nakolko vnitorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za ti¢elom znaleckej obhliadky. V popise je uvaZované s technickym
stavom z &ias uzavretia iverového obchodu a naslednou ¢iastoénou modernizaciou, pripadné opravy
nie je mozné éasovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohl'adneni
najpravdepodobnejsieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych
podkladov, ztoho dovodu je pripustna Ciasto€éna rozdielnost, ktora nemusi presne zohladiovat’
aktuainy technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujuceho
skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ vnutorné priestory
nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a prediozenie vSetkych potrebnych aktualnych
podkladov.

Ohodnocovany rodinny dom stpisné ¢islo 906, na pozemku parcelné &islo 497/2, postaveny v k.0. Nova
Bafia v meste Nova Baiia okres Zarnovica je dvojpodlazny, situovany je v intravilane mestskej Gasti "Vrky"
na svahovitom teréne, v zastavbe domov podobného typu, pristup k domu je po spevnenej miestnej
komunikacii. Rodinny dom je napojeny na obciansku a technickd vybavenost Mesta Nov4 Barfia. Vystavba
rodinného domu bola zrealizovana v roku 1939 s naslednou pristavbou v roku 1966. Ide o rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou, v ¢ase obhliadky bol dihSiu dobu v rekon$trukcii a z toho titulu neobyvany.

DISPOZICNE RIESENIE

1. NP pozostava z predsiene, spalne, kuchyne, Spajze, kipelne a izby. V pristavbe sa nachadza izba,
chodba a schodisko. Na 2. NP sa nachadza izba, chodba a terasa.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA (prevzaty z poskytnutého ZP &. 126/2020)

Zaklady domu tvoria betdnové kamenné pasy s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti. Obvodove steny
s murované. Vnutorné nosné priecky st murované, s vapenno-cementovou hladkou omietkou. Strop nad
1.NP je kombinovany a to nad poévodnou ¢astou je dreveny s rovnym podhfadom a nad pristavbou je
Zelezobetonovy s rovnym podhlfadom a v podkrovi je dreveny s rovnym podhladom. Strecha nad domom je
kombinovana a to v pdvodnej Casti je sedlova drevena so Skridlovou krytinou, nad pristavbou je rovna s
plechovou krytinou. Oplechovanie strechy je UpIné z pozinkovaného plechu. Fasadne omietky su zo $tyroch
stran brizolitové. Vnutorné omietky su hladké vapennocementové. Podlahy su v obytnych miestnostiach
drevené, v Gasti hygienickych zariadeni a na chodbe su keramické. Okna v ¢asti domu sU drevené zdvojene,
v ¢asti su plastové. Vykurovanie domu je kombinované a to Ustredné teplovodné cez plechové radiatory, ako
zdroj tepla sG elektrické $piraly a ako zalozny zdroj tepla st keramické kachie. V rodinnom dome je
zrealizovany rozvod studenej a teplej vody z centralneho zdroja. Zdrojom TUV je kombinovany elektricky
bojler. V kiipelni na 1. NP je umiestnend varia s keramickym umyvadiom a WC, steny majua keramicky
obklad. V kuchyni je umiestnena kuchynska linka na baze dreva s nerezovym drezom a so zabudovanymi
spotrebiémi. Odkanalizovane je do miestnej kanalizacie. Elektroinstalacia je svetelna aj motoricka cez istice,
na 2. NP je len svetelna elektroinstalacia. Vzhladom k veku stavby stanovujem Zivotnost stavby analytickou
metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie A Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania _
1.NP 1939  13,8*7,7-2,85%4,3 194,01
LNP_ 1966 4477 oo %88




SpoutNP . 12789 1201127,89=0,938
2.NP | 1939 1,2%0 0 |

2.NP wmjmg%éWJggﬁi@wmmwwwmwWJ%QLWWLWWWWWWWWWW
Spolu 2. NP ; | 66,07 1120/66,07=1,816
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na merni jednotku m2? ZP podfa zadsad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

3 1. b nepodplvnlcene pnem vyska do 50 cm omletana skarovaqe_ tehlo w N
4 Murivo s,
-4.2.b murované z inych materialov (calsulox S|porex calofrlg) v skladobnej hrubke nad:
. 1150
... 50do60cm S, I e —
5 gllace konstrukcle

. Tlas rovnym podhl’adom betonove monolltlcke prefabrlkovane a keramlglfgmm M*M 1040 =
8 Wowy
il 8.2 vaznicové valbové, ., stanové o o . 625
10 Krytmy 'strechy na krove P (! A
_________ 10.2.c palené a betqpove ”sﬂlzrﬂlmql_g_ve' obycajﬁe jednodfazkové ; 535
12 Klampiarske konsjf‘@'gwglg stechy D —
12 évgzmbazﬂr&\%vaneho pléchwl]wlemnwzwlméby ;zvody, zéveterné Ilsty § 55
13 M%Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, marklzy, balkony >y o L
Vimémém?;;gz?ﬁmkovaneho plechu E 20
14 Fasadne omietky B B I
141.a skrabany bnzollt omlm—éflzl)'lvruuémbémzhé u?f?&?ch latok r nad 2/3 % 260
16 W_?Schody bez ohradu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice WE o
16.4 PVC, guma o

ké plne alebo zasklene »

_ 01“8 6 p|a§’5ﬁow\ie s dvoI smtrOJ\h;rs«tﬂvovym zasklemm

odlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
| 22.3vlysybukove P
23 Dlazby a podlahy ost mlestnostl )

23.2 keramicke ¢ dlazby

24 | stredne vykurovanie ?

"241b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovameMmmimM;égm
. Panely . BT Y
25 'Elektromstalama(bez rozvadzacov) e - B E ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘




 oSiswetenamotoricks . 280
30 Rozvod vody - ' |
"""" 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 55
Spolu 7740
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika N A—
I 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) E 20
34__ zdroj teplejvody I
34.1 zasobnikovy ohrievag elektncky, pIynovy ‘alebo komblnovany s ustrednym : 65
___....vykurovanim (1 ks) U O S
35 Zdroj vykurovanja |
35.1.a k9to| l’JstreQného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo | 155
vymennikova stanica tepla (1 ks) i
35.2.b lokalne - Wzﬁa_kymuwlacne kachle(1ks) « % 65
| 352dlokéine -naftové astaloziame kachle @ks) 90

36 3 plynovy sporak sporak na propaﬁr)m “butan (1 ks)
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks)

368 drezove umyvadio ocelové smaltované (1ks)

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny 1
L (fdbm). g o, npe s S R S

Vnitorné \ vybavenle
375umyvadlo(lks)

‘Vodovodné batérie
. 38.3 pakové nerezove (2 ks)

achod S —
39.3 splachovaci bez umjvadia (1ks) —
utorne e obklady - - )

40 2 2 prevaznej ‘Easti kupel’ne m|n nad 1 35 mbvysky (1 ks)
i 40 6 WC min. do vysky 1 m (1 ks)
) » 407 kuchyne min. pri sporaku adreze (ak j je drez na stene) (1 ks)
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks)
Spolu

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka ‘ Hodnota
4 _Murivo I Qe
4.1.d murované z tehal (pIna, metricka, tvarnice typu CD porotherm) v skladobnej hr. |
¢ 1000
..had30do40cm N ~
5 Deliace kons$trukcie i 3
5.1 tehlové (prleckovky, CDM panelova konstrukma drevene)

é'\lnutorne omletky

LS 71bs rovnym pbdh|adom drevene tramove
13 Klampiarske konstrukcle ostatné (parapety, marklzy, balkony )




 132zpozinkovanéhoplechu 20
14 m}lm:asadne omietky - ' v ' 2
' 14.2.b ‘vapenné Stukove, , zdrsnene, , striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 - _ﬁ 140
17 Wmlf)uvére j V '
~ 17.3hladképinéalebozasklené ] 135
18 Oknd L
: 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - § 830
19 bkenne zaltzie _ "
o t92plastové . T8
2 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) ; N
.~ 22.8 palubovky, dosky, xylolit v - . 185
24 Ustredné vykurovanie 0
241D teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie i 480
panely ) : )
25 éEIektromstaIama ( bez rozvad;qgov) i
252 svetelna "
Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

41__ Balkén e ;o
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) i
Spolu 105

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: km = 1,00
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP _|(7740+1327*0938)/30,1260 29824
2. NP (4040 +105 * 1 816)/30 1260 | 140,43
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou
Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
2 . Cenovy Rok 3, 8 Opotrebenie
Cislo Nazov po diel [%] | uzivania | Zivotnost Vek %]
_Zaklady vratane zemnych prac 890 | 1939

21,22 1939

| 1a7e | 1939
580 1965

Zastreseme bez krytlny
Krytma strechy

K|amp|__§rske kongtrukcie
___Upravy vnitonych povrchov
gl:Jpravy vonkajsich povrchov
il Vnutorne keramickeé obklady

=0 o~ » O0d W=

Sio

; (D
[e]

H :'
Q
Qi
~



12 Vista 1 000 | 198 . 0 0 000
13 Okna 352 1976 80 | 49 2,16
14 Povrchypodish | 548 | 1976 80 . 49 336
15 Vykurovanie 93 1985 50 | 40 7,70
16 Elektroindtaldcia 556 1985 | 50 | 40 445
17 'Bleskozvod . 000 | 1939 O 0,00
18 Vnitomyvodovod 088 1985 50 40 070
19 Vnutoma kanalizacia 019 | 1985 = 60 . 40 0,13
20 _Vndtonyplynovod 0,00 1939 o .0 0,00
5 1m Oﬁ?ev teplejvody
22 Vybavenie kuchy o
E:MBW*EHygiénické zariadenia a WC
25 i Ostatné

Opotrebenie

Technicky stav 37,48%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1 NP z r0ku 1939 st igelcnser B bovsonsirsooeTooeosn oed oo ST S o e B BatoL st 8o i B cmsasoo orors s
~ Vychodiskova hodnota | 298,24 €/m?>*127,80 m*4,0141,00 | 1153101,64
Technickd hodnota | 3748%z153101,64 . .. .o738249

2 NP z roku 1939

| Vychodiskova hodnota| 140,43 €/m?*66,07 m2*4,0
Technicka hodnota | 37,48% z 37 242,74

i
H
e
;
3

|
0141,00 ]
|

13 958,58

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VVChOd'SKIZ‘]’a hodnots Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie B 15310164 5738249
2. nadzemné podlazie 37 242 74 13 958 58
|Spolu 190 344,38 71 341,07

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka na p.¢. 498/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie
1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu



Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 14,5 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

10

. Zaciatok

Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
fciccnaipripojka na 1985 40 20 60 | 66,67 33,33
p.C. 498/1 i i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,5 bm * 59,09 €/bm * 4,014 71,00 - 3439,22
Technicka hodnota 33,33 % 23439,22€ 5 1146,29
2.2.2 Vodomerna sachta na p.¢. 498/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,3*1,3*2,2 = 3,72 m3 OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov gaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

uzivania

Vodomerna $achta na ; %
p.g. 498/1 | 1985 40 20 60 | 66,67 | 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
r Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,72 m? OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 1,00 _ 3796,78

i

Technicka hodnota 13333%2z3 7'96,78 €

1265,47




2.2.3 Kanalizaéna pripojka na p.¢. 498/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 14,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, Zaciatok

Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Kanalizana pripojka na 1985 40 20 ; 60 6667 | 3333
p.¢. 498/1 ! ; 3 :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa hodnota 1M4}M5w9('nw 35,19 €/bm * 4,014 * 1,00 wmmmmmmmwim 204816
Technicka hodnota 33,33% 2 2 048 16 € ‘ 682,65

2.2.4 Elektricka pripojka na p.¢. 498/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.0) kablova pripojka vzdusna Cu 46 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 285/30,1260 = 9,46 €/bm
Podet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,68 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 14,5 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu =4,014

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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: Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka na 1985 4 | 25 65 61,54 | 3846
p.¢. 498/1 ] : | v

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,5 bm * (9,46 €/bm + 0 * 5,68 €/bm) *4,014*1,00 | 550,60
Technicka hodnota 138,46 % z 550,60 € | 211,76

2.2.5 Oporny mur kamenny na p.¢. 498/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.1. Z kamennej rovnaniny

Rozpodétovy ukazovatel za mernud jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 22,5*1,2*0,45+12,5*1,2*0,45 = 18,9 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok

Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Oporny mar kamenny ‘ :
na .6 498/1 j 1985 40 25 65 E 61,54 38,46
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,9 m?OP *2838€m30P 4014100 | 215304
Technicka hodnota 138,46 % z 2 153,04 € 828,06

2.2.6 Vonkajsie schody na p.¢. 498/1
ZATRIEDENIE STAVBY

Kc?d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL



Kategéria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku:

10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

6*2,4 = 14,4 bm stupiia
keu = 4,014
km = 1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]

Vonkajsie schody na
p.C. 498/1

H

1985

40

20

60

66,67

;

i

33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Yggﬁqqiskové hqdnota

T'eﬂchhické hodnota

133,33 % 2 412,70 €

14,4 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 4,014 * 1,00

412,70

137,55

2.2.7 Podzemna pivnica na p.¢. 498/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:
Kod KS2:

825 4 Podzemna pivnica

1271 Nebytové polnohospodarske budovy
1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernua jednotku:

14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
14.1. Maloplo3né pivnice
14.1.e) Murovana, kamennd alebo betdnova s rovnym stropom monolitickym

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
5,0*2,2 =11 m3 vOP
kcu = 4,014
kv = 1,00

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok
uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]

Podzemna pivnica na
.. 498/1

1985

40

20

60

66,67

33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

o

11 m? vOP * 102,4 €/m3 vOP * 4,014 7 1,00
133,33 % 24 521,37 €

4521,37

1 506,97
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYChOdis'([%‘]’é fiodnota Technicka hodnota [€]

RDNovdBafa®06 19034438 7134107
Vodovodné pripojka na p.6. 498/1 34322 1146,29
Vodomerna Sachtana p.c. 498/1 B 3796,78 126547
_Kanalizatné pripojka na p.c. 498/1 ] 68265
" Elektricka pripojka na p.&. 498/1 o 211,76
| Opomymurkamennynap..4981 . 215304 82806
" Vonkajsie schody na p.&. 498/1 ' 412,70! 137,55
Podzemna pivnica na p.¢. 498/1 4 521,37 1 506,97
Celkom: | 207 266,25 77 119,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Nova Bafa v rovhomennom
katastralnom Gzemi. Mesto Nova Baiia je vzdialené komunikaciami cca 12,6 km juhozapadne od centra
okresného mesta Zarnovica. V meste je zakladna $kola, materska $kola, predajiia potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych latok, zariadenie pre udrzbu a opravu
motorovych vozidiel, predajiia suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla, penzién, turisticka ubytoviia,
ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, komercna poistovia, komeréna banka, bankomat, kipalisko,
telocvi¢na, ihrisko pre futbal, kniZnica, kino, posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia,
kanaliza&na siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, lekdrne a vydajne liekov, samostatné ambulancie
praktického lekara pre dospelych, samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast, samostatné
ambulancie praktického lekara stomatoléga, samostatné ambulancie praktického lekara gynekoléga, viakova
zastavka. Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v Uplne okrajovej vychodnej €asti obce,
v okoli s prevazne rodinné domy postavené vo svahu. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné
Statne komunikacie je vyhovujlice svahovitou uzsou miestnou komunikaciou. Je moznost napojenia na
obecné rozvody vody, kanalizacie, plynu a elektro.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom nebol v ¢ase obhliadky dlhsiu dobu obyvany, nebol spristupneny znalcovi za
Ucelom znaleckej obhliadky. Obhliadkou z exteriéru je mozné odborne konstatovat, Ze interiér stavby je
v 8tadiu rekonstrukcie. Vyuzitie pozemkov je obmedzené.

c¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 9578 z UGKK SR je v Poznamke uvedené:

Navrh na zapis poznamky o prebiehajicom sidnom konani vedenom na Okresnom sude Banska
Bystrica, vedenom pod sp. zn. 33Up/1366/2023 zo diia 17.08.2023, na nehnutefnosti: CKN parc. ¢. 497/1,
497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom s. &. 906 postaveny na CKN parc. &. 497/2, vo veci Zalobcu Jana Samela
rod. Sdmel nar. 15.04.1976, trvale bytom Zahradna 14, 935 05 Pukanec proti Zalovanému Ing. Radlzovi
ggasékovi, nar. 20.07.1970, trvale bytom Zelezniény rad 91/23, 968 01 Nova Bafa - podra P 49/2019 - VZ

/19;

Exekutorsky Grad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova - stidny exekutor , Robotnicka 4, 974 01
Banska Bystrica - UPOVEDOMENIE o zadati exeklcie &. 255EX 48/24 zo diia 26.01.2024 o spdsobe
vykonania exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnostiach: CKN parc.&. 497/1, 497/2,
498/1, 498/4 a rodinny dom &.s. 906 postaveny na CKN parc.¢. 497/2 - povinny: Ing. Raduz Klacko, r.
Klacko, nar. 20.07.1970 - podiel 1/1 pod B.1 - podia P 10/2024 - Pvz 61/2024;

Exekdtorsky urad Banské Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 Banska Bystrica -
UPOVEDOMENIE o zadati exekucie &. 255EX 112/24 zo diia 21.02.2024 zriadenim exekuéného zalozného
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prava na nehnutelnostiach: CKN parc. €. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom s. &. 906 postaveny na
CKN parc. &. 497/2, povinny Ing. Radiz Kiacko, nar. 20.07.1970 - podiel 1/1 pod B.1 - P 23/2024 - PVZ
129/2024;

Exekutorsky urad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 Banska Bystrica -
UPOVEDOMENIE o zadati exekucie ¢. 255EX 549/25 zo dria 04.07.2025 zriadenim exeku&ného zaloZného
prava na nehnutelnostiach: CKN parc. . 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom s. €. 906 postaveny na
CKN parc. €. 497/2 - povinny Ing. Radiz Klacko, nar. 20.07.1970 - podiel 1/1 pod B1 - P 48/2025 - PVZ
508/2025;

Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 - OZNAMENIE o zagati
vykonu zalozného prava, €.k. 768/25/L.CO zo diia 13.8.2025 na nehnutefnosti (CKN parc.¢. 497/1, 497/2,
498/1 a rodinny dom s. &. 906 postaveny na CKN parc. €. 497/2) ktoré sa uskuto¢ni predajom na drazbe -
podfa P 58/2025 - VZ 616/25.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 9578 z UGKK SR je v Easti Tarchy uvedené:

Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 - Zmluva o zriadeni
zaloZného prava reg. €. 5118040616, zo diia 08.09.2020 na nehnutefnosti: CKN parc. €. 497/1, 497/2, 498/1
a rodinny dom s. €. 906 postaveny na CKN parc. &. 497/2. V 1282/2020 zo dfia 28.09.2020 - Pvz 2287/2020;

Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 - Zmluva o zriadeni
zaloZného prava reg. ¢. 5121042650, zo dria 09.08.2021 na nehnutelnosti: CKN parc. €. 497/1, 497/2, 498/1
a rodinny dom s. ¢. 906 postaveny na CKN parc. ¢. 497/2. V 1226/2021 zo dna 24.08.2021 - Pvz 1209/2021;

Exekutorsky Grad Banska Bystrica, JUDr. Eleondra Noskové, Robotnicka 4, 974 01 Banska Bystrica -
EXEKUCNY PRIKAZ &. 255EX 48/24 zo diia 20.06.2024 zriadenim exeku&ného zéloZného prava na
nehnutefnostiach: CKN parc. €. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom s. €. 906 postaveny na CKN parc.
¢. 497/2, povinny Ing. Raduz Klagko, nar. 20.07.1970 podiel 1/1 pod B.1 - z 778/2024 - PVZ 523/2024;

Exekutorsky Urad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, Robotnicka 4, Banska Bystrica EXEKUCNY
PRIKAZ, &. 255EX 112/24, zo dia 17.7.2024 na vykonanie exekulcie zriadenim exekuéného zaloZného
prava na nehnutefnosti (CKN parc.¢. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom ¢.s. 906 postaveny na CKN
parc.¢. 497/2) - povinny: Radiz Klacko v celosti podla Z 892/2024 - VZ 607/24.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu s nehnutefnostami je v danom mieste a v ¢ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v rovnhovahe, ohodnocované nehnutefnosti sa
nachadzaju vo vztahu k centru obce v ¢asti obce vhodnej k byvaniu, situovanej na okraji obce, nehnutelnost
vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu, v okoli nehnutelnosti s prevazne objekty pre byvanie,
prisluSenstvo nehnutelnosti nema vplyv na cenu nehnutelnosti, typ nehnutelnosti je priemerny, obyvatelstvo
ma v dosahu dopravy dostato¢nl ponuku pracovnych moznosti, v mieste stavby je priemerna hustota
obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti je na zapadn, okolity terén tvori zapadny svah o sklone cca
25%, v blizkosti stavby je elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, Zeleznica je juzne cca 2,5
km od ohodnocovanej nehnutelnosti, v obci sa nachadza obecny Urad, zakladna Skola, materska $kola,
predajiia potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych
latok, zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajiia suciastok a prisluenstva pre motorové
vozidla, penzion, turisticka ubytoviia, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, komeréna poistovnia,
komeréna banka, bankomat, kapalisko, telocviéiia, ihrisko pre futbal, kniZnica, kino, posta, kablova televizia,
verejny vodovod, verejn4 kanalizacia, kanalizaéna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, lekarne a
vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych, samostatné ambulancie
praktického lekara pre deti a dorast, samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga, samostatné
ambulancie praktického lekara gynekoléga, viakova zastavka, v bezprostrednom okoli stavby je les so
zmieSanym porastom, v bezprostrednom okoli stavby je kvalita Zivotného prostredia bez akéhokolvek
poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez nadmernej hluénosti, zmeny v zastavbe v dohladnej dobe nie s
zname, v bezprostrednom okoli ohodnocovaného objektu nie je Ziadna moZnost cca trojnasobného

rozsirenia stavby, ohodnocované nehnutelnosti st bez vynosu, podfa nazoru znalca ide o priemern(
nehnutelnost'.
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Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabufky €. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb, vydanu Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Stanovil som hodnotu 0,40.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
l.tieda Il trieda +200 % =(0400+0800) i 1200
1. trieda Arltmetlcky priemer 1. a lIl. triedy 0800
ll.tieda Priememykoeficient . 040
'V tr 'ﬁ‘?a . Aritmeticky priemer V. a Ill. "”.‘?Qy o.....0220
V trieda I. trieda - 90 % = (0, 400 - 0 ,360) E 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Vaha VysIe:i o
_ Vi Kepr*vi
Trh s nehnutelnost'ami j : |
1 r s B i o vor e s s oo oo v somsess e ool e TR oA ”l ¢ 0,400 3 1 3 % 5’20
o dopyt v porovnani s ponukou jev rovnovahe § 4
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru | : |
2 m. 12,00
!
- Sagasny technicky stav nehnutefnosti
3 nehnutelnost vyZaduije rozsiahlu opravu, | 1,76
. rekonstrukciu B
4 E[“ew\!!adajuca zastavba VOkOlI nehnutel’nostl 8.40
~_ objekty pre. byvame sport rek 3 '_jm Wm;
5 PrisluSenstvonehnuternosti | 040
bez dopadu na cenu nehnutelnosti 3 ’
Typ nehnutefnosti . 3 !
6 priemerny - dom v radovej zastavbe atrlovy dom-s 1 | 4.00
predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym ‘ ' 5 | ’
.. dispozicnym rieSenim. USRS S A i
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera ; '
7 nezamestnanosti 9 790
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu 3 ’
____dopravy, nezamestnanost do 10 % . N
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby ) 4.80
riem [‘ﬁ hustota obyvate|stva 3 - ’
| |
9 orientacia hlavnych miestnosti iastoéne vhodna a- . 0,400 ! 5 2,00
KOan urac t 3 ; s
10 == g Ia erenu S— . Mz V. 1,32
. Juzny svah o sklone vacsom ako 25% Lo
Prlpravenost’ inzmlerskych gt_l‘v )lizkosti < stavby N E {
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, § i | 5,60
._kanalizacia, telefon, spolonaanténa i S
12 Doprava v okol| nehnutel’nostl | 560
= ?%.‘ezn'cij,‘ﬂ@%.ﬂ!.‘l[??fﬂiﬁ??jﬁl’ﬁ B
Obcianska vybavenost’ (Grady, $koly, zdrav., §
obchody, sluzby, kuittra) - :
13 obecny Urad, posta, zakladna skola “zdravotné | B 0,400 10 % 4,00
stredisko, kultrne zariadenie, zakladna obchodna E
. siet azakladné sluzby I A R %
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Prirodna Iokahutﬁw\_ln bgfg@fyegnfp okoli stavbywwm o |
14 vyinacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, 6,40
. skanzen a pod. TR ¥ —
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom ;
15 okoli stavby 10.80
bez akéhokolvek poskodenla ovzdusia, vodnych ’
tokov, bez nadmernej hluCnosti o
Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvol, vply §
1¢ nanehnut. - ) o | 3,20
bez zmeny _ S ] o
MozZnosti d’aISIeho rozsnrema :
70— S 0,28
__‘Ziadna m°Z”°SF9ﬁ%aWM..,. RN SO N SN N
18 [V)“gigmlﬂ'\pvanle vynosu z nehnutel’nostl 3 0,040 ; 4 0.16
____hehnutefnosti bez vynosu . SN N
I
19 N?z,o«!wzna ca WS _— S ——— : 0,400 20 8 OO
priemerna nehnutefnost ;
Spolu 180 93,12
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘kep = 93,12/ 180 i 0,517
Vs$eobecna hodnota 'VSHs = TH * kep = 77 119,82 € * 0,517 | 39 870,95 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemky parcelné &islo 497/1 a 497/2 su zaradené v katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha
a nadvorie. Pozemok parcelné ¢islo 498/1 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zdhrada. Pozemky sa
nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Nova Bafia v rovhomennom katastralnom izemi. Mesto Nova Banfia
ma podfa (daju z internetovej stranky cca 6.983 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju ohodnocované
pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod, kanalizaciu, elektricky rozvod a rozvod plynu.
Ohodnocované pozemky st svahovité, z toho dévodu bol pouZity koeficient redukujicich faktorov.

V8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom izemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypoéita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M x VSHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMUJ - jednotkova veobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabufky.
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kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu:
kPD = kS xkV x kD x kF x kI xkZ x kR  [-],
kde:
kS - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00),
kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
kF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),
kl - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povySujtcich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99).
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera diel 2
[m?] podie [m?]
497/1 ; zastavana plocha a nadvorie 106,00 1/ 1; 106,00
4972 zastavanaplochaanadvorie | 12800 11 128,00
498/1 zéhrada 771,00 171 771,00
o 1 005,00
vymera
Obec: Nova Bana
Vychodiskova hodnota: VHwm = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreacné oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecnej obyvatelov, obytné zény na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie pofnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény
e samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov |
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim, |
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, i 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
. _Nport so 8tandardnym vybavenim P T LT
kp
koeficient dopravnych ,:j‘rop:);\clamky v mestach s moznostou vyuzntla mestskej hromadnej 1,00
ke
Focficient funkiénsho 3. Iplgchy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
__vyuditia izemia __PO'°"@) R N B
ki 3 .dobra vybavenost (moznost napo;ema najwac na tri druhy |
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného ] 1,30
_infrastruktary pozemku plynU) D
= 3 ozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1
koeficient povy3uijacich pe ysvy ySeny J P 3,00
faktorov zohladnene v zvy3enej vychodiskovej hodnote ;
kr 6 pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné 5
koeficient redukujucich ubome a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 3 0,90
faktorov ‘Unosnost zakladovej pddy,
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5%09_01 ,00%1,00%1,0071,30 71,30 3, 00 4, 5630
Jednotkova 'veobecna hodnota VSHMJ = VHw * keo = 4,98 €/m? * 4.5630 ; 2272 €Im2
pozemku ‘

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcelac. 4971 1106,00m?*22,72€&m2*11 2 408,32
parcelac. 4972 [12800m?*2272€m>* 11 .. 2908,16
parcela &. 498/1 771,00 m? * 22,72 €/m2 * 1/1 17 517,12
Spolu [ 22 833,60




o

20

. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujlici a predavajuci budud konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit véeobecnt hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VSH je
Giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
2 2 R S
" RD Nova Baiia 906 36 883,34
Vodovodné pripojkanap&. 4981 ... 59283
" Vodomerna Sachta na p.&. 498/1 654,25
| Kanalizatnapripokanapc. 4981 . 3529
 Elektricka pripojka na p.c. 498/1 - o | 109,48

Oporny mar kamenny na p.¢. 498/1 428,11
* Vonkajsie schody na p.&. 498/1 s R ZRT]
_Podzemné pivnicanapé. 4981 ... T79,10
Spolu staybx - » “ S ééwé70,95
e .39870,90
__pozemok - parc. &. 4971 (106 m?) 2408,32
_pozemok - parc. & 497/2 (128 m?) 2.908,16
_pozemok -parc. £.498/1 (771 m?) 75172
B os 00 e R T
VSeobecna hodnota celkom 62 704,55
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 62 700,00

VSeobecna hodnota slovom: Sestdesiatdvatisicsedemsto Eur

V Novych Zamkoch, diia 02.12.2025 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dila 22.10.2025, sp. zn 053/2025 — 1 strana,

- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti znalcovi za ucelom jej ohodnotenia - 1 strana,

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti — 1 strana,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva €. 9578 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.10.2025, okres
Zarnovica, obec Nova Bania, katastralne Gzemie Nova Bara — 3 strany,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Cislo 497/1, 497/2 a 498/1 - vytvorena cez portal elektronickych sluZieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 27.10.2025, okres Zarnovica, obec Nova
Barnia, katastralne Gzemie Nova Bana - 1 strana,

- Potvrdenie o veku stavby, vydal Mestsky Grad Nova Baria dfia 30.07.2020 pod.&. OVZPSM
2020/00088/00026 - 1 strana

- Povolenie prevedenia pristavby rodinného domu, vydal MsNV Ziar nad Hronom diia 13.05.1964 pod &.
24/1964-Sy — 1 strana,

- Rozhodnutie o povoleni uzivat pristavby rodinného domu, vydal Odbor vystavby MsNV v Novej Bani dita
11.02.1966 pod &. Vyst. 302/1966-Sy — 1 strana,

- Nakresy pbdorysov, rezov a pohladov rodinného domu s pristavbou pre ucely ohodnotenia — 5 stran,

- Fotodokumentdcia - 1 strana.

Spolu: 16 stran



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres 1 612 Zarnovica Détum vyhotovenia : 27.10.2025
Obec 1 517097 Nové Bana Cas vyhotovenia 1 16:26:54
Katastralne tzemie  : 841251 Nova Baria Udaje platné k 1 24.10.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 9578

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 4
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
497/1 106 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
' Iné idaje: Bez zapisu
497/2 128 | Zastavana plocha 15 1 1
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
A Zéhrada | 4| | 1] 1]
Iné idaje: Bez zapisu
498/4 | 196 | Zéhrada | 4] | 1] 1]
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaena stipisnym Cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost’ou

’ Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
906 497/2 10 | Rodinny dom 1

Iné (idaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poget vlastnikov: 1
1z3
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poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikany udaj
1 Klatko Radiz r. Klagko, Ing., Pod Zvonitkou 906/1, Nov4 Baiia, PSC 968 01, SR, Détum 11
narodenia: 20.07.1970
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva zo diia 14.10.2020. V 1477/2020 zo dita 28.10.2020 - Pvz 2468/2020.

Iné udaje:

Ziadost’ 0 zmenu adresy - R 89/2021 - PVZ 244/2021

Poznamky

K nehnutelnosti

Navrh na zépis pozndmky o prebiehajucom siidnom konani vedenom na Okresnom stiide -
Banska Bystrica, vedenom pod sp. zn. 33Up/1366/2023 zo diia 17.08.2023, na nehnutel'nosti:
CKN parc. €. 497/1,497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom s. €. 906 postaveny na CKN parc. &.
497/2, vo veci zalobcu Jana Samela rod. Samel nar. 15.04.1976, trvale bytom Zihradna 14,
935 05 Pukanec proti Zalovanému Ing. Raduzovi Klackovi, nar. 20.07.1970, trvale bytom
Zeleznitny rad 91/23, 968 01 Nova Baila - podl'a P 49/2019 - VZ 333/19

Exekutorsky urad Banska Bystrica, JUDr. Eleonodra Noskova - sudny exekitor , Robotnicka 4, | -
974 01 Banska Bystrica - UPOVEDOMENIE o zadati exekucie ¢. 255EX 48/24 zo diia
26.01.2024 o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zéloZzného prava na
nehnutelnostiach: CKN parc.¢. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom ¢&.s. 906 postaveny
na CKN parc.€. 497/2 - povinny: Ing. Raduz Klacko, r. Klagko, nar. 20.07.1970 - podiel 1/1
) pod B.1 - podl'a P 10/2024 - Pvz 61/2024

Exekutorsky Grad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 Banska -
Bystrica - UPOVEDOMENIE o zadati exektcie ¢. 255EX 112/24 zo diia 21.02.2024 zriadenim
exekucného zalozného prava na nehnutelnostiach: CKN parc. €. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a
rodinny dom s. &. 906 postaveny na CKN parc. ¢. 497/2, povinny Ing. Raduz Klacko, nar.
20.07.1970 - podiel 1/1 pod B.1 - P 23/2024 - PVZ 129/2024

Exekutorsky urad Banska Bystrica, JUDr. Eleondra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 Banska -
Bystrica - UPOVEDOMENIE o zacati exekticie €. 255EX 549/25 zo dita 04.07.2025 zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnostiach: CKN parc. &. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a
rodinny dom s. &. 906 postaveny na CKN parc. €. 497/2 - povinny Ing. Raduz Klacko, nar.
20.07.1970 - podiel 1/1 pod B1 - P 48/2025 - PVZ 508/2025

Tatra banka, a.s., Hod%ovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 - OZNAMENIE o | -
zatati vykonu zdloZného prava, ¢.k. 768/25/L.CO zo dita 13.8.2025 na nehnutelnosti (CKN
parc.€. 497/1, 497/2, 498/1 a rodinny dom s. €. 906 postaveny na CKN parc. &. 497/2) ktoré sa
uskutoéni predajom na draZzbe - podl'a P 58/2025 - VZ 616/25.

9 CasTc: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

In& opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 - Zmluva o zriadeni
zalozného prava reg. ¢. 5118040616, zo dia 08.09.2020 na nehnutelnosti: CKN parc.

¢.497/1, 497/2, 498/1 a rodinny dom s. &. 906 postaveny na CKN parc. & 497/2. V 1282/2020
zo diia 28.09.2020 - Pvz 2287/2020.

Vlastnfk poradové &slo 1

Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00 686 930 - Zmluva o zriadeni
zaloZného prava reg. €. 5121042650, zo dita 09.08.2021 na nehnutelnosti: CKN parc.

€. 497/1,497/2, 498/1 a rodinny dom s. &. 906 postaveny na CKN parc. &. 497/2. V 1226/2021
zo dila 24.08.2021 - Pvz 1209/2021.

Vlastnik poradové &islo 1

Exekutorsky irad Banska Bystrica, JUDr. Eleondra Noskova, Robotnicka 4, 974 01 Banska
Bystrica - EXEKUCNY PRIKAZ ¢&. 255EX 48/24 zo diia 20.06.2024 zriadenim exekuéného
zalozného prava na nehnutel'nostiach: CKN parc. &. 497/1,497/2, 498/1, 498/4 a rodinny dom
s. &. 906 postaveny na CKN parc. &. 497/2, povinny Ing. Raduz Klagko, nar. 20.07.1970 -
podiel 1/1 pod B.1 - z 778/2024 - PVZ 523/2024

Vlastnik poradové &slo 1

Exekitorgky tirad Banska Bystrica, JUDr. Eleonéra Noskova, Robotnicka 4, Banska Bystrica -
EXEKUCNY PRIKAZ, &. 255EX 112/24, zo diia 17.7.2024 na vykonanie exekicie zriadenim
exeku¢ného zaloZzného prava na nehnutelnosti (CKN parc.&. 497/1, 497/2, 498/1, 498/4 a
rodinny dom ¢&.s. 906 postaveny na CKN parc.&. 497/2) - povinny: Radiz Klagko v celosti -
podta Z 892/2024 - VZ 607/24
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Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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Kopia je nepouZitel'na na pravne Ukony.

osadenie stavieb na pozemky.
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S Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a

Vytyc&enie hranic pozemkov a osademe stavieb na pozemky moéze vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne tizemie
Zarnovica Nova Baia Nova Baia
Urad gcodézie, kartografie a Cls’lo zdkazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  497/2
Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a &as vyhotovenia 27.10.2025 16:32:18 Bez autorizacie
Udaje platné k 24.10. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1



Mestsky arad Novd Baiia

Niémestie slobody 1, 968 26 Novi Baha

Y

[ vaz. pan T
Ing. Radiiz Klagko

Zelernitny rad 91/23

968 01 Novi Bafia

L - |

Vs list Sislo/zo dlia  Nade dislo Vybavuje/linka Novi Baiia
. OVZPSM 2020/00088/0004¢ Ing. Seclovd 30.7.2020

Vee: Potvrdenie

Mestsky drad, oddelenic vystavby a Zivotného prostredia v Novej Bani potvrdzuje, Ze
pévodny objekt rodinny dom siipisné ¥slo 906, orieht. &islo 1 na pare. &, 497/2 v k.. Nova Baita
na ul. Pod Zvonitkou mé cez 80 rokov. Pristavba k rodinnému domu bola realizovand v roku 1966
a spotivala v pristavbe spélne, chodieb a obytnej miestnosti.

Potvrdenie sa vydéva ako doklad k vypracovaniu znaleckého posudku,
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Ing. Janka Seclové
ved. adb. ref. OVZPSM

Mestsky frad Tel: 456782875 VUB Ziar nad Hrorom Stednkové doi:
Némestio slobody | Fox; 045/6782881 | & 6 1442942240200 pomdelok, utorok, piatak:
968 26 Nova Bafia E-maif: seclova@novabana.gk.  §K1902000000000014429422 7.30 - 1200 1230 - 1530
1€0: 00 320 897 www.novabana.sk - SUBASKBX Streda s 7.30 ~ 12,00 12.30 16,30
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katastralne Uzemie

Fotodokumentacia rodinného domu supisn
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec z

ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej repL’Iblilsy v odbore Staveb
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidepénym ¢islom 913556.
Znalecky posudok Je zapisany v denniku pod &isiom 30/2025.

Zaroved vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

apisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladateloy,

nictvo, odvetviach Pozemné






