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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke @gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutefnosti, evidencné cislo znalca 911209

Zaddvatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kogice

Cislo spisu (objednavky): 012/2023 zo dila 13.11.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.196/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Filipinska 23 v katastralnom tGzemi Fintice,
obec Fintice, okres Presov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV 1519:

- rodinny dom sup.¢.192 na parc.¢.110

s prisluSenstvom a pozemkom

Nehnutelnhosti evidované na LV 249:

- parc.¢.110 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 582m?

- parc.€.111/1 — zdhrada s vymerou 275m?

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 33 (13)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UOVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecnu hodnotu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Fintice, obec Fintice, okres Predov, a to
Nehnutelnosti evidované na LV 1519:

- rodinny dom stip.¢.192 na parc.¢.110

s prislusenstvom a pozemkom

Nehnutelnosti evidované na LV 249:

- parc.£.110 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 582m?

- parc.£.111/1 — zéhrada s vymerou 275m?

2. Ukel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie dobrovolnej drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu): 09.12.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 15.12.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zn.012/2023 zo dfia 13.11.2025, zadal DRAZOBNIK, s.r.o0., KoSice
- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti dia 09.12.2025 zo dria 13.11.2025.
- Znalecky posudok ¢.28/06 vypracoval Ing. Jozef Slimak, sucastou ktorého boli nasledovné doklady:
- Potvrdenie obce Fintice zo dfia 22.12.2016 o veku domu
- Cestné vyhlasenie susedy pani Anny Krausovej o veku domu a prislu$enstva zo diia 09.09.2004
- Situdacia a podorysy domu vypracovana znalcom
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.249, k.. Fintice vytvoreny ISKN diia 10.12.2025
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.1519, k.U. Fintice vytvoreny ISKN dria 07.12.2025
- Képia katastralnej mapy na ochodnocované nehnutefnosti v k.0. Fintice vytvorend ISKN dfia 07.12.2025
- Obhliadka nehnutefnosti diia 09.12.2025 —- nehnutefnost nebola spristupnend
- Fotodokumentécia vyhotovena pri miestnom Setreni dria 09.12.2025 — len z ulice
- Informacie o porovnatelnych ponukach v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Pouiité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhladsky MS SR ¢.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢&. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska €.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhladka €.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky o tGzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obdiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 3.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinskd univerzita v EDIS, 2008
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Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinské univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie dodleZitych pojmov:

e Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZzaduje Gpravu podkladu.

e Rodinny dom je budova uréena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
urend predovsetkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajsej komunikacie, mdze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustupené podlazie).

¢ Drobnymi stavbami su stavby, ktoré maji doplnkovu funkciu pre hlavnd stavbu (napr. pre stavbu na byvanie, pre
stavbu obdianskeho vybavenia, pre stavbu na vyrobu a skladovanie, pre stavbu na individudlnu rekreaciu) a ktoré
nemdZu podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie (prizemné stavby, pokial ich zastavanéd plocha nepresahuje 25m?
a vySka 5,0m, napr. kélne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia pre nddoby na odpadky, stavby na chov
drobného zvieratstva, sauny, Gschovne bicyklov a detskych kocikov, Cakarne a stavby Sportovych zariadeni).

e Zastavana plocha sa meria ako plocha pddorysného rezu vymedzend vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlazia alebo ich €asti}; v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pri¢om
saizolaéné primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajs$imi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

¢ Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pldch, nad ktorymi
je svetla vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su suéasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podiahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.

¢ Obytnd miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m2, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostato¢ne
uéinné nepriame vetranie avykurovanie, dostatotni tepelni azvukovu izoldciu obklopujtcich konstrukeii,
najmensia svetla vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

o Vseobecna hodnota (VSH) je vyslednad objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sUtaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Je na trovni s daflou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné potiadavky zadavatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su poufité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla poslednych
znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3.Q.2025
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena lineédrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metbda porovnavania. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor asponf troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu




e Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budtcich od&erpatefnych zdrojov poéas Easovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
od¢erpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciécie. Princip met6dy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosova metéda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buducich odéerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metéda polohovej diferencicie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

PouZita je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * ke [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na tGrovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefmosti, z
ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohove;j diferenciacie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urleny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informdcie zodpovedajuce tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v éase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portélov s realitami
V okrese Presov boli v ¢ase ohodnotenia ponidkané nehnutelnosti:
V obci Fintice boli v ponuke prevaZne novostavby a stavebné pozemky:
- na Kanagskej mierne svahovity pozemok 1731m? v novej Casti obce Sady na vystavbu dvoch rodinnych domov, na
pozemku elektrina, kanalizicia, vodovod, pristupova cesta zatial makadam, za 102,83 Eur/m?
- na Odélke mierne svahovity pozemok 815m? na vystavbu rodinného domu, na pozemku elektrina, plyn, vodovod,
pristupova cesta zatial makadam, za 116,56 Eur/m?
Starsie vidiecke rodinné domy boli v ponuke:
Vo Velkom Slivniku — stary 2i dom z kameria a tehal, $kridlova strecha, s hospodérskou Zastou s garazou, zastavana
plocha 150m?, vykurovanie gamatky a kachlové pece, kipeffia s variou, stodola 100m?, vietky inZinierske siete na
pozemku 1635m? za 89 000 Eur.
Ponuka podobnych nehnutelnosti nie je dostato¢nd, niektoré nehnutefnosti st v ponuke dlh$i ¢as, pri¢om nie su zname
realizované ceny uskutoénenych obchodov, ani technicky stav a vybavenie pontikanych nehnutelnosti, rovnako 3pecifikd
lokality, kde sa nehnutefnosti nachadzaju. Vzhfadom k uvedenému povaZzujem porovnavaciu metédu stanovenia
vieobecnej hodnoty za menej vhodnt z dévodu nedostatku podkiadov na vykonanie objektivneho porovnania.
Pougitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moiné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

@is z listu vlastnictva €.249 |, vypis z katastra nehnutelnosti zo dfia 07.12.2025
Okres : 707 PreSov

Obec :524395 Fintice

Kat.tdz.: 814351 Fintice

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.€.110 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 582m?

Pravny vztah k stavbe stp.&.192 evidovanej na pozemku parc.¢.110 je evidovany na LV ¢.1519.
parc.£.111/1 — zdhrada s vymerou 275m?
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B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Horvath Maridn r. Horvath a Silvia Horvathova r. Bogarova, Marka €ulena 16, Presov, PSC 08001, SR,

Datum narodenia: 20.08.1972, Datum narodenia: 10.11.1972, BSM Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V-2838/06 - 62/06

Poznamky

P-112/15-Upovedomenie o zaati exekiicie Ex 2425/14 zo diia 19.2.2015 predajom nehnut. na LV 249 (Horvath Marian)
v podiele 1/1, EU Bratislava, JUDr. Marian Hermanovsky, s.e., Moskovské 18, 811 08 Bratislava - pol.vz.71/2015
P-757/2015-Oznamenie o zadati vykonu zdloZného prava zaloZnym veritefom Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48,
832 37 Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej drazby v stlade so zadkonom €.527/2002 Z.z. predajom nehnut.
na LV 249 pozemky reg. C KN parc.¢. 110,111/1 a rodinny. dom s¢. 192 na parc.¢. 110 - pol.vz. 288/2015

P 44/2016 - Oznamenie o konani dobrovolnej drazby &. PDS 177/7-2015 MS - Profesionalnou drazobnou spoloénostou,
s.r.0., 1CO: 36 583 936, Masarykova 21, 040 01 Kogice, na parc. C KN 110, 111/1 v podiele 1/1 zo diia 03.02.2016, - 16/16
P 294/2018 - Upovedomenie 251EX 291/18-9 o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZného prava,
od: JUDR. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, 058 01 Poprad, na parcely CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 vlastnika pod B1,
zo diia 16.08.2018 - ¢islo zmeny 424/2018

P 132/2023, P 190/2023 - Oznamenie o konani dobrovolnej draiby zn. 012/2023, zo dfia 11.04.2023, draZobnik:
DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36764281, navrhovatel drazby. Slovenska sporiteffia, a.s.,
Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 parciel CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 - &islo zmeny 132/2023, P
190/2023 Oznamenie o upusteni od drazby zn. 012/2023, zo dfia 22. 05. 2023 - &islo zmeny 185/2023

C. Tarchy:

V-2837/06-Zmluva o zriadeni zilozného prava pre Slovensku sporitelfiu, a.s., Suché myto 4,81607 Bratislava, ICO:
00151653 na pozemky parc.¢.110,111/1 - 61/06

Vlastnik poradové Cislo 1 Z-3248/15-Exekuény prikaz Ex 2425/14 zo dia 19.05.2015 na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava na nehnut. na LV 249 (Horvath Marian) v podiele 1/1, EU Bratislava, JUDr. Marian Hermanovsky, s.e., Moskovska
18, 811 08 Bratislava - pol.vz.154/2015

Vlastnik poradové Cislo 1 Z 4804/2018 - Exekuény prikaz 251EX 291/18-10 na vykonanie exekicie zriadenim
exekuéného zalozného prava, od: JUDr. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, 058 01 Poprad, na parcely CKN 110, 111/1v
podiele 1/1 vlastnika pod B1, zo dria 16.08.2018 - ¢islo zmeny 425/2018

M’lpis z listu vlastnictva ¢':.1519;, vypis z katastra nehnutelnosti zo dfia 07.12.2025
Okres : 707 Presov

Obec :524395 Fintice

Kat.uz.: 814351 Fintice

A. Majetkova podstata:

STAVBY

rodinny dom stip.€.192 na parc.£.110

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 110 pod stavbou s.¢.192 je evidovany na liste vlastnictva ¢.249.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

U&astnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Horvath Marian r. Horvath a Silvia Horvathova r. Bogarova, Marka Culena 16, Pregov, PSC 08001, SR,

Datum narodenia: 20.08.1972, Datum narodenia: 10.11.1972, BSM Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V-2838/06 - 62/06

Poznamky

P-112/15-Upovedomenie o zaati exekuicie Ex 2425/14 zo dfia 19.2.2015 predajom nehnut. na LV 249 (Horvath Marian)
v podiele 1/1, EU Bratislava, JUDr. Marian Hermanovsky, s.e., Moskovska 18, 811 08 Bratislava - pol.vz.71/2015

P 44/2016 - Ozndmenie o konani dobrovolnej drazby & PDS 177/7-2015 MS - Profesionélnou drazobnou spolo&nostou,
s.r.o., 1€O: 36 583 936, Masarykova 21, 040 01 KoSice, na parc. CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 zo diia 03.02.2016, - 16/16
P 294/2018 - Upovedomenie 251EX 291/18-9 o spdsobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zadloiného prava,
od: JUDR. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, 058 01 Poprad, na parcely CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 vlastnika pod B1,
zo dia 16.08.2018 - ¢islo zmeny 424/2018

P-757/2015-Oznamenie o zacati vykonu zdloZného prava zaloznym veritefom Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48,
832 37 Bratislava, IC0: 00151653 formou dobrovolnej drazby v stlade so zakonom €.527/2002 Z.z. predajom nehnut.
na LV 249 pozemky reg. C KN parc.¢. 110,111/1 a rodinny dom s¢. 192 na parc.€. 110 - pol.vz. 288/2015



P 104/2023 - Oznamenie o zadati vykonu zalozného préva sp. zn.: 0292/034374/2023, zo dfia 10. 03. 2023, dobrovolnou
drazbou (zdloZné pravo V 2637/2006, zo dfia 20. 07. 2006) v prospech zdloiného veritela: Slovenskd sporitelfia, a. s. ,
Toméagikova 48, 832 37 Bratislava, 1C0: 00151653 na rodinny dom s. €. 192 na parcele CKN 110 vlastnika pod B1 v podiele
1/1 ¢&islo zmeny 92/2023

P 132/2023, P 190/2023 - Ozndmenie o konani dobrovolnej draiby zn. 012/2023, zo diia 11. 04. 2023, drazobnik:
DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36764281, navrhovatel drazby. Slovenska sporiteffia, a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 rodinného domu s. & 192 na parcele CKN 110 v podiele 1/1 - ¢islo
zmeny 132/2023, P 190/2023 - Ozndmenie o upusteni od draZby zn. 012/2023, zo dfia 22. 05. 2023 ¢&islo zmeny 185/2023

C. Tarchy:

V-2837/06-Zmluva o zriadeni zdlozného prava pre Slovensku sporitelitu, a.s., Suché myto 4, 81607 Bratislava, I€o:
00151653 na rod.dom s¢.192 a garaZ na parc.¢.110 - 61/06

Vlastnik poradové ¢&islo 1 Z-3248/15-Exekuény prikaz Ex 2425/14 zo diia 19.05.2015 na zriadenie exekuéného zalozného
prava na nehnut. na LV 1519 (Horvath Marian) v podiele 1/1, EU Bratislava, JUDr. Marian Hermanovsky, s.e., Moskovské
18, 811 08 Bratislava - pol.vz.154/2015

Vlastnik poradové &islo 1 Z 4804/2018 - Exekuény prikaz 251EX 291/18-10 na vykonanie exekucie zriadenim
exekuéného zalozného préva, od: JUDr. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, 058 01 Poprad, na rodinny dom s.¢. 192 na
parcele CKN 110 v podiele 1/1 vlastnika pod B1, zo dfia 16.08.2018 - ¢islo zmeny 425/2018

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka bola vykonana na zéklade objednavky drfia 09.12.2025 za Ucasti znalca Ing. Martina Hromjaka.
Viastnik nehnutetnosti bo! pritomny, ale nehnutefnost odmietol spristupnit. KedZe nehnutefnost nebola v ¢ase
obhliadky spristupnenda, fotodokumenticia bola vyhotovend len zulice. Kohodnoteniu boli pouZité doklady
z dostupného podkladu (Znaleckého posudku €.28/06 vypracovaného Ing. Jozefom Slimakom).

d) Technickd dokumentdcia, najmé porovnanie stladu projektovej dokumentdcie astavebnej dokumentécie so
zistenym skutocnym stavom :

Pévodny projekt a doklady k pévodnému domu neboli dostupné, ani Ziadne pévodné doklady k veku stavieb jestvujucich
na pozemku. V dostupnom podklade — znaleckom posudku z roku 2006 vypracovanom za Ucelom zriadenia zdlozného
prava bol naért pddorysu a situécie a k veku stavby bolo pouZité potvrdenie obce, Zze dom sip.¢€.192 sa uziva od roku
1952 a éestné prehlasenie susedy — rodinnej prislusnicky z roku 2004 o veku stavieb a prisludenstva. V dostupnom
posudku viak vymenované prisluienstvo nebolo ohodnotené, preto nie je ohodnotené ani v tomto posudku, kedZe
vlastnik neumoznil vykonat zameranie.

Na pozemku sa nachadza aj garaz datovana do roku 1975. Vzhfadom na neexistenciu povodnych dokladov k stavbdm
bola preskiimané aj historické ortofotomapa predmetného Gzemia, spracovand z leteckych snimok realizovanych po
2.sv.vojne do roku 1950. Na snimke vidno, Ze predmetna lokalita je eSte nezastavana, preto rok 1952 preberam do
vypoctu. V dostupnom podklade z roku 2006 sa uvadza, Ze nehnutefnost nie je uZivana cca dva roky. Fotodokumentdcia
z podkladu vzhfadom na zli kvalitu nemohla byt pouZitd. V ase obhliadky 09.12.2025 v3ak bola na nehnutefnosti
vymenena stre$na krytina vratane niektorych drevenych prvkov krovu, ked povodna Skridlova krytina bola nahradena
profilovanym lakoplastovanym plechom.

e) Udaje katastra nehnutefnhosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Stlad medzi skutoénym stavom a stavom podla KN nemohofl byt overeny, kedZe nehnutefnost nebola spristupnena. Na
LV nie je popisne evidovana stavba postavena vroku 1975 ako garaz situovana v juhovychodnom rohu pozemku
parc.€.110 so zastavanou plochou do 25m?,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom su postavené:

Stavby a prisluSenstvo: '

- rodinny dom sup.€.192 na parc.€.110, postaveny v roku 1952, s pristavbou z roku 1975

- garaz na parc.¢.110 z roku 1975

Pozemky:

- parc.£.110 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 582m?

- parc.€.111/1 — zahrada s vymerou 275m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
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Predmetom ohodnotenia nie je prisluSenstvo a vonkajSie upravy neohodnotené v dostupnom podklade a pripadné
stavebné upravy na stavbe domu avonkajSie Upravy realizované po roku 2006, z dévodu neumoznenia obhliadky
a zamerania. Jednd sa najma o tieto polozky:

- plot uli¢ny z roku 1970

- oplotenie z roku 1965

- studiia na parc.€.110 z roku 1952

- vodovodna pripojka z roku 1975

- kanaliza¢na pripojka do Zumpy z roku 1975

- zZumpa na parc.¢.110 z roku 1975

- vonkajsie schody na parc.€.110 z roku 1952

- podzemna pivnica z roku 1952 — podfa podkladu polozburana a neschopna uzivania

- spevnené plochy a chodniky z roku 1952, 1970 a 1975

- vonkajsi zachod z roku 1950

- pristreSok na parc.€.110 z roku 1975

- vodomerna Sachta, pripojka plynu, elektriny

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.€.192 na parc.€.110, Fintice, Filipinska 23, okres PreSov

Ohodnoteny je starsi vidiecky murovany rodinny dom s(p.€.192 situovany vo Finticiach blizko obecného tradu
a zakladnej skoly. Je osadeny na mierne svahovity terén so spadom od pristupovej komunikacie do zahrady.

Dom je zroku 1952 s pristavbou vstupu a dvojpodlaznou pristavbou z roku 1975 v zadnej Casti v mieste pdvodnej
hospodarskej ¢asti za domom.

Z podkladu je zrejmé, Ze dom je odkanalizovany do Zumpy, napojeny na vodovod zo studne, elektrinu, plyn, hoci pripojky
plynu a elektriny neboli zakreslené do situdcie a ohodnotené. V aprili 2012 (zdroj Google Street View) st umiestnené
elektromerovy rozvadzac a HUP v severozapadnom rohu uliéného oplotenia a na dome doslo k ¢iasto¢nej vymene okien
za plastové. Iné zmeny z exteriéru nezistené, dom je bez vykonanej obnovy, zateplenia a viditefnym zavihnutim omietok
v soklovej ¢asti hlavne pri vstupnom schodisti. Na dome bola zistena nedavna vymena pdvodnej skridlovej krytiny za
plechovu z profilovaného lakoplastovaného plechu, vratane klampiarskych konstrukcii. Pred oplotenim na verejnom
priestranstve je viditelnd aj vodomerna Sachta a zemna suprava pre napojenie na vereny vodovod, nie je zndme, ¢i doslo
k napojeniu domu na verejnu siet.

Nehnutelnost nebola spristupnend, a preto je popis a bodovanie prevzaté z dostupného podkladu z roku 2006:

Popis abjelstu: ,

Priovaine jednopodilaZng, =z &Sasti dvoipedlaZng Clastofne podplvnifeny objekt
Elenitaha pAdorwsy e samastatng stejacy v opecned individublnel zastavbe. Je
ozadany v Dierae svabovitox terang vo dvoch vilkoevych drovniash, na kamennych
2ékladovych pasoch. Je vwybaveny vodorovoon izaldsion  preti dfinkom  zemned
vikhikosti.

frislé posnd murive Je v pdvodnel Z2asti kamenné brdbky de 50 o3, W
Pristavihéch prova¥ne tehlove, 2 2astl kvhdrové, hribky do 20 om,. Vpatornd bagné
stony & prieZky a0 kameanéd a tehlovée. Pristavbs presklennej versndy ¥ zadne] &asti
obiektu je 2z ocelovych ramov. Vonkaifie omietky wradtans scklovych sG tvrdé
brizolitové. Voitorné omietiky s% hladké vapeoné Stukové, Voutorné obklady stien 5%
keramicks knininovée Brandardned kwality. V abjekte s8 rovsiahle dodato&ne zriadené
obklady stien drevomn.Stropy nad 1.PP 3 2.NP &t Zelezobetdnovy mopolitické & zovnym
podbladom, na podla2l na podhlade ppetrené hiadkou ocmietkeu. Biropy nad L.NF su
drevensd tr&mové zo ziklopom & podhladom opatrenys omietkou. Schody do 2Z.KF sd
ocalové s ooelovymi méstuprnicemi. V objskts 8L ¥ ramei 1. NF a3  krdtke batonovd
Bochody » puberam 5l08isce na prepofienie rdzavch vydok podlih. Podishy i pravalne
betdnové & patercm A pololenym line povrchom., vV prednei izbe je podlsha z cvrdgch
¥lysov. Dlafby s0 prevadne keramicks, z Sasti beidnové s poterom a polofenym lino
a z terazze dla¥dic.Krov nad pdvodnou Saston je dreveny sedlovy s hacbdlkovou
nospou sGstavou. Krytina strechy 38 ¢ bileley Bkridly. Mad pristavhou Je plocha
streshe & Krytinmowx 2 pozinkovanéhs plechu. Objekt Jje vybaveny kiamplarakymi
¥ongtrukeismi mtrechy s pacapatmi 2z pozinkovaného plechu. Gbleki nie je vybaveny
bleskozwvodmi.




Byare s4 dravené prevalne hladké, 2z £astl napliiové & kovové, plné a3l
presklennd. Zidrohne $1 pcelovd., Okng v L.NP ai drevenéd dvojitdé s doskovim ostenin,
¥ 2.HP zdvoiend, jednokridlové, dvojkridlové a trojkridlove. ¥V objekte st aj
jadnoduchd kovové oknd a okeond otvor vyplneny sklepenyml tvarnicami. KIuZky &

olivy =0 befné. Objekt je vwybaveny piynovim kotlom Daken a ocelowymi vykurovacimi
panelmi. ¥ Jedned izbe a8 keramlické stélofiarne Yachle. Ohrev vody Je
prostrednictvom elektrickéhe bojlera. Rozvody tepled 8 studenej wody sG vyhotovens
z ocelového pozinkovandhs potrubia. Rozvody wndtorne]  konslizécie su 2
xameninovdbhs, resp, liatinevého potrubia. Rozvoedy zesmého plynu 50 ¥ 1.PP & 1.NP,
flekirolnftalécia je svetelnd a motoricki. Rozvadzad js 2 automatickim ilstenim.
Kuchyfia je wvwybavend drevencu linkou na bzt drevs A coelovin smaltovany drezom.
Fuchynsk{¢ spordk je plynovy s rfirou a keramicky. V kuchyni je odsava® par. Vaha je
ncelovs smaltowand, umyvedla & wmisy WC &0 porcelénnvé. WC si vybsvend horagmd
splachavacimi padrikaml. Vodovodnd batérie st obylajné pechromovang, Wo vanl =0
sprihen.

Projektovd dokumentdcis nebola znaleovi predlofent & pravdepodobne and
nebola vyhotovend. HRozmery a vybavenie objektu boli zistens meranim a zraleckym
Setrenis ns misdta.

Latriedenis objskiu: , ‘

Dhodnocovany stavebn? objekt £s. 192 sltuovany na parcele &. 11, # k.d,
Fiorice 48 v 1iate viastaictva vedeny ako rodinny dom @ takto sa a3 trvals ullva,

Chjekt pozostava z podiemndho a dvoch nadzesngch podlafi. V 1.PP ss nachidza
koteifia & aklad, ¥ 1.8F #a nachidzajd § ixby, predsunuts veranda, kuchyha, chodbs
an schodiskem & WO, Eopelba s dodsto®ne postavend priestory skiadu 8 vodArfiou a
presklennes verandy. ¥ Z.NP sa nachédza izbs, schodiskovy priestor & WQ, chotbe @
zazrrefend terasa s sasostetnou noznou kondtrukclou & zAbradlim.

Shodnocovany stavebay objekt Je izolovany redinng dom s Jednys bytos,
ktorésy prislicha kdd JHSO B0 819,

ek » opotrebenis objskiy:

Objekt bol postawsng v niskolkich etaphch. Péwodnd prevalujica precdnd Cast
sbjmktu porestévejiss z 3 lzieb je 7 kazanného murivs. Dodatefne bola pristavans
surovand varsnfds o bfvald hospodirsks Sas? ebjsktu boln prestavsns ns izbu &
kuchyfiu. Ekte neskdr boli zrimdend priestory v zadne] <asti objekiv a nadstavbs
2.8P. Rivatnos¢ obdobagch xucovanych stavieh e spravidls 80 - 120 gokov. Po
postdenl stavebno-technickéhs stavn objsktu, kwallty stavebnfch materidlov a pric.
sphsobu ulivania objektu a drovna Gdriby stancvujem fivotaost pévodne] Castl
ebiekty odbornie sdhagor na 100 rokow, 2 Soho vychédsza odpis wo vilke 1,0 ' colne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zadiatok uzivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1952 6,1*4 24,4 120/24,4=4,918
1. NP 1952 6,1*16,9 103,09
1. NP 1975 6,1*6,3+2,5*3,5+2,1%6,45 60,73
Spolu 1. NP 163,82 120/163,82=0,733
2. NP 1952 0 0
2. NP 1975 (3,8+2,3)*7 42,7
Spolu 2. NP 42,7 120/42,7=2,810
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.
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Bod

Polozka

1.PP

1.NP

2.NP

Osadenie do terénu

1.3.b v priemernej hfbke do 1 m bez zvislej izolacie

325

Zaklady

2.3.a kamenné - s vodorovnou izolaciou

| 295

Podmurovka

3.5.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - omietand, Skarované tehlové
murivo

270

Murivo

4.1.e murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30
cm

710

4.2.b murované z inych materidlov {calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 50
do 60cm

1150

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 40
do 50cm

940

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

160

160

160

\Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené

400

400

400

Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické

1040

1040

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové

760

Krovy

8.4 hambalkové a viznicové sustavy bez stipikov

445

10

Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované

570

12

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

65

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

20

14

Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3

220

165

14.3.b vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2

50

16

Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.9 kovové

210

17

Dvere

17.3 hladké piIné alebo zasklené

135

135

17.4 ramové s vypliiou

515

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

530

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové

150




22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185 | 185
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150 -

23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy - - 95

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 - -
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely - 480 | 480
25 Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka - 280 -

25.2 svetelna 155 - 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 55 55

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 - -
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 -

Spolu 4060 | 6205 | 4130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizéicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie {2 ks) - 25 25
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym i 65 )

vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155 i )

vymennikova stanica tepla (1 ks)

35.2.d lokalne - naftové a staloZiarne kachle (1 ks) - 45 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy spordk, spordk na propan-butdn (1 ks) - 50 -

36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) - 20 -

36.7 odsavac par (1 ks) - 30 -

36.8 drezové umyvadlo ocefové smaltované (1 ks) - 15 -

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny m rozvinutej Sirky) (1.5 bm) - 83 -
37 \Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) - 30 -

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (5 ks) 15 45 15
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - - 35
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39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 \Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80 -

40.4 vane (1 ks) - 15 -

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - - 15
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks}) - 240 -

Spolu 170 | 778 | 90

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlatia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4060 + 170 * 4,918)/30,1260 162,52
1. NP (6205 + 778 * 0,733)/30,1260 224,90
2. NP (4130 + 90 * 2,810)/30,1260 145,49
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
[

1. PP 1952 73 27 100 73,00 27,00
1. NP 1952 73 27 100 73,00 27,00
1. NP - pristavba 1975 50 27 77 64,94 35,06
2. NP 1952 73 [ 27 100 73,00 27,00
2. NP - pristavba 1975 50 27 77 64,94 35,06

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet

Hodnota [€]

1. PP z roku 1952

Vychodiskova hodnota 162,52 €/m?*24,40 m?*4,014*0,95 15 121,60

Technicka hodnota 27,00% z 15 121,60 4082,83
1. NP z roku 1952

Vychodiskovd hodnota 224,90 €/m2*103,09 m?*4,014*0,95 88 411,14

Technicka hodnota 27,00% z 88 411,14 23 871,01
1. NP - pristavba z roku 1975

Vychodiskova hodnota 224,90 €/m?*60,73 m?*4,014*0,95 52 082,73

Technicka hodnota 35,06% z 52 082,73 18 260,21
2. NP z roku 1952

Vychodiskova hodnota 145,49 €/m?*0,00 m?*4,014*0,95 0,00

Technicka hodnota 27,00% z 0,00 0,00

-11-



2. NP - pristavba z roku 1975

Vychodiskova hodnota

145,49 €/m?*42,70 m?*4,014*0,95

23 689,83

Technicka hodnota

35,06% z 23 689,83

8 305,65

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 15 121,60 4 082,83
1. nadzemné podlazie 140 493,87 42 131,22
2. nadzemné podlaZie 23 689,83 8 305,65
Spolu 179 305,30 54 519,70

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz

Popis prevzaty z dostupného podkladu:
Popis cbjelkhu:

Ohodnecovand samostatne stojaca garad¥ bez &5. Jje sliuovens na parcele p.é.
119, Objekt 3je ocsadeny v mierne svahovitom teréne, n& beténovych zaxladovich
pAsech a je vybaveny vodorovnow izolaciou proti Géinkem zemne) vlhkosti. Zwvislé
nosnd mubive heonky de 30 om je z kusowsého kvadrovehe e tshlového muriva, Je
cpatrond vonksiSou tvedou a wvnatorsou brubou omistkou. Draveny pultovy krow e
podbity. Krytins strechy je z pozinkovaného plechu. XKlampisrske Xonitrukcle a
parapet &8 2 pozinkovaného plechy. Fodlaha js = hrubé beblnova. VraAta 51 hlinlkowé
kridlové. okno 9B kevové @ dvoivestvovim zaskKlenim. Garéd? je vybavend motorickou a
sTetelnos elektroindtalAsion § polstkovim solematei. ¥ gard2i Je montalona jamo.

Zatrledenda objokchy: ,
JedndA sa o samestatne stojscu purevand gerd? urdent ns gardfovanie asobnyeh
woterowych wozidiel o prislichs jei kéd JKS5Q BL2 €21,

Vok & opotrebenie abjelcb:

Gar&? bola postavend v roku 1875. Zivotmost obdobnfch murevanych stavieb Je
spravidla 80 rokow. Ziwotnest obiektu bola odbornym odhadom stancveni na 80 rokov.
z %oho vychddza odpis va viBke 1,25 ¢ rofne.

Vipotet pifich: ‘

pidorysné usporiadanie ohodnocovaného opiektu a prislufng rozmery potrebné

na wypoder zasctavane] plochy =3 uvedend v prileohe 6.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy '
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zacdiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1975 3,85%*6,15 23,68 18/23,68=0,760
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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89,83
05,65

82,83
31,22
05,65

19,70

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
2] IStropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vdpenna Stukova omietka 370
10 'Vnutornd tprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145

14.7 vodorovna izolacia 50
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 4060

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks}) 295
26 MontdaZna jama

26.1 do 2 m? pdédorysnej plochy (1 ks) 435

Spolu 730

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlagia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4060 + 730 * 0,760)/30,1260 153,18

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1975 50 30 80 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 153,18 €/m?*23,68 m?*4,014*0,95 13 831,99
Technicka hodnota 37,50% z 13 831,99 5 187,00

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD sup.€.192 na parc.¢.110, Filipinska 23, Fintice 179 305,30 54 519,70
Garaz 13 831,99 5 187,00
Celkom: 193 137,29 59 706,70

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetné nehnutefnosti sa nachdadzaju v zapadnej Castiobce Fintice okres PreSov, medzi okrajovou lokalitou
s postupnou vystavbou novych rodinnych domov a centralnou ¢astou obce s kostolom, kastiefom, obecnym tdradom
u zakladnou $kolou, pri Hlavnej ulici su aj obchody. Pristup je po odbocke z Hlavnej na Filipinsku ulicu.

Obec Fintice ma cca 2550 obyvatelov, pocet obyvatelov rastie vzhfadom na novu vystavbu a blizkost krajského mesta
PresSov, od ktorého je obec vzdialena cca 7 km. Poloha je vhodnd na byvanie v dojazdnej vzdialenosti do krajského mesta.
V lokalite je moznost napojenia na elektrinu, plyn, vodovod, kanalizacia do Zumpy. Zmena stavby pred dokonéenim —
Fintice — Vodovod, kanalizacia a COV ma byt ukonéend koncom tohto roku. Dom je pristupny z verejnej spevnenej
komunikacie vo vlastnictve viacerych fyzickych oséb.

'? r‘n- ‘."ﬁ":lﬂﬁj

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost je stars$i gazdovsky rodinny dom postaveny v roku 1952, s pristavbami a ¢iastoénou vnutornou
modernizaciu z roku 1975, ked bola upravend dispozicia, zriadena nova kuchyna a kipelfia v pristavbe. Dom je
orientovany prevaine na vychod (bo¢nym priecelim) a sever do ulice.

Celkovy technicky stav domu nie je zrejmy, kedZe nehnutefnost nebola spristupnena a ohodnotend je len z dostupnych
podkladov, nehnutelfnost bola spristupnend inému znalcovi v roku 2006, pricom on uvadza, Ze nehnutelnost nebola
uzivana. Z ulice vsak vidno na dome lokalne poskodenia a zavlhnutie omietok, muriva, na streche okolo roku 2024 bola
vymenena krytina za lakoplastovany plech, vymenené a doplnené boli aj dazd'ové Zfaby a zvody.

Dom sa vyuzival na vidiecke byvanie jednej rodiny, rozsirené do zadnej ¢asti. Predpoklada sa aj dalsie vyuiivanie
nehnutefnosti na vidiecke byvanie jednej rodiny v dojazdnej vzdialenosti od krajského mesta, ktorého kompletnu
obciansku vybavenost je moZné vyuzivat.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Na LV s zapisané viaceré poznamky o zadati vykonu zéloZného prava a o drazbe a tarcha zéloZného prava v prospech
banky. Garaz nie je popisne evidovana v KN.

Nehnutefnost nebola spristupneni a je chodnotena z dostupného podkladu. S vyuZivanim nehnutelfnosti nie si spojené
dalSie rizikd, ktoré by boli znalcovi zndme.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov v obci Fintice, kde ku diiu ohodnotenia je dopyt po
nehnutefnostiach v porovnani s ponukou je v suéasnosti v rovnovahe. V okoli sa nachadzaju prevazne starie vidiecke
rodinné domy, ale aj novsie. KedZe prisluSenstvo a vonkajsie Gpravy neboli zahrnuté do ohodnotenia, preto bodujem
prisluSenstvo ako vhodné s podielom na cene do 20%. Rodinny dom je samostatne stojaci na zapadnej hranici, s mene;j
vhodnym priechodnym dispozicnym rieSenim — typ nehnutefnosti priemerny. Nehnutelnost vyzaduje opravu.
Nezamestnanost v okrese do 5%. Hustota obyvatelstva je priemernd. Orientacia miestnosti je na sever do ulice a vychod
- dvorné prieCelie. Pozemok je uidi s miernym spadom do zdhrady na juh, bez moznosti dalieho vyznamného
rozsirovania stavieb. V dostupnej vzdialenosti je moind preprava autobusova. Z hfadiska znetistenia Zivotného
prostredia a hluk a praSnost od dopravy bezny. Z hfadiska obéianskej vybavenosti je tu zakladna vybavenost (obecny
Urad, podta, obchody, materska a zakladna $kola). Nehnutefnost je bez vynosu a hodnotim ju ako priemernd.
Vzhfadom na charakter stavby, velkost obce, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov,
dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypoclte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencicie
vo vyske 0,55.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,55
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda Ifl. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer [. a lll. triedy 1,100
1. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy B 0,303
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) _ 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

)73 I P - Z n - -
Cislo opis/Zdévodnenie Trieda keoi = Keor*vi

Trh s nehnutelnostami

1 11, 0,550 13 7,15
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovidhe

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1. 1,100 30 33,00
vybranych sidlisk

Stcasny technicky stav nehnutelnosti
3 — IR 0,550 8 4,40
nehnutelnost vyzaduje opravu

Prevlddajlica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 - L 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 prisluSenstvo nehnutelnosti vhodné, majudce vplyv na cenu I 1,100 6 6,60
nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s m 0.550 10 550
predzéhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziénym
rieSenim.

7 |Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti l. 1,650 9 14,85
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dostatoc¢na ponuka pracovnych moinosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
Skiadba obyvatelstva v mieste stavby
8 Il 1,100 6 6,60
priemerna hustota obyvatelstva
lOrientdacia nehnutelnosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoCne vhodna a CiastoCne 1. 0,550 5 2,75
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 I 1,650 6 9,90
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do . 0,550 7 3,85
Zumpy
'LDoprava v okoli nehnutelnosti
12 Iv. 0,303 7 2,12
zeleznica, alebo autobus
Ob¢éianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdra)
13 — - - — » - = Iv. 0,303 10 3,03
obecny Urad, posta, zakladna Skola 1. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 It 0,550 8 4,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 L. 1,100 9 9,90
beiny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zdstavbe - tizemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Il 0,550 8 4,40
bez zmeny
MoZnosti dalSieho rozsirenia
17 - V. 0,055 7 0,39
ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,055 4 0,22
nehnutefnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - i 0,550 20 11,00
priemerna nehnutelfnost
Spolu 180 141,61
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 141,61/ 180 0,787
Seobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 59 706,70 € * 0,787 46 989,17 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Fintice, okres PreSov
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Ohodnocované pozemky v k.U. Fintice st na LV evidované ako zastavand plocha a nadvorie, pricom parc..110 je
zastavana rodinnym domom s pristavbami. Na parc.¢.111/1 je zéhrada. Pozemok je s moZnostou napojenia na elektrinu,
vodovod, plyn, kanalizacia, COV a roziirenie vodovodnej sieti v obci je pred dokonéenim. Vzhfadom na dostupnu
vzdialenost od Presova vychadzam z hodnoty 80% z vychodiskovej hodnoty pozemku v Pre3ove.

[

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
110 zastavand plocha a nadvorie 582,00 1/1 582,00
111/1 zadhrada 275,00 1/1 275,00
Spolu vymera 857,00
Obec: Fintice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov . [ Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
Koeficien tli/5§eobecne' 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situscie ) pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov !
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
B bavenim,- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo 1,00
koeficient intenzity vyuiitia\fv _ , P ’ ’ ’ ! ’
Sport so standardnym vybavenim
. @ , 2. obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych M - 0,85
, doprava do mesta este vyhovujuca
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia Uzemia
ki ) p . , . . . momon .
osfcnt i . Sord oSt (ninostvspolens sty reien st |
infrastruktury pozemku P y voay, v Py
kz
koeficient povysujucich 4. iné faktory (tvar pozemku) 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujicich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,10 * 1,30 * 1,50 * 1,00 1,6409
lednotkova véeobecnda hodnota pozemku [VSHwm = VHw * keo = 21,25 €/m? * 1,6409 34,87 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢ 110 582,00 m? * 34,87 €/m? * 1/1 20 294,34
parcela ¢. 111/1 275,00 m? * 34,87 €/m? * 1/1 9 589,25
Spolu 29 883,59
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4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV sU zapisané viaceré poznamky o zacati vykonu zédloiného priva exekuciou, draibe atarchy zéloZného
a exekuéného zaloiného prava v prospech banky. Garaz nie je evidovana v KN popisne ani geodeticky.
Nehnutelnost nebola spristupnenad, a preto je ohodnotend z dostupného podkladu z roku 2006.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.¢.192 na parc.¢.110 a 111/1 na Filipinskej 23 v obci Fintice, okres PreSov.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [€]
tavby

RD sup.€.192 na parc.€.110, Filipinska 23, Fintice 42 907,00

Garaz 4 082,17
Spolu stavby 46 989,17
Pozemky

k.G.Fintice - LV249 - parc. &. 110 (582 m?) 20 294,34

k.U.Fintice - LV249 - parc. & 111/1 (275 m?) 9 589,25
Spolu pozemky (857,00 m?) 29 883,59
VSeobecnd hodnota celkom 76 872,76
VSeobecna hodnota zaokruhlene 76 900,00

\V$eobecna hodnota slovom: Sedemdesiat3esttisicdevitsto Eur

H\

V Koéiciach, diia 15.12.2025 /\\.‘6‘““! A leg 4{/
S *
~—

IV. PRILOHY

- Objedndavka 012/2025 zo dria 13.11.2025
- Protokol z obhliadky 09.12.2025
- Vypis z LV 249, 1519, k.4 Fintice
- Képia katastralnej mapy, k.u Fintice
- Doklady z poskytnutého znaleckého posudku z roku 2006
- potvrdenie obce o veku rodinného domu a garaze
- estné vyhldsenie o veku Uprav
- situacia a pbdorys rodinného domu a vedlajsich stavieb
- Fotodokumentacia z ulice z 09.12.2025
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST

Okxes T 707 Presov Datum vyhotovenia : 7.12.2025
Obec 1 524395 Fintice Cag vyhotovenia o 8:59:54
Katasralne uzemie  : 814351 Fintice Udaje platné k : 5.12.2025 18:00:00

Vypis je nepouZite[ny na prdvne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 249

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidovansé na katastrélnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Diuh chrinenej Spolotna Uniestnenie | Druh
114 vyuzivania nehmitelnosti nehnmitefnost pozemku | préavneho
pozemku vztahu
110 382 | Zastavans plocha 15 1 1
a n&m

Praviry vztah k stavbe supisné ¢islo 192 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 110 je evidovany na liste viastnictva ¢, 1519,
Iné iidaje: Bez zépisu
11111 275 | Zéhrads | 4 1 1
{ne udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom Uizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeled a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova omatend sapisnym éislomn

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nelinutenost'on

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
Viastndk Potet viastmikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky |
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICQ / Iny identifikatny udaj

1 Horvith Marin r. Horvéth a Silvia Horvéthové r. Bogérovi, Marka Culena 16, Prediov, PSC 11
08001, 8R, Détum narodenia: 20.08.1972, Dimnnuodam 10.11.1972, BSM

Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V-2838/06 - 62/06

Inc udaje: Bez zapisu

Poznamky K nelmutelnosti

P-112%/15-Upovedomenie o zatati exekicie Ex 2425/14 zo dia 19.2.2015 predajomn nelinut. na | -
LV 249 (Horvath Marian) v podiele 1/1. EU Bratislava, JUDr. Maridan Hermanovsky . s.e..
Moskovska 18, 811 08 Bratislava - pol.vz. 71/2015

P-757/2015-Ozmamenie o zatati vykonu zalozného prava zalomym veritelom Slovenska -

sporiteliia, a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 formnou dobrovolnej

drazby v sulade so zakonom ¢.527/2002 Z.z predajom nehnut. na LV 249 pozemky reg. C KN
parc.£. 110,111/1 a rodinny dom s¢. 192 na parc.¢ 110 - pol.vz. 28872015

1z2
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P 44/2016 - Ozndmenie o konani dobrovolnej drazby &. PDS 177/7-2015 MS - Profesiondlnou | -
drazobnou spolotuostou, s.r.0., 1CO; 36 583 936, Masarykova 21, 040 01 Kosice, na parc. C
KN 110, 11111 v podiele 1/1 zo diva 03.02.2016, - 16/16

424/2018

P 294/2018 - Upovedomenie 251 EX 291/18-9 o spdsobe vykonania exekiicie zeiadenim -
exekucného zalo2ného prava, od: JUDR. Michal Bulko. Nam. sv. Egidia 95, 058 01 Poprad. na
parcely CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 viastika pod B, zo diia 16.08.2018 - ¢islo zmeny

P 132/2023, P 19072023 - Qznamente o konani dobrovolnej drazby zn. 012/2023, zo dia 11. -
04. 2023, dra2obnik: DRAZOBNIK, s.r.0., Hviezdostavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36764281,
navithovatel' drazby. Slovenska sporitelna, a.s., Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653 parciel CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny 132/2023, P 190/2023 -
{Oznémenie o upusteni od drazby zu. 012/2023, zo diha 22. 05. 2023 - ¢islo zmeny 185/2023

Spraveca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Z-5797/2025- Umesenie Okresného sidu Predov ¢ 20/36/2023-137 zo dia 05.02.2024, Opravné Umesenie QOkresného sadu
Presov 20C/36/2023-169 zo diha 07.11.2024 pravoplatné dha 23.11.2024, Rozsudok Krajskeho sidu v Predove 6C0/69/2024 zo
dia 26.08.2025, pravoplatny dia 28 09.2025- ¢islo aneny 355/2023

CAsT ¢: TARCHY

K nehnutelnosti [ Obsah - - ) - -

K vlastuikowvi

- V-2837/06-Zamluva o zriadeni zalomého prava pre Slovensku sporiteliu, a.s.. Suché myto
4,81607 Bratislava, ICO: 00151653 na pozemky parc.£.110,111/1 - 61/06

Viastntk poradové Hislo 1 Z-3248/15-Exekuény prikaz Ex 2425/14 zo diia 19.05.2015 na zriadenie exekuéného zilomeéhn
prava na nehnut. na L'V 249 (Horvath Marian) v podiele 1/1. EU Bratislava, JUDr. Marian
Hermeanovsky, s.e., Moskovska 18, 811 08 Bratislava - polvz.154/2015

Viastodk poradové tislo 1 Z 4804/2018 - Exekuiny prakaz 251EX 291/18-10 na vykonanie exekicie zeiadenim

exckucného zalomeho prava, od: JUDR. Michal Bulko, Nam, sv. Egidia 95, 058 01 Poprad, na
parcely CKN 110, 111/1 v podiele 1/1 vlastnika pod B1. zo diia 16.08.2018 - &islo zmeny
425/2018

VYpis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

et
N
3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST

Okres T 707 Presov Ditum vyhotovenia : 7.12.202%
Obec T 524393 Fintice Cas vyhotovenia : 8:59:12
Katastralne izemie @ §14351 Fintice Udaje platmé k : 5.12.202%5 18:00:00
VYypis je nepouZiteIny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1519
CGAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné -Na pozemku T IIEh T Pug;is st;vg ) ] _i.)mh chrancn;_ [ _Umiestnali_c_ [
tislo parcelné ¢islo stavby nelmutelnosti stavby
192 110 10 | Rodinmy dom 1

Pravny vztah k pozemku parcelné 2islo 110 pod stavbou s.&. 192 je evidovany na liste viastnictva t. 249.

Iné vidaje: Bez zapisu

Legendn

Druh stavby
10 Rodimy dom

Uniestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastndk

Poiet vilastnikov: 1

Poradové
dislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu ¢ Sidlo
Datum naredenia, rodné ¢islo / IC0 ¢ Iny identifikacny tdaj

Spoluvlastnicky
podiel

Horvith Marién r. Horvith s Silvia Horvithové r. Bogérové, Marka Culens 16, Prefiov, PSC
08001, SR, Détum narodenia; 2008.!972,Dﬁlmnlodmlu. 10.11.1972, BSM

11

Titul nadobuditia:
Kupna zmluva V-2838/06 - 62/06

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

P-112/15-Upovedomenie o zatati exekicie Ex 2425/14 zo diia 19.2.2015 predajor nehnut na
LV 1519 (Horvath Marian) v podiele 1/1, EU Bratislava, JUDr. Marian Hermanovsky, s.€.,
Moskovska 18, 811 08 Bratislava - polvz,?lllzo}.‘

P 442016 - Ozamenie o konani dobrovolnej drazby ¢. PDS 177/7-2015 MS - Profesionglnou
drazobnou spolognostou, sr.o., ICO: 36 583 936, Masarykova 21, 040 01 Kosice, na rodinny
dom s.¢. 192 na parc. CKN 110 v podiele 1/1, zo diia 03.02.2016, - 16/16

P 2942018 - Upovedomeme 251EX 291/18-9 o spdsobe vykonania exekiicie zeiadeniin
exekutneho zaloineho prava, od: JUDR. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95. 058 01 Poprad, na
rodinny dom s.¢. 192 na parcele CKN 110 v podiele 1/1 vlastnika pod B1, zo diia 16.08.2018 -
tislo zmeny 424/2018

P-757/2015-Omémenie o zacati vykonu zaloieho prava zalomym veritelom Slovenska
fipontel’ﬂa a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej

-azby v silade so zadkonom €. 527/2002 Z.z predajom nehnut, na L'V 249 pozemky reg. C KN
parc.¢. 110,111/1 a rodinny dom s¢. 192 na parc.¢. 110 - pol.vz. 288/2015

-25-
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P 104/2023 - Oznamenie o zatati vWkonu zaloimého prava sp. 2n.: 0292/034374/2023, zodiha | -
10. 03. 2023, dobrovofnou dra¥bou (zélo2né prave V 2637/2006, zo dita 20. 07. 2006) v
prospech zalozného veritela: Slovensk4 sporitefia, a. 5., Tomaikova 48, 832 37 Bratislava.
1C0: 00151653 na rodinny dom s. &. 192 na parcele CKN 110 vlastnika pod B1 v podiele 1/1 -
islo zmeny 92/2023

P 132/2023, P 1902023 - Qznamenie o konani dobrovelnej drazby zn, 012/2023, zo diia 11. -
04. 2023, drazobnik: DRAZOBNIK, sr.0., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kosice, ICO: 36764281,
navrhovatel drazby. Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653 rodimného domu 5. & 192 na parcele CKN 110 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny
13272023, P 190/2023 - Oznamenie o upusteni od drazby zn. 012/2023, zo dia 22. 05, 2023 -
islo zmeny 185/2023

Spravea - Neevidovani
Néajomea - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Z-5797/2025- Uznesenie Okresného stidu Presov &, 20C/36/2023-137 zo diia 05.02.2024, Opravné Uznesenie Okresného sudu
Pretov 20C/36/2023-169 zo dita 07.11.2024 pravoplainé dia 23.11.2024, Rozsudok Krajského stidu v Prefove 6C0/69/2024 zo
dia 26.08.2025, pravoplatmy dia 28.09.2025- ¢islo zmeny 355/2025

CAST ¢ TARCHY

K nehnutelnosti
K viastnikovi

Obsah

V-2837/06-Zmluva o zriadeni zalozného prava pre Slovenskis sporiteliiu, a.s., Suché myto 4,
81607 Bratislava, ICO: 00151653 na rod.don s8.192 a gar42 na parc.£.110 - 61/06

Vlastnik poradové &islo 1 7-3248/15-Fxekutny prikaz Ex 2425/14 zo dita 19.05.2015 na zriadenie exekutného zilozného
prava na nehnut. na L'V 1519 (Horvath Marian) v podiele 1/1. EU Bratislava, JUDr. Maridn
Hermanovsky, s.e., Moskovskd 18, 811 08 Bratisiava - polvz.154/2013

Viastnik poradové &fslo 1 7 4804/2018 - Exekuény prakaz 251EX 291/18-10 na vykonanie exekucie zeiadenim

exekucného zalozmého prava, od: JUDR. Michal Bulko, Nam. sv. Egidia 95, 058 01 Poprad, na
rodinny dom s.€. 192 na parcele CKN 110 v podiele 1/1 vlastnika pod Bl, zo dna 16.08.2018 -
cislo zmeny 425/2018

V¥pis je nepouZitelny na prévne tikkony
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Kdpia je nepouitelnd na pravne vikony.

5 0sadenie stavieb na pozemky.

1%’ 18072

19972 Ly

[ o 11 IR A |
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytycenie hranic pozemkov a

VytyZenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mé2e vykonat’ lcnvo”culbomc sposobild osoba.
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QOkres Obec Katastrilne izemie
Presov Fintice Fintice
) " Ktorova N .
Urad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorova mapa Mieka  1:1000

na parcelu 110

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepouzitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN
Datum a ¢as vyhotovenia 7.12. 2025 9:00:27
Udaje platné k 5.12. 2025 18:00:00

Spésob autorizacie

Bez autorizacie

Informatuy systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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OBEC FINTICE
Obecny Grad, Grifske nddvorie 210/1, 082 16 Fintice

L3 @

& L

Vada znadka Nada znatks Vybavuje Vo Finticiach
37172006 M.Dziskovi 20.4.2006

Obecn$ trad vo Finticiach potvedzuie, Ze na parcele tislo 110 v KU Fintice bol rodinny
dom /siipisné &slo 192/ postaveny v roku 1952 a gardZ — sko drobné stavba /bez stpisného
¢isla’ v roku 1975.

Potvrdenie sa vydiva na Ziadost’ p. M. Smihulovej pre stidneho znalcy.

ORELC Y 103, 4y
.? I =,
GPUFRE = v - rahy
Ok% 36 F Lot o

M i 9“":"'?
Frantidek Kodid
starosta oboe

ot

b ]

Kontakt; 12} 051/7481010,fax 051/7481011
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Cestné prehlésenie

Dole podplsand Anna Krausova r. Vargoviikovd, narodend 02.02.1933,
trvale bylom Fintice &d. 189, 082 18 Fintice, zodpovedne & na esvoju Zest
prehlasujem ako suseda a radinny prislunlk viastnika, Ze

rodinny dom vo Finticiach, na parcele £. 110, 8.8, 102, bol postaveny v roku 1952
pristavba k tomuto domu bola postavend v roku 1975

garéZ pri tomio dome na parcele 110, bez 5.4 bola postavend v roku 1975
opletenie zo severmej strany okolo predeshradky bolo vybudované v roku 1970
ogladtenle z ju¥nej a zipadnej sirany, v zéhradnej Casti belo vybudovanég v roku
1985 ‘

studfia bola vybudovand v roku 1952

vodovodné a kanalizatné pripojka boli vybudovand v roku 1875

spevnend plocha bola vybudovana v roku 1870

chodnik pri dome bol vyhudovany v roku 1878

2umpa bola vybudovana v roku 1975

vonkajiie achody boli vybudované v roku 1952

vonkaj$i zachod bol vybudovany v roku 1850

podzemné pivnica bola vybudovand v roku 1852

plotové vréta a vratka boll vybudované v roku 1970

Toto prehlasenie som udinila pravdivo, bez natiaku a dobrovolne & som si
vedomé pravnych nésledkov, ktoné md%u pre mita vzniknGt pri nepravdivesti mdjho
prahldsenia.

VYVYYVYYYYY VYYVYY

Fintice dita  00.09.2004 Anna Krausov&;_ w.r.
}f:ég.fgm/ [ 720

e L S0 LA RS TEN » LN Y wy
—

—
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POSUDOK 28/06
Priloha 6

Jaroslava SABOLOVA
Cuboslav GRES

Mgr. Martina SMIHULOVA
Jakub VOJTEK
FINTICE &. 192
Filipinska 23

Parcely p.&. 110apd. 11171
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POSUDOK 128/06

Priloha 7

Jaroslava SABOLOVA

Iuboslav GRES

Mgr. Martina SMIHULOVA

Jakub VOJTEK

FINTICE 2s 192

Filipinska 23

Parcely p.&. 110 apd. 1111
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Fotodokumentdcia exteriérov z09.12.2025 vyhotovend znalcom
parc.€.110, parc.€.111/1 obec Fintice, okres Pre3ov
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pri obhliadke z ulice - Rodinny dom
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &istom 196/2025

Zaroveri vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca % , %
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