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odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o0., Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): elektronicka ¢.060/2025 zo diia 17.11.2025

ZNALECKY POSUDOK
¢.197/2025

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Sid, obec Sid, okres Lu¢enec,
ato:

Nehnutelnosti evidované na LV €.51:

- rodinny dom stip.¢.187 na pozemku parc.€.434

- garaZ sup.€.187 na pozemku parc.€.435/6

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.€.433 - trvaly travny porast s vymerou 689m?

- parc.€.434 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 237m?
- parc.€.435/1 - zdhrada s vymerou 463m?

- parc.€.435/5 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 29m?
- parc.€.435/6 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 37m?
Ohodnotenie sa uskutoéiuje s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 35 (11)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia organu verejnej moci alebo objednévky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vieobecnu hodnotu nehnutefnosti v katastralnom tzemi Sid, obec 3id, okres Luéenec, a to:
Nehnutefnosti evidované na LV ¢.51:

- rodinny dom suip.¢.187 na pozemku parc.¢.434

- gardz sup.€.187 na pozemku parc.¢.435/6

s prislu§enstvom a pozemkom

- parc.€.433 - trvaly travny porast s vymerou 689m?

- parc.€.434 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 237m?

- parc.¢.435/1 - zédhrada s vymerou 463m?

- parc.€.435/5 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 29m?

- parc.€.435/6 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 37m?

2. Uel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 11.12.2025
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje (datum podania posudku): 19.12.2025

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zaddvatefom:
- Objednavka ¢.060/2025 zadal DRAZOBNIK, s.r.0. dfia 17.11.2025
- Znalecky posudok ¢.107/2023 vypracoval Ing. Ladislav Hladovec pre Giéel uzatvorenia zaloznej zmluvy, si¢astou ktorého
boli nasledovné podklady k ohodnoteniu:
- Potvrdenie o veku vydané starostom obce, ktoré nespecifikuje rok postavenia ohodnocovanych stavieb
- nadrty stavieb
- fotodokumentacia stavu z roku 2023
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €51, k.4. Sid vytvoreny ISKN dfia 24.11.2025
- Kdpia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutelnosti v k.. Sid vytvorend ISKN dria 24.11.2025
- Protokol o vykonani sidnoznaleckej obhliadky zo dria 11.12.2025 — nehnutelnost nebola spristupnena
- Obhliadka nehnutefnosti diia 11.12.2025
- Fotodokumentdcia vyhotovend pri miestnom Setreni len z ulice dia 11.12.2025
- Informdcie o ponukdch nehnutefnosti v lokalite dostupné v éase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.PouZité pravne predpisy a literattra :

Vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Z&kon ¢€.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych draZbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 zb. o
notaroch a notdrskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €.25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a dopineni niektorych predpisov (Stavebny zakon) v zneni neskorgich
predpisov

Vyhlaska ¢.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie v zneni nasl.

Vyhldska ¢€.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poziadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zékon) v zneni neskoréich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov. 2



Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tGradom SR pre 3.Q0.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majddch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinskd univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3s0 zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie déleZitych pojmov:

Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Rodinny dom je budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikécie,
ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajsej komunikdcie, méZe mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustipené podlazie).
Drobna stavba je stavba, ktord nemdZe podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najmé: a) prizemné stavby,
kon3trukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vy$ku 5m (kdine, praovne, letné kuchyne,
pristreSky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, tschovne bicyklov, kodikov,
¢akarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze.....

Zastavana plocha sa meria ako plocha pédorysného rezu vymedzena vonkaj$im obvodom zvislych kon3trukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, priéom
sa izolaéné primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzend
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapo¢itava celd plocha miestnosti okrem pldch, nad ktorymi
je svetlad vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoéitava plocha arkierov a vyklenkov, ak st stcasne
najmene;j 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatocne
uinné nepriame vetranie avykurovanie, dostatoéni tepelnli azvukovi izoldciu obklopujucich konstrukcii,
najmensia svetla vyska je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti
Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vieobecnd hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Je na tGrovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumozZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v plathom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
PouZivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych
znamych Statistickych Gdajov vydanych 3U SR platnych pre 3.Q.2025
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Pri stanoven( technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovndvania. Pri vypocéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

e Kombinovana metéda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich od¢erpatefnych zdrojov podas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

e Metdda porovndvania. Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
pozemkov. Porovnanie treba wvykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosova metéda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neocbmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZitd je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zdkladného vztahu:

V3Hs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike US!. Princip je
zalozeny na urc¢eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informacie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov.

V okrese Lu¢enec bolo zistenych niekofko ponuk rodinnych domov na predaj:

V obci 8id neboli najdené ¥iadne nehnutelnosti na predaj. V inych obciach okresu boli v ponuke:

Praha — byvala 3kola, nefunkéna, prizemna s valbovou Skridlovou strechou, z kameria a tehdl, ZP 195m?, daldia budova
(sklad) na pozemku 1966m? za 50 000 Eur

Divin - lazy, tri budovy — zrekon3truovana kamennd chalupa s novou strechou, vykurovanie na drevo a elektrické a dve
hosp. budovy (stodola zrekonstruovana s novou strechou a sklad v pédvodnom stave), vodovod zo studne, na pozemku
399m? za 75 000 Eur

Rapovce — byvaly obchod pri termalnom kupalisku — dva priestory so samostatnym meranim elektriny, nové rozvody,
okna, strecha, hygienické zar., nedokoncené omietky, podlahy, pévodna fasada, Zumpa, UP 85m? na pozemku 470m? za
75 000 Eur — na podnikanie alebo rekreéciu

Luboret - zvnutra zrekon$truovany vidiecky dom, nové rozvody i pripojky na elektrinu i vodovod, ohrev vody bojler, ZP
140m? na pozemku 3646 m? za 64 990 Eur

Pontikané nehnutelfnosti st rézneho vybavenia, technického stavu, s réznym prislusenstvom a rdznou velkostou
pozemku. Realizované ceny uskutoénenych obchodov v lokalite som nemal k dispozicii, a preto porovnavacia metéda
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stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykonanie objektivneho
porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné tidaje :

|Vy’pis z listu vlastnictva ¢.51 |, vypis z katastra nehnutefnosti zo diia 24.11.2025
Okres : 606 Luéenec

Obec : 511871 Sid

Kat.d.: 860824 Sid

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra “C” evidované na katastralnej mape

- parc.£.433 - trvaly travny porast s vymerou 689m?

- parc.£.434 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 237m?
- parc.£.435/1 - zihrada s vymerou 463m?

- parc.€.435/5 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 29m?
- parc.£.435/6 - zastavand plocha a nadvorie s vymerou 37m?
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY

- rodinny dom stip.¢.187 na pozemku parc.¢.434

- garaZ sup.€.187 na pozemku parc.€.435/6

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
1 Berkyova Barbora r. Berkyova, Ulica kvetna 885/10, Luéenec, PSC 984 03, SR,

Datum narodenia: 20.05.1997 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:
Kdpna zmluva €. V-1980/2023 zo dria 04.09.2023 - v.z.108/23.
Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby podfa zakona €. 527/2002 Z.z., ¢.
0C/232226/7824/Late/LR z 15.10.2025 v prospech 365.bank, a.s., DvoFakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, 1CO: 31 340
890 na pozemky registra C KN p.¢. 433, 434, 435/1, 435/5, 435/6 a na Rodinny dom stip.¢. 187 na pozemku registra C
KN p.¢. 434 a Gardz sup.¢. 187 na pozemku registra C KN p.¢€. 435/6, zapisané dia 23.10.2025, P-389/2025- v.z.85/25

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1 Zaloiné pravo v prospech 365.bank, a.s., 1£0:31340890, Dvotakovo nabreZie 4, 81102
Bratislava-Staré Mesto, SR, na pozemky CKN parc.C. 433, 434, 435/1, 435/5, 435/6 a na rodinny dom so s.¢.187 na
pozemku CKN parc.¢. 434, garaz so s.C. 187 na pozemku CKN parc.C. 435/6, €. V-1979/2023 z 31.08/.2023 - vz.105/23,
v.z. 108/23.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim vykonand diia 11.12.2025, za Ucasti znalca Ing. Martina
Hromjaka. Fotodokumentdcia su¢asného stavu vyhotovend znalcom dnia 11.12.2025.

d) Technickd dokumenticia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentacie astavebnej dokumentdicie so
zistenym skutoénym stavom :

Doklady k nehnutelnostiam pévodné ani relevantné nie su k dispozicii, vek rodinného domu bol znalcom v znaleckom
posudku €.107/2023 stanoveny na zaklade informacie vtedajsieho vlastnika (Otto Botos$, narodeny v roku 1988) na rok
1970, garaze na rok 1975, skladu za garaZzou na rok 1980.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Porovnanim stavu na stranke https://zbgis.skgeodesy.sk/ som zistil, Ze stav evidovany v KN nezodpoveda pine
skutoéného stavu. Drobnd stavba skladu postavena za garazou (parc.€..435/6) nie je zakreslena v katastralnej mape.
Pozemok parc.¢.433, ktory sa nachadza za rodinnym dom a tiahne sa aZ k miestnemu potoku, je stale vedeny ako trvaly
porast v intravilane obce, nedoslo k vydatiu.



f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené:
Stavby a prislusenstvo:

- rodinny dom sup.¢.187 na pozemku parc.¢.434 uZivany od roku 1970

- garaz sup.¢.187 na pozemku parc.€.435/6 uzivana od roku 1975

- sklad na parc.€.435/1 z roku 1980

- predny plot z roku 1990

- boény a zadny plot z roku 1980

- kopana studfa z roku 1970

- Zumpa z roku 1970

- spevnené plochy z roku 1975

- vonkajsie schody z roku 1970

- domaca vodaren z roku 2010

Pozemky: LV ¢.51

- parc.£.433 - trvaly travny porast s vymerou 689m?

- parc.£.434 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 237m?

- parc.£.435/1 - zdhrada s vymerou 463m?

- parc.¢.435/5 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 29m?

- parc.¢.435/6 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 37m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informdcie z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, ndzov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Obec nema spracovany Uzemny plan. Predmetna nehnutelnost sa nachadza v jestvujlcej lokalite rodinnych domov
v strednej Casti obce.



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Rodinny dom sup.€.187 na parc.¢.434, Sid

Dom sa nachadza vo vychodnej ¢asti obce s pristupom po Uzkej miestnej komunikéacii bez chodnika. Je osadeny na
svahovity pozemok so spadom od pristupovej komunikacie k miestnemu potoku na zdpadnej hranici pozemku. Je
murovany (spodné podlazie z tehdl), dvojpodlainy, zastreSeny prevaine manzardovou strechou, na ktorej bola davnejsie
vymenena stresna krytina vratane zlabov a oplechovani (odhadom pred cca 25 — 30 rokmi), bez opravy nadstresnej €asti
kominov. Pravdepodobne v tom ¢ase boli na pévodné dvojité okna doplnené vonkajsie rolety. Strecha v zadnej €asti nad
vstupom do domu je pultova. Inak je dom z exteriéru v pévodnom stave, vykazuje znamky poskodenia omietok od
vzlinajucej vihkosti na spodnom podlazi cca po troveri parapetov spodnych okien.
Dom bol v éase obhliadky obyvany, ale nespristupneny. Udrzba obmedzend, obnova obalovych kon$trukcii nebola este
zrealizovand. KedZie nehnutefnost nebola spristupnena, preberam popis abodovanie nezistenych konstrukcii
z dostupného podkladu. Upravujem bodovanie: - strecha je manzardova, vnitorné dvere (bodované v podklade ako
dyhované, podfa fotodokumentacie su hladké) a kozub na 2.NP, kedZe osadené su podla fotodokumentacie plechové
krbové kachle. Opotrebenie je stanovené linearnou metddou a predpokladand Zivotnost je stanovena na 100 rokov.

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom so siipisnym &islom 187 je murovani stavba s dvoma nadzemnymi podlaZiami.

Nachdédza sa blizko centra obee - na vychod od centra. Rodinny dom bol postaveny v roku 1970 -

podla vlastnika nehnutel'nosti, obec potvrdila, Ze bol postaveny pred rokom 1976. Podla pouZitych

stavebnych materidlov tento rok je redlny. Rodinny dom je napojeny na vlastnii studiiu a elektriku,

odkanalizovany je do Jelezobetonovej Zumpy. Na 1. NP je desaf miestnosti a na 2. NP Zest
miestnosti. Rodinny dom je priemerne udrfiavany.

Dispoziéné riefenie:
Vstup do rodinného domu je zo zipadnej strany.

1. NP - Po vstupe sa dostaneme do zédveria, odldal je pristup do chodby, do skladu a do komory 2.
Z chodby sa dostaneme do kotolne, izby 1, izby 3, komory 1 a kipene. Do izby 2 sa dostaneme
dverami z izby 3.

2. NP - Do 2. NP sa dostaneme vonkajiimi predloZenymi schodmi do zédveria. Zo z4dveria vedt
dvere do ci:i;o;iby. Z chodba je pristup do izby 1, kuchyne, izby 3, $pajze, kitpelne a WC. Do izby 2 je
pristup z izhy 3.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zactiatok L . 2

Podlaiie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1970 8,84%12,95-4,27*%1,95 106,15 120/106,15=1,130
2. NP 1970 8,84*12,95-4,27*%1,95 106,15 120/106,15=_1,130
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podta zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

Bod Polozka 1.NP | 2.NP
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 -
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (pIna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 30 do 40 1000 | 1000
cm




5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | -

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 -
10 Krytiny strechy na krove

10.2.b palené a beténové Skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), obyéajné 670 )

dvojdrazkové
12 Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy 55 -
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vépenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220 | 220
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované - 190

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 -
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340 | 340
20  Okenice a vonkajsie rolety

| 20.2 plastové 105 | 105

22 -Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevené, laminatové) - 355

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 -
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 | 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480 | 480
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzaéov)

25.1 svetelna, motoricka 280 -

25.2 svetelna - 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55
31 Instaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

Spolu 6800 | 4390




Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10
34 Zdroj teplej vody
i4).1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65 i
s
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155 i
stanica tepla (1 ks)
35.2.d lokalne - naftové a staloZiarne kachle (2 ks) 45 45
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 spordk elektricky s elektrickou riirou a keramickou platriou (1 ks) - 200
36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) - 20
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej Sirky) (2 bm) - 110
37 \Vntitorné vybavenie
37.2 vana ocefova smaltovana (2 ks) 30 30
37.5 umyvadlo (4 ks) 20 20
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
38.4 ostatné (4 ks) 15 45
39 Z&chod
39.2 splachovaci s umyvadlom (2 ks) 35 35
40 \Vnutorné obklady
40.1 prevaznej Casti kipefne min. do 1,35 m vy3ky (2 ks) 55 55
40.4 vane (2 ks) 15 15
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 -
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -
Spolu 715 | 650
Hodnota RU ha m? zastavanej plochy podlaiia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoiet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6800 + 715 * 1,130)/30,1260 252,54
2. NP (4390 + 650 * 1,130)/30,1260 170,10
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom



Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1970 55 45 100 55,00 45,00
2. NP 1970 55 45 100 55,00 45,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1970
Vychodiskova hodnota 252,54 €/m?*106,15 m?*4,014*0,95 102 223,59
Technicka hodnota 45,00% z 102 223,59 46 000,62
2. NP z roku 1970
Vychodiskova hodnota 170,10 €/m?*106,15 m?*4,014*0,95 68 853,38
Technicka hodnota 45,00% z 68 853,38 30 984,02

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 102 223,59 46 000,62
2. nadzemné podlaZie 68 853,38 30984,02
Spolu 171 076,97 76 984,64’

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz sup.¢€.187 na parc.¢€.435/6, Sid

Murovana garéZ s plochou strechou z falcovaného pozinkovaného plechu je osadena na svahovity pozemok so spadom
od pristupovej komunikdcie do zahrady k potoku tak, e hlavna garaz je na hornom podlaZi s pristupom palubovkovymi
dvojkridiovymi vratami. Spodné podlaZie ma vstup z boéného juzného priecelia orientovaného k domu.

Popis a bodovanie je prevzaté z dostupného podkladu, upravujem bodovanie stropu nad prizemim z trdméekového na

beténovy. Opotrebenie je stanovené linedrnou metédou a predpokladand Zivotnost je stanovena na 80 rokov.

Umiestnenie stavby:

Gard? so sip. & 187 je na parcele & 435/6. Podl'a vlastnika nehnutelnosti bola postavené v roku

1975. GaréZ je murovand na betdnovich zikladoch s plochou strechou, krytina pozinkovany
plech. Je to dvojpadlaZna stavba, V 1. NP je sklad a "mengia” gard? a v 2. NP priestranné gariZ.
GaraZ mé sip. & tie 187 (vid. LV & 51) a nachédza sa na parc. & 435/6. Vstup do 2. NP jez
vychodnej strany a do 1. NP z juinej strany objektu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok L . 2

Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1975 7,35%4,96 36,46 18/36,46=0,494
2. NP 1975 7,35%4,96 36,46 18/36,46=0,494
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

-10-



Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom

kataldgu.
Bod Polozka 1.NP | 2.NP
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615 -
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260 | 1260
4 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo kienuté do ocefovych nosnikov 565 -
4.2 trémcekové s podhfadom - 360
7 Krytina na plochych strechach
7.1.c plechova pozinkovana 370 -
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100 -
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.1 brizolit 480 | 480
10 Vnutorna dprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185 -
12 Dvere
12.4 hladké piné alebo zasklené 150 -
13  |Okna
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80 -
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 | 185
18 Elektroin3talacia
18.4 len svetelna - poistky 190 | 190
Spolu 4180 | 2475
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks}) 295 | 295
Spolu 295 | 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlagia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4180 + 295 * 0,494)/30,1260 143,59
2. NP (2475 + 295 * 0,494)/30,1260 86,99

TECHNICKY STAV

-11-




Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1975 50 30 80 62,50 37,50
2. NP 1975 50 30 80 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 1975
Vychodiskova hodnota 143,59 €/m?*36,46 m?*4,014*0,95 19 963,74
Technicka hodnota 37,50% z 19 963,74 7 486,40
2. NP z roku 1975
Vychodiskovd hodnota 86,99 €/m?*36,46 m?*4,014*0,95 12 094,47
Technicka hodnota 37,50% z 12 094,47 4 535,43

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

PodlazZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 19 963,74 7 486,40
2. nadzemné podlazie 12 094,47 4 535,43
Spolu 32 058,21 12 021,83
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Sklad na parc.¢.435/1

Tato murovana stavba nezakreslend v katastrainej mape je situovana za garazou a je zastre$ena sedlovou kridiovou

strechou.

Popis a bodovanie je prevzaté z dostupného podkladu, upravujem krov na hambaélkovy. Opotrebenie je stanovené

linedrnou metddou a predpokladani Zivotnost je stanovena na 75 rokov.

Umiestnenie stavhy;
Drobné stavba je murovana stavba z tehal, podTa vlastnika nehnuteln
1980. Je to vlastne pristavba k zdpadnej strane gara¥i,
z dvoch "skladov” a jednej tdiarni,

ZATRIEDENIE STAVBY

osti bola postavens v roku
Drobna stavba pozostéva z troch miestnosti

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok . . 2

PodlaZie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 6,35%3,77-1,4*2 21,14 18/21,14=0,851
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

-12-
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Rozpocdtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouZitom

kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.2.a palené tazké korytkové, vinovky, franctzske, Holland, Portugal, oby¢ajné dvojdrazkové 465
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10  [Vnutornd Uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 3580

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  |Vrata

22.5 drevené zvlakove (1 ks) 145

Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv:

keu = 4,014
km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3580 + 145 * 0,851)/30,1260 122,93
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
I PodlaZie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%]
]1. NP 1980 45 30 75 : 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 122,93 €/m?*21,14 m2*4,014*0,95 9 909,78
Technicka hodnota 40,00% z 9 909,78 3963,91

-13-



2.3.2 Predny plot

Predny Plot je pa vychoduej hranici parcely &, 434, Zikady 2 betonu, pohfaduvs vipli z
murovanis 2 tehdl, omietoutd. Podla visstaika bol plot postaveny v roky 1080, Tento plot

oddeluje nehnutel'aost ol miestne! komunikicis
viazd do gardic a cez druhé vrdta do dvors,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

5t tu dvoje vrét a jedne vritha, cex prvé vrita je

Pol. ¢. Popis Pocet MIJ Body/ MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc:

z kamena a beténu 21,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

B. Vyplii plotu:

murovany do hribky 20 cm z tehdl alebo plot. tvarnic 42,00m? 755 25,06 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 2 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 6+15=21,00 m
Pohladovi plocha vypine: 21*%2 = 42,00 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu=4,014
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Predny plot 1990 35 25 60 58,33 41,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota

(21,00m * 23,24 €/m + 42,00m? * 25,06 €/m? + 2ks * 249,12 €/ks
+ 1ks * 129,12 €/ks) * 4,014 * 0,95

8 266,93

Technicka hodnota

41,67 %28 266,93 €

3444,83

2.3.3 Bocny a zadny plot

\ Bolny plot je na juZnej hranici parc. & 433 a 434. podl'a viastnika bol plot postaveny v roku 1980.
i

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. €. Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 90,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocefové alebo beténové stl'piky 144,00m? 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 90 m
Pohladov3 plocha vyplne: 90*1,6 = 144,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Bocny a zadny plot 1980 45 5 50 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota (90,00m * 5,64 €/m + 144,00m? * 12,61 €/m?) * 4,014 * 0,95 8 859,97
ITechnicka hodnota 10,00 % z 8 859,97 € 886,00
2.3.4 Kopana studna
Studﬁg je na zapad od rodinného domu, bola vykopan pri dostavbe domu v roku 1970 - podfa
vlastnika nehnutelnosti. Zatial’ to je jediny zdroj vody pre rodinny dom. Je tu jedno elektrické
Zerpadlo.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopand
Hibka: 7m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych éerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv: km = 0,95
Rozpottovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kopana studria 1970 55 45 100 55,00 45,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]

(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2m + 357,83 €/ks * 1ks) * 4,014

\Vychodiskova hodnota * 0,05 4 056,21
Technicka hodnota 45,00 % z 4 056,21 € 1 825,29
2.3.5 Zumpa na parc.c.434

Zzmpa je Zelezobet6nové Sachta s poklopom. Je osadend na parc. & 434 na zéipad od rodinného

domu. Objem Fumpy je 6 m3 a bola vybudované v roku 1970 - informéciu poskytol viastnik

achnutelnosti.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 6 m® OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zumpa na parc.£.434 1970 55 25 80 68,75 31,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 6 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 4,014 * 0,95 2 468,27
Technicka hodnota 31,25 % z 2 468,27 € 771,33

2.3.6 Spevnené plochy na parc.€.435/5

fpevnené plochy sii na parc. & 435/5 - je to vjazd do garafe - od vstupnej brény po gard?. Jez

monolitického beténu, a bol vybeténovany pri vistavbe garaZe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Poloika: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 6*5=30m?ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na
narc..435/5 1975 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 30 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,014 * 0,95 987,26
Technicka hodnota 37,50 % 2 987,26 € 370,22
2.3.7 Vonkajsie schody

PredloZené schody sii na zApadnej strane rodinného domu, sltZia na vstup do 2. NP.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody {JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 14*1,45 = 20,3 bm stupria
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,014
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1970 55 25 80 68,75 31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 20,3 bm stupfia * 25,23 €/bm stupna * 4,014 * 0,95

1953,05

Technicka hodnota

31,25 %21953,05€

610,33
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2.3.8 Domaca vodaren

Surling bol zakGpeny v roku 2010 - podl'a viastnfka nehnutefnosti. je umiestneny v 1. NP v

Aomore 2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podfa vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1Ks

keu = 4,014

km =0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Domaca vodaren 2010 15 15 30 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 4,014 * 0,95 841,75
Technicka hodnota 50,00 % z 841,75 € 420,88

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD sUip.€.187 na parc.¢.434, 5id, okres Luéenec 171 076,97 76 984,64
Garaz sup.¢.187 na parc.£.435/6, Sid 32 058,21 12 021,83
Sklad na parc.¢.435/1 9909,78 3 963,91
Predny plot 8 266,93 3 444,83
Bo¢ny a zadny plot 8 859,97 886,00
Kopana 4 056,21 1 825,29
Zumpa na parc.¢.434 2 468,27 771,33
Spevnené plochy na parc.¢.435/5 987,26 370,22
Vonkajsie schody 1 953,05 610,33
Domaca vodaren 841,75 420,88
ICelkom: 240 478,40 101 299,26
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v lokalite s rodinnymi domami vo vychodnej €asti obce Sid. Obec ma cca 1431 obyvatefov. Je
vzdialena cca 20km juhovychodne od okresného mesta Lucenec. Pri Zelezni¢nej zastavke je aj fotovoltaicka elekirarer.
V obci je kostol, obecny tirad, obchod, zakiadna Skola 1-4.triedna aj materska Skola s vyucovacim jazykom madarskym,
ostatné vybavenie vo Fifakove, ktoré je vzdialené 5km. Doprava autobusova i Zelezni¢na.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V ¢ase ohodnotenia bol rodinny dom vyuZivany na byvanie, podia poskytnutej informacie vyuZivany na prendjom.
Ohodnocovany dom je podla podkladov napojeny na elektrinu, plyn. Voda zo studne a kanalizacia do Zumpy. V obci je
verejny vodovod, plyn, elektrina aj kanalizacia.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznuce na nehnutefnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:
Na LV je evidovana tarcha zdloZného prava v prospech 365.bank, a.s. a pozndmka o zacati vykonu zalozného prava
formou dobrovolnej drazby.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Predmetna nehnutefmost sa nachadza v lokalite s rodinnymi domami v severovychodnej ¢asti obce Sid, kde ku dfiu
ohodnotenia je v stiéasnosti dopyt po takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou nizsi. PristuSenstvo hlavnej
stavby s podielom do 20% na celkovej cene nehnutefnosti. Rodinny dom je samostatne stojaci, s priemernym
dispozi¢nym rie$enim, hodnotim ako priemerny, orientécia na vychod, juh a zdpad. Nezamestnanost do 10% v okrese.
Hustota obyvatelstva je priemernd. Pozemok uzivany s domom je svahovity. Nepredpokladdm zmeny v zéstavbe
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z hladiska uzemného rozvoja. V dochédznej vzdialenosti je mo#na preprava autobusova i elezniénd. Objekt bol
napojeny na elektrickd energiu, plyn, vodovod zo studne a kanaliziciu do zumpy. Z hladiska znecistenia Zivotného
prostredia su v okoli lesy. Z hfadiska ob¢ianskej vybavenosti je tu obmedzeny pristup k vybavenosti, je tu obecny urad,
obchod, kostol, ostatné v blizkom meste Fifakovo. Nehnutelnost je bez vynosu a hodnotim ju ako priemernu.
Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouzZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypote uvaované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie 0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,3
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet I Hodnota

. trieda 1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,600
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:

Vaha Vysledok ]

Cisl Popis/Zddvodneni Trieda k
islo opis/Zddvodnenie i€ Fol vi keoi*vi

Trh s nehnutefnostami
1 V. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1. 0,300 30 9,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 - I 0,600 8 4,80
nehnutefnost nevyZzaduje opravu, len beznt Gdribu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 L 0,900 7 6,30
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

Prislu$enstvo nehnutelnosti

5 prislusenstvo nehnutefnosti vhodné, majice vplyv na cenu IF. 0,600 6 3,60
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mendi ako 20%

Typ nehnutelnosti

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, &triovy dom - s m 0,300 10 3.00
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1. 0,600 9 5,40
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 Ii. 0,600 6 3,60
priemerna hustota obyvatelstva

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym strandm

9 1. 0,600 5 3,00
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu

10 ll. 0,300 6 1,80
severny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do . 0,300 7 2,10
zumpy
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Doprava v okoli nehnutefnosti
12 1. 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus

Obéianska vybavenost (Grady, ékoly, zdrav., obchody, sluzby,

kultira)
13 — - - — - . - V. 0,165 10 1,65
obecny Urad, posta, zdkladna skola I. stuperi, lekar, zubdr,

reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 1. 0,600 9 5,40
bezny hluk a prasnost od dopravy

Moznosti zmeny v zdstavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 L. 0,300 8 2,40
bez zmeny

Moznosti dalSieho rozsirenia
17 —— V. 0,030 7 0,21
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutefnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 M. 0,300 20 6,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 65,03

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodcet Hodnota
keo = 65,03/ 180 0,361
VSHs = TH * kpp = 101 299,26 € * 0,361 36 569,03 €

Koeficient polohovej diferenciacie

VSeobecna hodnota

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 k.G.8id LV &.51

VEESi svahovity pozemok patriaci k rodinnému domu sa nachadza v k.u. Sid. Zastavka autobusu aj Zelezni¢na stanica je
v dochddznej vzdialenosti,. Pozemok je zapisany na liste vlastnictva ako zastavana plocha a nadvorie, zahrada a trvaly
trdvny porast. Na parc.¢.434 je postaveny rodinny dom. Pozemok svahovity od cesty smerom k potoku.

Parcela Druh pozemku vy’ln?:r:h;mz] SPOI:‘::::FI’C'W Vymera [m?]
433 trvaly trav. porast 689,00 1/1 689,00
434 zastavana plocha a nadvorie 237,00 1/1 237,00
435/1 zahrada 463,00 1/1 463,00
4_35/5 zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
4_35/6 zastavana plocha a nadvorie 37,00 1/1 37,00
Spolu vymera 1 455,00

_21-



Obec:
Vychodiskova hodnota:

Sid
VHwm = 3,32 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
L Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
koeficientli/séeobecne' 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 085
situscie ) pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov !
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizéim
kv Standardom vybavenia,- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, 1.00
koeficient intenzity vyuZitiazdravotnictvo, $port s nizdim $tandardom vybavenia, ’
- nebytové budovy pre pofnohospodarsku vyrobu
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N ., 0,85
. doprava do mesta este vyhovujtca
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
ki
sty S obernot (lnst aplenis i by vreich s |
infrastruktdry pozemku P y vody, V. Ply
kz L
o . , o ipu, | .
koeficient povySujdcich f 2(;2;@k\l/cs;l\c/)y;rizigsévzzzrr\]\grezau1mom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v 3,00
faktorov 0, vy J
kr
koeficient redukujucich 6. svahovitost terénu 0,95
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,85 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 0,95 3,4799
ednotkova vieobecnd hodnota pozemku |[VSHwm = VHwm * kep = 3,32 €/m? * 3,4799 11,55 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 433 689,00 m? * 11,55 €/m? * 1/1 7 957,95
parcela &. 434 237,00 m?2 * 11,55 €/m? * 1/1 2737,35
parcela €. 435/1 463,00 m? * 11,55 €/m? * 1/1 5347,65
parcela &. 435/5 29,00 m? * 11,55 €/m? * 1/1 334,95
parcela €. 435/6 37,00 m? * 11,55 €/m? * 1/1 427,35
Spolu 16 805,25

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zalozného prava a poznamka o zacati vykonu zaloZného préava formou dobrovolnej drazby.
NajvdcSia parcela ¢.433 uzivana s domom v zastavanom (izemi obce je vedend ako trvaly travny porast, Drobna stavba
skladu za gardzou nie je zakreslena v katastralnej mape.
Nehnutefnost nebola spristupnend, preto nie je zndmy jej stdasny technicky stav avybavenie, je ohodnotena

z dostupného podkladu z roku 2023.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sip.€.187 na parc.€.434 s garaZou na parc.€.435/6, dalSim prislusenstvom

a pozemkom, k.U. a obec 3id, okres Lu¢enec. Nehnutelnosti st evidované na LV &.51.

Ll
Toed

',95
",35
',65
1,95
35
1,25

~

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
RD sUp.£.187 na parc.&.434, Sid, okres Luéenec 27 791,45
Gara$ sup.¢.187 na parc.&.435/6, Sid 4 339,88
Sklad na parc.¢.435/1 1430,97
Predny plot 1243,58
Boc¢ny a zadny plot 319,85
Kopana 658,93
Zumpa na parc.&.434 278,45
Spevnené plochy na parc.¢.435/5 133,65
Vonkajsie schody 220,33
Domaca vodareni 151,94
Spolu stavby 36 569,03
Pozemky
k.0.Sid - parc. €. 433 (689 m?) 7 957,95
k.0.Sid - parc. &. 434 (237 m?) 2 737,35
k.G.5id - parc. &. 435/1 (463 m?) 5 347,65
k.0.5id - parc. & 435/5 (29 m?) 334,95
k.0.Sid - parc. & 435/6 (37 m?) 427,35
Spolu pozemky (1 455,00 m?) 16 805,25
Vseobecnd hodnota celkom 53 374,28
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 53 400,00
VSeobecnd hodnota slovom: Pitdesiattritisicstyristo Eur

V Kosiciach, diia 19.12.2025

IV. PRILOHY

- Protokol z obhliadky dria 11.12.2025

- Vypis z LV &.51, k.4. Sid
- Képia z katastrainej mapy, k.u. Sid

- Prilohy z dostupného podkladu z roku 2023: - pddorysy stavieb
- Fotodokumentécia z poskytnutého ZP
- Potvrdenie obce o veku stavby

Ing. Martin Hromjak

o

- Fotodokumenticia z obhliadky diia 11.12.2025 — len z exteriéru, nehnutelnost nespristupnend
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

COkres : 606 Lutenec Datum vyhotovenia : 24.11.202%
Obec 1 511871 &id Cas vyhotovenia ¢OE1L32
Katsstrilne vzemic @ 860824  Sid Udaje plamé k : 21.11,.2025 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 51
EAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidované na katastriilnej mape Potet parciel: 5
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolotna Usniestnenie | Druh
m vywZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
433 689 Trvaly trévay 7 1 i
)
ine udaje: Bez zépisu
434 | 237 | Zastavani plocha 15 1 1
s nAdvoric
1n¢ udaje: Bez zapisu
43571 463 | Zétrads | 4] 1 1
Iné udaje: Bez zapisu
435/5 29 | Zastavand plocha 18 1 1
an&vurie N
Ine udaje: Bez zapisu
435/6 37 | Zastavans plocha 16 1 1
a nadvorie
Ineudaje: Bez zapisu S

Legenda
“‘pmﬂh vyuzivania pozemku

okrasna nizka a vysokd zelei a iné pol'nohospodarske plodiny

i — é__‘::/\

15 Pozemnok. na ktorom je postavena bytova budova omatena supisnym tislom
16 Pozanok. na klorem je postavena nebytova budova oznatend stpisiyin ¢islom

18 Pozemok. naktorom je dvor

Spolocna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnuteMoston

Umiesinenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktoram sa pestuje zelenina, ovocie,

j 7 Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre trvaly traviy porast

Stavby Potet stavieb: 2
Supizng Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestmenie
cizlo parcelné tislo stavby nelnutenosti stavby

187 434 10 | Rodinny dom 1

Ine udaje: Bez zapisu
187 435/6 | 7| Garsz 1

Ine udaje: Bez zapisu

1z2
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Legends

7 Samostatne stojaca garaZ
10 Roditmy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskam povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastndik

Potet viastnikov: 1

Poradové
tislo

Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nézov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj

Spoluviastnicky
podiel

ma@m& Berkyové, Ulica kvetns 885/10, Lutenec, PSC 984 03, SR, Déhun

m

Titul nadobudnutia:
Kapna zmluva & V-1980/2023 zo dia 04.09.2023 - v.2. 108/23.

Ing uidaje. Bez zépisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Oznémenie o zadati vikonu zalo2ného prava formou dobrovolnej drazby podla zékona ¢,
$2712002 Z.z., ¢. OC232226/7824/Late/LR 7 15.10.2025 v prospech 365.bank, a.s.,
Dvokakovo ndbreie 4, 811 02 Bratistava, ICO: 31 340 890 na pozemky registra C KN p.&.
433, 434, 435/1, 435/5, 435/6 a na Rodinny dom s0p.¢. 187 na pozemku registra C KN p.¢, 434
a Garaz sip.<. 187 na pozemku registra C KN p.&. 435/6, zapisané diia 23.10.2025, P-389/2025

- v.Z.85/25

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ing opraviens osoba - Neevidovani

éast ¢ TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K viastnikovi

Viastnik poradové tislo 1

parc.£. 435/6, &. V-1979/2023 z 31.08/.2023 - vz.105/23, v.z. 108/23.

Zalozné pravo v prospech 365.bank. a.s.. ICO: 31340890, Dvoiakovo nabrezie 4, 81102
Bratislava-Staré Mesto, SR, na pozemky CKN parc.&. 433, 434, 435/1, 43575, 435/6 ana
rodimy dom so 5.¢.187 na pozemku CKN parc.¢. 434, gard2 50 5.8, 187 na pozeanku CKN

VYpis je nepouitelny na prévne Gkony
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K dpia je nepouziteIna na pravne tlikony.

Meranie a grafické znazornenic je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a
adenie stavieb na pozemky.

Vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieh na pozemky méze vykonat len odbome spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralue izemie
Luenec 8id Sid
Grad geodézie, katogralie a Cislo zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
naparcelu 433
Képia je nepouzitefn4 na pravne ik ony

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotaovené automatizovanym sposobom z ISKN

Spésob autorizacie
24.11. 2025 8:10:57
21. 11, 2025 18:00:00

Bez antorizécie

Infonnainy systém katastra nehnutefuosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Stranalz]
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OBEC SiD
Obecny urad
Sid 37,986 01 Fil'akovo

C.j. 06:2023 V $ide. dha 10.05.2023

Potvrdenie

Obecny urad v Side v zastipeni starostom obce Arnoldom Kuruncim potvrdzuje, e
rodinny dom. ktory sa nachadza v k.. Sid so sipisnym &islom 187, zapisany naLV ¢. 51 je
vedeny na parcele pod ¢. 434, viastnik nehnuteInosti Boto§ Otto. nar. 16.05.1988 bol
postaveny pred rokom 1976 pred Winnostou stavebného zikona.

Potvrdenie sa vydéva pre vlastnika nehnuteFnosti - Botos Otto. nar. 16.05.1988. trvale
bytom Sid 38.

? ik A1

’_.;..r,_?

Amold Kurunci
starosta obce
Taieton Fay £-mail (4]
047 1389233 474389243 vbecsid @ hormail com n3i6423
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Fotodokumentacia z exteriéru 11.12.2025
Rodinny dom sip.€.187na parc.€.434 s prisluéenstvom a pozemkom, k.4.5id, okres Lu¢enec
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym ¢&islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 197/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

Podpis znalca if f
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