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Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: Drazobnik, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dia 19.11.2025, znacka 061/2025

ZNALECKY POSUDOK
¢. 35/2025

Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty bytu ¢islo 5, 2. NP, vchod 1 s prislugenstvom a podielom priestoru
na spoloCnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu stpisné &islo 309 na pozemku parcelné &islo
854/63, spoluviastnickeho podielu 5806/59152 k pozemku parcelné &islo 854/63, vedenych na LV &. 1041,
spoluvlastnickeho podielu 5806/480059 k pozemku parcelné &islo 854/59, vedeného na LV & 1071,
nachadzajlcich sa v katastralnom uzemi Selpice, obec Selpice, okres Trnava.

Pocet stran (z toho priloh): 34 (19)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 21.12.2025



l. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie vseobecnej hodnoty bytu &islo 5, 2. NP, vchod 1 s prislusenstvom a podielom priestoru na
spolonych castiach a spoloénych zariadeniach domu supisné ¢islo 309 na pozemku parcelné &islo 854/63,
spoluviastnickeho podielu 5806/59152 k pozemku parceiné ¢islo 854/63, vedenych na LV &. 1041,
spoluvlastnickeho podielu 5806/480059 k pozemku parcelné &islo 854/59, vedeného na LV &. 1071,
nachadzajlicich sa v katastralnom tizemi Selpice, obec Selpice, okres Trnava.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu):
12.12.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
12.12.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 19.11.2025, sp. zn 061/2025 - priloha &. 1,
- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti znalcovi za t¢elom jej ohodnotenia - priloha &. 4,

- Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky — priloha &. 5,

b} podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dfia 12.12.2025,

- Vypisy z Katastra nehnutefnosti, Vypisy z Listov vlastnictva & 1041 a 1071 - informativne vypisy vytvorené
cez portal elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia
10.12.2025, okres Trnava, obec Selpice, katastréine tizemie Selpice - priloha &. 2,

- Kopia katastralnej mapy na parcely ¢islo 854/63 a 854/59 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 10.12.2025, okres Trnava, obec Selpice,
katastralne Gzemie Selpice - priloha &. 3,

- Kolauda¢né rozhodnutie, vydala Obec Selpice, diia 14.10.2008, &.: Vyst. 76/2008/Sa-105 — kopia prevzata
z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 148/2021 - priloha &. 6,

- Nakresy pddorysu bytu pre Gi¢ely ohodnotenia ~ képia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku
Gislo 148/2021 - priloha &. 7,

- Fotodokumentacia - priloha &. 8.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty, v zneni neskorsich predpisov,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon ¢&. 25/2025 Z.z., v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy
zakon), v zneni neskorgich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho $tatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,



-

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dolezitych pojmov:

- V8eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijuci aj predavajuici budli konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy$ke opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad stgasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje apravu podkladu.

- Véeobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)
d) metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za u¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit udaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z ¢ias uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit dostupné ddaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicif).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podia prilohy &.3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité su rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita metéda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocovany byt nebol kompletne spristupneny (technicka miestnost mimo
bytu), na nehnutelnostiach viaznu tarchy, byt je &iastoéne poskodeny (elektricka pripojka do bytu je
vyhotovena amatérsky volnym kablom bez merania spotreby, podla ddaju domového dévernika) nie je
vhodné z bezpec¢nostnych dévodov prenajimat a z toho dévodu nie je mozné pouzit pre stanovenie
vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovant metodu.

b) vlastnicke a eviden¢né udaje:

Viastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypismi z Katastra nehnutelnosti, Vypismi
z Listov vlastnictva ¢. 1041 a 1071 - informativnymi vypismi vytvorenymi cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 10.12.2025, okres Trnava, obec Selpice,
katastralne uzemie Selpice - ktoré tvoria prilohu &. 2.



C) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutefnosti som vykonal osobne dia 12.12.2025. Obhliadky sa zugéastnila do¢asna najomniéka pani
Natalia KaCova (1982). V ramci obhliadky ziskal Ciasto¢né potrebné tdaje o bytovom dome domovy
dévernik a vlastnik susedného bytu.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku €islo 148/2021 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, ktoré
boli konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujucim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckeho posudku ¢islo 148/2021 boli prevzaté kolaudaéné rozhodnutie, vydala Obec Selpice, dita
14.10.2008, ¢.: Vyst. 76/2008/S4-105 a nakresy pddorysu bytu pre ucely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané
udaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét ohodnocovanych nehnutelnosti a tdaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukenych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobne;j
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkaj$ich uprav boli ziskané dostupnym spésobom, prevaZzne boli ziskané
z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 148/2021.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Porovnanie nebolo moZné vykonat, prislusenstvo bytu nebolo kompletne spristupnené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

Spoluvlastnicky podiel 5806/59152, evidovany na LV &. 1041 k pozemku:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné ¢islo 854/63,

Spoluviastnicky podiel 5806/480059, evidovany na LV &. 1071 k pozemku:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné dislo 854/59.

Stavby:
-byt&. 5, 2 NP, vchod 1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informacia z tizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt 5, Il. NP, vchod 1 v s.¢. 309

POPIS

Popis a technické rieSenie ohodnocovaného bytu je pravdepodobné, nakolko vniitorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za iu¢elom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
stavom z Cias uzavretia iverového obchodu a naslednou &iastoénou modernizaciou, pripadné
opravy nie je moZné ¢asovo zaradit’. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri
zohfadneni najpravdepodobnej$ieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
dodanych podkladov, z toho dévodu je pripustna ¢iastoéna rozdielnost, ktora nemusi presne
zohladiiovat’ aktualny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadfujiceho skuto&ny technicky stav ohodnocovanej nehnutefnosti je potrebné spristupnit’
vnitorné priestory nehnutefnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie vetkych
potrebnych aktualnych podkladov.
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Popis domu:

Bytovy dom sa nachadza v obci Selpice v rovnomennom katastralnom tuzemi na Suchovskej ulici stupisné
Cislo 309, leZi na pozemku parceiné ¢islo 854/63. Bytovy dom bol dany do uzivania v roku2008, roku 2018
bola zrealizovana rekonstrukcia strechy, roku 2019 bola zrealizovana Uprava vnutornych povrchov stien,
vymena dvier, vymena kuchynskej linky, naslapnych vrstiev podlah, vykurovania a ohrevu teplej vody.
Bytovy dom je Stvorpodlazny, dispoziéne pozostava z jedného vchodu so Zelezobetonovym schodiskom bez
zrkadla a bez vytahu, na kazdom podlaZzi st tri byty, spolu je v bytovom dome 12 bytov. Zaklady su
beténove s hydroizolaciou, strecha je plocha s izolaciou, steny st murované klasickym spésobom z tehal,
stropy su prevazne Zelezobetonové, okna su plastové s izolaénym sklom, vstupné dvere su hlinikové
s presklenim z izolaéného skla, dom je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu a elektroinstalaciu.
Zrealizovany je kamerovy systém. Udrzba domu je zabezpetovana dostatoéne, prvky dihodobej Zivotnosti
nevykazuju statické poruchy.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je dvojizbovy byt €. 5, nachadzajuci sa na druhom nadzemnom podlazi (podfa
LV 2.p.) vo vchode ¢. 1.

Byt dispoziCne pozostava zo spaine, obyvacej izby s loggiou, kuchyne, kupelne, WC, chodby a technickej
miestnosti, umiestnenej mimo bytu (ktora nebola znalcovi spristupnena).

Omietky su hladené, ¢iastoéne poskodené.

Nasfapné vrstvy podlah v izbach, kuchyni a chodbe st z plavajucej podlahoviny, ulozenej amatérsky,
v kupefni a miestnosti WC je keramicka dlazba.

Okna a balkénové dvere su piastové s izolaénym sklom, dopinené hlinikovymi horizontalnymi interiérovymi
Zaltiziami, Ciastoéne poskodenymi.

Vstupné dvere su drevené dyhované v ocefovej zarubni, interiérové dvere su drevené, prevazne
s presklenim, osadené v obloZkovej zarubni.

V kuchyni je kitova kuchynska linka s akrylatovym drezom s odkvapkavacou plochou a stojankovou
pakovou batériou, v linke je zabudovana pecéiaca rira a umyvacka riadu (Ciastotne poskodena), ostatne
povodné zariadovacie predmety, odsavad par a véetky nastenné skrinky boli v ¢ase obhliadky demontovaneé.

V kupelni je obmurovana a keramickym obkladom obloZena ocelova smaltovana vana s pakovou nastennou
vanovou pakovou batériou, keramické umyvadlo so stojankovou pakovou batériou, steny kupefne st do
vysky cca 2 m obloZzené keramickym obkladom, (nebolo mozné preverit, ako je rie$eny ohrev Gzitkovej
vody), priestor kiipefne je umelo odvetrany elektrickym podstropnym ventilatorom.

V miestnosti WC je kombizéachod (Ciastocne poskodeny), steny kapelne su do vysky cca 1 m oblozené
keramickym obkladom, priestor WC je umelo odvetrany elektrickym podstropnym ventilatorom.

Kurenie je Ciasto¢ne rieSené elektrickym radiatorom.
Udrzba bytu je giastoéne zanedbana.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA
) Nazov miestnosti a vypocet ) Podlahova plocha [r_nz]‘
izba I: 3,15*4,06 1279

oall 357406 S S e
Kuchyna: 2,87*4,06 B 11,65




e

IChodba: 1,28%4,51 5,77
Kupeliia: 2,56*2,61 6,68
'WC: 0,97*1,61 1,56
'Vymera bytu bez pivnice 54,16
{Technicka miestnost: 1,47*1,61 - 2,37
\Vypoéitana podlahova plocha . 56,53
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km = 0,95
Pocet izieb: 2
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: -
Cenovy | Koef. | Uprava Cenovy Vysledny
Gislo Nazov podiel RU | stand. | podielu|, POTe! | pogk [y | podiel
[%] cp ks, |cpi*Ks; odnote?ej pr\!ku ha
| stavby [%] posk. [%]
_Spoloé_né f)riestory - J ]
1 Zakladyvrat zemnjchprac 500 1,00 | 500 489 o 0,00
2 Zvislé konstrukcie 1800 1,00 = 1800 17,60 0 0,00
3 Stropy 800 100 800 7,83 0 000
4  Schody 3,00 100 300 294 0 0,00
5  Zastresenie bez krytiny 500 | 120 600 587 0 0,00
6  Krytina strechy 200 = 150 3,00 2,94 0 0,00
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 100 100 08 0 2000
8 Upravyvonk povrchov 3,00 1,00 3,00 294 0 000
9 Upravy vnut. povrchov ~ 2,00 1,00 2,00 196 5 0,10
10 Vnitorné ker. obklady 0,50 0,00 000 000 0 000
11 Dvere 0,50 150 075 = 0,73 0o 000
‘12 e 500 135 -+ 675 i 6 e 5 000
13 Povrchy podiah 050 120 060 0,59 0 000
4 o 20 T 000 000 oo R oo
15 Elektroinstalacia 200 100 200 1,9 0 0,00
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98 0 000
17 Vnutorny vodovod ...200 100 200 1,96 0 0,00
18 Vnitomna kanalizacia 200 1,00 200 196 0 0,00
19 Vnatorny plynovod 1,00 000 000 0,00 0 0,00
20 Vytahy 2,00 000 000 0,00 0 000
21 Ostatng 200 1,00 2,00 1,96 0 0,00
|_ Zariadenie bytu | - ]
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 : 4,00 3,91 15 , 6,59
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 100 0,98 5 . 005
24 Dvere 2,00 ) 2,40 23 20 047
25 Povrchy podigh 2,50 275 289 10 027
26 Vykurovamie 2,50 375 367 25 092 |
27 Elektroinstalacia . 300 100 3,00 2,94 50 1,47
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 0,98 ‘0 000 |
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Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

‘Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 . 1,00 0,98 0 0,00
30 Vnutorny plynovod 050 | 000 000 0,00 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 120 . 240 235 0 0,00
132 Vybavenie kuchy# 200 130 260 @ 254 35 0,89
33 VnGthyg.zariad.vratane WC 4,00 1,20 = 4,80 4,70 10 0,47
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,91 0 0,00
35  Ostatné 2,50 1,35 3,38 3,30 0 0,00
B Spolu_ | 10000 |  [10218 | 100,00 | 522

kv = 102,18 /100 = 1,0218

VH = RU *keu * ke * kv * ku [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 4,014 * 0,939 * 1,0218 * 0,95
VH = 1 190,19 €/m2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokongenej/poskodenej stavby boli prepogitané
k celku.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pg:inecl"{‘% ! uizzzia Zivotnost' | Vek OPOt[';Z?eme
1 ‘Zaklady vrat. zemnych prac 5,16 2008 100 17 0,88

2 Zvislé konstrukcie 18,57 2008 100 17 3,16

4 éS_mchody 310 2008 100 17 0,53

5 EZastreéenie bez krytiny 6,19 2018 80 7 0,54

6  Krytina strechy 3,10 2018 80 7 0,27

7 Kiampiarske konstrukce 103 o018 80 7 0,09

8 Upravy vonk. pdvrchov 3,10 2008 60 ; 0,88

9 %L’Jpravy vnut. povrchov 1,96 80 0,42

10 %Vnutorné ker. obklady 0,00 0 0,00

11 Dvere 0,77 80 016

R P 6,97 B e P
13 Povrchy podiah 0,62 80 013
14 Vykurovanie 0,00 0 0. 000

15 Elektroinstalacia 207 2008 50 17 0,70

16 Bleskozvod 1,03 50 7 035
17 Vnitory vodovod 207 17 om
18 §Vnt]to»rnévkanali‘z‘é‘cia ‘ 2,0‘7’ 60 17 0,59

19 Vnatorny plynovod 000 2008 | 0 0 0,00

20 Vytahy 0,00 0 0o 000
21 Ostatné 2,07 50 17 0,70

22 Upravy vnat. povichov 3,50 80 6 0,26

23 Vnatorneé ker. obklady 0,98 50 17 0,33

24 Dvere 1,98 80 6 0,15

™ EPovrchy'po'dléh 5 B = X

26 Vykurovanie 2,90 50 6 0,35
27 v'fE'I'ektvrévihé'févl'é G s 50 . 053

28 Vnutorny vodovod 1,03 50 17 0,35




‘29 %Vnutorné kanalizacia 1,03 2008 60 17 0,29
30 Vnatorny plynovod 000 2008 O 0o | 000
31 Ohrev teplej vody 2,48 2019 40 6 037
& vypavenie e T 1rd T ot T 30 e T o
33 Vnuthyg.zariad.vratane WC 4,46 2008 60 17 126
34 Bytové jadro bez rozvodov 413 2008 80 17 0,88
135  Ostatné 3,48 20086 50 17 1,18

_ |opotrebenie ' 1947% |
r Technicky stav ) [ 80,53%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | ' Vypotet | | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0% )

neposkodensho byty ' 19019 €/m*756.53m? SR 8728144
Poskodenost i -5,22 % z 67 281,44 € -3 512,09
Vychodiskova hodnota. R B | 63 769,35
Technicka hodnota -80,53% z 63 769,35 € - 51 353,4§

Poskodenost stavby: (67 281,44€ - 63 769,35€) / 67 281,44€ * 100 % = 5,22 %

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom Gzemi obce Selpice v rovhomennom katastrainom uzemi.
Obec Selpice je vzdialena komunikaciami cca 8,3 km severne od centra krajského mesta Trnava. Bytovy
dom sa nachadza na ulici Suchovska 309 v Uplne okrajovej severozapadnej &asti obce. Obec Selpice ma
podla udaju z internetovej stranky cca 807 obyvatelov. V obci je predajia potravinarskeho tovaru,
pohostinstvo, predajiia pohonnych latok, ihrisko, kniznica, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanaliza¢na
siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, viakova zastavka. V blizkosti sa nachadzaju podobné bytové
domy a novovybudované rodinné domy. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali
Skodlivé exhaléty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunika&né napojenie na verejné $tatne komunikacie je
vyhovujuce. Je moznost napojenia na obecné rozvody vody, kanalizacie a elektro. Okolité pozemky su
rovinaté, v okoli sti pozemky velmi mierne svahovité.

b) analyza vyuzitia nehnutelnmosti:

Ohodnocovany byt je vybudovany v bytovom dome, ktorého byty st uréené vyhradne na byvanie. Z toho
doévodu neuvazujem s moznostou vyuzivania bytu na iné uely ako na byvanie. Funké&né vyuzitie pozemkov
je obmedzeneé.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 1041 z UGKK SR je v ¢asti Poznamka uvedené:

P 497/2023 - Na byt €. 5, vchod 1 na: 2.p., stpisné &islo stavby 309 na parcele registra C €. 854/63 ana
spoluvlastnicky podiel 5806/59152 na spoloénych &astiach a zariadeniach bytového domu a na parcelu
registra C €. 854/63 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zo dia 08.11.2023 predajom na
dobrovolnej drazbe; Navrhovater: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome v zastlpeni
spravcom: MEZON Services s.r.o., ICO: 45895091, Stredna 19, 917 02 Trnava - &. z. 244/23;

P 364/2024 + P 14/2025 - Na byt ¢. 5, vchod &. 1, 2. p., s. &. stavby 309 na parcele registra C €. 845/63 a
spoluvlastnicky podiel 5806/59152 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a na parcele registra C ¢.
845/63 - Okresny sud Trnava, Uznesenie 27C/79/2024 o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia zo
dita 02.09.2024: Sud uklada Zalovanému (Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, zast.
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MEZON Services s.r.o., ICO: 45895091) zdrzat sa vykonu zalozného prava dobrovolnou drazbou a to aZ do
pravoplatného skoncenia vo veci samej vedenej na Okresnom stide Banska Bystrica pod sp. zn.
37Up/302/2024 - &. z. 161/24, 6/25;

P 352/2025 - Na byt €. 5, vchod €. 1, 2.p., sUpisné &islo stavby 309 na parcele registra C &. 854/63 a
spoluviastnicky podiel 5806/59152 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu a na parcele registra C &.
854/63: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritelom Slovenska sporitelfia, a.s., ICO:
00151653, formou predaja na dobrovolnej drazbe - £.z. 119/25.

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 1041 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

3/ Na byt . 5, vchod 1 na: 2.p., supisné &islo stavby 309 na parcele registra C &. 854/63 a na
spoluvlastnicky podiel 5806/59152 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a na parcelu
registra C €. 854/63 - Zalozné pravo v prospech: Slovenska sporitelfia a.s., I€0:00151653, Tomasikova 48,
832 37 Bratislava, SR. V 5266/2021 - Zalozna zmluva k nehnutelnostiam, vklad povoleny dia 06.08.2021 -
151/21;

4/ Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov, na zabezpetenie buducich pohladavok podia §
15 zakona €. 182/93 Z.z.; Z 1563/2024 - Navrh na vykonanie zaznamu na zapis zakonného zalozného prava
do katastra nehnutelnosti zo dita 07.04.2024;Zmluva o vykone spravy &. 13/2012 zo dita 05.12.2012 - &. z.
103/24.

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 1071 z UGKK SR je v &asti Poznamka uvedené:
P 352/2025 - Na parcelu registra C ¢. 854/59: Oznamenie o za¢ati vykonu zalozného prava zaloznym
veritelom Slovenska sporitelfia, a.s., ICO: 00151653, formou predaja na dobrovolnej drazbe - &.z. 119/25.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 1071 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

Vecné bremeno na parc.¢. 854/59 v prospech: ZSE Distriblcia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO:
36361518 spocivajuce v prave: a) zriadenia a uloZenia elektroenergetickej stavby a vstupu, prechodu a
prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym
ucelom na pozemok v rozsahu vyznatenom v geometrickom plane ¢. 211/2008 uradne overenym pod
Cislom 2180/2008 a v geometrickom plane ¢. 232-49/2009 uradne overenym pod &islom 625/2009; b)
uzZivania, prevadzkovania, Udrzby, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akychkolvek inych
stavebnych uprav elektroenergetickej stavby a jej odstranenia a vstupu, prechodu a prejazdu pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym Gé&elom na pozemok
v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane €. 211/2008 uradne overenym pod &islom 2180/2008 a v
geometrickom plane ¢. 232-49/2009 Uradne overenym pod ¢islom 625/2009; ¢) prechodu, prejazdu, vstupu a
vjazdu motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami na pozemok v
celom rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej &innosti. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
neurcita a zavazuje i pravnych nastupcov povinného z vecného bremena; V 5573/09 - Zmluva o zriadeni
vecného bremena ¢. 09/569/0909933001/VB pravopl. dha 12.3.2010 -v.z.45/10, 63/10;

2/ Na spoluviastnicky podiel 5806/480059 na parcele registra C &. 854/59 - Zalozné pravo v prospech:
Slovenska sporiteliia a.s., IC0:00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR. V 5266/2021 - Zalozna
zmluva k nehnutefnostiam, vklad povoleny dnia 06.08.2021 - 151/21.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Na trhu s nehnutelnostami je v danom mieste a v ¢ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe, ohodnocované nehnutelnosti sa
nachadzaju vo vztahu k centru obce v ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych
sidlisk, sti¢asny technicky stav bytového domu je velmi dobry, bytovy dom je udrziavany, v okoli
nehnutelnosti st prevazne objekty pre byvanie, bytovy dom je bez prislusenstva, byt je bez vykonanych
rekonstrukcii s typovym vybavenim, ¢iastoéne je poskodeny znaéne zanedbanou Gdrzbou, v dosahu dopravy
je dostatogna ponuka pracovnych moznosti, v okoli je priemerna hustota obyvatelstva, orientacia obytnych
miestnosti je Ciastotne vhodna a &iastoéne nevhodna, byt je v krajnej sekcii na druhom nadzemnom podlaZi,
pocet bytov vo vchode je 12, v obci je predajiia potravinarskeho tovaru, pohostinstvo, predajiia pohonnych
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latok, ihrisko, kniznica, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanaliza&na siet’ pripojena na COV, rozvodna
siet plynu, vlakova zastavka, v bezprostrednom okoli ohodnocovanych nehnutefnosti nie je Ziadna prirodna
lokalita, v bezprostrednom okoli bytového domu je bezny hluk a prasnost od dopravy, podia znalca ide o
priemerny byt.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej Ustavom sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne 0 0,15.
Odbornym odhadom som stanovil hodnotu koeficienta polohovej diferenciacie vo vyske 1,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet . Hodnota
I. trieda Il trieda + 200 % = (1,300 + 2,600) 3,900 B
lI. trieda iAntmetlcky priemer |. a lil. trledy ; 2,600
Ill.trieda  Priememy koeficient A3
IV trieda ‘Aritmeticky pnemerV alll. trledy f 0,715
V. trieda - 1H. trieda - 90 % = (1,300 - 1,170) : 0,130
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: _ - _
. . . Vaha Vysledok
Cislo Popis _ | Trieda kppi vi )l,(pq*w N
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku . ;
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe . 1300 10 13,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce : ‘
: \cﬂa{gtr;?qggi gwdlzlr;?(obchodneho centra. hiavjoh ulic a . 2600 “ 2800
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domwu BT S
’ . velmi dobre udrziavana nehnutefnost l. | 3,900 7 ; 27,30
4 ?Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanle Sport, rekreaciu, parkya pod. I 3 3,900 5 19,50
5 iPrlsIusenstvo bytového domu ) 5 o 7
s prlslusenstva e T v ,01130 & 0,7'8'
6 Vybavénost’ a prisiusenstvo bytu VVVVV :
~ vykonana rekonstrukcia bytového jadraakuchyne Il 1,300 10 : 13,00
7 ' Pracovné moznosti obyvatefstva - miera v : :
nezamestnanosti : v
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu ' :
... dopravy, negamestn%nost’ d¥> 10 % . 2600 8 20’80.
8 v___?s"'adba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku S I S S—
. priemerna hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné .
— gomy do 20 bytov y Y N I 2,600 6 : 1560
9  Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam v
gge,;rtx;zg: ggzrt]r;);cnr;mlestnostl Giasto¢ne vhodna a m | 1300 5 6.50
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome R : "
bytv krajnej sekii na 2.6 NP - - 2600 = = = S 23,46
111 Poget bytov vo vchode - v bloku ;
o pg_cet bytov vo e do t_;‘y‘_tov e ,i..,.é,o,o N 910
12 Doprava v okoli bytového domu A
__jgli‘ngluucta autobus a miestna doprava v dosahu do m 2,600 7 18'20.
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13 §Ob¢";_i_anska vyba\}éngﬂ_’x okoli bytového domu B
| Gochody < poravinamia priem tovarom V. o7ts 8 4z
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
4 domu o b B
' ziadne prirodné ttvary v bezprostrednom okoli Y 0,130 4 0,52
15 ?Kva'_i_t?_iivp_t- prostr. v bezprostred. °k°"vbyt- domu ]
| bezny hluk a prasnost od dopravy I. 2,600 5 13,00
16 Nézorznalca | I N
~ priemerny byt L 1,300 20 26,00
Spolu i | | 145 288,99
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
~ Nazov |' ~ Vypotet - | Hodnota
Koeficient polohove;j diferenciacie kep = 288,99/ 145 ; 1,993
V&eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 51 353,46 € * 1,993 102 347,45 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné Cislo 854/63 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, je
zastavany stavbou bytoveho domu supisné ¢islo 309. Pozemok parcelné ¢islo 854/59 je zaradeny v katastri
nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, tvori ho spolo¢ny dvor okolo viacerych bytovych domov,
vybudovanych v ramci spoloného projektu. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Selpice.
Obec Selpice ma podfa udaju z internetovej stranky cca 807 obyvatefov. V mieste, kde sa nachadza
ohodnocovany pozemok je moznost napojenia na obecné rozvody vody, kanalizacie a elektro.
Ohodnocované pozemky sU rovinaté.

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
mézu mat jednotkovu vychodiskovil hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné,
pofnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov méZu mat jednotkovu vychodiskovt cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na krajské mesto Trnavu. Stanovil som hodnotu 80 % z
vychodiskovej hodnoty 26,56 €.

T Spolu Spoluvlastnicky Vymera - ‘
. Spoluvlastnicky podiel .
Parcela Druh pozemku v;g:tza]ra podiel bytu/nebytu k p(::‘lglu

i ] , pozemku

854/63  zastavanaplocha a nadvorie | 224,00 171 5806/59152. 21,99
1854/59 zastavana plocha a nadvorie 6270,00 1M 5806/480059 75,83
Spolu on
vymera 97,82




Obec:

Vychodiskova hodnota:

Oznacenie a nazov
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Selpice
VHwmy = 80,00% z 26,56 €/m2 = 21,25 €/m?

. Hodnota
| koeficientu | » Hadnotenie - koeficientu
ks : o - . : . 5
- 9 . 2. stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeflcu-:‘srilttu\;sc?gbecnej ‘pofnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,90
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv -Standardnym vybavenim,
[ koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
:Sport so Standardnym vybavenim
Ko :3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
- . .prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym '
koeﬂmevr;,gﬁg\rlavnych -vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 3 0,90
. v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy '
kr ; . I . . e
koeficient funkéného ‘3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna 1,30
wogi - ; ‘poloha)
vyuzitia Gzemia s == e - e -
ki ‘3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného ! 1,30
_infrastruktary pozemku plynu)
kZ H
koeficient povy3ujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :
kr :
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov - -
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
[ Nazov - J ] ~Vypocet | Hodnota _
Koeficient polohovej diferenciacie é’lf|:100=00,90 1.0570.90 71,301,307 1,00 1,4373
ednotkova vseobeena ROANOMa v/, = Vhws * keo = 21,25 €/ * 1,4373 30,54 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov ] _ Vypocet VSeobecna hodnota [€]

_parcela ¢. 854/63 §224,00 m2 * 30,54 €/m?2 * 1/1*5806/59152 671,47
: 2 * 2 *

parcela & 854/59 6 270,00 m=* 30,54 €/m 2 315,90

1/1*5806/480059

I_Spolu

| 2987,37
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dilu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupuijuci a predavajaci budd konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit veobecnt hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. VSH je
¢iastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

) Nazov [ Spoluvl. podiel |VSeobecna hodnota [€]

savby - -

'Byt 5, 1l. NP, vchod 1 v s.¢. 309 171 102 347,45
Pozemky . |

pozemok - parc. €. 854/63 (21,99 m?) © 1/1 z 5806/59152 671,47

pozemok - parc. €. 854/59 (75,83 m?) - 1/1 2 5806/480059 2 315,90
Spolu pozemky (97,82 m?) L ~ 2987,37
V_éegbecné h(_)dnota celkom I 105 334,82
VSeobecna hodnota zaokruhlene 105 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Jedenstopittisic Eur -

V Novych Zamkoch, dfia 21.12.2025 Ing. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 19.11.2025, sp. zn 061/2025 - 1 strana,

- Vypisy z Katastra nehnutefnosti, Vypisy z Listov vlastnictva ¢. 1041 a 1071 - informativne vypisy vytvorené
cez portal elektronickych sluZieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna
10.12.2025, okres Trnava, obec Selpice, katastraine Gizemie Selpice — 4 strany,

- Kopia katastralnej mapy na parcely Cislo 854/63 a 854/59 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dita 10.12.2025, okres Trnava, obec Selpice,
katastralne Gizemie Selpice — 1 strana,

- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti znalcovi za G¢elom jej ohodnotenia — 2 strany,

- Protoko! o vykonani sidnoznaleckej obhliadky — 1 strana,

- Kolaudagné rozhodnutie, vydala Obec Selpice, dia 14.10.2008, &.: Vyst. 76/2008/S4-105 — 6 stran,

- Nakresy podorysu bytu pre ucely ohodnotenia — 2 strany,

- Fotodokumentacia - 2 strany.

Spolu: 19 stran



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 207 Trnava Datum vyhotovenia : 10.12.2025
Obec . 556670 Selpice Cas vyhotovenia : 17:47:13
Katastralne izemie  : 860735 Selpice Udaje platné k : 9.12.2025 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1041 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh |
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
854/63 224 | Zastavana plocha 15 1] 1
a nadvorie | |

slne’ udaje: Bez zépisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym ¢istlom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi{ obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh [ Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby | nehnutelnosti stavby
309 854/63 | 9 | bytovy dom - 12 b.j. 1
In€ Gdaje: Bez zapisu

'Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo¢nych
1 2 5 | Castiach a spolo¢nych zariadeniach
Supisné &islo Miestna &ast’ domu, na prlslusenst.ve a
309 spoluvlastnicky podiel k pozemku

5806/59152

Iné tdaje: Bez zépisu
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Poradové

&islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Malik Dirius r. Malik, Z&horie 71, Zéhorie, PSC 901 01, SR, D4tum narodenia: 07.01.1999

1/1

Titul nadobudnutia:
V 5579/2021 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny dia 17. 08. 2021 - 163/21

Iné udaje:
Podlahova plocha bytu €. 5 je 58,06 m2

Poznamky

K nehnutel’nosti

P 497/2023 - Na byt €. 5, vchod 1 na: 2.p., supisné ¢islo stavby 309 na parcele registra C &.
854/63 a na spoluvlastnicky podiel 5806/59152 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu a na parcelu registra C €. 854/63 - Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava
zo dita 08.11.2023 predajom na dobrovolnej drazbe; Navrhovatel: Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome v zastipeni spravcom: MEZON Services s.r.o., ICO:
45895091, Strednd 19, 917 02 Trnava - &. z. 244/23

P 364/2024 + P 14/2025 - Na byt &. 5, vchod €. 1, 2. p., s. &. stavby 309 na parcele registra C ¢&.
845/63 a spoluvlastnicky podiel 5806/59152 na spoloénych astiach a zariadeniach domu a na
parcele registra C ¢. 845/63 - Okresny sud Trmava, Uznesenie 27C/79/2024 o navrhu na
nariadenie neodkladného opatrenia zo diia 02.09.2024: Std uklada Zalovanému (Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, zast. MEZON Services s.r.0., ICO:
45895091) zdrzat’ sa vykonu zaloZného prava dobrovolnou drazbou a to az do pravoplatného
skondenia vo veci samej vedenej na Okresnom stude Banska Bystrica pod sp. zn.
37Up/302/2024 - &. z. 161/24, 6/25

P 352/2025 - Na byt &. 5, vchod €. 1, 2.p., stpisné ¢islo stavby 309 na parcele registra C ¢.
854/63 a spoluvlastnlcky podiel 5806/59152 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu a na
parcele registra C €. 854/63: Oznamenie o zaat{ vykonu zdloZného prava zaloznym veritel'om
Slovenska sporitelia, a.s., [CO: 00151653, formou predaja na dobrovol'nej drazbe - &.z.
119725

Spravca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

Iné tdaje - nepriradené

Pril'ahly pozemok registra C KN par.¢. 854/59 je zapisany na LV &. 1071 - 67/10, 215/14

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
'( vlastnikovi
‘ Vlastnik poradové &islo 5 3/ Nabyt &. 5, vchod 1 na: 2.p., sipisné &islo stavby 309 na parcele registra C &. 854/63 ana
spoluvlastnicky podiel 5806/59152 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a na
| parcelu registra C €. 854/63 - Zalozné pravo v prospech: Slovenska sporitelia a.s.,
IC0O:00151653, Tomasgikova 48, 832 37 Bratislava, SR. V 5266/2021 - Zalozn4 zmluva k
| nehnutel'nostiam, vklad povoleny diia 06.08.2021 - 151/21
Vlastnik poradové &islo 5 4/ ZéloZzné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov, na zabezpe&enie buducich pohl'adavok

podla § 15 zdkona €. 182/93 Z.z.; Z 1563/2024 - Navrh na vykonanie zdznamu na zapis
zakonného zaloZzného prava do katastra nehnutel'nosti zo diia 07.04.2024;Zmluva o vykone
spravy €. 13/2012 zo dila 05.12.2012 - &. z. 103/24

Vypis je nepouZite'ny na pravne ikony
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI]

Okres : 207 Trnava Déatum vyhotovenia : 10.12.2025
Obec : 556670 Selpice Cas vyhotovenia ¢ 17:48:30
Katastrilne uzemie  : 860735 Selpice Udaje platné k : 9.12.2025 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1071 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chrénene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
854/59 6270 | Zastavané plocha 18 1 1
| a nadvorie J'

ﬁé udaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
, 14 Malik Dérius r. Malik, Z4horie 71, Zahorie, PSC 901 01, SR, D4tum narodenia: 07.01.1999 5806/480059

Titul nadobudnutia:
V 5579/2021 - Zmluva o prevode vlastnictva bytu, vklad povoleny diia 17. 08. 2021 - 163/21

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutelnosti

P 352/2025 - Na parcelu registra C &. 854/59: Ozpamenie o zacati vykonu zaloZného prava -
zdloznym veritelom Slovenska sporitel'fia, a.s., ICO: 00151653, formou predaja na
dobrovolnej drazbe - &.z. 119/25

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani
In€ udaje - nepriradené

Z.5729/ 15: Ziadost o zapis €. 3172/10102015 zo diia 29.09.2015, Kolaudaéné rozhodnutie &. Vyst.SEL-85/2015/S4, pravoplatné
diia 21.09.2015, geometricky plan €. 24/2015, tradne overeny pod &. 796/15 - 350/15

Z 4416/ 16 - Ziadost o zapisanie GP &. 8/2016 - spevnené plochy do KN zo diia 20.07.2016, Obec Selpice: Kolaudaéné
209?5};38?161'[162% >’}'/St.SEL—46/2016/Sé—75 pravoplatné dita 29.06.2016, geometricky plan ¢. 8/2016 tradne overeny pod ¢.
-237/16
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7 5789/16 - Ziadost’ o zapisanie GP &. 47/2010 - spevnené plochy na parcele &. 854/59 do KN zo diia 18.08.2016, Obec Selpice:
Kolauda&né rozhodnutie ¢. Vyst.106/2010/S4-118 pravoplatné diia 20.12.2010, geometricky plan &. 47/2010 dradne overeny

pod & 1405/2010 - 354/16

CAST C: TARCHY

K nehnutel’nqsti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno na parc.§. 854/59 v prospech: ZSE Distribiicia, a.s., Culenova 6, 816 47
Bratislava, ICO: 36361518 spocivajuce v prave:

a) zriadenia a uloZenia elektroenergetickej stavby a vstupu, prechodu a prejazdu pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami za tym
ucelom na pozemok v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 211/2008 tradne

overenym pod ¢islom 2180/2008 a v geometrickom plane ¢. 232-49/2009 tiradne overenym pod
¢islom 625/2009;

b) uzivania, prevadzkovania, idrZby, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a
akychkol'vek inych stavebnych Gprav elektroenergetickej stavby a jej odstranenia a vstupu,
prechodu a prejazdu pes$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami za tym G¢elom na pozemok v rozsahu vyznacenom v geometrickom pléne ¢&.
211/2008 uradne overenym pod ¢islom 2180/2008 a v geometrickom plane €. 232-49/2009
uradne overenym pod &islom 625/2009;

¢) prechodu, prejazdu, vstupu a vjazdu motorovymi a nemotorovymi dopravinymi

prostriedkami, strojmi a mechanizmami na pozemok v celom rozsahu a spdsobom

nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Vecné bremeno sa zriad’uje na dobu neur€iti a zavédzuje i1 pravnych nastupcov povinného z |
vecného bremena; V 5573/09 - Zmluva o zriadeni vecného bremena &. 09/569/0909933001/VB |
pravopl. diia 12.3.2010 -v.z.45/10, 63/10

Vlastnik poradové &islo 14

2/ Na spoluvlastnicky podiel 5806/480059 na parcele registra C ¢. 854/59 - ZaloZné pravo v
prospech: Slovenska sporitel'nia a.s., ICO:00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, SR. V
5266/2021 - Zalozna zmluva k nehnutel'nostiam, vklad povoleny dila 06.08.2021 - 151/21

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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OBEC SELPICE

&.: Vyst. 76/2008/Sa- 4105 dra 14.10.2008

crmman e oa e - =

Toio rozhodpulie nasooudic |

& | é i“:
pravoplatnost dia: ?JZ}‘“

Stavebnik: NVOVOSEDLIK Real, s.r.0. Y TrRave GRB1 cewcrcdilorrmenioons :Ap !
/1ICO 43961258/, / s l
Chotérna 41, 949 01 Nitra - _—

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Stavebnik: NOVOSEDLIK Real, s.ro. /ICO 43961258/, Chotarna 41, 949
01 Nitra podal dia 30.07.2008 navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na
stavbu: ,,96 b.j. Horné pole Selpice, bytovy dom B3, B4, B5 » pre ktor bolo
vydané stavebné povolenie Obcou MalzZenice pod &.: Vyst. 32/2004/Na zo dia
31.03.2004, rozhodnutie o zmene stavby pred dokonéenim vydané Obcou Selpice
pod &.: Vyst. 139/2007/S4-12 zo diia 30.01.2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost
07.02.2008 a rozhodnutie o zmene stavby pred dokondenim vydané Obhcou
Selpice pod &.: Vyst. 31/2008/Sa-44 zo dna 15.04.2008, ktoré nadobudio
pravoplatnost 21.04.2008. '

Starosta obce Selpice; ako prisluny spravny organ podla ustanovenia §13
ods.5 a § 27 ods.1 zakona €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskordich
predpisov a stavebny trad podla § 117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku /dalej len stavebny zakon/ v zneni zakona &, 139/1982 Zb,
zakona €.103/1990 Zb., zékona &. 262/1992 Zb., zadkona NR SR &. 136/1995 Z.z.,
zakona NR SR ¢&. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavného sidu SR &. 286/1996 2.z,
zakona €. 229/1997 Z.z., zakona &. 175/1999 Z.z., zékona &. 237/2000 Z.z., zakona
€. 416/2001 Z.z., zakona &. 553/2001 Z.z., nalezu Ustavného stidu SR &. 217/2002
Z.z., z&kona &. 103/2003 Z.z., zakona &. 245/2003 Z.z., zakona ¢&. 417/2003 Z.z.,
zakona ¢. 608/2003 Z.z., zakona &. 541/2004 Z.z., zakona &. 290/2005 Z.z., zakona
€. 479/2005 Z.z., zdkona &.24/2006 Z.z. a zakona &. 218/2007 Z.z, posudil navrh a
podla § 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje uzivanie stavieb

" Bytovy dom B3 "

Samostatne stojaci objekt , Stvorpodlazny, nepodpivniceny , zastreSeny
Plochou strechou.



Strana &. 2 rozhodnutia & Vyst. 76/2008/8a- AOS

+ rozvody a pripojky inz. sieti : vodovod, kanalizacia, elektro
na pozemku parc. ¢.: 854/66

v katastralnom tizemi : obce Selpice

obec : Selpice

uéel stavby : bytové stavba

sastavana plocha : 223,00 m?

spolo&né priestory:

- schodisko , zadverie

Byt.c.1 — 2 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kupeliia, izba, izba + kuchyia, loggia
obytna plocha 40,53 m?

Gzitkova plocha :65,90 m 2

Byt.c.2 -4 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kupeliia, izba, izba, izba, kuchyifia, obyvacia
izba, loggia

obytna plocha : 71,51 m?

uzitkova plocha :98,13 m 2

2.3..4. NP obsahule:

spoloéné priestory:

- schodisko , zadverie

Byt.¢.3,5,7 — 3 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kdpelfia, izba, izba, obyvacia izba, kuchyna,
loggia

obytna plocha :56,29m?

Zitkova plocha :81,89 m?

Byt.c.4,6,8 — 3 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kupelna, izba, izba, obyvacia izba, kuchyfia,
foggia

obytna plocha : 58,36 m?

azitkova plocha :83,96 m 2

" Bytovy dom B4 "

Samostatne stojaci objekt, stvorpodlazny, nepodpivnieny , zastreSeny
plochou strechou.

+ rozvody a pripojky inz. sieti : vodovod, kanalizacia, elektro

na pozemku parc. €. 854/67

v katastralnom Uzemi : obce Selpice

obec : Selpice

G&el stavby : bytovéa stavba

zastavana plocha : 229,00 m?
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Dispozicné ¢lenenie objektu B4:
1. NP obsahuie:

spolocné priestory:

- schodisko , z&dverie

Byt.c.1 - 2 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipelia, izba, izba + kuchyfa, loggia
obytna plocha :40,53 m?

GZitkova plocha :65,90 m 2

Byt.c.2 — 4 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipeliia, izba, izba, izba, kuchyna, obyvacia
izba, loggia

obytna plocha :71,51 m?

Uzitkova plocha :97,95 m ?

2..3..4.. NP obsahuie;

spolocné priestory:

- schodisko , zadverie

Byt.¢.3,5,7 — 3 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipeliia, izba, izba, obyvacia izba, kuchyna,
loggia

obytné plocha :56,30 m?

Uzitkova plocha :81,66 m 2

Byt.c.4,6,8 — 3 izbovy byt

- technickd miestnost, WC, chodba, klpelfia, izba, izba, obyvacia izba, kuchyna
loggia

obytna plocha : 58,36 m?

uzitkova plocha :83,72 m 2

" Bytovy dom B5 "

Samostatne stojaci objekt , $tvorpodlazny, nepodpivnieny , zastreseny
plochou strechou.

* rozvody a pripojky inz. sieti : vodovod, kanalizacia, elektro

na pozemku parc. ¢. : 854/63

v katastrainom tzemi : obce Selpice

obec : Selpice

tcel stavby : bytova stavba

Zastavana plocha : 229,00 m?

Dispoziéné élenenie objektu B5:
1..2..3..4. NP obsahuje:

spolo&né priestory:
- schodisko , zadverie
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+ rozvody a pripojky inZ. sieti : vodovod, kanalizacia, elektro
na pozemku parc. C. : 854/66

v katastralnom uzemi : obce Selpice

obec : Selpice

Gcel stavby : bytova stavba

zastavana plocha : 223,00 m?

Dispioziéné ¢lenenie objektu B3:
1. NP obsahuje:

spolo¢né priestory:

- schodisko , zadverie

Byt.¢.1 — 2 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipelia, izba, izba + kuchy#fa, loggia
obytna plocha :40,53 m?

Uzitkova plocha :65,90 m 2

Byt.c.2 - 4 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipelfia, izba, izba, izba, kuchyfia, obyvacia
izba, loggia

obytna plocha :71,51 m?

GZitkova plocha :98,13 m 2

2.3..4.. NP obsahule:

spolocné priestory:

- schodisko , zadverie

Byt.c.3,5,7 — 3 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipelna, izba, izba, obyvacia izba, kuchynia,
loggia '

obytnéa plocha :56,29 m?

UzZitkova plocha :81,89 m 2

Byt.c.4,6,8 - 3 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, klpelna, izba, izba, obyvacia izba, kuchyiia,
loggia

obytna plocha : 58,36 m?

uZitkova plocha :83,96 m 2

" Bytovy dom B4 "

Samostatne stojaci objekt , Stvorpodlazny, nepodpivniCeny , zastreSeny
plochou strechou.

+ rozvody a pripojky inz. sieti : vodovod, kanalizacia, elektro

na pozemku parc. C. : 854/67

v katastralnom tzemi : obce Selpice

obec : Selpice

UCel stavby : bytova stavba

zastavana plocha : 229,00 m?
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Byt.¢.1,4,7,10 — 2 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, chodba, kipeliia, obyvacia izba, izba, kuchyria, loggia
obytna plocha :41,00 m?

uzitkova plocha :63,89 m ?

Byt.6.2,5,8,11 — 2 izbovy byt

- technicka miestnost, WC, kupelna, chodba, izba, kuchyria, obyvacia izba, loggia
obytna plocha : 41,00 m?

uzitkova plocha 61,83 m?

Byt.€.3,6,9,12 — 1 izbovy byt

- technicka miestnost, WC+ kapeliia, kuchyfia, izba

obytna plocha : 24,43 m?

uzitkova plocha :29,70 m ?

Pre uzivanie stavby stavebny lrad stanovuje podfa § 82 odst 2, 3
stavebného zakona tieto podmienky:

1. Stavebnik zabezpeé&i pravideln( tdrzbu stavby a jej okolia, pri uzivani stavby
bude trvalo zabezpeéovat’' zaujmy ochrany Zivotného prostredia a bezpecnosti
osob.

Pri miestnom zistovani v kolauda&nom konani boli zistené drobné nedostatky,
ktoré musia byt odstranené v lehote : - 30.10.2008
- dokonéit’ sadové upravy

ODOVODNENIE

Stavebnik: NOVOSEDLIK Real, s.ro. /ICO 43961258/, Chotarna 41, 849 01
Nitra podal diia 30.07.2008 navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu:
,96 b.j. Horné pole Selpice, bytovy dom B3, B4, B5 ,, pre ktord bolo vydané
stavebné povolenie Obcou MalZenice pod ¢.: Vyst. 32/2004/Na zo dna 31.03.2004,
rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim vydané Obcou Selpice pod &.: Vyst.
139/2007/S4-12 zo diia 30.01.2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost 07.02.2008 a
rozhodnutie o zmene stavby pred dokongenim vydané Obcou Selpice pod &.: Vyst.
31/2008/S4-44 zo dita 15.04.2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost 21.04.2008.

Stavebny Grad oznamil pod &. Vyst. 76/2008/S4-87 diha 12.09.2008 zacatie
konania ugastnikom konania a dotknutym organom a na prerokovanie navrhu
nariadil miestne zistovanie na defi 29.09.2008.

Z konania bolo zistené, Ze stavba bola uskutoénena pc_:dfa dokumentacie
overenej v stavebnom konani a boli dodrzané podmienky uréené v stavebnom
povoleni. ) o

Usivanim stavieb nebude ohrozeny Zivot a zdravie osbéb, ani Zivotné
prostredie. 5 :

Na zaklade uvedenych skuto&nosti stavebny trad rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

kona €. 145/1995 Z.z. v zneni

” - ] Zé
Spravny poplatok sa vyrubuje podla " 2000,- Sk zaplateny v

neskorsich predpisov, polozka 62 a, pism. a, vo vysk
hotovosti.
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POUCENIE

Podla § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorSich predpisov proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvola '
lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na prislusny stavebny
Obec Selpice. Miesto podania odvolania - Spoloény obecny (rad so sidlom °
budove Krajského tiradu v Trnave, na Kollarovej ul.8.

Toto rozhodnutie je preskiimatelné
bpravnych prostriedkov.

Stavebnik e -povinny poziadat’ Spoloény obecny G
budove KU v Trnave - po uplynuti 15 dfiove] lehoty od dorug
potvrdenie o pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

 Vybavuje : Ing. Slivova

Ing.Jan STEFANICKA
starosta obce Selpice

Doruéi sa:

1. NOVOSEDLIK Real, s.r.o., Chotarna 41, 949 01 Nitra
~ +1 x pre Spravu katastra Trnava

Na vedomie;

3. Obec Selpice v zastipeni starostom obce
4. Spolocny obecny trad - 1x ku spisu
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Fotodokumentacia bytu €. 5, 2. NP, vchod 1, v bytovom dome s.¢. 309,
na parcele €. 854/63, katastralne tizemie Selpice — 01 - 15




Fotodokumentacia bytu €. 5, 2. NP, vchod 1, v bytovom dome s.¢. 309,
na parcele ¢. 854/63, katastralne uzemie Selpice — 16 - 30
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,

ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 35/2025.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.






