Zn: 065/2025

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania

drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Prima banka Slovensko, a.s.

sidlo: HodZova 11, 010 11 Zilina

IC0O: 31575 951

zapisany v obch. registri OS Zilina, odd.: Sa, vlozka ¢.: 148/L

Notarsky urad JUDr. Jakub Kajba, PhD.
Tajovského 3, Banska Bystrica, Banskobystricky kraj

13.04.2026 o0 13,30 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim

prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

Byt €. 8 na 5. poschodi bytového domu — OBYTNY DOM OC. 45,47,49,51, so
sup. €. 73, vchod 45, ulica Ceskoslovenskej armady v Brezne, postaveny na
parc. ¢. 1132, 1133, 1134, 1135.

Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape:

parc. €. 1132  Zastavand plocha a nddvorie o vymere 251 m?

parc. €. 1133 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 233 m?

parc. €. 1134  Zastavand plocha a nddvorie o vymere 229 m?

parc. €. 1135  Zastavand plocha a nddvorie o vymere 242 m?

Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 8549/247401
spoluvlastnicky podiel: 1/1

(el

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu

Brezno, katastrdlny odbor, LV €. 4234, okres: Brezno, obec: Brezno,
katastralne Gzemie: Brezno.

Trojizbovy byt €. 8 sa nachadza na piatom nadzemnom podlazi v krajnej Casti
bytového domu vo vchode ¢. 45. Byt dispozi¢ne pozostava z chodby, kuchyne,
kupelne, WC, troch obytnych miestnosti a komory. K bytu prislicha aj pivnica,
balkén a loggia. Byt je v pdvodnom vybaveni bez vykonanej rekonstrukcie. V
byte si povodné drevené okna, vstupné a interiérové dvere, rozvody vody,
kanalizacie, plynu a elektroinstalacie, rebrové radiatory a umakartové jadro.




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

cvve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdabezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Opis bytového domu

Bytovy dom sa nachadza v meste Brezno na ulici CSA. Dom je v uzivani od roku
1973. M4 suterén (pivnice, technické zdzemie) a Styri nadzemné obytné
poschodia, pricom vchod €. 45 obsahuje 8 bytov. V roku 2016 bol obvodovy
plast dodatocéne zatepleny a bola vykonana Gdrzba strechy, klampiarskych
konstrukcii a bleskozvodu. Spolo¢né priestory a schodisko maju naslapnu
vrstvu z keramickej dlazby. V dome sa nachadza vytah, ktory vSak neobsluhuje
suterén. Spoloc¢né dvere domu su hlinikové a v roku 2021 boli v celom dome
vymenené okna za plastové s izolaénym dvojsklom. Bytovy dom je napojeny
na vsetky verejné siete: vodovod, kanalizaciu, elektriku a teplo (z
vymennikovej stanice). K dispozicii su aj optické datové rozvody, kamerovy
systém a domovy vratnik.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Martin Haas, ev. ¢. znalca
915866, znalecky posudok ¢. 5/2026 zo dria 17.02.2026 na hodnotu 87.800 €.

87.800,- €
500,- €

15.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet draZzobnika vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s., ¢. uctu: SK78 3100 0000 0043 6001 4818, variabilny
symbol 0652025. DraZiobnd zdbezpeka sa povazuje za zloZenu, ak bola
pripisand na ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do riuk draZobnika v defi a mieste konania drazby,
v €ase vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme periaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na dhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Uucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notdarskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.




Obhliadka
predmetu drazby:

Prdva a zavéizky
na predmete drazby:

Notdr osvedcujuci
priebeh draZby:

Spésob uhrady ceny
vydraZenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

1, 26.03.2026 0 11:00 hod.

2,08.04.2026 0 11:00 hod.

Miesto konania obhliadky je pred bytovym domom so sup. €. 73, na ulici
Ceskoslovenskej armady 45 v Brezne.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.c.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, Zakonné zélozné pravo v zmysle § 15 zak. ¢. 182/93 Z.z. v prospech
spoloc¢enstva vlastnikov bytov "CSA 45, 47, 49, 51".

2, Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zdlozného prdva na nehnutelny majetok
¢. 0000000000586382, V-204/2019 v prospech Prima banka Slovensko, a.s.,
Hod%ova 11, Zilina, (ICO: 31575951) na zabezpedenie pohladavky na
nehnutelnosti: byt ¢. 8 na 5.p., vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN €.
1132, 1133, 1134, 1135 so spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na
spolo¢nych Castiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN ¢. 1132,
1133, 1134, 1135.

3, Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zdlozného
prava na nehnutelnosti ¢. Ex 359 EX 203/23 zo dna 24.4.2023 na nehnutelnosti
byt ¢. 8 na 5.p., vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN c. 1132, 1133,
1134, 1135 so spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na spolocnych
Castiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN c. 1132, 1133, 1134,
1135. ( JUDr. Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen). zapisané 26.4.2023, Z-
1052/2023

4, Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného
prava na nehnutelnosti ¢. Ex 359 EX 1335/24 zo dna 20.05.2025 na
nehnutelnosti: byt ¢. 8 na 5.p., vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN c.
1132, 1133, 1134, 1135 so spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na
spolo¢nych Castiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN ¢. 1132,
1133, 1134, 1135. ( Sudny exekdtor JUDr. Jozef Durica, Borovianska 17,
Zvolen), zapisané 21.05.2025, Z-1255/2025, ¢z 783/2025.

5, Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného
prava na nehnutelnosti ¢. Ex 359 EX 459/25 zo dria 9.6.2025 na nehnutelnosti:
byt ¢. 8 na 5.p., vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN c. 1132, 1133,
1134, 1135 so spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na spolocnych
Castiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN c. 1132, 1133, 1134,
1135. ( Sudny exekutor JUDr. Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen), zapisané
11.06.2025, Z-1474/2025, ¢z 935/2025.

POZNAMKY:

1, Zacatie vykonu zaloZzného prava veritelom Prima banka Slovensko, a.s.,
HodZova 11, Zilina (ICO: 31 575 951), formou dobrovolnej drazby, P-267/2025
- ¢.z. 1852/2025

JUDr. Jakub Kajba, PhD. - notar
so sidlom: Tajovského 3, 974 01 Banska Bystrica

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15
dni od skoncenia drazby na ucet draZzobnika vedeny v Prima banka Slovensko,

-3-




Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

Poucenie:

a.s., €. uctu: SK78 3100 0000 0043 6001 4818, variabilny symbol 0652025.
Drazobna zabezpeka savydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydraZenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazZitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydrazZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrii dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notdrskej zdpisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému dradu, katastralnemu odboru bez
zbytoéného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zaloZného prava zaloinym veritelom, ktorého zaloiné pravo je v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa
zéloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov

Ak nadobudol vydraZitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazZitela v zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom draZobnik tuto osobu poudi.
Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak
im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydraZitela diiom
odovzdania predmetu draZzby; v ten isty den prechddza na vydrazZitela
zodpovednost za skodu spOsobent v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatnd len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude Zalobu o urcenie neplatnosti drazby podla predchadzajuceho
odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zaéatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost




drazby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a
dotknutd osoba. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Dna 25. 2. 2026

DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto oznamenia o drazbe, s Uradne osvedc¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u draZobnika
(8 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




