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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
znalec v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnutelnhosti, evidencné &islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Ndrodna trieda 10, 040 01, Ko3ice

Cislo spisu (objednavky): 062/2025 zo diia 08.01.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.13/2026

Vo veci

- Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom uzemi Zvolenska Slatina, obec
Zvolenska Slatina, okres Zvolen, a to:

Nehnutelnost evidovana na LV ¢.445:

- rodinny dom sup.€.478 na parc.¢.309/1 s prislusenstvom a pozemkom

- parc.€.309/1 — zastavana plocha a nddvorie s vymerou 482im?

- parc.€.309/2 — zahrada s vymerou 320m?

Ohodnotenie sa vykondva ako podklad pre vykonanie dobrovolnej drazby

Poéet stran (z toho priloh): 41 (10)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podfa uznesenia orgdnu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skdmania:
Stanovit vSeobecni hodnotu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Zvolenska Slatina, obec Zvolenska Slatina, okres
Zvolen, a to:

Nehnutefnost evidovana na LV &.445:

- rodinny dom stip.¢.478 na parc.€.309/1 s prislufenstvom a pozemkom

- parc.€.309/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 482m?

- parc.€.309/2 — zahrada s vymerou 320m?

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhoduijtci na zistenie stavebno-technického stavu): 05.02.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 11.02.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zaddvatefom:

- Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku zn.062/2025 zo diia 08.01.2026, zadal DRAZOBNIK, s.r.0., Kogice

- Znalecky posudok €.109/2015 vypracovala Ing. Anna Besinova k uzatvoreniu zaloznej zmluvy, z ktorého boli pouZité

nasledovné doklady:
- Pédorysy podlaZi rodinného domu (murované prizemie, montované OKAL podlaZie osadené na murované prizemie)
- Rozhodnutie o povoleni trvalého uZivania domu povoleného rozhodnutim €&.Vyst.26/327/1975, vydal Okresny

narodny vybor vo Zvolene — odbor vystavby 14.10.1976

b) podklady ziskané znalcom :

- Protokol z obhliadky 05.02.2026 — nehnutelnost bola spristupnend

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.445, k.U. Zvolensk4 Slatina, vytvoreny ISKN diia 13.01.2026

- Kopia katastralnej mapy, k.U. Zvolenskd Slatina, vytvorend ISKN dria 13.01.2026

- Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti difa 05.02.2026

- Fotodokumentacia vyhotovend pri miestnom $etreni dia 05.02.2026

- Informécie o porovnatelnych ponukdch podobnych nehnutelnosti dostupnych v lokalite a v &ase ohodnotenia na

internetovych strankach s realitami

6.Poutité pravne predpisy a literatara :

Vyhldska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a‘213/2017 Z.z.

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov

Vyhladka MS SR €.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon &.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notérsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z,315/2016 Z.z., 211/2023)

Zékon €. 25/2025 Z.z2. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon) v zneni neskorich
predpisov

Vyhldska ¢.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zékon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam {katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR
0 katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorgich
predpisov.

Ob¢iansky zdkonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych préc a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 4.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Du$an Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
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Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

~J

. Definicie ddleZitych pojmov :

e Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje tUpravu podkiadu.

e Rodinny dom je budova uréena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkaj$ej komunikacie, mbéZe mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustipené podlazie).
Pri zastavanej ploche do 300m? spfiia poziadavku jednoduchej stavby.

e Drobna stavba je stavba, ktora nemdie podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najma: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vysku 5m (kdIne, pracovne, letné kuchyne,
pristresky, zariadenia na nddoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, uschovne bicyklov, ko¢ikov,
¢akarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha podorysného rezu vymedzena vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izolacné primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

e Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotenud stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (V3H) je vyslednad objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach

volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na tUrovni s dafiou z pridanej

hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metddy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2025
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahova
plocha, dfka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

o Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZzeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buddcich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou budtcich
odcerpatelfnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu



Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Met6da porovnavania. Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosovad metéda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizciou budtcich od¢erpatefnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metéda polohovej diferenciacie. Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou ¢.3 vyhladky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlaSky MS SR ¢.626/2007, £.605/2008, &.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
Poufitd je metdéda polohovej diferenciacie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

V38Hs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urdia Giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poutzity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizované priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
informécie zodpovedajice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutelnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

V Zvolenskej Slatine a okoli boli v ponuke nasledovné rodinné domy, napr.:

Na €SA — 5i dom poschodovy, &iastoéne podpivni¢eny dom s plochou strechou v zachovalom stave, UP 300m?, vietky
siete, studfia na rovinatom pozemku 800m? za 245 000 Eur

Na neuvedenej ulici — 6i viacgeneracny poschodovy dom so gkridlovou sedlovou strechou, v takmer pévodnom stave
s plastovymi oknami, vykurovanie gamatkami, zrekonétruovana kupeliia, garaz a staré hospodérske stavby na zbdranie
na pozemku 1796m? za 189 000 Eur

- 4i podkrovny holodom z Ytongu so zateplenim so sedlovou strechou Terran, UP 131m?, predpriprava na fotovoltaiku,
krb, klimatizaciu, elektrina, studia, €OV na pozemku 327m?, za 249 000 Eur

- pozemok na vystavbu rodinného domu s vymerou 816m? so zabezpeCenym pristupom a dostupnymi inZinierskymi
siefami bol v ponuke za 85,66 Eur/m?.

Pontkané rodinné domy su rozneho vybavenia, veku, vefkosti, s rdznym prislu$enstvom a réznou vefkostou pozemku.
Realizované ceny uskuto&nenych obchodov neboli k dispozicii, a preto porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej
hodnoty je vyli&ena z ddvodu nedostatku relevantnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutefnost nie je schopnd
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidentné udaje :

|VVpis z listu viastnictva €.445 |, vypis z katastra nehnutefnosti zo dria 13.01.2026
Okres : 611 Zvolen

Obec : 518 972 Zvolenska Slatina

Kat.u.: 873 900 Zvolenska Slatina

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnel mape
parc.£.309/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 482m?
parc.£.309/2 — zdhrada s vymerou 320m?

1 - Pozemok v zastavanom Uzemi obce

STAVBY

rodinny dom sip.£.478 na parc.£.309/1

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z préva k nehnutelnosti:
vlastnik
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1 Ostrolucky Milo3 r. Ostrolucky, Kremnicka 3208/6, Zvolen, PS€ 960 01, SR,

Datum narodenia: 24.06.1976 Spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia: OSV.D 13/00-195/01
Vymaz vecného bremena, Z 2148/14 - 405/14
Zmena udajov R 573/14 - 406/14
Poznamky: Poznamendava sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava pod ¢. V-209/2016,V-2760/2015 ziloZnym
veritefom Prima banka Slovensko, a.s., ICO 31575951, HodZova 11, Zilina, formou predaja zalohu na drazbe, P-195/2025,
P-196/2025 zapisané dria 30.10.2025 - 243/25.
2 Ostrolucky Milos r. Ostrolucky, Kremnicka 3208/6, Zvolen, PSC 960 01, SR,

Datum narodenia: 24.06.1976 Spoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V 3776/2015 z 18.01.2016 - 54/16
Poznamky: Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zédloiného prava pod €.V-209/2016,V-2760/2015 zaloinym
veritefom Prima banka Slovensko, a.s., IO 31575951, Hod?ova 11, Zilina, formou predaja zalohu na drazbe, P-195/2025,
P-196/2025 zapisané dria 30.10.2025 - 243/25.

C. Tarchy:

Zaloiné pravo k nehnutefnostiam pozemky registra C KN parc.¢.309/1, 309/2, stavba rod.dom so supisnym ¢islom 478
na pozemku registra C KN parc.£.309/1 v prospech Sberbank Slovensko, a.s., Vysokd 9, Bratislava, IC0: 17 321 123 v
podiele 1/1, V 2760/2015 z 27.10.2015 - 2886/15

Zélozné pravo k nehnutelnostiam pozemky registra C KN parc.¢.309/1, 309/2, stavba rod.dom so stpisnym &islom 478
na pozemku registra C KN parc.£.309/1 v prospech Sberbank Slovensko, a.s., Vysokd 9, Bratislava, 1CO: 17 321 123 v
podiele 1/1, V 209/2016 z 24.02.2016 - 379/16

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehn. povinného vedené v ¢asti A LV, 325EX 559/20, sudny
exekudtor JUDr. Lucia Uliankova, Exekutorsky urad so sidlom Namestie SNP 30, Zvolen, Z 116/2021 zapisané dfa
15.01.2021 - 22/21

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zalozného prava na nehn. povinného vedené v ¢asti A LV, 325EX 613/21, sidny
exekdtor JUDr. Lucia Uliankova, Exekdtorsky drad so sidlom Namestie SNP 30, Zvolen, Z 2317/2021 zapisané dria
21.07.2021 - 250/21

Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehn. povinného vedené v €asti A LV, 325EX 901/22, stidny
exekutor JUDr. Lucia Uliankova, Exekltorsky urad so sidlom Namestie SNP 30, Zvolen, Z-4056/2022 zapisané dia
23.11.2022 - 394/22

Exekuény prikaz zriadenim exekuc¢ného zalozného prava na nehn. povinného vedené v €asti A LV, 325EX 779/23, sudny
exekutor JUDr. Lucia Uliankova, Exekutorsky urad so sidlom Namestie SNP 30, Zvolen, Z-615/2024 zapisané dna
14.03.2024 - 48/24

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranim vykonana dfia 05.02.2026 za Ucasti vlastnika pana Milo3a
Ostroluckého s rodi¢mi a znalca Ing. Martina Hromjaka. Fotodokumentacia siiasného stavu vyhotovena znalcom diia
05.02.2026.

d) Technickd dokumentdcia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

V dostupnom podklade — starSom znaleckom posudku z roku 2015 boli:

- UK pédorys prizemia z projektovej dokumentéacie {(bez overenia)

- katalégovy podorys prizemia z ponukového listu OKAL, typ 117 so sedlovou strechou, ktory bol pouZity v dostupnom
podklade ako pbédorys poschodia

- naért situacie na podklade katastralnej mapy

- nacrt pédorysov drevarne, pivnice, sklenika a altanku

Dostupné bolo aj rozhodnutie na povolenie uZivania domu z roku 1976, stavebné povolenie bolo vydané v roku 1975.
Ku drevostavbe dvojgaraze na juznej hranici uZivaného pozemku na rozhrani parc.¢.309/2 a parc.¢.309/1 s pultovou
strechou neboli dostupné Ziadne doklady, podlfa Ustnej informacie bola postavena okolo r.2009. K drevarni na
parc.¢.309/1 postavenej vychodne od domu na severnej hranici pozemku, bola poskytnuta informacia, Ze ¢ast blizsie
k domu bola postavena zaroven s domom v roku 1976, sklad za drevarfiou bol k nej pristavany neskor, preberam rok
1985 z dostupného podkladu. Dvojgaraz nie je ohodnotend v znaleckom posudku z roku 2015, na pozemku viak v tom
Case existovala, kedZe je Ciastocne viditelnd aj na vtedajsej fotodokumentécii. Na pozemku sa tieZ nachadza altanok
i sklenik, obe stavby st postavené na parc.€.309/2, v dostupnom podklade bol vyhotoveny naért pddorysov tychto
stavieb, sklenik je podfa podkladu z roku 1985, altanok z roku 2010.



e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skuto€nym stavom:

Poskytnuté podklady a znalcom ziskané tdaje boli porovnané so skutkovym stavom. Zisteny bol nesulad medzi
skutoénym stavom a stavom evidovanym v KN. Na uZivanom pozemku sa nachddzaju aj dalsie stavby neevidované v KN
— drevostavba dvojgardze so ZP 47m?, drevaéreri s pristavbou skladu ZP 34m?2.

Drevaren z r.1985

|

.

1 Dvojgaraz z r.2009

ATTI11 \Ne e,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené:

Stavby:

- rodinny dom kataldégového rodinného domu OKAL 117 na murovanom prizemi slip.¢.478 na parc.¢.309/1 z roku 1976
- drevostavba dvojgaraz na parc.¢.309/1 a parc.¢.309/2 z roku 2009

- murovana drevaren (s podpivni¢enim) na parc.€.309/1 z roku 1976 s pristavbou skladu z roku 1985
PrisluSenstvo:

- plot murovany z VPC tehal z roku 1985

- plot pletivovy v zdhrade z roku 1985

- studria z roku 1976

- zahradny vodovod zo studne z roku 2009

- Zumpa na parc.¢.309/1 z roku 1976

- pripojka elektriny do drevarne z roku 1976

- pripojka plynu z roku 1998

- spevnené plochy z monolitického beténu z roku 1976

- spevnené plochy pasy z beténovej dlazby 1985

- spevnené plochy z monolitického beténu z roku 1985

- sklenik na parc.€.309/2 z roku 1985

- altdnok na parc.€.309/2 z roku 2010

Pozemky:

- parc.€.309/1 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 482m?

- parc.€.309/2 - zéhrada s vymerou 320m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su



h) Informdcie z Gzemného planu o zdvdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov lizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné Uzemie je zaradené z hladiska funkéného vyuzitia medzi existujlce obytné tzemie, plochy rodinnych
domov

Zdroj: Uzemny plan obce Zvolenska Slatina — koncept riedenia, komplexny névrh z roku 2007, dostupny na webovej
stranke mesta Lu¢enec a Zmeny a doplnky ¢.1/2022 dostupné na enviroportali.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stip.€.478 na parc.£.309/1, CSA 9, Zvolenska Slatina

Ohodnocovany dvojpodlainy rodinny dom bol realizovany ako samostatne stojaci pri severnej hranici
uzivaného pozemku s murovanym prizemim a poschodim realizovanym ako drevostavba typu OKAL 117 so Skridlovou
sedlovou strechou. Nachéadza sa na ulici CSA 9 a je uréeny na byvanie vi&3ej, aj viacgeneraénej rodiny so spoloénym
technickym zazemim, garazou.

Dom je jednoduchého obdlZnikového pddorysu. Spodné podlazie je murované podfa vypovede pri obhliadke zo
Skvarobetonovych kvadrov a tehdl, poschodie je montovany drevodom z prefabrikovanych panelov hr.150mm, podfa
katalégového projektu dom typu OKAL. Konstrukciu tohto typu tvori drevend stlpikova konstrukcia oplaitend
z vnutornej strany drevostiepkovymi a z vonkajsej strany azbezstocementovymi doskami, priestor medzi doskami je
vyplneny tepelnou izolaciou. Takéto dosky mézu uvolfiovat formaldehyd a azc vldkna.

Prizemie: Hlavny vstup do domu je na zadnom zdhradnom prieceli, druhy vstup do kotolne je z boéného juzného
prieCelia. Nachadza sa tu aj garaz, kotoliia, sklad, schody na poschodie a dvojizbovy byt so vstupom popod schody na
poschodie. Do ulice na zapad je orientovand kuchyna, z ktorej sa prechddza do jednej izby, druhd izba je orientovana do
zahrady na vychod. Do zahrady je presvetlend aj mala kiipelna.

Kuchyna je vybavena sektorovou linkou s dvojkomorovym nerezovym drezom s odkvaplavacou plochou a Spordkom na
tuhé palivo.

Kupeltia je vybavena umyvadlom, obmurovanou smaltovanou variou a kombi WC. Keramicky obklad stien ivane, na
podlahe keramickd dlazba. Keramicky obklad je aj v kuchyni.

V kotolni je stary kotol na plyn Modratherm, kotol na tuhé palivo Dakon a elektricky zasobnikovy ohrieva¢ vody, je tu
umiestneny aj vodomer.

Poschodie je pristupné drevenym schodistom od hlavného vstupu do domu. Nachadza sa tu Stvorizbovy byt. Obyvacia
izba ma vychod na balkén orientovany do ulice. Do ulice na zapad su orientované aj dve izby, tretia spaliia ma okno do
zahrady, vedla nej je kipelfia. Chodba so schodistom ma vychod na maly balkénik chraniaci hlavny vstup do domu.
Kuchyfa je vybavena rohovou sektorovou linkou, starym kombinovanym $porakom, digestorom, nerezovym drezom
s odkvapkavacou plochou.

Kipelfia je vybavena umyvadlom so stipom, obmurovanou smaltovanou variou a kombi WC. Keramicky obklad stien
i vane, na podlahe keramicka dlaZba. Keramicky obklad je aj v kuchyni.

Dom je vykurovany prevazne kotlom na tuhé palivo i plynovym kotlom, tepla voda sa ohrieva v zasobniku, vykurovanie
zabezpeduju radidtory. PGvodné drevené okna su dopinené plastovymi vonkajsimi roletami, na poschodi aj vnutornymi
zaltziami.

Dom ma pripojky na vodovod, elektrinu i plyn, kanalizacia je podla vlastnika do malej Zumpy pred gardZou. UZiva sa od
roku 1976 a vzhladom na kon3trukciu a technicky stav stanovujem zakladnu Zivotnost na 80 rokov. Na severozapadnom
rohu domu su viditefné na prizemi neopravené trhliny v omietke i murive, spésobené pravdepodobne sadnutim rohu
domu. Podfa vyjadrenia su niekotkoroéné trhliny v stic¢asnosti uz neaktivne.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - betdnové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izoldciou, podmurovka beténova

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (Skvarobeténové kvadre) v skladobnej hribke nad 30 do
40cm; deliace konstrukcie - tehlové {prieckovky, CDM))

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko - tvrdé drevo

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové; krytiny strechy na krove - palené a beténové skridlové ostatné tazké (vinovky,
TRF, TRH, TRP), obyCajné dvojdrazkové; kiampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody,
zaveterné listy




- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit

- Upravy vnutornych povrchov - vadtorné omietky - vapenné $tukové; vnuitorné obklady - prevaZnej ¢asti kiipefne
min.nad 1,35 m vysky; - prevainej Casti prd¢ovne min. do 1,35 m vy$ky (bodujem drevené obklady na schodisti); -
vane; - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby a podlahy
ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo nerezové dvojkomorové; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vana ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - vrata gardzové - ramové s drevenou latkovou vyplfiou

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania — stary kotol Ustredného vykurovania na plyn Modratherm; - kotol Ustredného vykurovania
na tuhé paliva Dakon

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie, ¢iastoéne nahradené plastom

- Vnutorné rozvody elektroinitaldcie - elektrointalacia ( bez rozvadza&ov) - svetelnd, motorickd; - bleskozvod

- Vndtorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva typ OKAL; deliace konstrukcie —
montované drevené z dielcov bodujem ako tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené trdmové

- Schodisko - tvrdé drevo

- Upravy vonkajgich povrchov - fasadne omietky - vdpenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové; vniitorné obklady - prevaznej éasti kipefne
min.nad 1,35 m vysky; -vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - zdvojené drevené s dvojvrstvovym zasklenim; okenné
zaluzie - vnutorné; okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - podlahoviny netkané vsivané (napr. Kovral);
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchy# - sporak plynovy s elektrickou rurou; - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové jednokomorové
s odkvapkavacou plochou; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vaiia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizécie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzaé - s
automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1976 10,28*11,34 116,58 120/116,58=1,029
2. NP 1976 10,28%11,34 116,58 120/116,58=1,029
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom

katalogu.
Bod Polozka 1.NP | 2.NP
2  [Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960 -
3 |Podmurovka

3.1.c nepodpivniené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameria, betdnu, tvarnic 255 -
4 [Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 40cm | 735 -

4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva - | 2040
5 |Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160
6  Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7  Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | -

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové - 760
8 Krovy

8.3 vdznicové sedlové, manzardové 575 -
10 [Krytiny strechy na krove

10.2.b pélené a beténové skridlové ostatné tazké (vinovky, TRF, TRH, TRP), oby&ajné dvojdrazkové | 670 -
12 |Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zfaby a zvody, zaveterné listy 55 -
13 |Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 |Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 -

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 - 180
16 Schody bez ohfadu na nosnui konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 | 200
17 |Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované - 190

17.3 hladké piIné alebo zasklené 135 -
18 |Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zaskienim 380 | 380
1_9 iOkenné Zaldzie

19.2 plastové - 75
20 [Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 | 105
22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
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22.2 podlahoviny netkané vsivané (napr. Kovral) - 200
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120 -
23 [Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 | 150
24 |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480 | 480
25 [Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 -
25.2 svetelnd - 155
29 |Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 155 | -
30 |Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 55 55
31 [InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
Spolu 7225 | 5585
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrata garazové
32.3 rédmové s vypliiou (1 ks) 75 -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (4 ks) 50 50
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 -
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu (1 ks) 155 -
35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 spordk plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) - 60
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20 -
36.7 odsavac par (1 ks) - 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 30 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej Sirky) (7.25 bm) 110 | 289
37 Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (2 ks) 30 30
37.5 umyvadlo (2 ks) 10 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 35
38.3 pakové nerezové (4 ks) 40 40
39 Zachod

-10-




|

[l

il

||

[

39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 25 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelfne min. nad 1,35 m vySky (2 ks) 80 80

40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 -

40.4 vane (2 ks) 15 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 15 15
41 Balkéon

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - 120

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) - 105
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240

Spolu 905 | 1174

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7225 + 905 * 1,029)/30,1260 270,74
2. NP (5585 + 1174 * 1,029)/30,1260 225,49
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1976 50 30 80 62,50 37,50
2. NP 1976 50 30 80 62,50 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 270,74 €/m?*116,58 m?*4,057*0,95 121 648,03'
Technicka hodnota 37,50% z 121 648,03 45 618,01
2. NP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 225,49 €/m?*116,58 m?*4,057*0,95 101 316,45
Technickéd hodnota 37,50% z 101 316,45 37 993,67,

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE) A TECHNICKE) HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 121 648,03 45 618,01
2. nadzemné podlaZie 101 316,45 37 993,67
Spolu 222 964,48 83 611,68l
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Neevidovana garaz na parc.€¢.309/1 a 309/2

Stavba sa nachddza za domom blizko juznej hranice. Postavena bola okolo roku 2009 ako lahka stipikové drevostavba
s vonkajs$im opldstenim z lakoplastovaného plechu vratane plytkej pultovej strechy vyspadovanej do zahrady s kratkym
ukon¢enim zvodu so zachytdvanim dazdovej vody do nadzemnej nadrze. Vo vnutri je dostatocne velka na garazovanie
dvoch aj vadsich uzitkovych vozidiel. Presvetlenie je v stene od ulice v pase pod strechou nad plechovym oplastenim.
Vrata su plechové otvaravé. Stavba nie je evidovana v KN popisne ani geodeticky. Podla technického stavu stanovujem
zékladnu Zivotnost na 50 rokov.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Z4klady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité - stlpiky s plastom z lakolastovaného plechu
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove — z lakoplastovaného plechu; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - nater

- Podlahy - hrubé beténové, beténova dlazba

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zadiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2009 6,04%7,71 46,57 18/46,57=0,387
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
il 3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
16_ ) Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
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14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
l Spolu 2725
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 \Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (2 ks) 590

Spolu 590

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2725 + 590 * 0,387)/30,1260 98,03
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1. NP 2009 17 33 50 34,00 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 98,03 €/m2*46,57 m?*4,057*0,95 17 595,19
Technicka hodnota 66,00% z 17 595,19 11612,83

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drevaren na parc.¢.309/1

Tato murovana stavba sa nachadza za domom na parc.¢.309/1 pri severnej hranici pozemku. Vaésia miestnost blizsie
k domu je starSia z roku 1976 aslizi na uskladnenie dreva. Je CiastoCne podpivni¢end, mald beténova pivnicka je
pristupna drevenym poklopom v podlahe a schodmi. Okolo roku 1985 bola pristavand druha éast s jednou miestnostou
vyuzivanou ako sklad. Zdkladna Zivotnost je stanovend na 80 rokov.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické, bez tepelnej izolacie
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové

- Schodisko - cementovy poter
- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hladké omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné

- Podlahy - hrubé beténové
- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty
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1. Nadzemné podlazie
- Zaklady - bez podmurovky, iba zédkladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného
plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - brizolit
- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hladka omietka
- Vypline otvorov - dvere - hladké pIné; okna - jednoduché drevené alebo ocefové
- Podlahy - cementovy poter
- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uZivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1976 2,83*3,44 9,74 =18/9,74=1,848
1. NP 1976 3,44*%6,41 22,05
1. NP 1985 3,33*3,44 11,46
Spolu 1. NP 33,51 18/33,51=0,537
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
kataldgu.
Bod Polozka 1.PP | 1.NP

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy - 615
3 Zvislé konstrukcie {(okrem spolocnych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hribky do 15 ¢cm - 930

3.3 betonové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 -
4 Stropy

4.1 zelezobetonové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565 -

4.5 podbitie krovu - 150
5 Krov

5.3 pultové - 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovand - 760
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) - 100
9 'VonkajSia uprava povrchov

9.1 brizolit - 480

10 \Vnttorna tprava povrchov
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10.2 vépenna hladka omietka 185 | 185
11 Schodisko (podla materidlu nastupnice)

11.5 pieskovec, cementovy poter 455 -
12 Dvere

12.4 hladké piné alebo zasklené 150 | 150
13 Okna
B 13.6 jednoduché drevené alebo ocefové - 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter - 185

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145 -
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 | 215

Spolu 2545 | 4380

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

kcu = 4,057
km =0,95

PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (2545 + 0 * 1,848)/30,1260 84,48
1. NP (4380 + 0 * 0,537)/30,1260 145,39
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 1976 50 30 80 62,50 37,50
1. NP 1976 50 30 80 62,50 37,50
1. NP - pristavba 1985 41 30 71 57,75 42,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 84,48 €/m?*9,74 m?*4,057%0,95 3171,33
Technickd hodnota 37,50% z3 171,33 1189,25
1. NP z roku 1976
Vychodiskova hodnota 145,39 €/m?*22,05 m?*4,057*0,95 12 355,82
Technicka hodnota 37,50% z 12 355,82 4 633,43
1. NP - pristavba z roku 1985
Vychodiskova hodnota 145,39 €£/m?*11,46 m?*4,057*0,95 6421,67
Technicka hodnota 42,25% 26 421,67 2713,16

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
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Podlazie ;Vy’chodiskova’ hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie . 3171,33 1189,25
1. nadzemné podlazie | 18 777,49 7 346,59
Spolu | 21 948,82 8 535,84
2.3.2 Murovany plot

Nizky plot od ulice, ¢iastoCne boény plot na severnej strane medzi domom adrevarfiou i najuinej strane pri
dvojgaraZi a vo dvore pri drevarni bol realizovany v roku 1985 ako ozdobne murovany z bielych vapennopieskovych
tehdl na beténovych pasovych zdkladoch. V uliénom plote je osadend jedna nizka branka a dve dvojkridlové brany
z kovovej ty€oviny v rdme, v muriku pri drevarni druha branka. Podla veku, technického stavu a pouZitych materialov
stanovujem jeho Zivotnost na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. €. Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 34,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:

mlljroyany do hrubky 20 cm z tehal alebo plotovych 25,50m? 755 25 06 €/m

tvarnic
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 2 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 2 ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 34m
Pohladové plocha vyplne: 34*0,75 = 25,50 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujlici tizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania | V[rok] T [rok] Z[rok] | O[%] TS [%]
Murovany plot 1985 41 19 60 | 68,33 31,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(34,00m * 23,24 €/m + 25,50m? * 25,06 €/m? + 2ks * 249,12 €/ks
+ 2ks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 0,95

8423,90

Technicka hodnota

31,67 %28423,90€

2 667,85
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2.3.3 Pletivovy plot

Plot &astoine bo&ny a zadny je realizovany zo strojového pletiva na ocefovych stipikoch kotvenych do patkovych

zékladov. Podla veku, technického stavu a pouzitych materidlov stanovujem jeho Zivotnost na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet M) Body / MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocefovych, beténovych alebo drevenych 44,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocefové alebo beténové stlpiky 61,60m? 380 12,61€/m
Ditka plotu: 44m
Pohladova plocha vyplne: 44*1,4 = 61,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocdet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pletivovy plot 1985 41 9 50 J 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota {44,00m * 5,64 €/m + 61,60m? * 12,61 €/m?) * 4,057 * 0,95 3950,26
ITechnicka hodnota 18,00 % z 3 950,26 € 711,05
2.3.4 Kopana studnia

Situovana je medzi juznym plotom a stenou dvojgaraZe na parc.£.309/2. Je kopand, z beténovych skruzi a ma rucné
¢erpadlo. Su z nej vyvedené dva vytoky zahradného vodovodu — jeden pri dvojgarédZi ajeden vzdhrade nedaleko

sklenika. Predpokladam zaciatok uZivania v roku 1976.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 6m
Priemer: 1000 mm
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Pocet ruénych cerpadiel:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv:

Rozpoctovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV

1
keu = 4,057
km = 0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nazov Zacdiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
‘Kopané studna 1976 50 50 100 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1m + 68,05 €/ks * 1ks) * 4,057 * 0,95 2 407,73

Technicka hodnota

50,00 % z 2 407,73 €

1203,87

2.3.5 Zahradny vodovod na parc.¢.309/2

Zéhradny vodovod napojeny zo studne je zplastového potrubia a je uzivany pravdepodobne od roku 2009.
Predpokladana Zivotnost 25 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4. Zahradné vodovody

Polozka:

1.4.b) Podzemny rozvod DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

145/30,1260 = 4,81 €/bm

20 bm
kecu = 4,057
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Zahradny vodovod na
parc.¢.309/2 2009 17 8 25 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * 4,81 €/bm * 4,057 * 0,95 370,77
Technicka hodnota 32,00 % 2370,77 € 118,65
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2.3.6 Zumpa na parc.€.309/1

Beténova Zumpa na pozemku parc.¢.309/1 pred domom, poklop hned pri stene a gardzovych vratach, uZiva sa od roku

1976. Predpokladana Zivotnost 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 3m30oP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uil’vaniai V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

Zumpa na parc.€.309/1 1976 50 30 80 62,50

37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\ychodiskova hodnota 3 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1247,36
Technicka hodnota 37,50%z21247,36 € 467,76

2.3.7 Pripojka plynu na parc.¢.309/1

Pripojka plynu od HUP blizko JZ rohu pozemku do domu pri dverach do kotolne, uZivand od roku 1998. Predpokladana

Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0[%]

TS[%] |

Pripojka plynu na

parc..309/1 1998 28 22 50

56,00

44,00 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 12 bm * 14,11 €/bm * 4,057 * 0,95 652,58
Technicka hodnota 44,00 % z 652,58 € 287,14
2.3.8 Pripojka NN do drevarne na parc.¢.309/1
Zemna pripojka NN z domu do drevarne, uZivana od roku 1976. Predpokladana Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.i) kablova pripojka zemna Al 4¥*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,36 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,5 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pnpo&ka NN do drevarne na 1976 50 10 . 60 8333 16,67
parc.¢.309/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota I7,5 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 4,057 * 0,95 402,95
Technicka hodnota 116,67 % 2 402,95 € 67,17

2.3.9 Spevnena plocha beténova na parc.¢.309/1

Spevnena plocha chodnikov pri dome, k domu od ulice a beténovych pasov pre vjazd do gardze sa nachadza na

parc.¢.309/1 a uZiva sa od roku 1976. Predpokladana Zivotnost 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2*3,1+28,7+5,2 = 40,1 m? ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vvypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Spevnend plocha betdnova na

parc.£.309/1 1976 50 10 60

83,33

16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 40,1 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 1333,78
Technicka hodnota 16,67 %z 1333,78 € 222,34

2.3.10 Spevnena plocha beténova na parc.€¢.309/1 a 309/2

Spevnené plochy beténové na parc.¢.309/1 a 309/2 tvoria chodniky pri drevarni, uvazujem so zaciatkom uzivania v roku

1985 a zivotnostou 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 18,5 m? ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

pevnena plocha beténova na

Y 1985 41
parc.€.309/1 a 309/2 ) ° >0

82,00

18,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskové hodnota 18,5 m?ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 615,33
Technickd hodnota 18,00 %z 615,33 € 110,76

2.3.11 Spevnena plocha z bet. dlazby na parc.¢.309/1

Tvoria ju pasy od ulicného plota vyuZivané ako odstavné pasy pre auto, siahaju aZ k drevostavbe dvojgaraze vyskladané

z beténovych dlazdic. Predpokladam zaciatok uzivania v roku 1985.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Betdnové dlaZdice - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €£/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2*10 =20 m? ZP

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0O [%] TS [%]
Spevnenva plocha z bet. dlazby 1985 a1 14 55 74,55 25,45
na parc.€.309/1 [ .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 20m?ZP * 7,3 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 562,71
Technickad hodnota 25,45 % z2562,71 € 143,21

2.3.12 Sklenik na parc.¢.309/2

Sklenik sa nachadza na parc.€.309/2 blizko drevédrne a altanku a uziva sa od roku 1976. Predpokladana Zivotnost 50

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Sklenik
Koéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

.22-




15,33
10,76,

né

{50

Kategoria: 29. Sklenik

Bod: 29.1. Z ocefovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip. podmurovkou

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Polet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien;
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP

4,25%3,75 = 15,94 m? ZP
keu = 4,057
km =0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Sklenik na parc.¢.309/2 1985 41 9 50 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 15,94 m? ZP * 64,73 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 3976,70
Technicka hodnota 18,00 % 23 976,70 € 715,81

2.3.13 Altanok na parc.¢.309/2

Altdnok sa nachadza pri severnom rohu pozemku, mé nepravidelny 5-uholnikovy pddorys, stipiky ocefové rarkové,
strecha drevenej konstrukcie, na podlahe zamkova beténova dlazba. Je tu aj vonkajsi krb. Altdanok je z roku 2010,

Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vyplni stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

7,23 m? ZP
kev = 4,057
km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania

V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
[tanok na parc.€.309/2 2010 16 24 40 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 7,23 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 2 886,03
Technicks hodnota 60,00 % 2 2 886,03 € 173162
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2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
RD stip.€.478 na parc.&.309/1, €SA 9, Zvolenska Slatina 222 964,48 83 611,68
Neevidovana gardz na parc.¢.309/1 a 309/2 17 595,19 11612,83
Drevarefi na parc.¢.309/1 21948,82 8 535,84
Murovany plot 8 423,90J 2 667,85
Pletivovy plot 3 950,26 711,05
Kopana studnia 2 407,73 o 1 203,87
Zahradny vodovod na parc.¢.309/2 370,77 118,65
Zumpa na parc.¢.309/1 1 247,36 467,76
Pripojka plynu na parc.¢.309/1 652,58 287,14
Pripojka NN do drevarne na parc.¢.309/1 402,95 67,17:_
Spevnena plocha beténova na parc.¢.309/1 1333,78 222,34.
Spevnena plocha beténova na parc.¢.309/1 a 309/2 615,33 110,76:_
Spevnend plocha z bet. dlaZby na parc.¢.309/1 562,71 143,21
Sklenik na parc.¢.309/2 3 976,70 715,81
Altanok na parc.¢.309/2 2 886,03 1731,62
Celkom: 289 338,59 112 207,58

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetnd nehnutelnost — poschodovy murovany a montovany dom sup.€.478 sa nachadza na CSA 9 vo Zvolenskej
Slatine v dojazdnej vzdialenosti do centra okresného mesta Zvolen vzdialeného cca 11km. Dom je osadeny na SirSom
pozemku v lokalite rodinnych domov zastavovanej v 70 — 80-tych rokoch minulého storocia v severnej Casti obce.
Zvolenska Slatina ma cca 2795 obyvatelov, preteka cez ru Slatinsky potok a nachadza sa vychodne od Zvolena. Patria
k nej aj miestne Casti, napr. Slatinka, Lubica, Slatinsky dvor. Je tu obecny Urad, materska i zakladna Skola, posta, obchody,
zdravotné stredisko, hospodarsky dvor oproti cintorinu v areali byvalého druistva, bryndziarei a syraren, kostol
i Zelezni¢na zastavka, severne od obce je aj skladka odpadu.

b/ Analyza vyuiZitia nehnutelnosti:

stave bez vykonanej obnovy, nezatepleny. Na prizemi zistené viaceré neopravené Sikmé trhliny v murive, hlavne
severozapadnom rohu domu. Orientacia obytnych miestnosti je prevazne na zapad do ulice (4 izby) a vychod do zdhrady
(2 izby). Pozemok nema rezervu na dalsiu vystavbu a nachadzaju sa tu aj dalSie stavby — drevena dvojgaraz, murovana
drevaren, altanok, sklenik, prevaine nezakreslené v katastralnej mape. Z obecnych sieti je napojeny na elektricki
energiu, obecny vodovod, plyn, dom je odkanalizovany do malej Zumpy. Iné vyuZivanie ako na byvanie vicsej, aj
viacgeneracnej rodiny sa nepredpoklada.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zévady viaznuce na nehnutelnosti a préva
spojené s nehnutelnostou:

Na LV je evidovana tarcha zaloiného prava v prospech banky, poznamky o zacati vykonu zaloiného prava a konani
dobrovofnej drazby.

Dvojgaraz nie je zakreslenad v katastrdlnej mape a nebola ani predmetom ohodnotenia v dostupnom podkiade. S
vyuzivanim nehnutefnosti nie su spojené dalSie rizika, ktoré by boli znalcovi zndme.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov v severnej Casti obce, kde ku drfiu ohodnotenia je
dopyt po takychto nehnutethostiach v porovnani s ponukou rovnovahe. V okoli sa nachadzaju prevazne vacsie rodinné
domy so Standardnym vybavenim. Prislusenstvo hlavnej stavby je prevazne vhodné. Rodinny dom je samostatne stojaci,
s menej vhodnym dispoziénym rieSenim na prizemi, je to kombindcia murovaného prizemia, ktoré vykazuje trhliny,
a montovanej drevostavby typu Okal na poschodi, kolaudovany v roku 1976. Nezamestnanost v okrese do 5%. Hustota
obyvatelstva priemernd. Orientacia hlavnych miestnosti prevaZuje na zapad do ulice a vychod do zahrady. Pozemok pod
domom je rovinaty, bez moznosti dalsieho rozsirovania stavby. Objekt je napojeny na elektricku energiu, vodovod, plyn,
kanalizacie je do malej Zumpy. Z hfadiska znelistenia Zivotného prostredia je tu bezny hluk a prasnost od dopravy. Z
hfadiska obéianskej vybavenosti je v obci dostupna zékladna obéianska vybavenost, v blizkom krajskom meste Zvolen
kompletna vybavenost. Nehnutefnost je bez vynosu a hodnotim ako priemernd.

Vzhladom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda [l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,000
. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Véha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keor é ¥ *
Vi keor*v)
Trh s nehnutelnostami
1 M. 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovhovahe
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 M. 0,500 30 15,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 1. 0,500 8 4,00
nehnutelnost vyzaduje opravu )
Prevladajtica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 . 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutelfnosti
5 prislusenstvo nehnutefnosti vhodné, majuce vplyv na cenu I 1,000 6 6,00
nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s 1. 1,000 10 10,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatotna ponuka pracovnych moznosti v mieste, l. 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 Il 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatefstva
Orientacia nehnutefnosti k svetovym strandm
9 orientdcia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodna a Ciastocne . 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 . 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1. 0,500 7 3,50
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 1. 0,500 7 3,50
Zeleznica a autobus
IObg&ianska vybavenost (urady, $koly, zdrav., obchody, sluiby,
kultira)
13 — — — - , . 0,500 10 5,00
obecny urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zédkladna obchodna siet a zakladné sluzby
Prirodnad lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 I, 0,500 8 4,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 — - Il. 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 | Hi. 0,500 8 4,00
| bez zmeny
MoZnosti dalSieho rozsirenia
17 - V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia
18 |Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti V. 0,050 4 0,20
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3,50

5,00

4,00

9,00

4,00

0,35

0,20

L nehnutelnosti bez vynosu

Nd&zor znalca

19 . 0,500 20 10,00
priemerna nehnutefnost
Spolu 180 122,55
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 122,55/ 180 0,681
\V§eobecna hodnota \VSHs = TH * kep = 112 207,58 € * 0,681 76 413,36 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.G.Zvolenska Slatina

Ohodnocovany rovinaty pozemok sa nachadza v severnej Casti obce, v lokalite zastavanej Standardnymi, prevaine
vaésimi rodinnymi domami. Je tu moZnost napojenia na vietky inZinierske siete, kanalizcia je do Zumpy. Pozemok je
evidovany na liste vlastnictva ako zastavand plocha a nadvorie a zahrada.

Spolu Spoluvlastnicky , N
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
309/1 zastavana plocha a nadvorie 482,00 1/1 482,00
309/2 zahrada 320,00 1/1 320,00
Spolu vymera 802,00
Obec: Zvolenska Slatina
Vychodiskova hodnota: VHwm = 80,00% z 16,60 €/m? = 13,28 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej [3. obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatefov 1,00
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim,
S . on . . “ . " 1,00
koeficient intenzity vyuZitia- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
- © . 2. obce so ZelezniCnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . . 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujuca
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ki . , . , - . . L,
osfcin i % 0ot (oo gt e iy resenset |
infrastruktiry pozemku P v voay, ¥ Py
kz
koeficient povySujlicich 4. iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku, sadové tpravy pozemku) 2,50
faktorov
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koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 2,50 * 1,00 3,5913
Uednotkova vieobecna hodnota pozemku [VSHw = VHm * kep = 13,28 €/m? * 3,5913 47,69 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 309/1 482,00 m? * 47,69 €/m? * 1/1 22 986,58
parcela ¢. 309/2 320,00 m? * 47,69 €/m? * 1/1 15 260,80|
Spolu 38 247,38

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana tarcha zaloZného prava v prospech banky, poznamky o zadati vykonu zélozného prava a konanfi
dobrovolnej drazby. Prizemie vykazuje trhliny v nosnom murive. DvojgaraZ nie je zakreslend v katastralnej mape
a nebola ani predmetom ohodnotenia v dostupnom podklade.
Na ohodnocovanej nehnutelnosti sa nevyskytuju Ziadne dalSie znalcovi zndme nedostatky, ktoré by mali vplyv na
vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti, alebo obmedzovali disponovanie nehnutefnostou.
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Predmetom znaleckého ohodnotenia je poschodovy rodinny dom sip.¢.478 na parc.£.309/1 s prislu$enstvom
a pozemkom parc.¢.309/2 a 309/1 v katastralnom Gzemi Zvolensk3 Slatina, Ceskoslovenskej armady 9.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
RD stip.¢.478 na parc.£.309/1, CSA 9, Zvolenska Slatina 56 939,55
Neevidovana garaZ na parc.¢.309/1 a 309/2 7 908,34
Drevaren na parc.¢.309/1 5812,91
Murovany plot 1816,81
Pletivovy plot 484,23
Kopana studnia 819,84
Zahradny vodovod na parc.¢.309/2 80,80
Zumpa na parc.€.309/1 318,54
Pripojka plynu na parc.¢.309/1 195,54
Pripojka NN do drevarne na parc.€.309/1 45,74
Spevnena plocha beténova na parc.¢.309/1 151,41
Spevnena plocha betdnova na parc.¢.309/1 a 309/2 75,43
Spevnena plocha z bet. dlazby na parc.¢.309/1 97,53
Sklenik na parc.€.309/2 487,47
Altanok na parc.€.309/2 1179,23
Spolu stavby 76 413,36
Pozemky
k.u.Zvolenska Slatina - parc. €. 309/1 (482 m?) 22 986,58
k.U.Zvolenska Slatina - parc. €. 309/2 (320 m?) 15 260,80
Spolu pozemky (802,00 m?) 38 247,38
VSeobecna hodnota celkom 114 660,74
VSeobecna hodnota zaokrihlene 115 000,00

V3eobecnd hodnota slovom: Jedenstopitnasttisic Eur

V Kosiciach, diia 11.02.2026
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IV. PRILOHY

- Objednavka ¢.062/2025 z 08.01.2026

- Protokol o vykonani sidnoznaleckej obhliadky zo diia 05.02.2026

- Vypis z LV €.445, k.0. Zvolenska Slatina - Kpia katastralnej mapy, k.u. Zvolenska Slatina

- Rozhodnutie o povoleni trvalého uzivania domu povoleného rozhodnutim €.Vyst.26/327/1975

- Podorys prizemia s rozvodom UK z projektu

- Pédorys prizemia katalégového montovaného rodinného domu (pouZity v podklade ako pddorys poschodia)
- Zamerana situdacia a podorys prizemia

- Fotodokumentdcia z 05.02.2026

-30-



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Déatwun vyhotovenia : 13.1.2026

Okres : 611 Zvolen
Obec : 518972 Zvolenska Slatina Cas vyhotovenia 1 18:56:48
Katastrilne fizemie : 873900 Zyvolenski Slatina Udaje platmé k © 12.1.2026 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 445

CAsT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra,,C" evidované na katastréinej mape Potet parciel: 2
Parcelné tislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
ny vyuzivania nehnutefnosti nehnutefnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
30911 482 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Inéudaje: Bez zipisu
302 320 Zéhrada 4 1 1]
Inéudaje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelei a iné poPnohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym &islom

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanomn tizemi obce

Stavby Potet stavieb: 1

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umniestnenie
tislo parcelné &islo stavby nehnutefnosti stavby

478 309/1 10 | rod.dom 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dan

Unmiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskoin povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastndk Potet vlastmikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Sgg!ulw/lasnlicky
podiel

tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

1 Ostrolucky Milos r. Ostrolucky, Kremnické 3208/6, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détom 12
narodenia: 24.06,1976

1z2
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Titul nadobudnutia:

OSV.D 13/00-195/01

Vymaz vecného bremena, Z 2148/14 - 405/14
Zmena 0dajovR 573/14 - 406/14

Iné daje: Bez zapisu

Poznimky

K nehnutefnosti

Poznamendava sa Oznamenie o zadati vikonu zaloiného préva pod &. V-209/2016,V-2760/2015 | -
zalozym veritefom Prima banka Slovensko, a.s., ICO 31575951, Hodzova 11, Zilina, formou
predaja zalohu na draZbe, P-195/2025, P-196/2025 zapisané dita 30.10.2025 - 243/25.

2 Ostrolucky Milo¥ r. Ostrolucky, Kremnické 3208/6, Zvolen, PSC 960 01, SR, Détum 12
narodenia: 24.06.1976

Titul nadobudnutia:
Kupna zmnluva V 3776/2015 z 18.01.2016 - 54/16

Iné idaje; Bez zapisu

Poznamky

K nehnutePnosti

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vikonu zalomého préva pod &. V-209/2016, V- -
2760/2015 zaloznym veritel' om Prima banka Slovensko, a.s., ICO 31575951, Hodova 11,
Zilina, formou predaja zalohu na drazbe, P-195/2025, P-196/2025 zapisané dia 30.10.2025 -

243/25.
Spréavca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
CAsT ¢: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

Zaloné pravo k nehnutefnostiam pozemky registra C KN parc.¢. 309/1, 309/2, stavba rod.dom
so supisnyn ¢islom 478 na pozemku registra C KN parc.¢. 309/1 v prospech Sberbank
Slovensko, a.s., Vysoka 9, Bratislava, ICO: 17 321 123 v podiele 1/1, V 2760/2015 z
27.10.2015 - 2886/15

Zaloné pravo k nehnutefnostiam pozeinky registra C KN parc.¢. 309/1, 309/2, stavba rod.dom
so stpisnym ¢islom 478 na pozemku reéistra C KN parc.2. 309/1 v prospech Sberbank
Slovensko, a.s., Vysoka 9, Bratislava, ICO: 17 321 123 v podiele 1/1, V 209/2016 z 24.02.2016
- 379/16

Exekuény prikaz zriadenim exekugného zéloného prava na nehn. povinného vedené v ¢asti A
LV, 325EX 559/20, sudny exekutor JUDr. Lucia Uliankova, Exekutorsky trad so sidlom
Namestie SNP 30, Zvolen, Z 116/2021 zapisané dia 15.01.2021 - 22/21

Exekueny prikaz zriadenim exekutného zaloiného prava na nehn. povinmého vedené v tasti A
LV, 325EX 613/21, sudny exekator JUDr. Lucia Uliankové, Exekitorsky trad so sidlom
Némnestie SNP 30, Zvolen, Z 2317/2021 zapisané diia 21.07.2021 - 250/21

Exekudny prikaz zriadenim exekutného zaloiného prava na nehn. povitmého vedené v tasti A
LV, 325EX 901/22, stidny exekutor JUDr. Lucia Uliankova, Exekitorsky trad so sidlom
Namestie SNP 30, Zvolen, Z-4056/2022 zapisané dna 23.11.2022 - 394/22

Exekueny prikaz zriadenim exekutného zélozného prava na neln. povinného vedené v ¢asti A
LV, 325EX 779/23, suidny exekutor JUDr. Lucia Uliankova, Exekutorsky trad so sidlom
Néamestie SNP 30, Zvolen, Z-615/2024 zapisané dia 14.03.2024 - 48/24

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
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2¢K 6pia je nepouzitelna na pravne ukony.

—Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitefné na vyty¢enie hranic pozemkova ,————
—osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat 12{1 odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Zvolen Zvolenska Slatina Zvolenska Slatina
Urad geodézie, ket AT Clrflo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  309/1
Képia je nepouzitelnd na pravne ukony
Vyhotovené antomatizovanym sposobom z ISKN Spésob autorizacie
Détum a tas vyhotovenia 13. 1. 2026 18:56:31 Bez antorizécie
Udaje platné k 12. 1. 2026 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz1l
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Okresny nérodny vybor vo Zvolene — .odbor vysta-vby

T '.z.i....5;.«...4.43..,.'3.&.{133.{.4.. : Zvolen dfig ks 282 3507
REWA o 1 ) “ e o B ) ) .
Vec: ?u--l 2 aiehal, o ZTONen ElG Satus

Ziadost o povelenie uZlvania stavby.

ROZHODNUTIE

Okresny narodny vybor vo Zvolene — odbor vistavby'pod!'a § 26 -zékona €. 8/1956 Zb.,

§ 5—7 zékorra & 87/1958 Zb a vyhlasky ministra a predsedu Ststneho vyboru pre vystavbu
€. 144/1959 " .
udefuje FHadatelovl s tr o lu c/<é,‘;u u Jurajovi
A R ™ up td oy il Hicialevi

% C¢

povolenle uviest do trvalého uZivania budovu

rods gJom v obci u\'c’ SIRIEEAENES BERS £} EE

eeennnigane g

. (&€ 439/%

ulici ... €. na parcele €. ..5locn vystavanu na ziklade

rozhodnutla o frlpustnosti stavby. ydaného ONV vo Zvolene — odborom vystavby

‘diia .. Y 19 7> pod cislom: V".sta 20/32( /15

Dévody: . I S By

Miestnym vySetrovanim-sa zistilo, Ze stavba je -vystavané presne podla schvaleného g
projektu a vyhovuje podmienkam uvedenym v rozhodnuti o pripustnosti stavby.
’ bp'roti schvélenému projektu urobili sa iba tieto nepodstatné zmeny: =-—-—--—

Rozhodnutie o némietkach C}Eastnlkov;; ———

10/76

Stavba bola dokonZens & stala sa schopnou uZfvania diia NS

Novostavba dostala popisné &islo ..Lal...
Davka za Gradny vykon sa vyrubuje osobltnym platobnym rozkazom.
‘Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie do 15 dni odo diia J(.‘hD dorufcnia

RSP ev e, T st

|
prostrednlctvom tunaj§ieho odboru na'ONV Vo' Zvolene w‘komlsxu"\lystavby.
3 LNV - odbor vietovhy De da atrion
0 tomto sa upovedomujd: )

J-'Stavebnik Qutrolnely Juvagj,. .Lun. 1 xlx'i"nl, Zvr\l'“\ HECERCR RIS LI IO

...... cdaens

2. Okresny nérodny vibor vo Zvolene — flnancni odbor. o
5. Miestny nérodny vybor v .. 0.2Vl anaktd ol ulxm , .

ed%odbo
17

Jlu et .C\’l O o-nkoans

TSNP-8 2339-65
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RODINNY DOM sip.¢.478 na parc.£.309/1, k.0.ZVOLENSKA SLATINA, CSA 9
Situacia + Podorys 1.n.p.
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Rodinny dom sup.¢.478 na parc.€.309/1 s prisluSenstvom a pozemkom, Ceskoslovenskej armady 9, Zvolenskd Slatina

Prizemie — kuchyna, kdpeliia
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Prizemie —

izby, schody medzi prizemim a poschodim
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢&islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 13/2026

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tikonu.

Podpis znalca ?; /
‘-/?I'IFK-‘- - 'l.‘ \___,—
l

S
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