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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/004

. UOVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednavky na vypracovanie znaleckého posudkuy, zo dita 13.01.2026, zn. 064/2025 je znaleckou tilohou
stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu siip. ¢ 164 na parc. & 519 a jeho prislu$enstva a pozemky CKN

parc. €. 519 a 520 v zmysle LV & 2694, k. (. Beiiu3, obec Beiius, okres Brezno, podl'a vyhladky MS ¢.492/2004 Z.z.
v pl. zneni.

2. G¢el znaleckého posudku: Dobrovol'na drazba

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
05.02.2026 - datum obhliadky nehnutel'nosti

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
18.02.2026 - ddtum dodania posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zn. 064/2025, zo diia 13.01.2026

¢ Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky, zn. 064/2025, zo diia 05.02.2026

e Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti znalcovi za i¢elom jej ohodnotenia, zn. 064/2025

® Znalecky posudok ¢islo 94/2018, vypracoval znalec Slavomir Auxt, diia 28.08.2018 - e-mailom doruéena
képia originalu, poskytnuta pre Géely prevzatia a konfrontécie potrebnych tiidajov a priloh

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 2694, k.4. Beriu§, zo dia 22.01.2026, ziskany cez
katastralny portal

Képia z katastralnej mapy, k.0. Beiiug, zo diia 22.01.2026, ziskana cez katastralny portal

Obhliadka hodnotenej nehnutelnosti zo diia 05.02.2026

Fotodokumentacia vyhotovena difia 05.02.2026

Internetové portaly www.nbs.sk; www.upsvar.sk, nehnutelnosti.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadkuy, v platnom zneni.

e Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zédkon)

Vyhlaska €. 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie .

* Vyhl4gka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zipise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zdkon)

¢ Vyhlaska Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podl'a pouZitého katalégu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZbéch a o doplneni zikona Slovenskej narodnej rady & 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notdrsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/004

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovans hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sut'aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajuci budi konat’ s patri¢nou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mo¥no hodnotent stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ochodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoitu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanyich SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

Pri stanoventf technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréen4 analytickou metédou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

e Metéda porovndvania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspori
troch nehnutel'nost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernti jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, di#ka, kus a pod.} s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov
a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov podas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoti
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku), -

¢ Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitaliziciou buducich odéerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Stanovit vieobecni hodnotu nehnutel'nosti i napriek tomu, Ze by nehnutel'nost nebola v stanovenom termine
spristupnend za ielom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit idaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné uidaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona & 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach v znenf jeho neskorsich noviel. {Ak osoba, ktord ma predmet drazby v dribe, neumo¥ni
vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ochodnotenie moZno vykonat' z dostupnych tdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicif).
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /004

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &.3 vyhlasky MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v plnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutel'nosti bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie.
Z ddvodu, Ze ohodnocovany dom ani pozemky neboli spristupnené za G¢elom obhliadky, objekt rodinného domu
je v 3tadiu rekonstrukcie, na nehnutelnostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné prenajimat’ a z toho
ddvodu nie je moZné pouZit pre stanovenie véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutel'nosti porovnavaciu
ani kombinovanii metédu.

VSeobecnd hodnota sa preto stanovi u stavieb metédou polohovej diferenciacie, a to vypoétom vychodiskovej
hodnoty, jej tipravou o opotrebenie na technicki hodnotu s naslednou tipravou metédou polohovej diferenciécie
a u pozemkov met6édou polohovej diferenciicie, a to uréenim jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku, jej
upravou jednotlivymi zloZkami koeficientu polohovej diferenciacie a vynasobemm vymerou pozemku. Vypolet
vychodlskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatel'ov USI Zilina, v stlade s metodikou USI
Zilina vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych 3tatistickych idajov vydanych SU SR.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :
Vypis z listu vlastnictva & 2694, k.. Befiu$

A, Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc. €. 519 - zastavana plocha a nadvorie, o vymere 418 m?
parc. & 520 - zahrada, o vymere 169 m?

Stavby

rodinny dom- stp. ¢. 164, na parc. & 519

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnick
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo y podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
1 Sere$ Radoslav r. Seres, Osloboditel’ov 311/44, Zavadka nad Hronom, PSC 976 67, SR, Datum 11
narodenia: 05.12.1990
Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva V-2741/2018 zo diia 03.12.2018

Iné tdaje: Bez zapisu
Poznédmky K

nehnutel’nosti

Zagatie vykonu zaloZného prava predajom veritelom Slovenskd sporltel’na a.s., Tomasikova -
48, Bratislava, ICO: 00151653, formou dobrovol'nej drazby, P-49/2025, ¢z 27/2025

Upovedomeme 0 sposobe vykonania exekucie zriadenim exeku¢ného zéloZného prava na -
nehnutelnosti ¢. EX 408EX 654/25/ZL zo diia 6.11.2025 na parc. C-KN &. 519, 520 a rodinny
dom s.€. 164 na parc. C-KN ¢&. 519, (Sudny exekutor JUDr. Lucia Hulina Gasper Nam. M. R.
Stefanika 43, Brezno), P-269/2025, ¢.z. 186/2025

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Strana 4




Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/004

Vlastnik poradové ¢islo 1 ZiloZné pravo zo ZaloZnej zmluvy k nehnutelnostiam, V-2377/2018 v prospech Slovenska
sporitelia, a.s., Tomasikova 48, Bratislava, (ICO: 00151653) na zabezpegenie pohl'adavky
na nehnutelnosti: parc. C- KN &. 519, 520 a rodinny dom s.&. 164 na parc. C- KN &, 519,

Viastnik poradové &islo 1 Exekutny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti ¢. EX 408EX 654/25/ZL zo diia 6.11.2025 na parc. C-KN ¢&. 519,520 a
rodinny dom s.¢. 164 na parc. C-KN ¢&. 519. (Stdny exekutor JUDr. Lucia Hulina Gasper,
Nam. M. R. Stefanika 43, Brezno), zapisané dria 12.11.2025, Z-3062/2025, ¢.z. 187/2025

C, Tarchy:

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dfia 05.02.2026.

Vnitorné priestory rodinného domu neboli v pisomne stanovenom termine spristupnené.

Znalec prezrel ocefiované nehnutelnosti z exteriéru a uskuto¢nil merania potrebné pre ocenenie, vyhotovil
potrebnii fotodokumentaciu.

d) Technicka dokumenticia:

Z poskytnutého znaleckého posudku &islo 94/2018, boli prevzaté potrebné podklady a tidaje, ktoré boli
konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého znaleckého
posudku ¢islo 94/2018 bolo prevzaté estné prehlisenie o veku stavby, podpisané konatel'om spolo¢nosti
MONOPOL, s. r. 0. Petrom Kovacik (sticastny vlastnik ohodnocovanej nehnutel'nosti v ¢ase vyhotovenia
znaleckého posudku) a ndkresy podorysov rodinného domu pre ti¢ely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané tidaje
pre stanovenie vychodiskovych hodnét ohodnocovanych nehnutelnosti a idaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodnét nehnutel'nosti bol popis kon$trukénych
prvkov prevzaty z dostupnych vizudlnych a hmatatel'nych poznatkov, ziskanych pri osobnej obhliadke. Rozmery
stavieb a vonkaj$ich tprav boli ziskané dostupnym spdsobom, prevazne boli ziskané z poskytnutého Znaleckého
posudku ¢islo 94/2018.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Pri nespristupneni ohodnocovanych nehnutel'nosti nie je moZné podrobnejsie porovnat popisné a geodetické
udaje katastra nehnutel'nosti so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom - stip. €. 164, na CKN par.¢. 519

Hospodarska budova na parc.¢. 519

Oplotenie murované a predné od ulice na parc.&. 519

Prislu$enstvo:

Vodovodna pripojka, kanaliza¢né pripojka, pripojka NN, beténovy chodnik, vonkajsie schody, pripojka plyny,
Zumpa - vietko na parc.¢. 519

Vonkajsi zachod na parc.t. 520

PozemKky:

- parc. €. 519 a 5210 (v zmysle LV ¢. 2694)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ochodnotenia:
nie st

h) Informacia z tizemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, ndzov izemného plinu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan obce Beiius - obec ma spracovany tizemny plan sidelného ttvaru

Uzemny plan sidelného itvaru Befiug bol aktualizovany dokumenticiou "Zmeny a doplnky Uzemného

planu sidelného Witvaru Beiius$ & 1/2007" schvalenou Obecnym zastupitel'stvom v Betiusi diia 28.02.2008,
uznesenim ¢. 10/2008.

https://www.enviroportal.sk/eia/detail /Juzemny-plan-sidelneho-utvaru-benus-zmen
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /004

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]J] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢. 164, p.¢. 519, k.u. Beiius

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby st uvedené ako najpravdepodobnejsie, kedZe vniitorné
priestory nehnutelnosti neboli znalcovi spristupnené za ielom vykonania znaleckej obhliadky. Pri spracovani
popisu sa vychadzalo z technického stavu nehnutel'nosti v ¢ase uzavretia iverového obchodu a z predpokladanej
naslednej Ciastonej modernizdcie, pricom jednotlivé opravy a Upravy nie je moZné éasovo presne zaradit.
Popis bol vyhotoveny generovanim prostrednictvom programu HYPO, pri zohl'adneni najpravdepodobnejéieho
stavebno-technického vyhotovenia. Znalecky posudok bol spracovany na zdklade dodanych podkladov, z tohto
ddvodu je pripustna ¢iasto¢na odli$nost v idajoch, ktord nemusi presne zodpovedat' aktualnemu technickému
stavu nehnutel'nosti.

Na vypracovanie znaleckého posudku, ktory by presne odzrkadl'oval skuto¢ny technicky stav ohodnocovanej
nehnutel'nosti, je nevyhnutné spristupnit’ vniitorné priestory stavby za ti¢elom vykonania znaleckej obhliadky a
predloZit’ vSetky relevantné a aktualne podklady.

Stavebno-technicky popis rodinného domu:

Ohodnocovany rodinny dom so stipisnym ¢islom 164, nachadzajiici sa na pozemku parc. ¢ 519 v katastrialnom
tzemi{ Befius, obec Beiiu$, okres Brezno, je dvojdom s dvomi stpisnymi &islami, kaZdy ma pridelené samostatné
stpisné ¢islo a samostatny vchod do domu, s predzdhradkou a dvorom.

Ohodnocovany rodinny dom je dvojpodlaZna stavba situovan v intraviline mestskej ¢asti ,, Ga$parovo“. Rodinny
dom je osadeny na mierne svahovitom teréne, v zdstavbe rodinnych domov obdobného charakteru. Pristup k
nehnutel'nosti je zabezpeteny po spevnenej miestnej komunikacii.

Rodinny dom je uzivany od roku 1962, na zaklade ¢estného prehlasenia o veku stavby. Podl'a znaleckého
posudku & 94/2018 bola na dome prevedend komplexna rekonstrukcia v roku 2016. Vzhl'adom na vek stavby a
vek rekonstrukcie bola jej Zivotnost’ stanovena analytickou metédou.

Technicky popis:(prevzaty z poskytnutého znaleckého posudku & 94,/2018)

1.PP:

Zvislé nosné konstrukcie stt murované z plnych palenych tehal, v skladobnej hribke priblizne 40-50 c¢m, deliace
konsStrukcie tehlové prieckové murivo. Vodorovné nosné konstrukcie st tvorené monolitickymi
Zelezobeténovymi stropmi s rovhym podhl'adom. Vonkajsie povrchy st upravené fasaddnymi omietkami na baze
umelych latok (marmolit). Viiitorné povrchy tvoria vapenné §tukové omietky, stierkové hladké. Vyplne otvorov
tvoria ramové dvere s vypliiou a plastové okna s dvojvrstvovym zasklenim. Podlahy st zhotovené ako cementové
potery, v Casti miestnosti s keramickou dlaZbou. Kuchynia je vybavena spordkom na tuhé palivo, drezovym
umyvadlom {ocel'ové smaltované) a kuchynskou linkou z materidlov na baze dreva. Kipel'ia je vybavena
zakladnymi sanitdrnymi prvkami a pakovymi nerezovymi batériami.

Vnttorné rozvody vody su z plastového potrubia pre studenii a tepl vodu, napojené na centralny zdroj.
Vntitornd kanalizécia je rieSena plastovym potrubim. Elektroinstalicia je len svetelna.

1.NP:

Zvislé nosné konstrukcie st murované z plnych palenych tehal v skladobnej hribke priblizne 30 - 40 cm, deliace
konstrukcie st tehlové priecky. Vodorovné nosné konstrukeie st riesené ako drevené tramové stropy s rovnym
podhl'adom. Schodisko je zhotovené z mikkého dreva, bez podstupnic.

Strecha je rieSena ako sedlov4, resp. mansardovi, s viznicovym krovom. Krytina je plechova, pozinkovana,
klampiarske konstrukcie (ZI'aby, zvody, oplechovania kominov a prestupov) s z pozinkovaného plechu.
Vonkajsie povrchy s vapennymi $tukovymi fasidnymi omietkami. Vnittorné povrchy tvoria vipenné Stukové
omietky, stierkové, miestami hladké; v kipelni si realizované vnitorné obklady do vy$ky minimalne 1,35 m.
Vyplne otvorov tvoria ramové dvere s vypliiou, plastové oknd s dvojvrstvovym zasklenim a vonkajsie okenné
Zaltizie. Podlahy obytnych miestnosti (okrem kuchyne) st rie§ené ako velkoplo$né parkety alebo laminatové
podlahy, v kuchyni a ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Kuchyiia je vybavena spordkom na tuhé
palivo, nerezovym alebo plastovym drezom a kuchynskou linkou z materialov na baze dreva.
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Kiipel'ia je vybavena plastovou rohovou alebo klasickou vafiou, umyvadlom, pdkovymi nerezovymi batériami,
sprchou a WC so splachovanim.

Vykurovanie objektu je rieSené lokalne, plynovymi kachl'ami, pripadne lokilne na tuhé palivo (obyvacia &ast).
Rozvody vody su z plastového potrubia, zdrojom teplej vody je elektricky zdsobnikovy ohrievac.

Vnitorna kanalizacia je z plastového potrubia. Elektroinstalicia je svetelna, s elektrickym rozvadzadom a
istiacimi prvkami. Rozvod zemného plynu je realizovany v ramci objektu.

Dispozi¢né riesenie:

1.PP:

kuchyiia, pivnica

1.NP:

kuchynia, 3 x izba, Spajza, kipeliia, zddverie, zivetrie a schody na povalu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie A3 Vypotet zastavanej ploch ZP [m2] kz

Zi Wivania ypocet zastavanej plochy P

LPP 1962 _|1,2(3,874"3,683+3,857*3,204 3195 [120/3195=3756
1.NP 1962  |5,1*185 94,35 120/94,35=1,272
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP
1 Osadenie do terénu
[ 1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izolaciou 450 e
2 Zaklady - T
WZ@EEt\éﬂové - Vobjekt_s p‘0(iﬂzno_3lmr33'l<rn pod}§i_im_s“ vgc_lorgvnou izolaciou - [ 520
3 Podmurovka
| 3.5.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vy$ka 50-100 cm - omietan4, $kdrované tehlové murivo - 270
:} Murivo S
| 4.1.cmurovanéz tehe’if(p‘lné,‘rﬁét'rické,t'vérﬁlicé typil“Cﬁ,ﬁérdti{éfm) v skladéﬁnej hr. nad 40 do 50 1290 )
cm
4.1.d murované z tehdl (plna,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 ' ) ' 1000
cm
5 .Deliace konstrukcie B _i
| 5.1 tehlové V(prie(“:k‘ovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160
6  |vndtornéomiety 77 T
6.1 vapenné $tukové, stierkm—/é plstou hladené 400 400
=== S—t1~opy | ' - Bkl
v 7.£.é s r(.)_v‘n‘)’rm p;)dhi'ado;nAt;eAténox;é‘mon(;li&;kélqbgéfébriko;éﬂé a'.l;-e:r;mic—ké 1040 -
7.1b s rovnym podhfadom drevené trémové - 760
§;~—_ Krovy o
AAAAAA 8.3 vdznicové s—ealové, manzardové - 575
10 IKrytiny strechy na krove B " l
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10.1.c plechové pozinkované - 570 '
12 T Klampiarske konstrukcie strechy o | ]
12.2.a z pozinkovaného plechu tiplné strechy (#Iaby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) 65
zachytdvace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
| 133z hlml’koveho plechu 25 . E—
14 Fasadneomletky - S T T I
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych litok nad 2/3 ] 65 -
] 14, 3 2 skrabany brlzollt omletky na baze umelych latok nad1/3do 1 / 2 30 -
14 2 b vapenné stukove zdrsnené, strlekany brlzoht nad 1/'2d(‘) 273«} o - - 140 ]
16 .Schody bez ohl'adu na nosnu kon3trukciu s povrchom nastupnice
] 16.8 midkké drevo bez podstupnic - 185
17 Dvere o .
- 17.4 ramové s vypliiou "—Smlg 515
— el e 2
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - » §3A(5" 536
19 Okenmésaltze
. 19.2 plastové o - 75
E ’ Podlahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchyi) T
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'l-{o};losne parkety (drevel{e; lammatove] - 355
g— Dlazby a podlahy ost. miestnosti .
23.2 keramlcké dlazby - 150
23. 6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzatov) o
~ 25.2svetelnd 7 155 | 155
30  Rozvodvody o S o R
I 30.2.a z plastového potrubia studene] j a teplej vody z centralneho zdroja B o —3?5:_ 35
gf Instalac1a plynu
(. 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu - ._‘5—5__
|spolu | 4745 | 6520
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
I ME;E);% a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10 |
34 |Zdroj teplej vody o N
i;}).l zésobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim (2 65 65
35 Zdroj vykurovania “ V
] 35.2.clokélne - plynové kachle (4ks) o e “2‘:;0"
| 35.2.elokalne - na tuhé paliva obyZajné (1 ks) - 2
wD/ybavenie kuchyne alebo pratovne .,____w_f
36.4 spordk na tuhé palivo (2 ks) 20 20
36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15 -
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30
- 36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (3.6 bm) 77 121
37 | Vnutorne vybavenie
37.4 vatia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
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38 Vodovodné batérie f
[ 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
__1_38.2 pékové nerezové s ovlddanim uzéveru sifénu umyvadla (2 k;r T - 60
383 pakové nerezové (1ks) - 20 -
39 |Zachod ’ ]
] 39.3 splachov_aci bez umyvadla (1 ks) ] 25
40  |VnGtornéobklady o _
| | 40.2 prevaznej tasti kiperne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) - 80
| 404 vane (1 ks) - | 15
40:7 l;uch'yﬂrie n;ln p;‘l sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) T 15 | iS
41 Balkén L o [ i
| #12vmerydosm: (1ks) -0
45 Elektricky rozvadzaé
. 45.2 s poistkami (1 ks) " o - 145
Spolu | 222 | 1111

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.PP (4745 + 222 * 3,756)/30,1260 185,18
1.NP (6520 +1111*1,272)/30,1260 263,33
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p(():(:ine(l“[,&)] Rok uZivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]
1 |Zaklady vratane zemnych pric 8,90 1962 175 64 3,25

2 Zvislé konstrukcie 2122 | 1962 150 64 | 905

3 |[Stropy 13,79 1962 150 | 64 Tl 588

4 ZastreSenic bez rytiny _ 580 | wes | s e | 4w

5 Krytina strechy 496 2009 g0 | 17 | 1,05
6 Klampiarske konstrukcie 079 2009 80 17 | 017

7 |Upravy vnitornych povrchov 5,63 2006 | 80 10 0,70

8 |Upravy vonkajsich povrchov 308 | 2006 | 60 | 10 0,51

9 |Vniitorné keramické obklady 116 2016 | 50 0 | 023

10 [Schody 167 1962 150 64 . o7

11 |Dvere 1,90 2016 g0 10 0,24

12 Vrita 0,00 1962 64 0 | 000

13 Oknd o " 3,52 2016 80 10 o4
14 Povrchy podish 5,48 2016 80 0 | 069
15 |Vykurovanie 9,63 2001 50 25 | a2
16 Elektroinstaldcia 556 | 2016 | 50 10 | 1n

17 Bleskozvod B 0,00 2000 | 64 | 0 | 000
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18  |Vndtorny vodoved o 0,88 2016 50 10 | 018
19 |Vnitorn kanalizécia 0,19 2016 60 10 003
20 Vnitorny plynovod 000 | 2001 | 64 0 0,00
21 Ohrevteplejvody o 0,60 2016 | 45 10 0,13
22 Vybavenie kuchyit 456 2016 45 10 01
23 Hygienické zariadenia a WC 032 | 2016 60 . 10 0,05
24 [Vjtahy 0,00 1962 0 0 0,00
25  |Ostatné 036 2016 50 10 | 0,07
Opotrebenie 34,74%
Technicky stav 65,26%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. PP zroku 1962
Vychodiskova hodnota 185,18 €/m2*31,95 m2*4,057%0,95 22 803,08
Technickd hodnota | 65,26% z 22 803,08 o 14 881,29
1. NP z roku 1962 |
Vychodiskova hodnota 263,33 €/m2*94,35 m2*4,057%0,95 95 757,07
hTechnické hodnota 65,26% z 95 757,07 62 491,06

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 22 803,08 14 881,29
1. nadzemné podlazie 95 757,07 62 491,06
Spolu | 118 560,15| 77 372,35

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na parc.¢. 519

POPIS STAVBY

Hospodarska budova sa nachadza na parc. & 519 a bola vybudovana v roku 1975. Ide o jednopodlazni budovu o
ploche 46,53 m2. Stavba sliZila ako mastal, humno a sklad paliva.
Zaklady objektu su beténové s beténovou podmurovkou. Zvislé nosné konstrukcie st murované z palenej tehly v
hribke priblizne 15 aZ 30 cm. Vodorovné nosné konstrukcie st vyhotovené ako Zelezobeténové klenuté do
ocel'ovych nosnikov. Strechu tvori krov viznicovej sedlovej alebo manzardovej kon$trukcie s krytinou z palenej
8kridly. Vonkajsie aj vnitorné povrchové tpravy st realizované vapennou omietkou. Vplne otvorov tvoria
drevené zvlakové dvere a jednoduché drevené okna. Podlahy s zhotovené z drevenych dosiek.

(Udaje prevzaté zo znaleckého posudku ¢.94/2018 Auxt Slovomir)

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
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o Zatiatok I . 7
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 1975 10,3*4,5 46,35 18/46,35=0,388 |
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mermi jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Z4klady a podmurovka
(- Vﬂaeténové, podmurovka beténova o ] ~845
3 Z—;/islé konstrukcie (okrem spolo¢nych) S ]
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ i -3—._1.b murpvané z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm - | “_Tz”e}i ‘
4 Stropy ' S - V
] 4.1 ielezobeténov"éj(gr—;mické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov | 565 ]
= b
i 5.1 véznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obycajné jednodrazkové 295
9 Vonkaj$ia iprava povrchov
9.4 vipennd hruba omietka alebo néter 170

10 Vntorné dprava povrchov

10.3 vdpenna hruba omietka ‘ ' 145
12 Dvé}e o ) T -

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové . 105
13 Okn4
| 13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
_12-” Podlahy T
| | 14.5 dlazdice, palubo-\;i;;r, dosky, cementovy poter 185

]Spolu 4315

Znaky upravované Kkoeficientom zastavanej plochy:

22 lvrata
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
|Spolu 145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie I Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP 1(4315 + 145 *0,388)/30,1260 145,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 11



Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026 /004

Podlazie Zaciatok uzivania l V [rok] T [rok] Z [rok] [ 0 [%] TS [%]
1.NP 1975 51 29 80 63,75 36,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 145,10 €/m2*46,35 m2*4,057%0,95 25920,64
Technickéd hodnota ‘ 36,25% z 25 920,64 9396,23

2.2.2 Plot murovany na parc.¢. 519

Plot murovany na parc. & 519 bol vybudovany v roku 2016, v celkovej dizke 15,00 m, s predpokladanou
Zivotnostou 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
. KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

Popis | Podet M] Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

ZaKklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu f iS,OOm

Podmurovka:

beténova I‘noﬁ(;lit}cké alebb prefabrikovar;z’; o 15,00-1‘11

Spolu:

700% 23,24 €/m

926 3074 €/m

53,98 €/m

Vyplii plotu:

murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych
tvarnic

18,00m2 755

25,06 €/m

|

Dizka plotu: 15m

Pohl'adova plocha vyplne: 15*1,2 = 18,00 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uyivania | V[roK] Tlrok] | Z[rok] | 0[%] TS [%]
glf(;‘ fmurovany na parc.. 2016 10 40 50 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |(15,00m * 53,98 €/m + 18,00m? * 25,06 €/m?) * 4,057 * 0,95 4859,24
Technicks hodnota 180,00 %z 4 859,24 € 3887,39

2.2.3 Plot od ulice na parc.¢. 519
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Plot od ulice na parc. & 519 bol vybudovany v roku 1989, v celkovej dfzke 7,00 m, s predpokladanou Zivotnostou

50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Pocet M] Body / M] Rozpocltovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameria a beténu 7,00m 700

2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 7,00m; 926

] iépolﬁ:

_324€/m

30,74 €/m
53,98 €/m

3. |vypli plotu: B
zramového pletiva, alebo z ocelovej ty€oviny v rdme 8,05mz 435
4. Plotové vrata:

“—-b) kovové s drdtenou vyplilou alebo z kovovych
_profilov
5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505

1ks 3890

14,44 €/m

249,12 €/ks

129,12 €/ks

Dizka plotu: 7m

Pohl'adova plocha vyplne: 7*1,15 = 8,05 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzfvania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

|

TS [%]

Plot od ulice na parc.¢. 519 1989 37 13 50 74,00

26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]

1(7,00m * 53,98 €/m + 8,05m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks +
'1ks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 0,95
Technick4 hodnota 126,00 %z 3 362,14 €

Vychodiskova hodnota

3362,14

874,16

2.2.4 Vodovodna pripojka na p.¢. 519

Vodovodna pripojka bola vybudovana v roku 2009, celkova dizka pripojky 11 bm, predpokladana Zivotnost

vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Ko6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zactiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

g‘l’g"""d“a pripojkana pt. 2009 17 43 60 28,33 71,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota i11 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 0,95 2505,16
Technicka hodnota !71,67 %z 250516€ 1795,45

2.2.5 Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 519

Pripojka kanalizacie do verejnej kanalizacie bola vybudovana v roku 1985, PVC potrubie, celkova dfzka pripojky
14,5 bm, predpokladana Zivotnost vzhl'adom ku kon$trukcii je odhadovana na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania| V [rok] | T [rok] Z [rok] ] 0 [%] TS [%]

Is(igalizaéné pripojka na p.&. 2009 17 ‘ 63 80 21,25 78,75
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7bm*17,59 €/bm * 4,057 * 0,95 474,56
Technicka hodnota 78,75 %z 474,56 € 373,72

2.2.6 Pripojka elektro NN na p.¢. 519

Pripojka elektro NN na parc.& 519 bola vybudovana v roku 2009, vzdu$na, celkova df#ka pripojky 14,00 bm,
predpokladand Zivotnost’ vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdus$ni Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,77 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 14 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok} Z [rok] I 0 [%] TS [%]

g;%”jka elektro NN na p.2. 2009 17 43 60 28,33 71,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 114 bm * (12,95 €/bm + 0 * 7,77 €/bm) * 4,057 * 0,95 698,76
Technicki hodnota 171,67 %z 698,76 € 500,80

2.2.7 Beténovy chodnik na parc.¢. 519

Beténovy chodnik na parc.& 519 bol vybudovany v roku 2009, o ploche 17,4 m?, predpokladani Zivotnost
vzhladom ku kon§trukcii je odhadovana na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Martin Hags &islo posudku: 2026 /004
Ké6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18%0,8+5*0,6 =17,4 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)]

Beténovy chodnik na 2009 17 33 50 34,00 66,00
arc.. 519

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 117,4 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 578,75
Technicka hodnota 166,00 %z 578,75 € 381,98

2.2.8 Vonkajsie schody na parc.¢. 519

Vonkajsie schody na parc.¢. 519 boli vybudované v roku 1962, predpokladana Zivotnost vzhl'adom ku
konS$trukcii je odhadovana na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 9*0,8 = 7,2 bm stupia

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

= Nézov Zatiatokufivania | Virokl | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%] |
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku; 2026/004

‘S’ggkajgie schody na parc.C. 1962 64 6 | 80 80,00 20,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 37,2 bm stupria * 18,09 €/bm stupiia * 4,057 * 0,95 ] - 502,00
Technicka hodnota 120,00 %z 502,00 € 100,40

2.2.9 Pripojka plynu na parc.¢. 519

Pripojka plynu na parc.&. 519 bola vybudovana v roku 2001, o dizke 11,00 bm, predpokladana Zivotnost

vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [9%] TS [%]
g;‘g‘”ka plynu na parc.Z. 2001 25 25 50 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov J Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 111 bm * 14,11 €/bm * 4,057 * 0,95 598,20
Technicki hodnota 550,00 %z 598,20 € 299,10

2.2.10 Vonkajsi zachod na parc.¢. 520

Vonkajsi zachod na parc. & 520 bol vybudovany v roku 2009, predpokladana %ivotnost vzhladom ku konstrukcii

je odhadovana na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/004

Kéd JKSO: 815 9 Vonkajsi zachod

Kéd KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 11. Vonkajsf zachod (JKSO 815 9)

Bod: 11.1. Dreveny bez Zumpy

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1200/30,1260 = 39,83 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V([rok] | TI[rok] Z[rok] | O[%] TS [%]
;’ggkais{ ZeeRie s 2009 17 13 30 56,67 43,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 Ks * 39,83 €/Ks * 4,057 * 0,95 153,51
Technicka hodnota 143,33 %7z 153,51 € 66,52

2.2.11 Zumpa na parc.¢. 519

Zumpa na parc.&. 519 bola vybudovana v roku 2016, beténov, o objeme 5,67 m3, predpokladani Zivotnost

vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 3,14*0,95*0,95*2 = 5,67 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania l V [rok] T [rok} Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Zumpa na parc.. 519 2016 10 50 60 16,67

83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/004
Nazov Vypocet Hodnota [€]}

Vychodiskova hodnota  !5,67 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 2357,50

Technickd hodnota ;‘83,33 %z 2357,50€ 1964,50

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov Vychodiskové hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Rodinny dom stp.¢. 164, p.¢. 519, k.. Betiug 118 560,15 77 372,35
Hosf)odérska budova na parc.¢. 519 T 25920,64, 9 396,23
Plot murovany na barc.é. 519 - 4 859,24= 3887,39
Plot od ulice na parc.. 519 T 3362,14 874,16
CelkomzaPloty 822138/ 476155
Vonkajéie ﬁ_pgv; e
‘V{;vdo-\;'udné pripojka na p.¢. 519 2505,16 ) 1 795,45
Kanaliza¢na pripojka na p.¢. 519 474,56 373,72
Pripojka elektro NN na p.¢. 519 698,76 500,80
Beténovy chodnik na parc.. 519 - 57875 381,98
Vagkajéie schoc_iy na parc.t. 519 - 502,00 10 0,4(1‘
Pripojka plynuna parc&. 519 598,20 299,10
Vonkaj¥{ zichod na parc.é 520 153,51 66,52
Zumpa na parc.&. 519 2 357,50 1 964,50
Celkom za Vonkajsie tipravy 7 868,4_4- 5482,47
Celkom: ] 160 570,61 97 012,60

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaju v zastavanom tizemi obce Benus, miestna ¢ast’ Ga$parovo,
katastralne izemie Benus, situovanej v strede obce, v ¢asti vhodnej na byvanie. V okoli nehnutel'nosti sa
nachédzajui prevazne objekty uréené na byvanie. Pristup z miestnej komunikacie, pozemok je svahovity, tvar
pozemku pravidelny.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Stavby st vyuZivané na projektované tiéely. V ¢ase ohodnotenie je stavba RD vybavena na byvanie.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Na hodnotené nehnutel'nosti sa viazu tarchy - vid' priloha LV.

Medzi uvedenymi tarchami st uvedené zriadené zaloZné prava, exekiicie a stidne spory, tieto ako také nemajti po
zmene vlastnika nehnutel'nosti vplyv na VSH.
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /004

d) Popis k VSH:
Vzhl'adom k veku stavieb, k tech. stavu a k zdujmu o kiipu nehnutel'nosti v danej lokalite bola hodnota
priemerného KPD ustalena na hodnotu 0,55.

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachidzaju v zastavanom tzemi obce Benus, situované na hl. ceste, v oblasti s
vyrovnanim dopytom o kipu tohto typu nehnutel'nosti v tejto lokalite. Okolitd zdstavba je tvorena objektmi pre
byvanie a rekredciu. Rodinny dom je dvojdom, s dvorom, predzihradkou a d'al$im zdzemim. Pracovné moznosti
v mieste obmedzené, nezamestnanost do 20 %, priemerna hustota obyvatel'stva. Orienticia hlavnych miestnosti
RD je z &asti nevhodna. Terén je svahovity. Dopravné moZnosti dobré, §tandardn4 autobusova a Zelezni¢na
doprava. Obec ma Standardnit ob¢iansku vybavenost. V okoli sa nachadzaji lesy, kvalita Zivotného prostredia je
dobra so zvy$enym hlukom a prasnostou od dopravy. Zmeny v zastavbe v dohl'adnej dobe nie st zname.
Nehnutel'nost’ si nevyZaduje rozsiahlu opravuy, resp. rekonstrukciu. V blizkosti stavby sa nachadza elektricka
pripojka, verejny vodovod, plynova pripojka a kanalizacia do Zumpy. Celkove je moZné hodnotit rodinny dom
ako $tandardnti nehnutel'nost. (Udaje prevzaté z predlozeného znaleckého posudku ¢. 94/2018, Auxt Slavomir).

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,55

Urdenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trleda I11. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1, 650
IL trleda Aritmeticky priemer 1. a IIL triedy 1,10 100
IIL. trieda Prlemerny koef1c1ent 0, 550
IV. trieda Aritmeticky prlemerV a III tnedy 0303
V. trieda ;III. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
3 ) A . . Vaha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kkepi . Kepr*vi

Trh s nehnutelnostami

1 S ML 0,550 13 7,15
dopytv porovnam s ponukou jev rovnovahe

Poloha nehnutel‘nostl v dane] obci - vzt’ah k centru obce

I
|

2 - 11 0,550 30 16,50
[ castx obce vhodné k byvamu sitnované na okraji obce P [
‘Sucasn techmc stav nehnutel’nostl |

3 = 9 ——— W 1,100 8 8,80
i nehnutel’nost nevyzadu1e opravu, len beznu udrzbu N
=Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 y——— I 1,650 7 11,55

| objekty pre byvanle sport rekreéc1u parky a pod
gPrlslusenstvo nehnutel'nosti
! prislu$enstvo nehnutelnosti vhodné, majlice vplyvnacenu IL 1,100 6 6,60
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je men3f ako 20%
Typ nehnutelnostl
6 | Driemerny - dom vradovej zastavbe, atriovy dom - s 1L 0,550 10 5,50
{ predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
rieSenim.

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
obmedzené pracovné moZnosti v dosahu dopravy nad 30 | v. 0,303 9 2,73
mimit, nezamestnanost’ do 20 %

'Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 i IL 1,100 6 6,60
prlemerna hustota obyvatel stva.

0r1entac1a nehnutel’nostl k svetovym stranam

!

| orienticia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a &iastone | 1L 0,550 5 2,75
j _nevhodnd i

i

10 Konﬁgurac1a terenu

s T IL. 1,100 6 6,60

{ Jjuiny svah 0 sklone 5% - 25%
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/004

[Pripravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby !
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizaciado :  HI. 0,550 7 3,85
Zumpy ; |
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 e 1L 0,550 7 3,85
Zeleznica a autobus o o
}Obéianska vybavenost' (lirady, skoly, zdrav., obchody, sluzby,
ikultira)

13 | obecny tirad, posta, zdkladna 8kola, zdravotné stredisko, 111 0,550 10 5,50
! kultiirne zariadenie, zakladn4 obchodna siet a zakladné
{ sluzby B
{Prrodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby

14 . - 1 Iv. 0,303 8 2,42

les, vodna ne’}dfz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m | 7
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 |- e - - - 1L 0,550 9 4,95
zvySena hlu¢nost a prasnost od intenz{vnej dopra\_rX__ ~
IMoznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

6 fHoknestl smeny v gk =oAL A AR L M. 0550 8 4,40
| bezzmeny N
IMoznosti d'aldieho rozifrenia

17 o — V. 0,055 7 0,39

) | ziadna moZnost rozirenia i
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 . V. 0,055 4 0,22
nehnutelnosti bez vynosu
Nézor znalca ;
19 | : - - -t L 0,550 20 11,00
priemerna nehnutelnost’
|spolu | 180 111,36
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 111,36/ 180 0,619
Vseobecni hodnota V8Hs = TH * kep = 97 012,60 € * 0,619 60 050,80 €

3.2

POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky k.u. Beiius

POPIS

Jedna sa o pozemky CKN
parc.€. 519 - zastavana plcha a nadvorie, o vymere 418 m2,
parc.€. 520 - zahrada, o vymere 169 m2, v zmysle LV & 2694, k.. Bettus.

Pozemky s1 situované v zastavanom tizem{ obce Beiiu$, v miestnej ¢asti Gagparovo, uréenom na vystavbu, maji
pravidelny tvar, priamo pristupné z miestnej komunikicie, takZe pristup k rodinnému domu je bezproblémovy.
Mesto ma $tandardni ob¢iansku vybavenost. V mieste, kde sa nachadzajii ohodnocované pozemky je moznost

napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocované pozemky st mierne svahovité.

Parcela

Druh pozemku

Spolu vymera

_[m?]

Spoluvlastnicky
podiel

Vymera [m?]
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Cislo posudku: 2026/004

Znalec: Ing. Martin Haas

519 zastavand plocha a nddvorie 418,00 1/1 418,00
520 zéhrada I 169,00, 1/1 169,00
Spolu vymera [ 587,00
Obec: Betiug
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. . . :2.stavebné dzemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske
koeﬁaept Ysc_eobecne] -oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 020
situacie L T R — b e s e
:5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
kv .vybavenim,
Koeficient intenzi sitia - rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
oeficient intenzity vyu i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
1Standardnym vybavenim . N
ko 1
koeficient dopravnych  [4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov | L N
kr !
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemf{ (obytna alebo rekrea¢né poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia _ J
ki i 2 . ] - . . .=, n e
otdenecnice %S08 bavenet (einestsapjris i sy vrenihisith. 3
infrastruktiry pozemku P yvoay. ___y' Py
kz : . A , ) .
koeficient povySujiicich | 3. }')9zerr.1k¥ shv3:ir_aine z'\?]lsznym zaujmom o kidpu, ak to nebolo zohl'adnené v 175
faktorov izvy$enej vychodiskovej hodnote
kr !
koeficient redukujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov '
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypodet Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie |kep = 0,90 *1,00*1,00 * 1,30 * 1,20 * 1,75 * 1,00 2,4570
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  V3Hwmy = VHu * kep = 3,32 €/m? * 2,4570 8,16 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcel_a‘é. 519 418,00 m2*8,16 €/m2*1/1 3 410,8§
parcela ¢ 520 169,00 m2*8,16€/m2*1/1 1379,04
Spolu 4789,92
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Znalec: Ing. Martin Haas

&islo posudku: 2026/004

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:
Nézov JKSO OP (m3) ZP (m2) Podet podlazi

Rocviirzny dom stip.¢. 164, p.¢. 519, kil 0,00 94,35 2
Benus p . J— =
Hospodarska budova na parc.¢. 519 0,00 46,35 1
PozemkKky:

Nizov pozemku (islo parcely Vymera (m2)
Pozemky k.. Betiu§ 519; o 418,00
Pozemky k.. Beftu§ 520 169,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu stp. €. 164 na parc. ¢ 519 ajeho
prisluSenstva a pozemky CKN parc. €. 519 a 520 v zmysle LV & 2694, k. ti. Betiu$, obec Betius, okres Brezno.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb v sulade s prilohou &3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a ndslednych novelizacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
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Nazov [ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom siip.. 164, p. 519, k. Beftu 47 893,49
Hospodarska budova na parc.é 519 | 5816,27
Plog/ E
Plot fﬁurovany na parc.c. 519 . MZ 40%;,23
Plot od ulice na parc.¢. 519 i 541,11
Spolu za Ploty | 2947,40
Vopl_<aj§ie dpravy ‘
@\igdné pripojka na p.¢. 519 . o _-1_1i1,§3
Kanalizaéna pripojka na p.¢. 519 S 231,33
Pripojka elektro NN na p.&. 519 | 310,00
Beténovy chodnik na parc.¢. 519 e 236,45
Vonkaj$ie schody na parc.&. 519 “_W - 62,15
Prl’Pojka plynu na parc.¢. 519 ' 185,14
Vonkajif zichod na parc.&. 520 L """""""""" 41,18
Zumpa na parc.t. 519 T 1216,03
Spolu za Vonkajsie pravy j 3393,65
Spolu stavby 60 050,80
e, —
Pozemky kuti. Beitus - parc. & 519 (418 m?2) 3410,88




J—

Cislo posudku: 2026 /004

Znalec: Ing. Martin Haas

Pozer‘r_lkyyk.ﬁ. Berius - parc. ¢. 520 (169 m?) | 1379,04
Spol; pbzemky (587,00 m2) - - 478992
Viéeobecna hodnota celkom 64 840,72
Véeobecna hodnota zaokrihlene 64 800,00
Viéeobecnd hodnota slovom: Sestdesiat$tyritisicosemsto Eur

V Prievidzi, diia 18.02.2026 Ing. Martin Haas
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /004

V. PRILOHY

. List vlastnictva ¢. 2694 2 listy
2. Kopia z katastrilnej mapy 1list
3. Ortofoto mapa 1list
4. Cestné prehlasenie o veku stavby 1 list
5. Podorysy RD 1 list
6. Fotodokumentacia 1 list
7. Objednavka ZP 1list
8. Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti 2 listy
9. Protokol o vykonani sidnoznaleckej obhliadky 1 list

spolu: 11 listov
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Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 603 Brezno Déatum vyhotovenia : 22.1.2026
Obec 1 508462 Beiius Cas vyhotovenia 1 0:24:28
Katastralne Gizemie  : 802689 Beiius Udaje platné k : 21.1.2026 18:00:00

Vypis je nepouZiteny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2694

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 2

'_Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranengj Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
519 418 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Iné Gdaje: Bez zépisu
520 169 Zihrada 4 | 1 1

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuZzivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnd nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktorom je postavené bytova budova oznagend sipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
164 519 10 | ROD.DOM 1

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Pofé}dove' Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Sere¥ Radoslav r. Sered, OsloboditeTov 311/44, Zavadka nad Hronom, PSC 976 67, SR, Détum 171
narodenia: 05.12.1990
1z2
> il

-
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Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-2741/2018 zo diia 03.12.2018

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky K nehnutel'nosti

Zacatie vykonu zaloZného prava predajom veritel'om Slovenska sporitel'iia, a.s., Tomasikova -
48, Bratislava, ICO: 00151653, formou dobrovolnej drazby, P-49/2025, &z 27/2025.

Upovedomenie o spésobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného zdloZného priva na -
nehnutelnosti &. EX 408EX 654/25/ZL zo diia 6.11.2025 na parc. C-KN &. 519, 520 a rodinny
dom s.¢. 164 na parc. C-KN ¢&. 519. (Stidny exekutor JUDr. Lucia Hulina Gasper, Nam. M. R,
Stefanika 43, Brezno), P-269/2025, &.z. 186/2025

Spravca - Neevidovani
Néajomca - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo zo ZaloZnej zmluvy k nehnutelnostiam, V-2377/2018 v prospech Slovenska

) sporitel'tia, a.s., TomaSikova 48, Bratislava, (ICO: 00151653) na zabezpe&enie pohPadavky na

nehnutelnosti: parc. C- KN &. 519, 520 a rodinny dom s.&. 164 na parc. C- KN ¢. 519.

Vlastnik poradové &fslo 1 Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zélozného prava na
nehnutelnosti ¢. EX 408EX 654/25/ZL zo diia 6.11.2025 na parc. C-KN ¢&. 519, 520 a rodinny
dom s.¢. 164 na parc. C-KN ¢&. 519. (Stdny exekator JUDr. Lucia Hulina Gasper, Nam. M. R.
Stefanika 43, Brezno), zapisané diia 12.11.2025, Z-3062/2025, &.z. 187/2025

Vypis je nepouZite'ny na prévne ukony
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\ Kopia je nepouZitelna na pravne ukony. :
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite'né na vytycenie hranic pozemkov a |

osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na p

ozemky mdZe vykonat’ len odborne spdsobilé osoba.
! i . .

\ III- _

B 2
1948/2

A
1910/9

Okres Obec Katastralne Gzemie
Brezno Betius Benus
Urad geodézie, kartografie a CIS’IO zakazky : Vektorové mapa Mierka _ 1:1000
KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

katastra Slovenskej republiky
na parceln 519

Kopia je nepouzitel'nd na pravne ukony
Spbsob autorizdcie

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN

Détum a ¢as vyhotovenia 22. 1. 2026 9:25:03
21. 1. 2026 18:00:00
osti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Bez autorizacie

Udaje platné k

Informagny systém katastra nehnuteln Strana | z |
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Ortofoto mapa k.u. Benus




ONOPOL. 5. 1. 0., Nim. M. R, Stefanika 40/48, 977 ¢ Brezug

V Brezne, difa 24. aug
Vec: Cestné prehldsenie o veku stavby

Tymto ako vlastnik stavby rodinného domu so s.&, 164, postavenej na parcele KNC
nachédzajiicej sa v obci Beitug, ast Gasparovo, &estne prehlasujeme, e podFa nasich
vypovede susedov bol tento dom postaveny v roku 1962 a v roku 2016 presiel rozsiah
rekonstrukciou,

MONOPOL, S.1.0.

dm. M. R, & e
1€0: 46 451 587 @Dﬁf’gg@g
teld.: 0908480 743

--------------------------------------------

Petrom Kovégikom
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Gasparovo, c.164
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Fotodokumentécia RD stp. C. 164 na parc.¢. 519, k.U. Befiu$
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Znalec: Ing. Martin Haas ¢islo posudku: 2026/004

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370700 -

Statika stavieb, 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenéné ¢islo znalca 915866.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 04/2026. Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov

vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Martin Haas

znalec






