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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005

. OVOD

1. Gloha znalca:

Podl'a objednavky na vypracovanie znaleckého posudku, zo diia 13.01.2026, zn. 065/2025 je ilohou znalca
stanovenie v§eobecnej hodnoty bytu €. 8, 5. poschodie, vchod €. 45, stip. €. 73 na parc.¢. 1132, 1133, 1134, 1135,
k.. Brezno vratane priestoru na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, na prislu§enstve a spoluvlastnicky

podiel k pozemku v podiele 8549/247401 v zmysle LV & 4234, k.. Brezno, podla vyhlasky MS €. 492/2004 Z. z.
v pl. zneni.

2. Uéel znaleckého posudku: Dobrovol'na drazba

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
05.02.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 17.02.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

¢ Objednavky na vypracovanie znaleckého posudku, zn. 065/2025, zo dita 13.01.2026
e Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti, zn. 065/2025, zo diia 13.01.2026

e Protokol o vykonan{ sidnoznaleckej obhliadky, zn. 065/2025

5.2 Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z ¢iasto¢ného listu vlastnictva ¢. 4234, k.. Brezno, vytvoreny cez katastralny
portal, diia 22.01.2026

Képia z katastralnej mapy a ortofoto mapa, k.. Brzno, vytvorena cez katastralny portal, dfia 22.01.2026
Obhliadka, zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonana dia 05.02.2026

Fotodokumenticia vyhotovena diia 05.02.2026

Internetové portaly www.nbs.sk; www.upsvar.sk, nehnutel'nosti.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty.

e Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zikon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)

¢ Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondavajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona
Vyhlagka €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orienticie

* Vyhl4gka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykoniva
zdkon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

e Vyhladka Federalneho $tatistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do klasifikicie podla pouzitého katalégu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

o Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéch a o doplneni zikona Slovenskej narodnej rady & 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti {(Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

¢ Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005

Vieobecna hodnota (VSH)

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sttaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na trovni s dailou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii
troch nehnutel'nost{ a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavand plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov
a chodnocovaného objektu),

e Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budiicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov polas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajii met6dy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor asponi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

* Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizicion budiicich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metédda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /005

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢£.3 vyhlasky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v plnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutel'nosti bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie.
Z ddvodu, Ze ochodnocovany dom ani pozemky neboli spristupnené za i¢elom obhliadky, objekt rodinného domu
je v §tadiu rekonstrukcie, na nehnutel'nostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je moZné prenajimat’ a z toho
dévodu nie je moZné pouZit pre stanovenie v§eobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutel'nosti porovnavaciu
ani kombinovani metédu.

Vseobecna hodnota sa preto stanovi u stavieb metédou polohovej diferenciicie, a to vypo¢tom vychodiskovej
hodnoty, jej Gipravou o opotrebenie na technicki hodnotu s naslednou Gpravou metédou polohovej diferenciacie
a u pozemkov metédou polohovej diferenciicie, a to uréenim jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku, jej
tipravou jednotlivymi zloZkami koeficientu polohovej diferenciacie a vyniasobenim vymerou pozemku. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov USI Zilina, v silade s metodikou USI
Zilina vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdéda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kep €],
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu adruh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skiisenosti. Nisledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanid priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledni, platnd pre konkrétnu hodnotenid nehnutel'nost, Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vihu).

b) Vlastnicke a eviden¢né idaje:
Ciasto¢ny list vlastnictva ¢. 4234, k.. Brezno

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- parc. €. 1132 - zastavana plocha a nadvorie, o vymere 251 m?
- parc. ¢. 1133 - zastavana plocha a nadvorie, o vymere 233 m?2
- parc. £. 1134 - zastavand plocha a nadvorie, o vymere 229 m?
- parc. & 1135 - zastavana plocha a nadvorie, o vymere 242 m?

Stavby
Obytny dom o¢. 45, 47, 49, 51- stpisné ¢islo 73 na pozemku parc.& 1132, 1133, 1134 1135

Byty
byt €. 8, na 5. poschodi, vchod &. 45, bytového domu siip. & 73 vr. podielu na spolo&nych &astiach a spolo&. zar.
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 8549/247401

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnic
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo ky podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny tidaj
115 Ocel Peter r. Ocel’, Stirova 156/26, Polomka, PSC 976 66, SR, Datum narodenia: 03.12.1989 11
Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-239/2019 zo diia 21.2.2019.

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky K
| nehnutelnosti
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005

Zagatie vykonu zalozného préva veritefom Prima banka Slovensko, a.s., Hod%ova 11, Zilina -
(ICO: 31575 951), formou dobrovolnej drazby, P-267/2025 - &.2. 1852/2025

Spravca - Neevidovani

Ind opravnend osoba - Neevidovani

B. Vlastnici:

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové Cislo 115 Zékonné zalozné pravo v zmysle § 15 zak. €. 182/93 Z.z. v prospech spoloCenstva
vlastnikov bytov "CSA 45,47, 49, 51",

Vlastnik poradové &isle 115 Zélozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava na nehnutelny majetok &.
0000000000586382, V-204/2019 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11,
Zilina, (ICO: 3 1575951) na zabezpetenie pohl’adavky na nehnutePnosti: byt ¢.8nas. p "
vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN ¢. 1132, 1133, 1134, 1135 so
spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na spoloén)'lch c':astiach, zariadeniach byt.
domu a pozemku parc. C- KN ¢&. 1132, 1133, 1134, 1135.

Vlastnik poradové &isle 115 Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnosti €. Ex 359 EX 203/23 zo diia 24.4.2023 na nehnutelnosti byt ¢. 8 na 5.p.,
vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN €. 1132, 1133, 1134, 1135 so
spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na spolocnych castlach zariadeniach byt.
domu a pozemku parc. C- KN &. 1132, 1133, 1134, 1135. ( JUDr. Jozef Durica,
Borovianska 17, Zvolen). zapisané 26.4. 2023 Z-1052/2023

Vlastnik poradové &isle 115 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutefnosti ¢. Ex 359 EX 1335/24 zo diia 20.05.2025 na nehnutelnosti: byt ¢. 8 na
5.p., vchod 45 v byt. dome s.€. 73 na parc. C- KN ¢&. 1132, 1133, 1134, 1135 so
spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na spolo¢nych Castiach, zariadeniach byt, domu
a pozemku parc. C- KN €. 1132, 1133, 1134, 1135. ( Sadny exekator JUDr. Jozef Durica,
Borovianska 17, Zvolen), zapisané 21.05.2025, Z-1255/2025, &z 783/2025.

Vlastnik poradové &islo 115 Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutefnosti €. Ex 359 EX 459/25 zo diia 9.6.2025 na nehnutel'nosti: byt &. 8 na 5.p.,
vchod 45 v byt. dome s.8. 73 na parc. C- KN &. 1132, 1133, 1134, 1135 so
spoluvlastnickym podielom 8549/247401 na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach byt.
domu a pozemku parc. C- KN &. 1132, 1133, 1134, 1135. ( Sudny exekitor JUDr. Jozef
Durica, Borovianska 17, Zvolen), zapisané 11.06.2025, Z-1474/2025, £z 935/2025.

C. Tarchy:

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dfia 05.02.2026 za Glasti znalca a druzky vlastnika.
Zameranie vykonané diia 05.02.2026

Fotodokumentacia vyhotovend diia 05.02.2026

d) Technicka a pravna dokumentacia:

Pravna dokumentécia je v stilade so skutkovym stavom. Ako doklad o veku stavby bol pouzity "Vypoctovy list
ceny bytu a pozemku" vystaveny na predo3lého majitel'a bytu.

Nadobudaci doklad nebol predlozeny.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Zistené rozdiely neboli. Parcely pod bytovym domom st1 vo vlastnictve vlastnikov bytového domu

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
byt £ 8, na 5. poschodi, vchod &. 45, bytového domu siip. & 73 vr. podielu na spolo&nych &astiach a spolo&. zar.
domu, na prislu§enstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku 8549/247401

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
nie si.
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005

h) Informicia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, ndzov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan mesta Brezno februar/2025, uznesenie ¢.2/2025

https://www.brezno.sk/uzemny-plan-m -brezn

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 8, vchod ¢. 45, byt. domu s.¢. 73, k.d. Brezno

POPIS

Ocetiovany byt €. 8, na 5. poschodi (uvedené podl'a LV), vchod 45, sa nachiddza v obytnom dome o&. 45, 47, 49
51, stip.&. 73 na pozemku parc.é. 1132, 1133, 1134, 1135, ul. CSA, k.. Brezno.

BD s 1 suterénom (pivnice, spol. zariadenia, technické zdzemie) + 4 nadzemnymi obytnymi poschodiami. BD
stp.&. 73 ma $tyri vchody, vo vchode €. 45 je 8 bytov. Obytny dom stip.&. 73 je rieSeny ako radovy bytovy dom.
BD je uzivany od roku 1973. Vzhl'adom k dobrému tech. stavu je uvazované s celkovou Zivotnostou domu 100
rokov.

BD je vyhotoveny v unifikovanej bytovej sistave T06B BB. Kons$trukéne je vyhotoveny z prefabrikovanych Zb.,
panelov, obvodovy plast je vyhotoveny prefabrikovanymi l'ahéenymi panelmi dodato¢ne zatepleny v r. 2016. Na
BD bola vykonana tdrzba strechy a klapm. konstrukcif strechy a bleskozvodu.

Spolo¢né priestory s povrchovou tipravou z keramickej dlazby s keramickym soklikom, schodisko s naslapnou
vrstvou z keramickej dlazby, vytah (suterén bez vytahu).

Vonkajsie tipravy nova zateplena fasdda na bize umelych latok, vnitorné stierkové omietky nové. Spolotné
dvere domu su hlinfkové, vymenené okna plastové s izolaénym dvojsklom v celom byt. dome (vymena v roku
2021).

Pri dome moZnost parkovania, §portoviska, zelei, park, v blizkosti centrum mesta s nad$tandardnou obéianskou
vybavenostou.

Dom je napojeny na vsetky verejné siete (pévodné): vodovod, kanalizicia, elektrika a teplo - vymennikova
stanica. Stucastou rozvodov je aj opticky datovy rozvod, kamerovy systém a domovy vratnik.

Popis bytu:

Ocenovany 3-izbovy byt €. 8, na 5. nadzemnom podlaZi podl'a LV, vchod &. 45, byt v krajnej ¢asti BD, v pévodnom
vybaveni bez rekonstrukcie.

Okné p6vodné drevené s litkovymi roletami, vstupné bezpetnostné dvere povodné, interiérové dvere pévodné s
oc. obloZkami, p6vodné rozvody vody, kanalizécie, plynu a elektroinstaldcie. Vykurovanie je pdvodnymi
rebrovymi radiitormi, byt je vybaveny domovym vratnikom.

Povodné umakartové jadro, vybavenie kipelne - smaltova vatia, keramické umyvadlo, pakova batérie so
sprchou a pdkova batéria. Samostatné pdvodné WC kombi, otvor do in3talaéného jadra.

Kuchynsk4 linka - vymena cca r. 2020, celkova di#ka linky je 2,15 m, bez zabudovanych spotrebite, plynovy
spordk, el. rira na pedenie, drez nerezovy s odkvapkavacom, pak. batéria, podlaha PVC, obklad pod linkou tapeta.
Povrchy podlih obytnych miestnosti drevené parkety, ostatné lino.

K bytu prisliicha pivnica, balkén a loggia, ktorych vymera sa nezapoéitava do podlahovej plochy bytu.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/005

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypotet Podlahova plocha [m?]
chodba: 3,42%2,47 8,45
kuchyha: 2,15*3,45+1,78*2,51 11,89
kipeliia:1,61,61 2,58
WC: 1,18°0,82 - 0,97
izba: 5,92*3,47 - 20,54
izba: 4,7*3,44 16,17
izba:3,44*3,43 11,80
komora: 1,67*3,71 6,20
V\NIH};I;;’; bytu bez pivnice 78,60
pivnica: 5,74 5,74
Vypoctitani podlahova plocha 84,34
loggia: 1,36*1,04 1,41
balkén: 3,46*0,83 I 2,87

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel”

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Pocet izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kx =1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)

keu = 4,057
km = 1,02
3

Viypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Strana 7

Cislo Nazov Cenm;(;)/’/o;])(é;i)i'el RU Koef. Stand. ksi Upri;?*pl({)gielu Cﬁﬁ?iz?eﬁf l
' stavby [%)]

Spolo¢né priestory

1 Z&klady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 : 5,00 4,76

2 |Zvislé kondtrukcie 1800 | 100 1800 17,17

3 lIstropy il 8,00 [ 100 | 8,00 762

4 [schody 300 100 © 300 | 286

5 |ZastreSenie bez krytiny 5,00 | 1,00 ; 5,00 4,76

6  |Krytinastrechy 200 115 230 | 219

7 |Klampiarske kongtrukcie 100 115 115 110

8 {Upravy vonk. povrchov N 3,00 1,50 4,50 4,29

9 Upravy vniit. povrchov 2,00 | 1,00 ; 2,00 1,90

10 |Vnitorné ker. obklady 050 ' 000 | 0,00 0,00

11 [Dvere 050 | 120 060 | 057

12 okna 5,00 | 1,30 ‘ 6,50 6,19

13 |Povrchy podidh | o500 | 100 o5 | o4

14 |Vykurovanie ] 250 1,00 ‘; 2,50 238

15 |Elektrointaldcia 200 1 100 | 200 1,90

16 |Bleskozvod 200 U100 0 100 095

17 |Vnitorng vodovod 200 . 100 ' 200 190

18 Vnitorné kanalizicia 200 1,00 2,00 1,90

19 le'xtnor{ly pl_}_(novod 1,00 1,00 1,00 095




Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026 /005

20  Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,90
21 Ostatné 200 ., 1,00 2,00 1,90
Zariadenie bytu
22 |UOpravy vnit. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,19
23 'Vnitorné ker. obklady 100 080 080 | 076
24 Dvere ] 200 0 100 2,00 1,90
25__ {Povrchy podish 250 100 250 2,38
26  |Vykurovanie 2,50 ! 1,10 ) 2,75 2,62
27 {Elekt-roinétalécia 300 | 100 300 2,86
28 |Vndtornyvodovod 100 1 100 1,00 | 0,95
29 Vniitorné kanalizécia 100 1 1,00 1,00 095
30 Vaitomyplynovod 050 100 050 048
31  |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90
32 (Vybavenie kuchyi 2,00 1,50 3,00 2,86
33 |Vmithygzariad.vratane WC 4,00 1,00 400 381
34 !B);t;x;; jadro bez I(?Z_Vin?Y o 4,00 - 00 . _4,0'0 ) o ;é_I ]
35  |Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,86
Spolu [ 10000 ] 105,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MjJ:

Rozostavanost bytu:
Nedokonéenost’ bytu:

TECHNICKY STAV

kv =105,00 /100 =1,05
VH =RU * kcy * kx * kv * km

[€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 4,057 * 1,037 * 1,0500 * 1,02

VH =1 465,74 €/m?

100,00 %
0,00 %

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby . a5 5 Stav pri prehliadke ® o
Fivotnost (1) celkom [%] (2) Podiel na stcte PDZ [%] (3) %] (4) (3)*(4)/100 [%)]
Zaklady 4,76 12,81 100 12,81
Murivo 17,17 46,19 100; 46,19
Stropy 7.62 20,50 100_ 20,50
Schodisko 2,86 7,69 100, 7,69
Krov 4,76 12,81 100 12,81
Stet 37,17| | | 100,00
Zakladnd Zivotnost' stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
V3 3
Z4akladna zostatkova Zivotnost': TT=|ZZ + T Vi=|100+ 5" 53 j= 54 rokov
2*7Z 2*100
Zostatkova Zivotnost: T =100,00 % z 54 rokov = 54 rokov
Predpokladana Zivotnost”: Z=V+T=53+54=107 rokov
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] I TS [%]
Byt €. 8, vchod ¢. 45, byt.
domu s.& 73, k.i. Brezno 1973 . il 107 49,53 5047

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Martin Haas ¢islo posudku: 2026,/005

Nézov I Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ,1465,74 €/m? * 84,34m? L ~ 123620,51
Technick4 hodnota i150,47% z 123 620,51 € 62 391,27

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypoditana met6dou polohovej diferenciicie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaji v zastavanom tizemi okresného mesta Brezno, v strednej ¢asti mesta,
ulica CSA. Mesto m4 §tandardni ob&iansku vybavenost.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Obytny dom je vyuZivany na projektovany el - rodinné byvanie. Iné vyuzitie sa ned4 predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zivady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Na hodnotené nehnutel'nosti sa neviaZu Ziadne tarchy ani vecné bremend znizujice hodnotu nehnutel'nosti.

d) Popis k VSH:

Nakolko model uréovania KPD pouZivany v doterajSej praxi uZ nereflektuje skutoény stav na trhu s
nehnutelnostami, pre uréenie priemerného KPD boli pouZité zavery z odborného €lanku autorov Ing. Miloslav
llavsky a Miroslav Stipkala, ked’ doporu¢eny priemerny KPD bytovych stavieb pre okresné mesto je v rozmedzi 0,4
- 0,6 pri stavbach s vy$8im opotrebenim v rozmedzi 0,5 - 0,8, pri ¢om uZ ani tieto hodnoty nevystihuji aktudlny
stav na trhu. T1to hodnotu je mozné dévodne zvysit' (napr. v pripade vysokého zaujmu).

V danej lokalite je dopyt po nehnutelnostiach v porovnani s ponukou vy$si. Nehnutel'nost sa nachadza na ulici
CSA, v obytnej lokalite z 70-tych rokov, okolit4 zastavba bytové domy, v blizkosti $portoviska, siet obchodov a
sluZieb, hromadn4 doprava (MHD). Obytny dom je dobre udrZiavany. V okoli je previadajica obytn4 a obéianska
zastavba, prislu§enstvo domu $tandardné vr. spolo¢nych priestorov, byt je bez vykonanych rekonstrukcii s
typovym vybavenim. Pracovné moZnosti v mieste primerané, evidovana nezamestnanost’ pod 5%. Hustota
obyvatel'stva v dome vy$$ia. Orientdcia miestnosti vhodna, byt na 5. p. v krajnej &asti BD, vo vchode je 8 bytov.
Prirodné lokality nad 1000 m. Kvalita Zivotného prostredia dobra, bezny hluk a pra$nost. Celkove je moZné
hodnotit’ bytovy dom ako dobry, byt priemerny, vyZadujici rozsiahlu rekonstrukciu.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,75

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
Ltrieda 111 trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
I1. trieda ngAritmetick}'r priemer L a Il triedy 1,500
I trieda Priemerny koeficient 0,750
V. trieda o (Aritmeticky priemer V. a 1L triedy B - 0,413
V. trieda /11 trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0075 |

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Vaha Vysledok

Cislo : .
Popis Trieda kepi Vi —

1 ' _W_'I‘_x:_}} s bytmi v danej lokalite- sidlisku
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/005

dopytv porovnanf s ponukou je v rovnovihe IIL 0,750 10 7,50
i Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru obce i ) ]
| (s)lbdcl?siirc‘ﬁ centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych ‘‘‘‘‘‘ L 2.250 30 67.50
3 iSucasny technicky stav bytu a bytového domu 0
nehnutel‘nost’ vyzadu]e opravu L 0,750 7 5,25
4 lPrevlada)uca zastavba \ bezprostr 6koi1‘ -b);t. domum o o
| objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. ] L 2,250 5 11,25
:r; tPrlslusenstvo bytoveho domu i
prafoviia, susiaref, koc1karen r}x;e;t;lost pre blcykle, vytah '_' ) 1L 0,750 6 _4,_50
6 . "ijbavenost a prislusenstvo bytu ,
" --} byt?)ez vykonanych rekonStrukcif s typovym vybavenim I'A ~6,413 10 [ —4—-,—1_';
7 |Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti | o |
! ﬁgz?;zgga%%?tllgiopsl'i/(c)ovnyich moznosti v mieste, ) B 4’ L 2,250 A 8 18,00
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome sfdllsku
i ‘wgﬁg hustota obyvatel’stva v sidlisku - obytné domy do 48 | 1. 0,750 6 | 45 0
bytov
9 %Orientécia obytnych miestnostf k svetovym stranam
; ;;i;ntécia obytnych miestnosti nad 65 % |Z - |V . 1,500 5 - 7,50
10  |Umiestnenie bytu v bytovom dome i
| bytvkrajnej sekeii na 2-6 NP _ Coo 1,500 9 13,50
11 JPuEetbytnvvovchode vbinku s
| pocet bytov vo vchode: do 10 bytov 1L 1,500 7 . —“mwﬂ)ng(;
12 ;Doprava v okolf bytového domu
3 zeleznlca autobus amiestna doi;rava v doséhli do 10 mlnut 1L 1,500 7 10,50
13 :0bc1anska vybavenost' v okoli bytového domu i -
| Eggﬁ; ;gsl:,z;;(])(ll;kél:él;?&l;s}l,turne zariadenia, kompletnd siet’ . IL 1,500 6 9,00
14 iPrirodna lokalita v bezprostrednom okol{ bytového domu ¥
i les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m A 0,413 4 1,65
15 :Kvahta Zivot. prc;;grmv Bezbrostred ok;)h B};tového domu a 1 ) . o —
i l}ezny hluk a prasnost’ od dopravy ' II. 1,500 M? 7,50
16  iNazor znalca i
priemerny byt ) | 0,750 20 15,00
Spolu | 145 197,78
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 197,78/ 145 1,364
VSeobecnd hodnota VSHg = TH * kep = 62 391,27 € * 1,364 85 101,69 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky pod byt. domom stip.¢. 73, k.i. Brezno
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005

POPIS

Jedna sa o pozemky CKN

parc.t. 1132 - zastavand plcha a nadvorie, o vymere 251 m?,

parc.t. 1133 - zastavand plcha a nadvorie, o vymere 233 m?,

parc.é. 1134 - zastavand plcha a nadvorie, o vymere 229 m2,

parc.é. 1133 - zastavand plcha a nddvorie, o vymere 242 m?, v zmysle LV & 4234, k.. Brezno.

Pozemky s situované v zastavanom tizemi mesta Brezno, v strednej ¢asti, uréenom na vystavbu, maji
pravidelny tvar, priamo pristupné z miestnej komunikécie, takZe pristup k bytovému domu je bezproblémovy.
Okresné mesto Brezno ma nad$tandardni obéiansku vybavenost. V mieste, kde sa nachddzaji ohodnocované

pozemKy je moZnost napojenia na vietky siete a to vodovod, kanalizaciu, elektricky rozvod a rozvod plynu.
Ohodnocované pozemKy st rovinaté.

2 q Spoluvlastnicky .
Spolu vymera| Spoluvlastnicky : Vymera
Parcela Druh pozemku [m?] -l podiel bytu/nebytu k podielu [m?]
pozemku
1132 zastavana plocha a naddvorie 251,00 1/1: 8549/247401 8,67
1133 zastavand plocha a nadvorie 233,00 1/1. 8549/247401 8,05
1134 ¢ zastavand plocha a nddvorie 229,00 1/1; 8549/247401 7,91
1135 | zastavand plocha a nadvorie 242,00 1/ 1 8549/247401 8,36
Spolu vymera ] 32,99
Obec: Brezno
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks -obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vieobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
situacio ) 'mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach !
:turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
_ obyvatel'ov
,5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky !vybavenim,
RoBficicht | . s... |- rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
gl asient intenzity vyuZitia ;- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravetnictvo, $port so
..Sandardnymvybaventm -
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov h
; J—
koeficie ntk Punk(":ného i2.zmieSané izemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti {obchodna poloha a 150
vyuzitia izemia byty)
k
koeficient ,L echnickej 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 135
infraStruktiiry pozemku sieti) R
FoEFcient }l)((z)vyéu'ﬁcich 13. pozemKky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 300
A ooy ] ;zvySenej vychodiskovej hodnote ’
ke ' o
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/005

Nazov

] Vypotet

Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie _kPD =1,30*1,05*1,00*1,50*1,35 * 3,00 *1,00 8,2924
Jednotkova véeobecnd hodnota pozemku  \VSHwj = VHw * kep = 9,96 €/m? * 8,2924 82,59 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocdet

VSeobecna hodnota [€]

parcela ¢ 1132

251,00 m? * 82,59 €/m2 * 1/1*8549/247401

parcélﬁ ¢.1133
parcela €. 1134

233,00 m2 * 82,59 €/m2 *1/1*8549/247401
229,00 m2 * 82,59 €/m2 *1/1*8549/247401

664,96
653,55

parcela & 1135

242,00 m? * 82,59 €/m? * 1/1*8549/247401

690,65

Spolu

272549
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Znalec; Ina. Martin Haas

&islo posudku: 2026/005

[11. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:
Nazov JKSO 0P (m3) ZP (m2) Poéet podlazi

Byt & 8, vchod €. 45, byt. domu s.&. 73, k.. 0,00 84,34 1
Brezno
Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky pod byt. domom stp.&. 73, k.u Brezno 1132 8,67
Pozemky pod byt. domom stip.¢. 73, k.. Brezno 1133, 8,05
Pozemky pod byt. domom stp.¢. 73, k. Brezno 1134 7,91
Pozemky pod byt. domom siip.¢. 73, k.. Brezno 1135. 8,36

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &. 8, 5. poschodie, vchod & 45, siip. & 73 na parc.¢. 1132,
1133, 1134, 1135, k.. Brezno vratane priestoru na spolo¢nych astiach a zariadeniach domu, na prisludenstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele 8549/247401 v zmysle LV & 4234, k.4. Brezno.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb v stlade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

V Prievidzi, dfia 17.02.2026

Strana 13

Nazov Spoluvl. podiel I Vieobecna hodnota [€]
Stavb_y ;
Byt ¢. 8, vchod & 45,‘byt‘. domu s.¢. 73, k.. Brezno 1/1 ~ 85101,69
Pozemky
P ra v ’ B -4 T
(Bo;;mnlfzy) pod byt. domom sup.&. 73, k.. Brezno - parc. & 1132 1/178549/247401 716,33
Pozemky pod l;yt domom sﬁp.é; 73, k. Brezno - péré. & 1133 |
(8,05 m?) 1/128549/247401 664,96
P sy . T % i Y
(7o;§mnll<233 pod byt. domom stip.¢. 73, k.. Brezno - parc. & 1134 1/178549/247401 65355
Pbiém_@li);a byt. domom stp.¢. 73, k.. Brezno - parc. & 1135
@36y e | 1/1z8549/247401 690,65
Spolu pozemky (32,99 m?) j 2725,49
VSeobecn4 hodnota celkom 87 827,18
VSeobecn4 hodnota zaokrdhlene 87 800,00
VSeobecna hodnota slovom: Osemdesiatsedemtisicosemsto Eur
i —



Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005
V. PRILOHY

1. Ciasto¢ny list vlastnictva & 4234 2 listy

2. Képia z katastralnej mapy 1 list

3. Ortofoto 1 list

4. Vekstavby 1 list

5. Pdédorys bytu 1 list

6. Fotodokumenticia 3 listy

7. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku Zn.065/2025 1 list

8. Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti 1 list

9. Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky Zn.065/2025 1list
SPOLU 12 listov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres ;603 Brezno Déatum vyhotovenia
Obec . 508497 Brezno Cas vyhotovenia
Katastralne Gizemie 806528 Brezno Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4234 CIASTOCNY

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 22.1.2026
: 9:50:26
: 21.1.2026 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné &islo | Vymera v | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Unmiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku | vztahu
1132 251 | Zastavani plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
1133 233 | Zastavani plocha 15 1 1 3
anéddvorie
Iné xidaje: Bez zépisu
1134 229 | Zastavani plocha 15 1 1 3
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1135 242 | Zastavani plocha 15 1 1 3
a nadvorie

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stiipisnym ¢islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Druh pravneho vzt'ahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavby Poget stavieb: 1
Sl’}pisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
73 1132 9 | OBYTNY DOM OC. 45,47,49,51 1
1133
1134
| S | 1135
Iné \daje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
1z2
-5~ -

k |
¥, /



xasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
45 5 8 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
] . domu, na prislusenstve a
B 1710 NASSAAEESE spoluvlastnicky podiel k pozemku
= 8549/247401
Iné udaje: Bez zéapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
115 Ocel Peter r. Ocel, Stiirova 156/26, Polomka, PSC 976 66, SR, Détum narodenia: 03.12.1989 11
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V-239/2019 zo dila 21.2.2019.
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky K nehnutel'nosti
Zagatie vykonu zéloZného prava veritelom Prima banka Slovensko, a.s., Hod¥ova 11, Zilina -
(ICO: 31 575 951), formou dobrovol'nej drazby, P-267/2025 - §.z. 1852/2025

| Sprévca - Neevidovani

' Ina oprdvnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &slo 115 | Zakonné zélozné pravo v zmysle § 15 zék. & 182/93 Z.z. v prospech spolo&enstva vlastnikov
bytov "CSA 45, 47, 49, 51",

Vlastnik poradové &fslo 115 | Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zéloZného prava na nehnutelny majetok &. .
0000000000586382, V-204/2019 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina,
(ICO: 31575951) na zabezpedenie pohladédvky na nehnutePnosti: byt €. 8 na 5.p., vchod 45 v
byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN €. 1132, 1133, 1134, 1135 so spoluvlastnickym podielom
8549/247401 na spolo¢nych &astiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN ¢. 1132,
1133, 1134, 1135.

Vlastnik poradové &fslo 115 | Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekugného zélozného prava na
nehnutelnosti ¢. Ex 359 EX 203/23 zo diia 24.4.2023 na nehnutelnosti byt ¢. 8 na 5.p., vchod
45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN &. 1132, 1133, 1134, 1135 so spoluvlastnickym podieclom
8549/247401 na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN €. 1132,
1133, 1134, 1135. ( JUDr. Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen). zapisané 26.4.2023, Z-
1052/2023

Vlastafk poradové &islo 115 | Exekugny prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zilozného prava na
nehnutelnosti €. Bx 359 EX 1335/24 zo diia 20.05.2025 na nehnutelnosti: byt &. 8 na 5.p.,
vchod 45 v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN €. 1132, 1133, 1134, 1135 so spoluvlastnickym
podielom 8549/247401 na spolognych Castiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN
¢.1132,1133, 1134, 1135. ( Sudny exekitor JUDr. Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen),
zapisané 21.05.2025, Z-1255/2025, ¢z 783/2025.

Vlastofk poradové &islo 115 Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutel'nosti ¢. Ex 359 EX 459/25 zo diia 9.6.2025 na nehnutel'nosti: byt ¢. 8 na 5.p., vchod 45
v byt. dome s.¢. 73 na parc. C- KN &. 1132, 1133, 1134, 1135 so spoluvlastnickym podielom
8549/247401 na spolocnych Castiach, zariadeniach byt. domu a pozemku parc. C- KN &. 1132,
1133, 1134, 1135. ( Stdny exekutor JUDr. Jozef Durica, Borovianska 17, Zvolen), zapisané
11.06.2025, Z-1474/2025, &z 935/2025.

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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N~;Kc’>pia je nepouZitena na pravne ukony.

caniao

— osadenie stavieb na pozemky.

L |
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JMeranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZiteI'né na vytycenie hranic pozemkov a

! ¥ i

- N
| Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat' len odborne spdsobild osoba.

V.

Okres Obec Katastralne Gzemie
Brezno Brezno Brezno
Urad geodézie, kartografie a Cislo zédkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu 1132

Kopia je nepouzite'nd

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na pravne Ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN

Spo6sob autorizicie

Détum a ¢as vyhotovenia 22.1.2026 9:51:08 Bez autorizacie
Udaje platné k 21. 1. 2026 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Ortofoto mapa: k.0. Brezno
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f POCTOVY LIST CENY BYTU A POZEMEKTU

slo domu/bytu 73 / 8 Bdresa CSA 45,977 01 BREZNO )
jomnik JANHUBA TOMAS Rodne c¢islo 391008/717
az.

VYPOCET CENY BYTUOU
‘===============================:=======.'==================================
Obstaravacia cena domu : 8954907 Sk
Vek domu od 01/01/1973 26 rokov
Amortizacia 52% : 4656552 Sk
Statny prispevok : 2602577 Sk
Cena domu (1-3-4) : 1695778 Sk
Upravena cena domu (min.20% z 1): 1790981 8k
Podlahova plocha bytov v dome : 2474 .01 m2
Cena za 1m2 (6:7) : 723.90 Sk
Podlahova plocha bytu : 85.49 m2
Cena bytu (8x9) - 61886.20 Sk
Zrazka 30% - 18565.90 Sk
Cena bytu (10-11}) 43320.30 Sk
CENA BYTU 43320 Sk

VYPOCET CENY POZEMKZU
e N T s S R N S N T N I S T T T T T T T T R S e T s T s T N SN s S T SNS SN T T R
Zastavana plocha : 855.00 m2 x 150.00 Sk 143250 S
Prilahla plocha - 0.00 m2 x 150.00 Sk 0 Sk
Cena pozemku celkcm : 143250 Sk
Vlastnicky podiel : §.034560
Cena vlastnickeho podielu na zastavanej ploche : 0 Sk
Cena vlastnickeho podielu na prilahlei ploche : 0 sk
CENA POZEMKZU 43951 Sk
==-=======“=======t=============='==============:====2=:===$:=====:===:::‘:".:“_'_—.
CENA CELKOM 48271 Sk
PLATOBNE PODMIENKY
't:::=:=======:======::;:::::::::z::::=::====.—.=======:===============:=:=::=
Sposob uhrady : byt - 0% jednorazovo
Jednorazova uhrada : 0 Sk
Zostava na splatky : 38791 sk
Splatnost v rokoch : 0 roky
Cyklus splatok : mesacne
Vyska splatky : 500 Sk
h=======-::==:.-=========================z:==::=========:==::=::::::::z:—::::::::::
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PODORYS BYTU C. 8, VCHOD C.45,
BYT. DOM sOP. C. 73
k.G. Brezno
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/005

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370700 -
Statika stavieb, 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né &islo znalca 915866.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 5/2026. Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov

vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing, Martin Haas
znalec
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