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Znalec: Ing. Martin Haas dislo posudku: 2026 /006

I.UOVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednédvky na vypracovanie znaleckého posudku znacka, zo diia 13.01.2026, zn. 003/2026, je znaleckou
tlohou stanovenia v§eobecnej hodnoty rodinného domu stip. £&. 576 na parcele ¢islo 483 a jeho prislu$enstvo a
pozemkKy parc. ¢. 483, 484, k.4. RuZomberok, v zmysle LV & 12366, podl'a vyhldsky MS ¢ 492/2004 Z. z. v pl.
zneni.

2. Uéel znaleckého posudku: Dobrovol'ni drazba

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
05.02.2026 - datum obhliadky nehnutel'nosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:
18.02.2026 - ddtum dodania posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

¢ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zn. 003/2026, zo diia 13.01.2026

¢ Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky, zn. 003/2026

e Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti, zn. 003/20026

e Znalecky posudok ¢islo 30/2012, vypracoval znalec Ing. Renata Lajéiakova, dfia 27.05.2012 - e-mailom
dorucena kopia originalu, poskytnuta pre Gifely prevzatia a konfrontacie potrebnych udajov a priloh

5.2 Ziskané znalcom :

s Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 912366, k.G. RuZomberok, zo diia 22.01.2026, ziskany cez
katastralny portal

Képia z katastralnej mapy, k.i. RuZomberok, zo diia 22.01.2026, ziskana cez katastralny portal

Obhliadka hodnotenej nehnutelnosti vykonana diia 05.02.2026

Fotodokumentacia vyhotovena diia 05.02.2026

Internetové portily www.nbs.sk; www.upsvar.sk, nehnutel'nosti.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

¢ Vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty.

e Zakon¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon)
Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkéch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orienticie

¢ Vyhl4ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR o katastri nehnutel'nost{ a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

¢ Vyhlaska Federalneho $tatistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZit vyluéne na zatriedenie do Klasifikicie podla pouZitého katalégu
rozpoctovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

¢ Zakon ¢.527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zikona Slovenskej narodnej rady & 323/1992
Zb. o notdroch a notarskej ¢innosti (Notirsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢.527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zikona Slovenskej narodnej rady & 323/1992
Zb. o notaroch a notdrskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /006

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov :

a) Definicie pojmov

Vseobecn4 hodn SH

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
stt'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickad hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sii pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov
a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovand met6da (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odZerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym
predajom),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajit metody:

s Metdéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspori
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovndvanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou budicich od€erpatelnych zdrojov poéas tasovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Stanovit v§eobecnit hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutel'nost’ nebola v stanovenom termine
spristupnend za i¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit idaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit' dostupné tidaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona & 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych draZbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /006

vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicif).

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢&.3 vyhlasky MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v plnom zneni.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty chodnocovanych nehnutel'nosti bola pouZitid metéda polohovej diferenciicie.
Z dévodu, Ze ohodnocovany dom ani pozemky neboli spristupnené za u¢elom obhliadky, objekt rodinného domu
je v $tadiu rekonstrukcie, na nehnutel'nostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je moZné prenajimat’ a z toho
dovodu nie je moZné pouZit' pre stanovenie v§eobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutel'nosti porovnavaciu
ani kombinovani metédu.

V3eobecna hodnota sa preto stanovi u stavieb metédou polohovej diferencidcie, a to vypoétom vychodiskovej
hodnoty, jej tipravou o opotrebenie na technicki hodnotu s naslednou dpravou metédou polohovej diferenciacie
a u pozemkov metédou polohovej diferencicie, a to urfenim jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku, jej
tpravou jednotlivymi zloZkami koeficientu polohovej diferenciicie a vynisobenim vymerou pozemku. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazevatel'ov USI Zilina, v silade s metodikou USI
Zilina vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych
znamych $tatistickych ddajov vydanych SU SR.

b) Vlastnicke a evidenéné tadaje :
Vypis z listu vlastnictva €. 12366, k.. RuZomberok

A, Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

- parc. ¢ 483 - zastavana plocha a nadvorie, o vymere 199 m2
- parc. ¢. 484 - zdhrada, o vymere 169 m?

Stavby

- rodinny dom siip.¢. 576, na pozemku parc.c. 483

B, Vlastnik:

Poradové [Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Miesto Spoluvlastnick
&islo  [irvalého pobytu / Sidlo . ly podiel
Dé4tum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj
1 Malikova Anna r. Veselovsk4, Bottova 576/8, RuZomberok, PsC 03401, SR, Datum narodenia: 12
20.11.1974
ITitul nadobudnutia:
IDarovacia zmluva V
216/96;
IHl4senka zmien -Z
808/03:
Iné udaje: Bez zapisu
Poznadmky K
nehnutePnosti
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026 /006

Poznamenava sa Ozndmenie o zaCati vykonu zéloZného prava (V-1358/2012) predajom
nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe zaloZnym veritelom - Slovenska sporiteliia, a.s.,
T'omasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, k nehnutel'nostiam:

Pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 483, zastavana plocha a naddvorie o vymere 199 m2,
Pozemok registra C KN parcelné &islo 484, zdhrada o vymere 169 m2,

Stavba Rodinny dom so stipisnym &islom 576 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
483, zastavana plocha a nidvorie o vymere 199 m2; P-330/2025; &.z. 1926/2025;

Malik Jozef a Anna r. Veselovskd, Bottova 576/8, Ruzomberok, PSC 034 01, SR, Diatum
narodenia: 11.03.1970, Datum narodenia: 20.11.1974, BSM

172

Titul nadobudnutia:
[Kapna zmluva - V
54/03;

[né tdaje: Bez zapisu

Pozndmky

K
nehnutel’nosti

Poznamenava sa Ozndmenie o zaCati vykonu zdloZného prava (V-1358/2012) predajom
nehnutelnosti na dobrovolnej draZzbe zaloZnym veritel'om - Slovenska sporiteliia, a.s.,
[Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, k nehnutel’nostiam:

Pozemok registra C KN parcelné &islo 483, zastavand plocha a nadvorie o vymere 199 m2,
Pozemok registra C KN parcelné &islo 484, zahrada o vymere 169 m2,

Stavba Rodinny dom so stipisnym ¢&islom 576 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom

183, zastavand plocha a nadvorie o vymere 199 m2; P-330/2025; &.z. 1926/2025;

~

C Tarchy:

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

(Obsah

Vlastnik poradové &islo 1, 2

7.4lozné pravo v prospech Slovenskad sporiteliia,a.s., Tomasikova 48,832 37
Bratislava,ICO;00 151 653 na pozemky registra C KN parcelné &isla 483,484 a stavba so
supisnym Cislom 576 na pozemku registra CKN s parcelnym &islom 483;V 1358/12;vklad

povoleny dita 04.07.2012;PVZ 1636/12;

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 05.02.2026.

Vnutorné priestory rodinného

domu neboli v pisomne stanovenom termine spristupnené.

Znalec prezrel ocefiované nehnutel'nosti z exteriéru a uskuto¢nil merania potrebné pre ocenenie, vyhotovil

potrebnii fotodokumentaciu.

d) Technicka dokumentiacia:

Z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 30/2012 boli prevzaté potrebné podklady a tidaje, ktoré boli

konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujiicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého Znaleckého

posudku ¢islo 30/2012 boli prevzaté:

- stavebné povolenie pre stavbu "Nadstavba a stavebné tipravy rodinného domu” Bottova 8, vydalo Mesto
RuZomberok, SPZP 742/2004/TS1-Mo, zo dfia 13.04.2004

- postup realizacie pristavby , nadstavby, prehlasenie majitel'a nehnutel'nosti

- ndkresy pddorysov, rezov, pohl'adov a situicie rodinného domu pre fi¢ely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané
lidaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét chodnocovanych nehnutel'nosti a tidaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a veobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis kongtrukénych

prvkov prevzaty z dostupnych

vizualnych a hmatatel'nych poznatkov, ziskanych pri osobnej obhliadke. Rozmery

stavieb a vonkajsich tiprav boli ziskané dostupnym spésobom, prevaZne boli ziskané z poskytnutého Znaleckého

posudku ¢&islo 3072012,

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri nespristupnen{ ohodnocovanych nehnutel'nosti nie je mozné podrobnejsie porovnat popisné a geodetické
udaje katastra nehnutel'nosti so skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby:

- rodinny dom stipisné ¢islo 576 na pozemku parc.&. 483
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Drobné stavby:

- drevéreni na parc. € 483
Ploty:

- oplotenie bo¢né

- oplotenie predné od ulice
- oplotenie zadné
Prislufenstvo:

- vodovodna pripojka

- vodomernd $achta

- kanaliza¢na pripojka

- elektricka pripojka NN

- beténova dlazba

- kanaliza¢na Sachta

- pristre3ok pre automobil
- prestreSena terasa
Pozemky:

- CKN parec. ¢. 483, 484 (v zmysle LV ¢ 12366, k.u. RuZomberok)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- nie st

h) Informécia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, nazov izemného plinu k rozhodnému datumu a identifikécia, kde je tizemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan mesta Ruzomberok

https://www.ruzomberok.sk/samospr uzemny-plan/uzemny-plan-mesta-ruzomberok
2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RD sup.¢. 576, p.¢. 483, k.u. RuZzomberok

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby st uvedené ako najpravdepodobnejsie, ked’%e vniitorné
priestory nehnutel'nosti neboli znalcovi spristupnené za i¢elom vykonania znaleckej obhliadky. Pri spracovani
popisu sa vychadzalo z technického stavu nehnutel'nosti v £ase uzavretia tiverového obchodu a z predpokladanej
naslednej ¢iasto¢nej modernizacie, pritom jednotlivé opravy a tipravy nie je mo%né éasovo presne zaradit.
Popis bol vyhotoveny generovanim prostrednictvom programu HYPO, pri zohl'adneni najpravdepodobnej$ieho
stavebno-technického vyhotovenia. Znalecky posudok bol spracovany na zaklade dodanych podkladov, z tohto
ddvodu je pripustna ¢iastotna odli$nost v tidajoch, ktors nemusi presne zodpovedat’ aktuilnemu technickému
stavu nehnutelnosti.

Na vypracovanie znaleckého posudku, ktory by presne odzrkadl'oval skutoény technicky stav ohodnocovanej
nehnutel'nosti, je nevyhnutné spristupnit vnuitorné priestory stavby za itelom vykonania znaleckej obhliadky a
predloZit vietky relevantné a aktualne podklady.

Stavebno-technicky popis rodinného domu:

Ohodnocovany rodinny dom so siipisnym &islom 576, nachadzajtci sa na pozemku parc. & 483 v katastralnom
tizemi Ruzomberok, ulica Bottova, mesto RuZomberok, okres Ruzomberok, je dvojpodlaZna stavba situovana v
zastavanom tizemi mesta. Rodinny dom je osadeny na rovinatom teréne, v zastavbe rodinnych domov
obdobného charakteru. Pristup k nehnutel'nosti je zabezpeteny po spevnenej miestnej komunikacii.

P&vodna vystavba objektu bola realizovana v roku 1949, pritom v roku 1974 bola zrealizovana pristavbaav
roku 2005 nadstavba nad celym pddorysom. Ide o rodinny dom s jednou bytovou jednotkou.

Vzhl'adom na vek stavby bola jej Zivotnost stanovena analytickou metédou.

Technicky popis:(prevzaty z poskytnutého znaleckého posudku & 30/2012)
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Zaklady rodinného domu st tvorené beténovymi kamennymi pasmi s vodorovnou izolaciou proti zemnej
vlhkosti, s podmurovkou do vy3sky pribliZne 50 cm. Obvodové steny si murované s hr. 40-50 cm, zateplnené v
roku 2011. Vnitorné nosné priecky st murované hr. 30 cm, deliace priecky hr. 20 cm, priecky v podkrovi
sadrokartonové.

Strop nad 1. NP je Zelezobetonovy strop s rovnym podhladom. Strop v podkrovi je dreveny s rovnym
podhl'adom. Vnitorné povrchové tipravy stien st realizované prevazne ako hladké vapenné omietky, v podkrovi
zatial neboli realizované v plnom rozsahu.

Krov je sedlovy, krytina je plechova s klampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného plechu. Fasada objektu je
rieSend zatepl'ovacim systémom, pri¢om na troch vonkajsich stendch je pribliZne v rozsahu dvoch tretfn
realizovana omietnut4 povrchova tiprava, Schodisko z 1.NP do podkrovia je ocel'ovej konstrukcie, nastupnice z
tvrdého dreva.

V kiipel'ni su keramické obklady realizované aZ po strop, okolo vane, v kuchyni za €ast'ou kuchynskej linky. Dvere
v objekte sti drevené, plné a ¢istocnepresklené s drevenych obloZkovych zirubniach. Okna s izolaénym zasklenim
a vonkaj$imi vodorovnymi Zaltiziami.

Podlahy na 1. NP sti v chodbe, kuchyni, kipel'ni a $pajzi rie$ené z keramickej dlazby, v obytnych miestnostiach a
v €asti chodby je plavajica podlahA. V obyvacej izbe je okolo krbu keramicka dlaZba. Po dokon&eni podkrovia su
v obytnych miestnostiach uvaZované plavajiice podlahy a v kiipel'ni keramicka dlazba.

Kuchyiia na 1.NP je vybavena kuchynskou linkou na bze dreva v celkovej dizke pribline 6,8 m, plynovym
sporakom s elektrickou rirou, digestorom a nerezovym drezom s pakovou batériou.

Kiipel'iia je vybavena plastovou vaiiou so sprchovou batériou, keramickym umyvadlom s pakovou batériou a WC.
Z vnutornych in3talacif je v objekte realizovany rozvod svetelnej a motorickej elektroin$talécie, isteny
poistkovymi automatmi na 1.NP. Vykurovanie a priprava teplej izitkovej vody su zabezpecené plynovym kotlom
umiestnenym v kiipelni na 1. NP, 1. nadzemné podlazie je vykurované systémom podlahového vykurovania, v
podkrovi st uvaZované doskové radidtory. Rozvody studenej a teplej vody su zrealizované z pozinkovanyich rir,
kanalizicia v plaste.

Dispozi¢né rieSenie:(prevzaty z poskytnutého znaleckého posudku ¢ 30/2012)

1. NP: je za vstupom do objektu situovana vstupna chodba so schodiskom vedicim do podkrovia. Z chodby je
zabezpeceny vstup do $pajze, kiipel'ne s WC, v ktorej je umiestneny plynovy kotol so zasobnfkom na pripravu
teplej tiZitkovej vody, d'alej do kuchyne, obyvacej izby a dvoch obytnych izieb. Z obyvacej izby je priamy vystup
do zdhrady, priom v miestnosti sa nachddza krb s uzatvorenou krbovou vlozkou.

Podkrovie: je pristupné schodiskom z 1. NP. Z centrélnej chodby podkrovia je zabezpe&eny vstup do kipelne s
WC a do troch obytnych izieb.

V tase obhliadky boli viditel'né zrealizované pristavby - pristresok pre automobily a prestre§end terasa, ktoré st
samostatne chodnotené v ¢asti Vonkaj$ie dpravy a taktieZ bolo zrealizované oplotenie zadné, ktoré je
ohodnotené v ¢asti Ploty .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie gatiding Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] kzp
uZivania yp 1P y
1.NP 1949 1955%,55 62,55
1.NP 1974 [50%87 435
Spolu 1. NP__“ B 106,05 120/106,05=1,132
1. Nadstavba 2005 }11,55*9,55-5,0*0,85 106,05 120/106,05=1,132
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podl'a zisad uvedenych v pouzitom
katal6gu,

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/006

] 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
19 Okenné Zalizie .

1 19.2 plastové

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn]

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovyéh) korok, vel'koplosné parkety
|| (drevené, laminétové)

23 Dlaiby a podlahy ost. miestnost{
L5 23.2 keramické dlazby
24 !I'Jstredné vykurovanie

1 24.2b podlahové teplovodne 7
25 |Elektromstalac1a ( bez rozvadzacov)

! 25.1 sveteln4, motoricka
30 ]Rozvod vody

obytn; — |

Bod Polozka Hodnota Do{];/(:ln e Vysled.
2 Zaklady
R 2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0—*
g»_ Podmurovka -
SV ; lf:nrllcepodplvmcene prlem vyska do 50 crrf—z - lomového kamena betény, | 255 100 | 255,0
;1_—‘ .Murlvo i I 1
B l ;} ﬁa%gﬁl:;vﬁfi ; ;%h;hgpér(l)acr:lemcka {tvarnice typu CD,porotherm) v 1565 100 1565, 0—’
5 IDeliace kongtrukcie
g I 5.1 tehlové (prleckovky CDM panelova konstrukcxa, drevené) o 160 100 . 160,0
6 Vnutorne omletky ) T -
| 6.1 vipenné Stukové, stierkové plst'ou hladené 400 100 _4067)
;.».__-- Stropy .l ) 1
I ]’ielr: nS1 lrc(l)(\;nym podhl ‘adom beténové monolitické, prefabrlkovane a 1040 100 1040,0
— Krovy | S —
1» 8.3 va_zhlcove sedlove manzard—(;vé- - -.5~75- e 100 ;7;,6
1—0 B IKrytiny strechy na krove o - B
| 10.1bplechovézhlintka 70 100 7100
12 iKlamplarske konstrukcne strechy T
F 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 100 55,0
ig o leampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) N
o 15.2 z pozinkovaného plechu ) 20 100 20,0—_
14 Fasidneomietky - ] ) L
| 14.1.a $krabany brizolit, omietky na bize umelych litok nad 2/3 | 260 100 260
15: N _!0bklady fasad |
l 151}—e—6l;1da;;iy-k;;a}nlcke obklady drevom do 1 / 3 T ! 180 100 180
16 “ @éhody bez ohl'adu na nosni kon$trukeiu s povrchom néstupnice o |
‘ ;6_3 tvrdé drevo, cerveny smrek { 200 i 100 . 200,0
17 ) ‘Dvere S f ] - o
i 17.3 hladké plné alebo zasklené | 135 100 135,0
18 Okn4 ] N
|

[ i
S [ - - - " —
530 100 _' 530,0

i 30.1.az pozmkovaného potrubla studene] a tepIEJ vody z centralneho
| zdroja

31 iInStaldcia plynu
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Znalec: Ing. Martin Haas

cislo posudku: 2026/006

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
Spolu 8765 | 8765,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  |Kanaliz4cia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ]
] 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) ! 10 . 100 10,0
:3,4 ‘ Zar*o—]—t;ple]vody i yi N .
34.1 zasobmkovy ohrieva& elekmcky plynovy alebo kombmovany s
_____ ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 | 100_ N 65’(_)
35 Zdroj vykurovania !
35.1.¢ kotol Ustredného vykurovanla znatkové kotly, vratane typov turbo | 335 | 100 3350
B | (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) ;_,.__ _____ |
36 Vybavenie kuchyne alebo pratovne - o o -
36.2 sporék elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna 60 100 600
jednotka (Stvorhorakovd) (1 ks) | B ’
36 7 odsévac par (1 ks] ) b 30 100 ?9:9 ]
36. 9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) ' 3 30 100 | 300
A 366;2b111<1uchynska linka z prirodného dreva (za bezny meier rozvinutej sirky) 612 | 100 612,0
37 Vnutorne vybaveme |
373 vana plastova ]_é(_in(.)duché 1 ks) ! 65 106 | . 65,0
| 37.5umyvadlo (1 ks) 1 10 | 100 | 100
géh ) Vodovodné batérie 2 .
: 38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) | 35 . 100 *?:5—,0—
‘ 38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 I 100 40,0
39 |Zachod - o j '
i 39 2 splaéhovaa s umyvadlom (1 ks) ) - 35 | 100 | 35,0
40 §Vnutorne obklady
! 40.1 prevaznej ¢asti kiipel'ne min. do 1,35 m vysky (1ks) ) ! 55 100 | 550
| swoaveneako T T | e
40.6 WC min. do vySky 1 m (1ks) i 30 100 300 |
}. 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) [ 15 100 15,0
2 Ik ozub .
! 42.2s uzét;é)ren}’;m ohniys'l;(-)rrlrir(—l ksj_ . B 200 l 100 200,0
’45_ I :Elgktricky rozvadzad L o _
45.1 s automatickym istenim (1 ks) ! 240 100 240,0
Spolu | 1882 | | 18820
1. NADSTAVBA
Bod Polozka Hodnota Roonc Vysled
[%]
gl Miurivo
] :-k}a% r:l;l;g;/ﬁ;len za (tieilgld(é){r’noa c[qukaa ,tvarnice typu CD,porotherm) v 1290 100 __} Eﬂ) ‘E A
5 Deliace konstrukcie
5 2 sadrokartonove - 240 100 7:16:6—
6 “Vr}utgrlne omietky
: 6.1 vapenne_ Stukové, stierkové plst'ou hladené 166““1"“ E—— 60,0
7. [swopy
j 7.1bs rovnym podhladom drevené trdmové - e 760 90 684,0
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Znalec: Ing. Martin Hags

Cislo posudku; 2026 /006

El;mpiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13 |
13.2 z pozinkovaného plechu 20 % 100 20,0
14 h~‘asadne omietky o . ] . B i
14.1a skrabany brlzollt omletky na baze umelych létok nad 2/3 | 130 I 100 130
15 [Obklady fasad i
0l 15 4.e obklady keramlcke obklady drevom do 1 / 3 180 100 180
16 Schody bez ohl’adu na nosnu konstrukeiu s povrchom nastupmce h
=N 16.3 tvrdé drevo, {erveny smrek : 200 “156 200,0
17 |Dvere |
’ 17.3 hladke plne alebo zasidc;ne - | 135 | 0 0,0
18 |Okna !
= i _15 6 plastové s dj{?j- s tfoivrSWOvym zasklgnim N 530 100 5300
19 Okenne Zalizie - ) T
| 192plastové B 75 | 100 | 750
2_2 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) ! ‘
i 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety 355 35 1243
| (drevené, laminatové) ] |
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
| 23.2 keramické dlazby 150 | 35 52,5
24 |Ustredné vykurovanie - T
‘2; kt l;ot‘cle:Clloev;;inZ l;ozvotri. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’ a 480 : %5 216,0
25 Elektroin3talacia ( bez rozvadzacov)
''''' m, 25.1 svetelna, motorlcka 280 100 280,0
30 ‘ER—ozvodm}y_ e “ o N -
Izigrile; z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho 55 100 55,0
Spolu 5280 | 41368
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  |Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika i l
| | 33.1liatinové a kameninové potrubie (1 ks) ~ ! 25 100 25,0
37 Vnutorné vybaveme
| 37.3vana plastova ]ednoducha (171;5)- S L 65 0 0,0
[ 37.5 umgvadlo (1 ks) 10 0 0,0
38 iiVodovodne batérie |
= ;
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) : 35 0 0,0
38.3 pakové nerezové (TES— J 20 0 0,0
39 Zéchod
I 39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 0 0,0
40  |Vniitorné obklady i
{ &0 2 prevainej ¢asti kiupelne min. nad 1,35 m vygky (1 ks) 80 0 0,0
| 40.4 vane (1 ks) 15 0 00
= ! 406WCmmdov§si<y1m(1ks) I 3 0o 00
45  |Elektricky rozvadza¢ B
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
|spolu 555 | 265,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026 /006

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,02
= Hodnota RU Hodnota RU
7 2 G & 2)
Podlazie d\(,)}l,(I:)(:lcéitn%H: a(:glazifi)a n:iﬁ%fgeighr? n(:dlzal;ia sl nedokongeného
P P podlatia [€/m?] podla¥ia [€/m?]
(8765 + 1882 * (8765 + 1882 *
IONE 1,132)/30,1260  1132)/30,1260 | ~ ESBES 361,66
(5280 + 555 * (4136,8+ 265 *
1. Nadstavba 1,132)/30,1260 1,132)/30,1260 196,12 147,27
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zatiatok uzfvania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1.NP 1949 ) 77 43 120 64,17 35,83

1NP-pristavba | 1971 52 43 95 54,74 45,26

1. Nadstavba 2005 21 43 64 32,81 67,19

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 1949 [ .
Vychodiskova hodnota 361,66 €/m2*62,55 m2*4,057*1,02 93612,31
Technické‘hodnota 35,83%2z93 612,31 33541,29

1. NP - pristavba z roku |

1974 1
V}?chpdiskpvé hod—rlgf:i ¢ 361,66 €/m?*43,50 m2*4,057*1,02 65 102,09
Technické_h(_)dn_ota 45,26% z 65 102,09 29 465,21

1. Nadstavba z roku 2005 ) 7 7 B )
Vychodiskové hodnota‘ 196,12 €/m2¥106,05 m2*4,057*1,02 86 067,21
Vychodiskovd hodnota | N *
nedokonéeného podlatia | 147,27 €/m?*¥106,05 m2*4,057*1,02 64 629,40
Technicka hodnota i 67,19% 1z 64 629,40 43 424,49

VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

o Vychodiskova hodnota po Vychodiskova hodnota o, 7
godlazie dokonéeni [€] nedokondenej stavby [€] fechnickihochoa) !

1. nadzemné podlaie 158 714,40 158 714,40| 63 006,50

1. nadstavba 86 067,21 64 629,40[ 43 424,49

Spolu 244 781,61 223 343,80| 106 430,99

Dokonéenost stavby: ( 223 343,80€ / 244 781,61€) * 100 % = 91,24%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drevareii na parc.¢. 483, k.ti. Ruzomberok

POPIS STAVBY

Vedl'aj8ia stavba - drevireii na parc.& 483 je samostatne stojaca celodrevena stavba zaloZena na beténovych
zakladoch s beténovou podmurovkou. Obvodové steny su drevené, s povrchovou tpravou z impregnaéného
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku; 2026/006

nateru. Stavba nema zrealizovany strop. Strecha je pultov, bez vyuZitia podkrovia, s krytinou zo $ablén z
pozinkovaného plechu. Vyplne otvorov tvoria drevené latové dvere. Podlaha beténovy poter. Z inZinierskych
sietf je zrealizovana len provizérna sveteln elektroinstalcia. Stavba bola realizovana v roku 1949. (Udaje
prevzaté z poskytnutého znaleckého posudku ¢ 30/2012).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZzie bl Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uZfvania
1.NP i 1949 3,08%7,31 22,51 18/22,51=0,800
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a z4sad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 iZ&klady a podmurovka
Co22 beténové, podmurovka beténova . 845
3 1Zvislé koné-trxrﬂ;l.(};i;(mo’l;;er‘n spoloén};chi ‘ . - ]
3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stfpiky s drevenym, plechovym 675
alebo azbestocementovym plastom a
5 Krov
, 5.4 klincované vizniky a ostatné 540
6 Krytina sh‘echy~na krove ]
| 6.1jc plechova pozinko;;l_é - . 760
8 gK_l_g}lpiarske konstrukcie o o
| 8.4—zp_02inkov-aného plechu (min. ZI'aby, zvody, prieniky) 100
9 ":Vonkajéia ﬁpravg P?V}f‘fl'{?Y o L __L
9.5 napustenie impregnaciou 180
12 ‘Dvgr:e o o
12% 6Eél'0vé alebo drevené zvlakové B _165—
14 :Podlahy o o
' 14.5;iléidice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 -Elektroingtalécia
18.2 len sveteln4 - poistkové automaty - - 215
Spolu 3605

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 'Vrita
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145
ISpolu

145

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
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Znalec: Ina. Martin Haas &slo posudku: 2026/006

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

Podlazie | Vypotet RU na m2 ZP HodnotaRU [€/m?] |
1.NP (3605 + 145 *0,800) /30,1260 123,51 ,
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania [ V [rok] T [rok] Z [rok] [ 0 [%] TS [%]
1.NP 1949 77 3 80 96,25 3,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ' 123,51 €/m2*22,51 m?2*4,057*1,02 11 504,90
Technicka hodnota i 3,75%z11504,90 431,43

2.2.2 Oplotenie predné od ulice na parc.¢. 483 a 484, k.i. RuZomberok

Oplotenie predné zo strany ulice, ktorym je ohrani¢eny pozemok bolo vybudované v roku 1968, beténové
zaklady s podmurovkou, vrata aj vratka, predpokladana Zivotnost' vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 60
rokov. (Udaje prevzaté z poskytnutého znaleckého posudku & 30/2012).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. I Popis [ Pocet M] Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. 1ZaKklady vritane zemnych prac:

| zkameiia a betonu | 1280m 700 23,24 €/m
2. 'Podmurovka: ;

| Egépové monolitickd alebo prefabrikovana 12,80mé 926 30,74 €/m

Sl | 5398 &/m
3. \Vyplii plotu:

| zramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme 14,08m? 435 14,44 €/m
4. ‘Plotvové vrata:

b) kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych

| profilov 1 k—s—m 7505 249.}2 €/k_i
5. :Plotove'i vratka:

i b) kovové s drtenou vypliiou alebo z kovovych o s

profilov 1 ksi 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 12,8 m
Pohl'adova plocha vyplne: 12,8*1,1 = 14,08 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,02
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Znalec: Ing. Martin Haas ¢islo posudku: 2026/006

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok uzfvania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%)]
Oplotenie predné od ulice
na parc.¢. 483 a 484, k.. 1968 58 2 60 96,67 3,33
RuZomberok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet Hodnota [€]
- 5 5 +(12,80m * 53,98 €/m + 14,08m?2 * 14,44 € /m? + 1ks * 249,12 €/ks
Vychodiskova hodnf)ta + 1ks * 129,12 €/ks) * 4,057 * 1,02 e 5265,78
Technicka hodnota 13,339%25265,78€ 175,35

2.2.3 Oplotenie bo¢né na parc.¢. 484, k.i. RuZomberok

Oplotenie bo¢né bolo vybudované v roku 1974, beténové zaklady s podmurovkou, vyplii zo strojového pletiva,
predpokladana Zivotnost' vzhl'adom ku kon$trukcii je odhadovana na 60 rokov. (Udaje prevzaté z poskytnutého
znaleckého posudku ¢ 30/2012).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & | Popis Polet M] Body / Mj Rozpoctovy ukazovatel
1. _Zéklady vratane zemnych prac:
okolo _st!gi_kgy ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 22,00m 170 5,64 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana B 22,00m 926 30,74 €/m
‘Spolu: { 36,38 €/m

38 'Vyplii plotu:

z0 strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové

g !
stipiky z 29,70m2§ 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 22m
Pohl'adova plocha vyplne: 22*1,35=29,70 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] | Z [rok} | 0 [%] TS [%]
Oplotenie boéné na parc.&. | '
484, k. Rufomberok 197 52 8 | e 86,67 1333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Martin Haas {fslo posudku: 2026/006
Néazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota '(22,00m * 36,38 €/m + 29,70m? * 12,61 €/m?) * 4,057 * 1,02 486181

Technick4 hodnota ‘13,33 %z 4 861,81 € 648,08

2.2.4 Oplotenie zadné na parc. ¢ 484 a 483, k.. RuZomberok

Oplotenie zadné tvoriace hranicu pozemku sa nachidza na parc.c. 484 a 483, bolo vybudované cca v roku 2000 (
stanovujem odhadom vzhl'adom k pouZitym materidlomy}, dizka cca 15 m, beténovy ziklad, s podmurovkou,
murovany z DBT tvarnic, 1 x plechové vratka. Zivotnost' vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na priblizne 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Potet M] Body / Mj | Rozpottovy ukazovatel' |
1. 1Zaklady vratane zemnych prac:

z kameiia a beténu 15,00m 700 23,24 €/m
2. .,Podmurovka:
beténav:;a' tﬁonolitické alebo prefabrikovana 15,00m 926 30,74 €/m
'Spolu: 53,98 €/m
3¢ ;V}'Iplﬁ plotu
murovany do hribky 20 cm z tehdl alebo plotovych
tvérnic
% | Ploﬁ)\’rg;lra'lﬁt’l-(;:
a) plechové plné 1ks] 4050 134,44 €/ks

37,50m2 755 25,06 €/m

|
i
N

Dizka plotu: 15m

Pohl'adova plocha vyplne: 15*2,5 =37,50 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uivania | V [rok] T [rok] Zlrok] | 0% | TS[%]
Oplotenie zadné na parc. ¢
484 a 483, k.. 2000 26 24 50 52,00 48,00
RuZomberok

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové h .(15,00m * 5398 €/m + 37,50m? * 25,06 €/m? + 1ks * 134,44
ychodiskova hodnota '€/Kks) * 4,057 * 1,02 7 795,80
Technick4 hodnota 48,009 z 7 795,80 € 374198

2.2.5 Vodovodna pripojka
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Vodovodni pripojka bola vybudovana v roku 1949, celkova dizka pripojky 9,7 bm, predpokladan4 Zivotnost
vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 827 1 Vodovod

Ké6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 9,7 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok u¥ivania | V[rok] T [rok] Zlrokl | O[%] | TS[%] |
Vodovodna pripojka 1949 77 3 80 96,25 3,75 ..

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,7 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 1,02 2371,87
Technicka hodnota 3,75%z2371,87 € 88,95

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka

Pripojka kanalizacie do verejnej kanalizécie bola vybudovana v roku 1949, potrubie kameninové, celkova dizka
pripojky 11,2 bm, predpokladand Zivotnost vzhl'adom ku konstrukeii je odhadovan4 na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod:v 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizécie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 11,2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 1,02

Strana 16



Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026 /006

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivaniai V [rok] [ T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%]

Kanaliza¢na pripojka 1949 77 3 80 96,25 3,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 11,2 bm * 30,54 €/bm * 4,057 * 1,02 ' 141544
Technicka hodnota 13,75 % 2141544 € 53,08

2.2.7 Vodomerna Sachta

Vodomerna $achta bola vybudovana v roku 1949, beténovj, o objeme 2,22 m3, predpokladana Zivotnost
vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vritane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,8*1,1%¥1,12 = 2,22 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok} | 0 [%} TS [%]
Vodomern4 $achta 1949 77 3 80 96,25 3,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2,22 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 1,02 2335,89
Technick4 hodnota 13,75 %2 2 335,89 € 87,60

2.2.8 Pripojka elektro NN

lv"ripojka felektro NN bola vybudovana v roku 2005, vzdu$na, celkova dizka pripojky 10,5 bm, predpokladana
zivotnost' vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 60 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Ko6d KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Polet kdblov: 1

Rozpoitovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Potet mernych jednotiek: 10,5 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcy = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uffvania | V [rok] T [rok] Zlrokl | 0% | TS[%]
Pripojka elektro NN 2005 21 39 60 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet J Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 110,5 bm * (15,93 €/bm+ 0 *9,56 €/bm) * 4,057 * 1,02 692,1
Technicka hodnota 165,00 %z 692,17 € 449,91|

2.2.9 Betonova dlazba

Beténové dlazba bola vybudovana v roku 1949, dlazba kladena do piesku, predpokladana Zivotnost' vzhl'adom ku
konstrukcii je odhadovana na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATET,

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod:v 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Polet mernych jednotiek: 1,04*2,4+0,81*11,7 = 11,97 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV
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Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatoku¥ivania | Virokl | Trokl | zZ[rokl | 0[%] TS [%]
Beténova dlazba 1949 77 3 80 96,25 3,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,97 m2 ZP * 7,3 €/m2 ZP * 4,057 * 1,02 361,59
Technicka hodnota i3,75%2 361,59 € 13,56

2.2.10 Kanaliza¢na Sachta

Kanaliza¢na $achta bola vybudovana v roku 19849, beténov4, predpokladana Zivotnost vzhl'adom ku
konétrukcii je odhadovana na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 4,057

Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N4zov Zatiatok udivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%) TS [%]
Kanalizaéna Sachta 1949 77 | 3 80 96,25 3,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet —{ Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota  1Ks*303,72 €/Ks * 4,057 * 1,02 1256,84
Technické hodnota 3,75 %72 1256,84 € 47,13

2.2.11 Pristre$ok pre automobil

Pristresok pre automobil bol podl'a odborného odhadu vybudovany v roku 2014, na zaklade fotodokumenticie z

apll(ikécie Google Maps (vid' priloha), predpokladana Zivotnost’ vzhl'adom ku konitrukeii je odhadovana na 30
rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr,, strecha, ¢iast. vyplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpo¢tovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 3%7 = 21 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania [ V [rok] I T [rok] Z [rok] 0 [%] l TS [%]
Pristre$ok pre automobil 2014 12 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 1,02 9 000,33
Technicka hodnota 60,00 %z9000,33 € 5400,20

2.2.12 Prestresena terasa

PrestreSend terasa bola podl'a odborného odhadu vybudovana v roku 2022, na zaklade fotodokumenticie z

aplikacie Google Maps ( vid priloha), predpokladand Zivotnost vzhl'adom ku konstrukcii je odhadovana na 30
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altdnok

Ké6d KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 21, Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr, strecha, iast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 3120/30,1260 =103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3*5=15m2ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Néazov lZaéiatokuiivania| V [rok]. | T [rok] ] Z [rok] ! 0 [%] | TS [%] l
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\Estreéené terasa r 2022 4 26 30 13,33 86,67 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota i15 m?2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 1,02 _ 6428,81
Technicka hodnota 86,67 %z 6 428,81 € 5 571,85

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Niazov | Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
RD stip.&. 576, p.t. 483, kii. Ruzomberok 223343,80, 106 430,99
Drevéfer“l na parc.d. 483, k. Ruiom;er‘ok 1_1} 5‘04,?9 o N 431,43
Ploty ~ S _ |
Oplvotenie predné od ulice na parc.¢. 483 a 484, k. 5 265,78, 17535
RuZomberok o ‘
Oplotenie bo¢né na parc.£. 484, k. RuZzomberok 4 861,81 648,08
Oplotenie zadné na parc. & 484 a 483, k.. Ruzomberok | 779580, 3741,98
CelkomzaPloty I 1792339, 456541
Vonkajsie tipravy T o 1 . N - 7
Vodovodné pripojka 237187 88,95
Kanalizatn4 pripojka 141544 53,08
Vodomerna §aci1.é1> il 2 335,89I 87,60
Pripojka elektro NN 69217 T 44991
Beténova dlazba 361,59 13,56
Kanaliza¢nd $achta 1256,84 47,13
Pristre3ok pre automobil - 9.000,33 ' 5400,20
Prestreseni tera; 6 428,81 5571,85
Celkom za Vonkajsie ipravy 23862,94 11712,28
Celkom: | 276 635,03 123 140,11

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachédzajii v zastavanom tizemi mesta Ruzomberok, situovanej v centre mesta,
BotFova ulica, East’ Staré Mesto. V okoli nehnutel'nosti sa nachadzaji prevaZne objekty urené na byvanie. Pristup
z miestnej komunikécie, pozemok je rovinaty, tvar pozemku pravidelny.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Stavby sti vyuZivané na projektované ticely. V ¢ase ohodnotenie je stavba RD vybaven4 na byvanie.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zdvady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou:

Na hodnotené nehnutel'nosti sa viaZu tarchy - vid priloha LV.

Medzi uvedenymi tarchami st uvedené zriadené zaloZné prava, exekicie a siidne spory, tieto ako také nemaju po
zmene vlastnika nehnutel'nosti vplyv na VSH.

d) Popis k VSH:
Vzhladom k veku stavieb, k tech. stavu a k zaujmu o kipu nehnutel'nosti v danej lokalite bola hodnota
priemerného KPD ustalend na hodnotu 0,6.

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachddzajti v zastavanom tizem{ mesta RuZomberok, situované mimo hl. cesty, v
oblasti s vy$8im dopytom o kiipu tohto typu nehnutel'nosti v tejto lokalite. Okolita zdstavba je tvorena objektmi
pre byvanie a rekreaciu. Rodinny dom je samostatne stojaci objekt, s dvorom, parkovanim a d'alsim zazemim.,
Pracovné moZnosti v mieste primerané, evidovand nezamestnanost do 5 %. Orientdcia hlavnych miestnosti RD je
vhodna. Terén je rovinaty. Dopravné moZnosti dobré, $tandardna autobusova a Zelezni¢na doprava, MHD. Mesto
ma $tandardnu ob¢iansku vybavenost. Kvalita Zivotného prostredia je dobra s beZznym hlukom a prasnost'ou od
dopravy, lesy nad 1000m. Zmeny v zastavbe v dohl'adnej dobe nie sti zndme. V bezprostrednom okoli
ohodnocovaného objektu nie je moZnost rozsirenia stavby. Celkove je mozné hodnotit rodinny dom ako
$tandardnu nehnutelnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda l Vypoclet Hodnota
I. trieda {H11. trieda + 200 % = (0,600 +1,200) ) 1,800
11. trieda gAriUnetick}? priemer L a IIL triedy S ) 1,200
111 trieda | Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda !Aritmetick}'f priemer V. a IIl. triedy 0,330
V. trieda |111. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
= : o 5 . Véha Vysledok
Lislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepr b Kepr*v1

Trh s nehnutel'nost'ami !

1 o - IL 1,200 13 15,60
dopyt v porovnani s ponukou je vy$3f

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a : IL 1,200 30 35,00
vybranych sidlisk '
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 i (3 stay v L | 1800 8 14,40
| velmi dobre udrziavana nehnutelnost !
Prevladajiica zistavba v okolf nehnutelnosti -
4 . HEVANA I 1,800 7 12,60
objekty pre byvaqigfﬁport, rekredciu, parky a pod.
Prislu$enstvo nehnutelnosti
5| 1L 0,600 6 3,60
| bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnut_el'nosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zéhrade, s dvorom, : L 1,800 10 18,00
predzéhradkou, zdhradou a d'aléim zézemim, s vybornym '
dispozitnym rieenfm.
. Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnost{ v mieste, H 1,800 ? 1620
nezamestnanost' do 5 %

o —t
. Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
_ , i —1 n 1,200 6 7,20
priemerna hustota obyvatel'stva
9  Orientcia nehnutelnosti k svetovym strandm ;o IL 1,200 5 l 6,00
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{

orientdcia hlavnych miestnost{ k JZ - JV

iKonfiguracia terénu

telefén, spoloind anténa

Doprava v okolf nehnutel'nosti

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% ‘
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby |
11 | elektrické pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, . 1L 1,200

= L 1,800

12

kultira)

Zeleznica, autobus a miestna doprava {
Ob¢ianska vybavenost' (tirady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby, :

IL 1,200

zdkladné sluzby

13 okresny tirad, banka, sud, datiovy trad, strednd $kola, i 11, 1,200
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet obchodov a

I

12,00

14

Kvalita Zivotného prostredia v bezpr

Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialen

v. 0,330
osti nad 1000 m

ostrednomrokéli lsta.vBy -

15
beZny hluk a prasnost’ od dopravy

16
bez zmeny o

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17
#iadna moznost rozsirenia

18
beZny prendjom nehnutel'nosti

. Nézor znalca
priemerna nehnutelnost

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

IL 1,200

1L 0,600

SE— V. 0,060

111 0,600

I 0,600

20

2,64

10,80

4,80

0,42

2,40

12,00

|Spolu

[ 180

202,26

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

VSeobecna hodnota

kep = 202,26/ 180
V8Hs = TH *kep = 123 140,11 € * 1,124

138 409,48 €

1,124

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky k.. Ruzomberok

POPIS

Jedna sa o pozemky CKN

parc.¢. 483 - zastavana plcha a nidvorie, o vymere 199 m2,
parc.C. 484 - zaahrada, o vymere 169 m?, v zmysle LV & 12366, k.4, RuZomberok.

P9zemky su slltuované v zastavanom tizemf mesta RuZomberok, v strednej &asti Staré Mesto, uréenom na
vystavbu, maji pravidelny tvar, priamo pristupné z miestnej komunikicie, tak¥e pristup k rodinnému domu je

bezproblémovy.

Mesto ma Standardni obéiansku vybavenost. V mieste, kde sa nachadzajti ohodnocované pozemky je moZnost’

napojenia na obecny vodovod, kanaliziciu

rovinaté.
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7Znalec: Ing. Martin Haas

,

[}

lo posudku: 2026 /006

Spolu vymera| Spoluvlastnicky g .
Parcela Druh pozemku [m7] podiel Vymera [m2]
483 zastavand plocha a nddvorie 199,00, 1/1 199,00
484 zahrada 169,00° 1/1 169,00
Spolu vymera [ | 36800
Obec: RuZomberok
Vychodiskové hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznacdenie a nazov . Hodnota
koeficientu SRt koeficientu
i4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks .obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
it vieobecnei tobyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1.00
e 1c1emesgo ) 'mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v délezitych centrach !
garacie ;turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest nad 50 000
___'obyvatel'ov
{5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $standardnym
kv ‘yybavenim,
Koeficient intenzi sitia '- rekreacné stavby na individudinu rekredciu, 1,00
g it intenzity vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
](D ]
koeficient dopravnych ‘4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov .
kr ”
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,30
vyuzitia izemia ]
ki " y , o . e
sttt ochicef %0 mbavenet (ruinost mpefrs pfvac o by vereich s, |y
infraStruktiiry pozemku " E voayvoay, ¥ plynu
Roshicient }l)((z)vy§ujﬁcich 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zidujmom o kiipy, ak to nebolo zohl'adnené v 3.00
faktorov zvy$enej vychodiskovej hodnote !
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep =1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 5,0700
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku VSHy = VHwmy * kep = 9,96 €/m2 * 5,0700 50,50 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢ 483 199,00 m2 * 50,50 €/m2 * 1/1 10 049,50
parcela & 484 169,00 m? * 50,50 €/m2 * 1/1 8 534,50
Spolu 18 584,00
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Znalec: Ing. Martin Haas

cislo posudku: 2026 /006

[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:
Nazov i JKSO OP (m3) ZP (m2) l Pocet podlazi

RD siip.&. 576, p.¢. 483, k.. Ruzomberok 0,00 106,05
Drevireii na parc.¢. 483, k.. RuZomberok i 0,00% 22,51
PozemKky:

Nazov pozemku l Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky k.ii. Ruomberok "i' 483, 199,00
Pozemky k.. RuZomberok ! 484 169,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo Stanovenia vieobecnej hodnoty rodinného domu stip. & 576 na parcele &islo 483 ajeho
prisluSenstvo a pozemkov parc. €. 483 a 484, k.. RuZomberok, v zmysle LV & 12366.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb v siilade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
RD siip.&. 576, p.¢. 483, k.i. Ruzomberok 119 628,43
Drevareii na parc.t. 483, k. Ruzomberok 484,93
Ploty TR -
Oplotenie predné od ulice na parc.t. 483 a 484, kii. Ruzomberok _‘ 197,09
Oplotenie bo¢né na parc.. 484, k. RuZomberok : 728,44
Oplotenie zadné na parc.—"(”.: 484 a 483, k.G Ruzomberok i 4205,99
Spolu za Ploty ] o T 5131,52
Vonkajsie Gpravy i 1
Vodovodna pripojka 99,98
Kanalizatna pripojka 59,66
Vodomern4 $achta :3?3716
Pripojka elektro NN 505,70
Beténova dlazha | 15,24
Kanalizatn4 $achta - 52,97
Pristre3ok pre automobil 6 069,82
PrestreSena terasa 6 262,76
Spolu za Vonkajsie tipravy Ji 13 164,60
Spolu stavby j 138 409,48
Pozemky i ,
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Znalec: Ing. Martin Haas éislo posudku: 2026/006

| Pozemky k. Ruzomberok - parc. & 483 (199 m?) | 1008950
Pozemky k.4. Ruzomberok - parc. €. 484 (169 m?) i o 853450
S‘polu pozemky (368,00 m?) 1858400
156 993,48
157 000,00

V Prievidzi, diia 18.02.2026 /Ing.:di:?
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V. PRILOHY

Vypis z Listu vlastnictva ¢. 12366

Képia z katastralnej mapy

Ortofoto mapa

Stavebné povolenie

Postup realizicie pristavba a nadstavby
Situacia

Nakresy RD - podorysy, rezy, pohl'ady
Fotodokumentacia

N Rl S

. Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti
10. Objednavka znaleckého posudku
11. Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky

SPOLU:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

kres ;508 Ruzomberok Déatum vyhotovenia : 22.1.2026
bec : 510998 Ruzomberok Cas vyhotovenia 1 10:04:18
atastralne izemie @ 853801 RuZomberok Udaje platné k 1 21.1.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 12366

AST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 2
Jarcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chranenej Spolotnd Unmiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
483 199 | Zastavané plocha 15 1 1
a nddvorie

né (daje: Bez zapisu
484 169 Zéhrada 4 1 ] |

né Gdaje: Bez zdpisu

il
Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom Gizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeleti a iné polnohospodarske plodiny

IS Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna&ena siipisnym &islom

Spolo¢né nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Podet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
576 433 10 | rodinny dom 1
i_ié tdaje: Bez zapisu

ruh stavby
10" Rodinny dom
'erit‘.smenie stavby
| Stavba postavend na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 2
Boradové | Titul, priezvisko, meno. rodng ; ;
¢islo Miesto trvalého pobymiﬁ rSidro meno / Nézov IS)ggllglv lastnicky

Datum narodenia, rodné &islo / 160 / In identifikatny adaj

1 Milikové Anna . Vesel
narodenia: 20,11 1050 " < Bottova 576/8, Ruzomberok, PSC 03401, SR, Détum 12

1z2




Titul nadobudnutia:
Darovacia zmluva V 216/96;
Hlasenka zmien -Z 808/03;

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutePnosti

Poznamenava sa Oznamenie o zalati vykonu zalozného prava (V-1358/2012) predajom
nehnutelnosti na dobrovol'nej drazbe zaloZnym veritefom - Slovenska sporiteltia, a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, k nehnutel'nostiam:

Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 483, zastavana plocha a nadvorie o vymere 199 m2,
Pozemok registra C KN parcelné Cislo 484, zdhrada o vymere 169 m2,

Stavba Rodinny dom so stipisnym Cislom 576 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom
483, zastavana plocha a naddvorie o vymere 199 m2; P-330/2025; &.z. 1926/2025;

2 Milik Jozef a Anna r. Veselovskd, Bottova 576/8, RuZomberok, PSC 034 01, SR, Datum
narodenia: 11.03.1970, Détum narodenia: 20.11.1974, BSM

112

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva - V 54/03;

Iné udaje: Bez zapisu

Poznidmky

K nehnutePnosti

Poznamenava sa Ozndmenie o zaati vykonu zéloZného prava (V-1358/2012) predajom
nehnutelnosti na dobrovol'nej drazbe zaloznym veritelom - Slovenska sporitelnia, a.s.,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, k nehnutel'nostiam:

Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 483, zastavana plocha a nadvorie o vymere 199 m2,
Pozemok registra C KN parcelné ¢islo 484, zahrada o vymere 169 m2,

Stavba Rodinny dom so siipisnym ¢&islom 576 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom
483, zastavana plocha a nadvorie o vymere 199 m2; P-330/2025; &.z. 1926/2025;

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné oprdvnena osoba - Neevidovani

_,&asT C: TARCHY

£ nehnutelnosti Obsah
L viasinikovi

04.07.2012;PVZ 1636/12;

Vlastfk poradové &slo 1, 2 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelia,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava,ICO;00
151 653 na pozemky registra C KN parcelné &isla 483,484 a stavba so stpisnym &islom 576 na
pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom 483;V 1358/12;vklad povoleny diia

Vypis je nepouZite'ny na pravne Gkony
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~=K ¢pia je nepouzitelna na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteIné na vytycenie hranic pozemkova
osadenie stavieb na pozemky.
L

4621

L3812 Q

4838/1

49672 . o
2 o]
d —_—

3/2 a
383/1
__Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spOsobila osoba. :
' I - Q e o .

| 496311 ——
d o = L 4963/2
Okres Obec Katastralne Gzemie
RuZomberok RuzZomberok RuZomberok
Urad geodézie, kartografic Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 483
Koépia je nepouzitel'na na préavne iikony
VY_thD\!'mé automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizacie
UE] ﬁuu. 14 £as vyhotovenia 22. 1. 2026 10:05:02 Bez autorizéicie
: “‘3‘9"‘_“‘5 k 21. 1. 2026 18:00:00
Informatny sysiém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
— -
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Ortofoto mapa RD sup.¢. 576/5, na parc.C. 483, k.U. RuZomberok
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4 v
MESTO RUZOMBEROK
| 1 SPZP 742/2004/TS1-Mo V Ruzomberku dita 13. 04. 2004
STAVEBNE POVOLENIE
%El_ntel’: Jozef MALIK narodeny 11.03.1970 a manﬁelka'

Anna MALIKOVA naroden 20.11.1974

fesa : 03401 RUZOMBEROK, Bottova &. 8

[iadali dita 03.02.2004 o vydanie stavebného povulenia

stavbu : ,NADSTAVBA A STAVEBNE UPRAVY RODINNEHO DOMU¥- Bottova 8 |

Mesto Ruzomberok v zastiipeni JUDr. Jurajom Cechom - primatorom mesta, ako prisluiny
¥ drad v zmysle § 117 zdkona &, 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku,
vebny  zikon), v zneni neskor$ich zmien a doplneni vykonanych zékonom &.103/1990 Zb., zdkonom
62/1992 Zb., zdkonom NR SR &.199/1995 Z.z., nadlezom Ustavného sidu SR &£.286/1996 Z.z.,
onom ¢.229/1997 Z.z., zékonom &.175/1999 Z.z., zékonom &.237/2000 Z.z. zdkonom &. 416/2001
, Zkonom &.553/2001 Z.z., nilezom Ustavného sidu SR &.217/2002 Z.z., zakonom &.103/2003 Z.z.
M €.245/2003 Z.z. preskimal Ziadost o stavebné povolenie podlfa § 37, 39a, 62 a 63
ebného zékona a v zlikenom Gzemnom a stavebnom konani po preskimani Ziadosti rozhodol takto:

rvba: WNADSTAVBA A STAVEBNE UPRAVY RODINNEHO DOMU* - Bottova §

astrélne izemie : RUZOMBEROK

i pozemku parcelné &islo : KN 483 \

=

FOTOXKOPA
SUHLAS| 8 ORIGINALOM

L’odl'a § 39a, 66 stavebného zakona

.
1

" POVOLUJE
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kuto&nenie a umiestnenie stavby sa urluji tieto podmienky :

stnictvo k rodinnému domu na pozemku parcelné &islo KN 483, k.4. RuZomberok bolo preukizané
m z katastra nehnutel'nos'ti, vypisom z listu vlastnictva &.12366, ktory vydal Katastralny arad v
Sprava katastra RuZomberok diia 15.01.2004.

§ zacatim stavebnych préc je potrebné poZiadat’ spriveov o vyty&enie podzemnych sieti.

stavbe redpektovat’ zékladné poZiadavky na stavby, vieobecné technické pozZiadavky na vystavbu a
né vyrobky - § 43d.e.f, stavebného zékona. Stavenisko oznalit’ s uvedenim potrebnych udajov o
'n zabezpetit' pred vstupom cudzich osdb v zmysle § 43i a § 66 odst.3 stavebného zikona.

wha bude realizovand presne podla dokumenticie overenej v stavebnom konani, ktord je
bu tohoto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmd byt’ vykonavané bez predchadzajuceho povolenia

pého tradu.

uskutotiiovani stavby je nutné dodrZiavat' predpisy tykajice sa bezpe&nosti prace a technickych
gni a dbat’ o ochranu zdravia osdb na stavenisku.

vich /§ 47 aZ 53 stavebného zdkona/ a prisluné technické normy, zvIlast' bezpeZnostné a technic-

lavbe budi dodrZané vieobecné technické poZiadavky na navrhovanie stavieb a na uskuto&fiova-
& 73 3050, 34 1060, 73 4301, 73 6660, 73 6760, 73 6781, 73 6005, 73 2310, 38 6413,386415 a

wba bude ukontena najneskor do: 04/2006.

vbu bude uskutoCiiovat’ stavebnik svojpomocne, odborny dozor nad uskuéiiovanim stavby bude

ivat’ Stefan Peckovig, 1. Houdeka &. 20/10, Ruzomberok. Stavebnik je povinny podl'a § 46d

iného zikona viest’ o stavbe stavebny dennik od prvého dita pripravnych pric aZ do skonéenia

mych pric.

fadom k tomu, %e stavebny drad upiit'a od vytyenia priestorovej polohy stavby orgimom
organizaciou k tomu opravnenou, zodpovedd za sulad priestorovej polohy s dokumenticiou

jou stavebnym tdradom v stavebnom konani stavebnik - § 75a ods.2 stavebného zdkona.

‘zmysle 66 odst. 2 pism.h stavebného zdkona je povinnost oznémit’ stavebnému dradu zacatie
£ V zmysle § 431 odst.3, pism. b) a § 66 odst.3, stavebného zakona stavenisko musi byt’ oznadené
dvenisko s uvedenim potrebnych Gdajov o stavbe a o ii¢astnikoch vystavby.

& Umiestnenic a uskutodnenie stavby sa urduji tieto podmienky :

atatim vykopovych pric potiadat’ spravcov podzemnych vedeni o ich presné vytydenie.
djenic na elektricki energiu novou pripojkou z jestvujiicej vzdusnej NN siete.
8vodnd a kanaliza&na pripojka je jestvuijiica.
Urovanie — plynovy kotol PROTHERM 24 KTZ - TURBO.
- Vi pripojka bude napojens z uli¢ného STL plynovodu - d1 - 3,00 m.
iny dom bude po celom obvode zatepleny systémom BAUMIT EPSF-F hribky 70 mm.

lenky vyplyvajice z vyjadreni dotknutjch orginov Stitnej spravy :

dny irad Zivomného prostredia v Ruzomberku :

tiska Stétnej sprévy ochrany prirody a krajiny : vyjadrenie zo difa 12.2.2004

| :;nké stavba sa md nachédzat v tizemi, kiorému sa neposkytuje tizemn ochrana prirody a krajinx
ona. y

anim stavebného povolenia na predmetnd stavbu nie st dotknuté zéujmy chrinené vySielivedenym

FOTOKOPIA

‘uzombero z hl'adiska izemného planovania : SU[ILASI S ORIGINALOM

#¢2uje siilad navrhovaného ricenia s Uzemnym planom mesta Ruzomberok, ktory bol schvileny
ZN €.6/9 dita 18.12.1996 e o ’

" xiiadavgcy vyplyvajiice z vyhlasky MZP SR £.532/2002 Z.2., ktorou sa ustanovuji{ podrob
obecnych technickych poZiadavkéch na vystavbu.

2

| -33- e



!

Ty vnutornych instaldcii budi naviizovat’ na zvislé stipa&ky do jestvujucich rozvodov.

W gc_igadového hospodarstva ;

dmi vzniknutymi potas realizicie stavby nakladat’ v silade s platnou legislativou v odpadovom
fsive 2 VZN mesta Ruzomberok. Odpady vyuZit’ alebo uloZit’ na povolené miesta podia druhov
v, Vytvarat' skladok odpadov je zakézané. Ku kolaudécii stavby pdvodca odpadu preukize, ako

Wpadmi naloZené.

\n ochrany ovzdugia :
}Ruzomberok sihlasi s povolenim malého zdroja znegistovania ovzdusia podl'a zikona

2002 Zb., § 34 pism.d.

\ovenska etika a.s. Zilina : )
ic zo diia 19.12.2003 - sthlas s pripomienkami :
ic na el. energiu riedit’ z jestvujiicej vzdusnej siete z J.b.p.b. cez istiacu skrinku SPS-2 100A
i na J.b.p.b. ER umiestnit’ na verejne pristupné miesto, alebo na hranicu s verejnym pozem-
pr. v oploteni. Z ER, ktory bude upraveny pre monta2 HDO + blokovacie relé vybudovat' ovia
ble pre priprave TUV.
dujeme na zmenu STN - ndhrada 341010. Rozdelenie sstavy TN-C na TN-S je potrebné riegit’
nStalicie mimo plombovanej Easti ER.
?' na e. energiu bude uréend v zmysle cennika el. energie, platného v &ase pripojenia.
le poZadoval’ od SSE a.s. aj realiziciu el privodu vratane el.pripojky, musite predlozit’ PD aj s
ma vymerom.
ny a odsithlaseny instalovany vykon Pj : 10 kW - bez el. vykurovania
Ps: 8 kW
isti¢ v ER 25A

o 1
mic zo difa 13.04.2004 : .
Nickému rieSeniu predioZenej PD za dodévatel's plynu davame kladny posudok s pripomienkami,
bnie sa tyka plynovodu, pripojok, HUP, meracicho zariadenia a podtu spotrebitov, Za ostatné

ke ricSenie zodpoveds projektant a montaZna organizacia.

ovaci kohut poZadujeme osadif za plynomer.

3 meranie osadit’ na hranici pozemku.

;.-" merania musi byt priezornik do ulice na kontrolu stavu plynomera.

ina org. musi mat’ oprévnenie na monta% plynu vydané [P.

nyni ne%min byt utesnené okn4 a dvere v zmysle TP a EM.

tie osadit’ na 2iklade povolenia SPP, a.s. LC Zilina zo dita 8.4.2004.

Ku poZadujeme geodeticky zamerat’ Pr. &. 4/98 SPP.

Jkn_potgdujeme min. 5 ro¥ni zdrudni dobu,

i .El§tel}|u a tlakovym skitkam poZadujeme prizvat' pracovnika SPP a.s. LC L.Mikulag.

= Napojenia osadit’ T kus navrtdvaci, uzatvéraci.

__ #6441 je neplatna, opravit’ projekt.

& skuska sa uZ nevykonava v zmysle STN 386441 (vid". TP 704 01 EN 1775)

0 odber zemného plynu vydany dita 8.4.2 4 . L
ik povinny l'ﬂpektsv);t‘_ ydany diia8.4.2004 pod & LCZA-401/2004. Podmienky napojenia je {

n

nie ).12.2003:

;'e'l:'aﬂﬁ plénovane;j stavebnej akcie nedéjde k styku s telekomunika&nymi zariadenidmi

: FOYOKOPIA
zgﬁl‘{;lﬂ;:méciu vypracoval 3tefan Peckovié, odbomne sposobily technik o8 v‘?/% z?v%'g,s NALCM
nita 1 RuZomberok, staticky vypotet Ing. Vladimir Seffer, autorizovany stavebny inzinier,

i 'l':.‘:h tefan Kozibal, autorizovany stavebny inZinier, vykurovanie Anton Lavi¢Ka, rozvod

- -3H- 2
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Jfavba obsahuje : _ . _
s4emie - jestvujlce upravené : zadverie, chodba + schodilte, kuchyita, 2 izby, kapeliia + WC, komora.

sdkrovie - schodisko + chodba, kipeliia + WC, Styri izby.

tivebnik je povinny po ukonZeni stavby podla § 79 stavebného zékona poziadat’ stavebny drad o
L:houddciu stavby.
imietky &astnikov konania : neboli vznesené.

Rivebné povolenie straca platnost’, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudio pravoplatnost, nebola
Lavba zatata.

ODOVODNENIE

PredloZena Ziadost' bola preskamani z hl'adisk uvedenych v § 37, 39a, 62 a 63 stavebného zakona
tbolo zistené, Ze umiestnenim a uskutodfiovanim stavby nie si ohrozené 2iujmy spolo&nosti, ani
. primerane obmedzené, &i ohrozené prava a oprivnené ziujmy Ofastnikov konania. Dokumenticia
vby splta poZiadavky o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu.

nie bolo zahdjené ozndmenim zo dita 10.02.2004. Namietky neboli vznesené.
projektu stavby sa vyjadroval : Obvodny trad %ivotného prostredia v RuZomberku - SSOPaK,
redoslovenska energetika, a.s. Zilina, OOK Ruzomberok, Okresné riaditel'stvo Hasitského azichran-
zboru v Ruzomberku, Slovak Telekom, a.s. Bratislava, SPP, a.s. Bratislava, OZ Zilina.
sidenic stavby podla § 63 stavebného zékona si vyhradili : Obvodny urad Zivotného prostredia
RuZomberku, 3tatna sprava ochrany priredy a krajiny,
h stanoviska boli zahrmuté do podmienck tohoto rozhodnutia.
vebny trad v priebehu konania nenadiel dovody, ktoré by brénili povoleniu siavby.

OUCENIE: Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie podl'a § 54 zdkona

71/1962 Zb. o sprdvnom konani (sprévny poriadok) v zneni zdkona &.215/2002 Z.z. a zikona

527/2003 Z.z. do 15 dni od doruZenia tohoto rozhodnutia na Krajsky stavebny tirad v Ziline,

strednictvom Mesta RuZomberok, Mestského dradu, oddelenia stavebného prava a Zivotného
tredia, )

JUDr. Juraj CECH
primator mesta

Za vydanie rozhodnutia sa a polozky &£.60, zdkona &.232/1999 Z.z., ktorym sa meni a
_ IAa zikon NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v znenj zikona &.538/2003 Z.z. predpi-
J€ spravny poplatok vo vyke 700.- Sk. Poplatok bol uhradeny do pokladne mesta.
zhodnutie obdria:
- Jozef Malik, Bottova £.576/8, Ruzomberok
- Anna Malikova, Botiova &.576/8, Ruzomberok

 Stefan Peckovit, I Houdeka 20/ 10, RuZomberok '
. Karol Pollak, Bottova &.6, Ruzomberok {
. Marta P_ol!ékové, Bottova &.6, Ruzomberok
. Ing. Cyril Jandura, Tich4 &.15, Rufomberok A=
Marta Jandurové, Tiché &.1 5, Ruzomberok
Mesto Ruzomberok, Meststis tirad FOTOKOMA
Ny urad Zivotného prostredia v Ruzomberku — SSOPaK LASI 3 ORIGINALOM

SS!? o ri."‘,‘ite!'stvo Hasi¢ského zdchranného zboru v RuZomberku
; as. Zilina,, OOK Ruzomberok
Pptroslovenské voddrenské spolo&nost, a.s., OZ Ruzomberok
185, Bratislava, OZ Zilina
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Znalec: Ing. Martin Haas - &islo posudku: 2026/006

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370700 -
Statika stavieb, 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidentné Cislo znalca 915866.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 06/2026. Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov

vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Martin Haas

znalec
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