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ZNALECKY POSUDOK
¢.19/2026

Vo veci

Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tizemi Lu¢enec, obec Luéenec, okres
Lucenec, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢£.28:

- Rodinny dom sup.€.1270 na pozemku parc.€.3991 s prislusenstvom a pozemkom

- parc.€.3991 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 494m?

- parc.¢.3992 — zédhrada s vymerou 143m?

Ohodnotenie sa vykondva ako podklad pre vykonanie drazby

. . . . G . . W,

r

Pocet stran (z toho priloh): 49 (19)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UOVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit vieobecnt hodnotu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Luéenec, obec Luéenec, okres Lucenec, evidované na
LV ¢.28, a to: Rodinny dom stip.£.1270 na pozemku ¢.3991 s prislusenstvom a pozemkom parc.¢.3991 - zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 494m?, parc.¢.3992 — zahrada s vymerou 143m?2,

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 05.02.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 18.02.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatefom:
- Objedndvka 002/2026 zo dria 08.01.2026, zadal Drazobnik, s.r.o.
- Vyzva na spristupnenie nehnutefnosti diia 05.02.2026
b) podklady ziskané znalcom :
- Protokol z obhliadky dfia 05.02.2026 — nehnutelnost bola spristupnena
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.28, k.u.Luéenec, vytvoreny ISKN zo dra 13.01.2026
- Kdpia katastralnej mapy, k.u.Lucenec, vytvorena ISKN zo dfia 13.01.2026
- Znalecky posudok ¢€.45/2017, vypracoval Ing. Jan Pir3el pre ucel zdloZného prava, stcastou ktorého boli nasledovné
podklady:
- Stavebné povolenie ¢. F-2001/00278 na Nadstavbu a pristavbu rodinného domu na ul J.Szabéa €.11, Luéenec
vydal Okresny urad v Lu¢enci — odbor Zivotného prostredia diia 12.01.2001
- Kolaudaéné rozhodnutie &. OV, SP, UPaA-4990/2006 na Rekonstrukciu rodinného domu na ul J.Szabda €.11
v Lucenci, pravoplatnost nadobudnuta 16.01.2007
- Cestné prehlasenie k pévodného domu
- P6dorysy, rez a pohlady z projektovej dokumentdcie vypracovanej v roku 1997
- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dra 05.02.2026
- Fotodokumentécia vyhotovena pri miestnom Setreni dra 05.02.2026
- Informacie o porovnatefnych ponukach podobnych nehnutefnosti dostupnych v lokalite a v Case ohodnotenia na
internetovych strankach s realitami

6.Pouiité pravne predpisy a literatura':

Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhldska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov

Zéakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notdroch a notdarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zéakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlagka €.69/2024 Z.z. Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Vyhlaska €.59/2025 Z.z. Uradu pre Gizemné plédnovanie a vystavbu Slovenskej republiky o éleneni stavieb

Zékon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrélny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutelfnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym tradom SR pre 4.Q.2025
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Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutefnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie dolezitych pojmov :

e Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje tpravu podkiadu.

e Rodinny dom je budova urcend predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajej komunikacie, méze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaia a podkrovie alebo ustiipené podlaZie).
Pri zastavanej ploche do 300m? spliia poziadavku jednoduchej stavby.

¢ Garaz je stavba pevne spojena so zemou sliZiaca na odstavenie alebo parkovanie motorovych vozidiel. MéZe byt
samostatne stojaca budova alebo Specidine umiestnena miestnost - uzavrety priestor sti¢astou inej budovy.

e Drobna stavba je stavba, ktord nemoZze podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najmé: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vysku 5m (kdIne, pracovne, letné kuchyne,
pristredky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, dschovne bicyklov, koéikov,
cakdrne, stavby Sportovych zariadeni a gardze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha podorysného rezu vymedzend vonkajsim obvodom zvislych kon3trukcii
uvazovaného celku (budovy, podlaZia alebo ich €astf); v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pri¢om
sa izolaéné primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavand plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajsimi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

¢ Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecnd hodnota (VSH) je vyslednad objektivizovanad hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Grovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: V pripade neumozZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podfa poslednych
znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2025
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajui metédy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny suibor aspof troch
nehnutefnosti. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dfika, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

® Kombinovana metéda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou



buddcich odcerpatelnych zdrojov podas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou buducich
odCerpatefnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

e Metéda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metéda porovndvania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

* Vynosovd metdda. PouZiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatefnych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia

o Metéda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou €.3 vyhldsky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, £.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZitd je metdda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou hodnotou {na
Urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platna pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizécii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informdcie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

V Lucenci boli v ponuke nasledovné rodinné domy, napr.:

Na M. Benku - zrekonStruovany 3i dom so sedlovou strechou, s kadernictvom, gardzou L pddorysu, UP 163m?
vykurovanie kotlami na elektrinu a tuhé palivo, vSetky siete, studfia na upravenom pozemku 836m? za 185 000 Eur

Na L Novomeského — 6i viacgeneracny poschodovy dom (2x3i byty), v takmer pévodnom stave, v suteréne a garaz, UP
237m? na pozemku 710m? za 157 500 Eur

Na L.N.Tolstého — 5i poschodovy rodinny dom s valbovou strechou, ¢iastoéne podpivni¢eny, UP 280m?, vietky siete,
samostatna dvojgaraz na pozemku 420m?, za 165 000 Eur

Blizko centra Ciastocne zrekon3truovany a zatepleny dom vhodny na viacgeneracné byvanie, kancelarie, ambulancie,
UP 158m?, pozemok 281m?, za 140 000 Eur

Pondkané rodinné domy sd rézneho vybavenia, vefkosti, s roznym prislusenstvom a réznou veltkostou pozemku.
Realizované ceny uskutocnenych obchodov neboli k dispozicii, a preto porovnédvacia metéda stanovenia vieobecnej
hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku relevantnych podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

|Vy'pis z listu vlastnictva €.28|, vypis z katastra nehnutelfnosti zo dfia 13.01.2026
Okres : 606 Lucenec

Obec : 511218 Ludenec

Kat.u. : 833673 Lucenec

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,C“ evidované na katastralnej mape
parc.€.3991 — zastavanad plocha a nadvorie s vymerou 494m?
parc.£.3992 — zihrada s vymerou 143m?

Umiestnenie pozemku: 1 — v zastavanom Uzemi obce
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STAVBY
Rodinny dom stip.¢.1270 na parc.¢.3991

B. Vlastnici a iné opravnené osoby a prava k nehnutefnosti:

vlastnik
1 Zvarikova Xénia r. Ferenczova, Ulica Jdliusa Szabéa 1270/11, Luéenec, PSC 984 01, SR,
Datum narodenia: 24.05.1955 Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva ¢. V 960/04 z 24.5.2004 - 1230/04 Dohoda o vysporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva €.V 335/16 z 23.03.2016 - 897/16

Poznamky:

Oznamenie ¢. OC/1762432826/Late/LR z 29.07.2025 o zadati vykonu zdloZného prava formou dobrovolnej drazby
veritefom: 365.bank, a.s., so sidlom DvoFakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, 1CO 31 340 890, na pozemky registra C KN
parc.¢. 3991, 3992 a stavbu s.¢. 1270 na pozemku registra C KN parc.¢. 3991, zapisané 04.08.2025, P-292/2025 - 1615/25

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1 Zalozné pravo v prospech Postova banka, a.s., Dvofdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, 1CO:
31 340 890, ¢.V-104/2018 z 29.01.2018, na pozemky registra C KN par.€.3991, 3992 a stavbu s.¢.1270 na pozemku
registra C KN par.¢.3991 - 385/18

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou vykonana dfia 05.02.2026 za uéasti
manZela vlastni¢ky pana Zvarika so synom a znalca Ing. Martina Hromjaka.

d) Technickd dokumentacia, najmd porovnanie stladu projektovej dokumentacie astavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Podorysy, rez a pohfady rodinného domu boli dostupné v poskytnutom podklade, suterén a prizemie boli vypracované
v roku 2000, pddorys podkrovia overeny v stavebnom konani je z roku 2004 - z projektu spracovaného na zmenu stavby
pred dokoncenim, dostupny v starSom znaleckom posudku. Zistené zmeny oproti doloZzenému projektu boli zakreslené
do zameranej situacie a pédorysov v prilohe tohto posudku. K prestavbe garaze spominanej v stavebnom povoleni
nebol dolozeny projekt. Relevantny doklad k veku pévodnej stavby, nebol dostupny, v podklade bolo iba cestné
prehlasenie suseda odnaproti, ze sti¢asny dom bol postaveny v rokoch 1946 — 1948 na zdkladoch p6évodného domu
poskodeného cez vojnu. Vek pévodného domu, z ktorého je ponechany suterén, nie je znamy

Preskiimanim historickej ortofotomapy Gizemia vytvorenej z leteckych snimok vyhotovenych po 2.svetovej vojne do roku
1949/1950 je stavba viditel’né'.,

(cj GEODfS S
h..... ¥
3 TOpOgnﬂcky stav
N 1

rl

- . A T ok : "
Zdroj: Historicka ortofotomapa © GEODIS SLOVAKIA, s.r.0., Banska Bystrica, 1949
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Dalej boli preto preskimané staré mapy Luenca dostupné na webovej stranke staremapy.sk, dostupné st tam
topografické mapy z rokov 1938 (lokalita sa zastavuje, ale dom nie je zakresleny), 1955 a 1964. Nehnutelnost je viditelna
na obuch mapach.

|
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Mapa zau;moveho'uzemla Lucenca z roku 19550 1964, z dro; staferﬁapy sk

KedZe iné podklady k veku som neziskal, zadavatel neposkytol, uvazujem so zaCiatkom uZivania stavby v roku 1948. Na
zdklade stavebného povolenia na nadstavbu a pristavbu zroku 2001 bola vykonana aj celkovd rekonstrukcia
a modernizacia pdvodne] stavby, nadstavba podkrovia a prestavba garaze, podifa zameraného pddorysu bola
pravdepodobne takmer celd pOvodna stavba zburana. Po zmene vlastnika bola povolend zmena stavby pred
dokonéenim (toto povolenie nedostupné). Stavba bola skolaudovana v roku 2007 (nadobudnutie pravoplatnosti).

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutonym stavom:

Udaje z katastra nehnutefnosti
boli porovnané so skutoénym
stavom. Zistené boli nasledovné
rozdiely:

Zastre$end pristavana terasa pri
vstupe do domu na zapadnej
strane  nie je  zakreslena
v katastrdlnej mape, v dolozenom
projekt v3ak terasa je navrhnuta.
Taktiez vidno, Ze garaz pévodne
pre jedno auto bola zvd¢3ena az na
juzni  hranicu pozemku, <o
znamena, Zze geometricky plan na
skutocCny stav stavieb po pristavbe
nebol dopracovany. Stavba garaZe
nie je zapisand na LV.

Na pozemku sa nachadza aj
drobnd stavba altdnku zroku
2007.

Rad
f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené:
Stavby:
- Rodinny dom sup.¢.1270 na parc.€.3991 s pristavbou, nadstavbou a rekonstrukciou a podpivniéenou zastre$enou
terasou, skolaudovanou v roku 2007
- Garaz bez sup.¢. na parc.€.3991 z roku 2007 {pévodna stavba 1963)
- Uli¢ny plot z roku 2007
- Plot v zdhrade z roku 2007

-K
-K
-F
-F
-S
-\
Y
Pc
-F
-F

g)



- Kopana studnia v altanku na parc.€.3992 z roku 1948

- Kanalizacna pripojka z roku 1963

- Pripojka plynu z roku 2024

- Pripojka elektriny do garaze a altanku z roku 2007

- Spevnené plochy zo zamkovej dlazby na parc.€.3991, 3992 z roku 2007
- Vonkajsie schody kompletne zrekonstruované v roku 2007

- Altdnok na parc.¢.3992 z roku 2007

Pozemky:

- parc.€.3991 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 494m?

- parc.€.3992 — zdhrada s vymerou 143m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informdcie zuzemného pldnu o zdviaznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné tzemie je zaradené z hfadiska funkéného vyuzitia medzi existujuce byvanie mestské v rodinnych domoch
Zdroj: Uzemny plan mesta Luéenec z roku 2006, zmeny a doplnky vykres Komplexny urbanisticky navrh, pristupny na
webovej stranke mesta Lufenec

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Rodinny dom sup.¢.1270 na parc.€.3991, J.Szabda 11, Lucenec

V tejto zliéenej stavbe ohodnocujem samostatne rodinny dom a samostatne pristavanu, podpivni¢enu vonkajsiu terasu,
postavenu pri zédhradnom priedeli. Postaveny je na ul. J. Szabda 11 v starsej zastavbe mestskych rodinnych domov vo
vyhladdvanej lokalite severne od Mestského parku oproti Skole.

2.1.1.1 RD sup.€.1270 na parc.¢.3991, J.Szaboa 11, Luenec

Ciastogne podpivni¢eny murovany rodinny dom je osadeny na rovinatom pozemku. Na zaklade stavebného povolenia
z roku 2001 bol dom kompletne zrekonstruovany, upravend bola dispozicia a nadstavané bolo obytné podkrovie vratane
nového stropu nad prizemim. V sufasnosti je v dome vytvorené byvanie pre jednu vaésiu rodinu so siedmimi obytnymi
miestnostami, velkou {obytnou) kuchyfiou a prislusenstvom. Hlavny vstup na zvySené prizemie je zo zdpadnej fasady
cez zastreSent vonkajsiu terasu, Vstup do suterénu z boénej fasady.

V suteréne pristupnom po vonkajSom schodisti situovanom pri severnej fasade st dve malé priechodné pivnicky — sklady
s umyvadlom, nachédzajtice sa pod jednou z rohowvych izieb, podpivniceny je SV roh pévodného domu.

Prizemie: Vstup na zvysené prizemie domu je rieSeny na zadnom zdpadnom prieceli po zastreSenych vonkajsich
schodoch do haly so schodi$tom, z ktorej sa vstupuje do izby (byvalej kuchyne), novej obytnej kuchyne a obyvacej izby
s kozubom. Z nej sa potom prechadza do dvoch spalni.

V kuchyni je rohova viacramenna linka ¢lenitého pddorysu na mieru s masivnymi dvierkami, s vhodnou osvetfovacou
rampou prechadzajlca do zvy$enej barovej politky na murovanej stienke. Je v nej zabudovany nerezovy dvojkomorovy
drez s odkvapkavacou plochou, samostatna umyvacka riadu pod pracovnou doskou, digestor, plynova varna doska,
zabudovana rira na peéenie. V strednej izbe od ulice je osadeny aj rohovy kozub s prieduchom aj do susednej izby.

V kipefni je osadené kombi WC, umyvadlo s polstfpom, zaskleny sprchovy kiit s plastovou vani¢kou, na vykurovanie je
osadeny aj rebrikovy radiator. Na prizemi je podlahové teplovodné vykurovanie, doplnené niekolkymi radidtormi.
Podkrovie: V nadstavanom podkrovi sa nachadza schodi$tova hala s vychodom na terasu nad zimnou zahradou, kupelfia
a 3 izby presvetlené na juh a vychod do ulice vikierovymi a stre3nymi oknami. V kipelhi je rohova hydromasazna vafia,
umyvadlo s kiipelfiovou skrinkou, kombi WC, bidet, na vykurovanie je osadeny aj rebrikovy radiator.

Vykurovanie v dome je na prizemi teplovodné podlahové, teplovodné radidtorové v podkrovi, prevazuju panelové
radidtory, ohrev vody a vykurovanie zabezpeduje plynovy kotol Junkers so stacionarnym zasobnikom umiestnenym
v podschodi$tovom priestore.

Uvaujem so zatiatkom uZivania domu od roku 1948, ked bol postaveny na spodnej stavbe starSieho domu
poskodeného vo vojne. Zrekon3truovany, pristavany a nadstavany bol na zaklade stavebného povolenia z roku 2001,
skolaudovany v roku 2007 na zéklade zmeny stavby pred dokonéenim. V podkrovi zistené znamky zatekania a plesni
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vrohoch Sikmej ¢asti. Je napojeny na elektrinu, plyn noviou pripojkou z roku 2024, kanalizaciu do verejnej siete,
vodovod. Zdkladnd Zivotnost je stanovend odbornym postddenim na 100 rokov, opotrebenie je stanovené vzhfadom na
kompletnu rekonstrukciu analytickou metédou.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, piné tehly)
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s viditelnymi tramami Zelezobeténové

- Schodisko - keramicka dlazba

- Upravy vonkajiich povrchov - obklady fasad - obklady keramické

- Upravy vnutornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné $tukové; vnitorné obklady - prevaZnej ¢asti pracovne
min. do 1,35 m vysky

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - dlaZzby a podlahy ost. miestnosti - keramické diazby

- Vybavenie kdpelni - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia len studenej vody

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izoldciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie -
tehlové (prieckovky, piné tehly)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnhym podhlfadom betédnové monolitické

- Schodisko - tvrdé drevo — lepena bukova Skarovka

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky — éfachtend fasadna roztierana omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vnltorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady -
prevaZnej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim; okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - keramické dlazby; dlaZby a podlahy ost. miestnosti
- keramické diazby

- Vybavenie kuchyf - plynova varna platiia (Stvorhorakova) a zabudovana elektricka rura; - odsavac par; - drezové
umyvadlo nerezové s odkvapkavacou plochou; - kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)
- Vybavenie kupelni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania
znackové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers)

- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzadov) - svetelnd; elektricky rozvadzac - s
automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (pina, metricka, porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm; deliace
konstrukcie - tehlové (prieckovky)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - zloZité s nerovnakou vyskou hreberiov s valbami; krytiny strechy na krove - beténové skridlové tfazké
korytkové (Bramac a pod.); klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tplné strechy (zfaby, zvody,
kominy, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $fachtené omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej €asti kiipefne min.nad 1,35 m vysky; - vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvojvrstvovym zasklenim a stre$né drevené;
okenné Zaluzie - plastové
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te, - Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri) - vefkoplo$né parkety (drevené, laminatové); dlazby
na a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
- Vybavenie kupelni - vana plastova rohova s virivkou; - umyvadlo; - bidet; vodovodné batérie - pdkové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla
- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocef. a vykurovacie
panely
- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie
- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelnd; - bleskozvod; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1948 1,2*(4,55%(2,35+1,65)-0,35*0,75+1,85%0,96) 23,65
1. PP 2007 1,2%(1,37%2,97) 4,884
Spolu 1. PP 28,53 120/28,53=4,206
16,03*5,6+14*5,7+6,53*%1,8+6,03%0,81- _
1. NP 1948 (1,71+1,62)*0,66/2 185,11 120/185,11=0,648
1. Nadstavba 2007 1,2*%(29,6+12,0+17,8+24,2+21,6+5,4+5,5) 139,32 120/139,32=0,861
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
sti
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.
)
Bod Polozka 1.PP | 1.NP | 2.NP
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - -
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou - 520 -
3 Podmurovka
3.6.b podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vyska nad 100 cm - omietand, $karované tehlové i 405 )
murivo
a Murivo
4.1.c murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
- 1290 -
40do 50 cm
4.1.e murované z tehal (pIna,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30| ) 710
@ cm
4.3 z monolitického beténu 1250 | - e
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 | 160 | 160
6 'Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400 | 400




7 Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické - 11040 | -

7.1.b s rovnym podhiadom drevené tramové - - 760

7.2.a s viditefnymi trdmami zelezobeténové 920 - -

Krovy

8.1 zloZité s nerovnakou vyskou hreberov s valbami - - 660
10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové 3kridlové taZké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridlaa | i 800

pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové ) . 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 20
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - 260 -

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 - - 40

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 - - 30

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 - - 50
15 Obklady fasad

15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 110 - -
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom néastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek - 200 -

16.5 liate terazzo, beténova, keramickd dlazba 190 - -
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 - 135

17.4 rdmové s vypliiou - 515 -
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 | 530 | 530
19 IOkenné Zaluzie

19.2 plastové - 75 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) - - 355

22.7 keramické dlazby - 180 -
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 | 150 | 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely - - 480

24.2.b podlahové teplovodné - 770 -
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 | 155 | 155
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27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka - 80 80
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka - - 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja - 35 35

30.2.b z plastového potrubia len studenej vody 20 - -
31 InStaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 -
B Spolu 4825 | 6820 | 5845
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 10 20 10
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym ) 65 i

vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers,

Vaillant, Leblanc...) (1 ks) -3 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka

(Stvorhorakova) (1 ks) i 60 i

36.7 odsdvac par (1 ks) - 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (9 bm) - 810 -
37 \Vnttorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - - 115

37.5 umyvadlo (3 ks) 10 10 10

37.6 bidet (1 ks) - - 40

37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75 -
38  Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) - 35 35

38.3 pakové nerezové (4 ks) - 40 40

38.4 ostatné (2 ks) 15 15 -
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadia (2 ks) - 25 25
40 \Vnutorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipefne min. nad 1,35 m vysky (2 ks} - 80 80

40.3 prevazinej casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 = =
| 40.4 vane {1 ks) - - 15
L 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15 E
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42 Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200 -
45 Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim {2 ks) - 240 | 240

Spolu

95 | 2085 | 610

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =1,00
PodlaZie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4825 + 95 * 4,206)/30,1260 173,42
1. NP (6820 + 2085 * 0,648)/30,1260 271,23
1. Nadstavba (5845 + 610 * 0,861)/30,1260 211,45

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

€islo Nézov pf;:ine T‘;;] Rok uzivania| Zivotnost Vek |Opotrebenie [%]
1 Z4klady vratane zemnych prac 4,38 1948 150 78 2,28
2 Zvislé konstrukcie 18,77 1948 100 78 14,64
3 Stropy 12,08 2007 100 19 2,30
4 ZastreSenie bez krytiny 3,42 2007 100 19 0,65
5 Krytina strechy 4,15 2007 80 19 0,99
6 Klampiarske konstrukcie 0,60 2007 50 19 0,23
7 Upravy vnitornych povrchov 5,25 2007 50 19 2,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,53 2007 50 19 0,96
9 \Vnutorné keramické obklady 1,21 2007 40 19 0,57
10  [Schody 1,58 2007 80 19 0,38
11 Dvere 4,39 2007 50 19 1,67
12 |Vrata 0,00 0 0 0,00
13 Okna 6,96 2007 50 19 2,64
14 Povrchy podlah 5,05 2007 50 19 1,92
15 \Vykurovanie 10,10 2007 50 19 3,84
16 Elektroinstalacia 4,93 2007 50 19 1,87
17 Bleskozvod 0,80 2007 50 19 0,30
18 Vnutorny vodovod 1,47 2007 50 19 0,56
19 Vnutorna kanalizacia 0,20 2007 50 19 0,08
20 Vnutorny plynovod 0,28 2007 50 19 0,11
21 Ohrev teplej vody 0,45 2007 40 19 0,21
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22  Nybavenie kuchyi 6,40 2007 30 19 4,05
23 Hygienické zariadenia a WC 1,75 2007 40 19 0,83
24 Vytahy 0,00 0 0 0,00
25 Ostatné 3,25 2007 50 19 1,24
Opotrebenie 44,32%
Technicky stav 55,68%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1948
Vychodiskova hodnota 173,42 €/m?*28,53 m?*4,057*1,00 20 075,52
Technicka hodnota 55,68% z 20 075,52 11 178,05
1. NP z roku 1948
Vychodiskova hodnota 271,23 €/m?*185,11 m?*4,057*1,00 203 691,36
Technicka hodnota 55,68% z 203 691,36 113 415,35
1. Nadstavba z roku 2007
Vychodiskova hodnota 211,45 €/m?*139,32 m?*4,057*1,00 119 516,03
Technicka hodnota 55,68% z 119 516,03 66 546,53

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE) A TECHNICKEJ HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 20 075,52 11 178,05
1. nadzemné podlazie 203 691,36 113 415,35
1. nadstavba 119 516,03 66 546,53
Spolu 343 282,91 191 139,93

2.1.1.2 ZastreSena terasa s podpivni¢enim

Tato pristavba nezakreslend v katastralnej mape bola realizovana na zdpadnom zahradnom prieceli domu v mieste
vstupu do domu. Terasa je dvojiroviiova — spodnd &ast je na Urovni zvy$eného prizemia a osadena bola na nizky, do
terénu zapusteny odkladaci priestor. Na spodnd murovant stavbu je osadend zvérand ocefova konStrukcia
pozostavajuica so stfpov a stropu, na ktorom je zrealizovana vonkajsia terasa so zabradlim, pristupné z podkrovia. Strop
je zboku a zospodu oplasteny drevom. Na hornej i dolnej terase je ako hornd nasfapna vrstva z keramickej dlazby.
Predpokladdm zaciatok uZivania v roku 2007 a Zivotnost 65 rokov vzhfadom k veku rodinného domu.

Technickeé riesSenie:
1. Podzemné podlazie

- 2vislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové

- Schodisko - terazzo, keramicka dlazba

- Upravy vonkajsich povrchov — obklady bodujem ako brizolit
- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou

- Podlahy - keramicka dlazba

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

-13-




1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - iba stlpiky kovové) alebo murované piliere

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - plechové na kovovej kostre

- Strecha - krytina na plochych strechach - z asfaltovych privarovanych pasov
- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnéciou

- Podlahy - keramicka dlazba

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zadiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 2007 6,53%2,12 13,84 18/13,84=1,301
1. NP 2007 6,53%2,12 13,84 18/13,84=1,301
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouzitom
kataldgu.
Bod Polozka 1.PP | 1.NP
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.2 bez zvislej izolacie 205 -
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy - 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 betonové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 -
3.6 iba stlpiky (drevené, kovové) alebo murované piliere - 205
i Stropy
4.1 zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov 565 -
4.4 plechové alebo azbestocementové na kovovej kostre - 340
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov - 415
9 \Vonkajsia uprava povrchov
9.1 brizolit 480 -
9.5 napustenie impregndciou - 180
10  [Vnutorna tprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185 -
11 chodisko (podfa materidlu nastupnice)
11.3 terazzo, keramickd dlazba 565 -
12 Dvere
12.5 rdmové s vyplfiou 255 -
14 Podlahy
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14.1 keramicka dlazba, umely kamern 500 | 500
18 Elektroinstaldcia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 -
Spolu 3800 | 2255
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km =1,00
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3800+0* 1,301)/30,1260 126,14
1. NP (2255 + 0 * 1,301)/30,1260 74,85
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 2007 19 46 65 29,23 70,77
1. NP 2007 19 46 65 29,23 70,77
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 2007

Vychodiskova hodnota 126,14 €/m?*13,84 m?*4,057*1,00 7 082,62

Technicka hodnota 70,77% z 7 082,62 5012,37
1. NP z roku 2007

Vychodiskova hodnota 74,85 €/m?>*13,84 m?*4,057*1,00 4 202,74

Technicka hodnota 70,77% 2 4 202,74 2 974,28

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

| Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 7 082,62 5012,37
1. nadzemné podlazie 4202,74 2974,28
Spolu 11 285,36 7 986,65

2.1.1.3 Vyhodnotenie - RD siip.€.1270 na parc.€.3991, J.Szaboa 11, Lu¢enec

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. RD sip.€.1270 na parc.€.3991, J.Szabda 11, Luéenec 343 282,91 191 139,93
2. ZastreSend terasa s podpivni¢enim 11 285,36 7 986,65
Spolu 354 568,27 199 126,58
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz

P6dorysne zvacsena garaz bola postavena v mieste pévodnej malej gardze z roku 1963. Na presvetlenie slizi kovové
okno s drotosklom, vjazd do garaze je motoricky oviadanymi lamelovymi vratami. Garaz ma aj dvere zabezpedujuce
vstup na pozemok suseda. Na podlahe je keramicka diaZba. Predpokladam zaciatok uzivania v roku 2007 a Zivotnost 70
rokov. Stavba nie je evidovand v KN.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- 2vislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove — falcovana plechova pozinkovand; klampiarske konstrukcie - z
pozinkovaného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov —- prevazuje fasddny obklad, bodujem ako brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapennd hladkd omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplriou; okna - jednoduché ocelové

- Podlahy - keramicka dlazba

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

LX]

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zaciatok uZivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2007 5,82%7,1 41,32 18/41,32=0,436
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hriubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske kon3trukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. zZlaby, zvody, prieniky) | 100
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9 VonkajSia dprava povrchov
9.1 brizolit 480
10 Vnutorna Gprava povrchov
10.2 vdpenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.5 ramové s vyplfiou 255
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kame 500
18 Elektroinstaldcia
18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 5185
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (1 ks) 1010
Spolu 2260

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km =1,00

Podlagie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (5185 + 2260 * 0,436)/30,1260 204,82
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1. NP 2007 19 51 70 27,14 72,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 204,82 €/m?*41,32 m?*4,057*1,00 34 335,05
Technické hodnota 72,86% z 34 335,05 25 016,52

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Uliny plot

Uligny plot bol zrealizovany na beténovych zakladoch podmurovke z DT tvarnic, od ulice obloZenej fasadnym obkladom,
vyplii je z kovanych tyovych profilov na tenkych kovovych stipikoch z priestorovou vystuhou kotvenou na podmurovku
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zvnutornej strany podmurovky. Pilier pri branke a brane beténovy s obkladom. Branka a dvojkridlovd brdna maju
rovnaku kovanu tyéovu vyplii. Predpokladam zadiatok uZivania v roku 2007 a zédkladnu Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oploten

ie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 18,40m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

betdénova monoliticka alebo prefabrikovana 18,40m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 18,40m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vyplriou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 18,4 m
Pohladové plocha vypline: 18,4*1 = 18,40 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Uli¢ny plot 2007 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota

(18,40m * 53,98 €/m + 18,40m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/ks)

* 4,057 * 1,00

6 118,15

Technicka hodnota

2,00%26118,15€

3793,25

2.3.2 Zahradny plot

V tejto polozke je ohodnoteny vy$Si murovany plot postaveny pri gardZi a altanku. Zaciatok uzivania v roku 2007,

Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. &. Popis Poet M) | Body/ MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kamenia a betdnu 23,60m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypli plotu:
mlljro.vany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych 46,02m? 755 25,06 €/m
tvarnic
Dizka plotu: 15+8,6 = 23,60 m
Pohladové plocha vyplne: 23,6%1,95 = 46,02 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Zahradny plot 2007 19 31 50 38,00 62,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (23,60m * 23,24 €/m + 46,02m? * 25,06 €/m?) * 4,057 * 1,00 6 903,90
Technicka hodnota 62,00 % z 6 903,90 € 4 280,42

2.3.3 Kopana studna

Pévodnd kopand studfia v altdnku s uvaZovanym zadiatkom v roku 1948 sa dnes vyuZiva len ako zdroj tZitkovej vody
v zdhrade. Doplnené bolo elektrické éerpadlo. Zakladna Zivotnost 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hlbka: 7m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych Eerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

Rozpoctovy ukazovatel:

do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok}

0 [%] TS [%]

Kopana studna 1948 78 22 100

78,00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [€]

(81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2m + 357,83 €/ks * 1ks) * 4,057

Vychodiskova hodnota *1.00 4315,43
Technicka hodnota 22,00% z4 315,43 € 949,39
2.3.4 Kanaliza¢na pripojka
Kanalizaénd pripojka nebola v teréne identifikovana, podla podkladu je z roku 1963, Zivotnost 80 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Poloika: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] |
Kanalizacna pripojka 1963 63 17 80 78,75 21,25 I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 4 bm * 35,19 €/bm * 4,057 * 1,00 571,06
'Technicka hodnota 21,25 % z571,06 € 121,35
2.3.5 Pripojka plynu

Novsia pripojka plynu od HUP v uliénom oploteni bola zrealizovana podla dostupnej informacie v roku 2024, zakladna

zivotnost je stanovend na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

425/30,1260 = 14,11 €/bm

8 bm

keu = 4,057
km =1,00

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 2024 2 48 50 4,00 96,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 8 bm * 14,11 €/bm * 4,057 * 1,00 457,95
Technickd hodnota 96,00 % z 457,95 € 439,63
2.3.6 Pripojka NN
Pripojka elektriny z domu do garaZe a pripojka do altanku je z roku 2007, Zivotnost je stanovena na 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Poloika: 7.1.i) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 420/30,1260 = 13,94 €/bm
Potet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,36 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9+13 =22 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka NN 2007 19 31 50 38,00 62,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |22 bm * (13,94 €/bm + 0 * 8,36 €/bm) * 4,057 * 1,00 1 244,20
Technicka hodnota 62,00 % 21 244,20 € 771,40

2.3.7 Vonkaijsie schody

Obnovené vonkajsie schody do domu popri zadnej fasade st betdnové a maju povrch z keramickej dlazby. Uvazujem so

zadiatkom uZivania v roku 2007 a zakladnou Zivotnostou 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 £/bm stupfia
Pocet mernych jednotiek: 8*1,4 = 11,2 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%])

Vonkajsie schody 2007 19 61 80

23,75

76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,2 bm stupnia * 12,78 €/bm stupnia * 4,057 * 1,00 580,70
Technicka hodnota 76,25 % 2 580,70 € 442,78

2.3.8 Spevnena plocha

Spevnené plochy vjazdu do garaze a chodnikov okolo domu, k altdnku su zo zamkovej dlazby, zaciatok uZivania je

uvazovany od roku 2007, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ko6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom didzdenym - beténovym
Poloika: 8.3.f) Zdmkova betdénova dlaiba - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 170 m? zp
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnena plocha 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 170 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 4,057 * 1,00 10 076,37
Technickd hodnota 62,00 % 210 076,37 € 6 247,35

2.3.9 Altanok

Postaveny bol v roku 2007 v SZ rohu pozemku na parc.¢.3992. Piliere a zadna stena murovana, je tu vonkajsie ohnisko
a uzatvoreny priestor pre studriu s ¢erpadlom. Na podlahe zdmkova dlazba, na streche tazka skridlova krytina ako na
dome. Zaciatok uzivania v roku 2007, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vypine, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Po&et mernych jednotiek: 4,35%4,35-2,35%2,35/2 = 16,16 m? ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,00

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N3izov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Altanok 2007 19 31 50 38,00 62,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,16 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 4,057 * 1,00 6 790,17
Technicka hodnota 62,00 % z 6 790,17 € 4 209,91

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technickad hodnota [€]
RD sup.€.1270 na parc.€.3991, J.Szabéa 11, Lufenec 354 568,27 199 126,58
Garaz 34 335,05 25016,52
Uli¢ny plot 6 118,15 3793,25
Zahradny plot 6 903,90 4 280,42
Kopana studiia 4 315,43 949,39
Kanaliza¢na pripojka 571,06 121,35
Pripojka plynu 457,95 439,63
Pripojka NN 1244,20 771,40
Vonkajsie schody 580,70 442,78
Spevnena plocha 10 076,37 6 247,35
Altanok 6 790,17 4 209,91
ICelkom: 425 961,25 245 398,58

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Lucenec
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a/ Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovany rodinny stp.¢.1270 sa nachadza na jednosmernej ulici J.Szabda 11 s pristupom z ulice B.Némcovej,
v starsej zastavbe rodinnych domov vo vyhladavanej lokalite severne od Mestského parku v blizkosti $koly, nemocnice
s poliklinikou, supermarketu a daldej obc&ianskej vybavenosti, s dobrou dostupnostou do centra mesta. Na malom
kompaktnom pozemku sa v jeho JZ rohu nachadza aj prestavana a zvic¢Sena garaz. Pristup k nehnutelnosti je po verejne
uzivanej komunikacii na neusporiadanom pozemku v KNC, v KNE je vlastnik mesto.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V sti¢asnosti je nehnutefnost uZivania schopna, naposledy zrekon$truovana, pristavana a nadstavana v r.2007. Je mozné
ju vyuzivat na mestské byvanie viciej, aj viacgeneraénej rodiny. V lokalite je moZnost napojenia na vietky inZinierske
siete. V podkrovi zistené miesta s lokalnym zatekanim strechy v znizenej Sikmej Casti s odkladacimi priestormi.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zévady viaznuce na nehnutelnosti a préva
spojené s nehnutefnostou:

Na LV je evidovand tarcha zéloZného prava v prospech banky a poznamka o zacati vykonu zaloZzného prava formou
dobrovolnej drazby. Stav evidovany v katastralnej mape nezodpoveda plne skutoénému stavu —v katastralnej mape nie
je zakreslena pristavba zastre$enej terasy k vstupu do domu a zvi¢dend pévodna garaz.

S uZivanim stavby nie su spojené Ziadne dalSie znalcovi zname rizika.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTOVE BUDOVY
Rodinny dom sa nachédza nedaleko 3irSieho centra okresného mesta Lugenec vo vyhfadavanej lokalite starSich

rodinnych domov a blizkou obgianskou vybavenostou. Dopyt po takychto budovach v porovnani s ponukou je
v stiéasnosti v rovnovahe. Nehnutefnost je uzivania schopna, nevyZzaduje rekonitrukciu, len ddrzbu. Prislusenstvo je
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vhodné, s dopadom na cenu do 20 %. Dom je samostatne stojaci s priemernym dispozicnym rie$enim. Pozemok pod
stavbou rovinaty, #iadna moznost roziirenia. Doprava miestna autobusova, Zelezni¢nd. Beiny hluk a pradnost od
dopravy. Les nad 1000m. Orientacia prevazne na zapad a vychod, podkrovie aj na juh. Nezamestnanost obyvatelstva je
do 10%. Hustota obyvatefstva v okoli priemerna aZ vy3ia. Nehnutelnost je bez vynosu a charakterizujem ju ako
priemernu.
Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiélov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie 0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

0,5

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
1l trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
[ " ,
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keoi vaha Vyslef ok
Vi keor*vi
Trh s nehnutelnostami
i - . 0,500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I. 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk
St€asny technicky stav nehnutelnosti
3 : . 1,000 8 8,00
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len bezni udrzbu
Prevladajiaca zastavba v okoli nehnutelfnosti
4 ; - . 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 prisludenstvo nehnutefnosti vhodné, majtce vplyv na cenu 1. 1,000 6 6,00
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutelfnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s I 1,000 10 10,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, I 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - 1. 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 - Il 1,000 5 5,00
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 o I 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
11 |Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby il. 1,000 7 7,00
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elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 1. 1,000 7 7,00
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obéianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 okresny Urad, banka, sud, dafiovy Urad, stredné $kola, It 1,000 10 10,00
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zékladné sluzby
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,275 8 2,20
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 N ; I 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 1. 0,500 8 4,00
bez zmeny
MoZnosti d'alSieho rozsirenia
17 - V. 0,050 7 0,35
Ziadna moZnost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 - V. 0,050 4 0,20
nehnutefnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 = - 1. 0,500 20 10,00
priemerna nehnutefnost
Spolu 180 149,75
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 149,75/ 180 0,832
\VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 245 398,58 € * 0,832 204 171,62 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.G.Luéenec

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v lokalite starsich rodinnych domov v dobrej lokalite okresného mesta Lucenec
s vyhovujlicou dostupnostou ku kompletnej ob&ianskej vybavenosti. Pozemok je vedeny ako zastavand plocha, zéhrada.
Moznost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete dostupné v lokalite.

Parcela Druh pozemku vy’nf:roah;mzl Spoll;\::::\icky Vymera [m?]
3991 zastavana plocha a nadvorie 494,00 1/1 494,00
3992 zahrada 143,00 1/1 143,00
Spolu vymera 637,00
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Lucenec
VHwm = 9,96 €/m?

Oznaédenie a nazov . Hodnota
i Hodnotenie . .
koeficientu koeficientu
. ksv . |4 centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych
koeficient vieobecnej . . 1,25
e alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 100
koeficient intenzity vyuZitial- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so !
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacénych Gzemi {obytnd alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki . . , . . . . _
koeficient technickej 4'. vsel’ml dobra vybavenost {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
s . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . . .
. y ySeny I [
koeficient povyZujticich f 20ezne:ch;\;y;riiir;(\e/:yzzzr;y;Tezau1mom o kupu, ak to nebolo zohfadnené v 2,25
faktorov vy )vy )
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,25* 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,25 * 1,00 5,4844
lednotkovd vieobecna hodnota pozemku VSHwm = VHw * kep = 9,96 €/m? * 5,4844 54,62 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3991 494,00 m? * 54,62 €/m? * 1/1 26 982,28
parcela ¢. 3992 143,00 m? * 54,62 €/m? * 1/1 7 810,66
Spolu 34 792,94

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovana farcha zaloiného prdva v prospech banky a poznamka o zadati vykonu zaloZného prava formou
dobrovolnej drazby. Stav evidovany v katastralnej mape nezodpoveda plne skutoénému stavu — v katastralnej mape nie
je zakreslena pristavba zimnej zahrady — terasy k vstupu do domu a zvaéSend pévodna garaz.
Na ohodnocovanej nehnutelnosti sa nevyskytuju dalSie znalcovi zndme nedostatky, ktoré by mali vplyv na vieobecnu

hodnotu nehnutefnosti.
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IIl. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom stip.€.1270 na parc.€.3991 v katastralnom Gzemi Lucenec, ul. J.Szabéa 11.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecnd hodnota [€]
;avby
RD sup.€.1270 na parc.€.3991, J.Szaboa 11, Luc¢enec 165 673,32
Garaz 20 813,74
Uliény plot 3 155,98
Zahradny plot 3 561,31
Kopana studfia 789,89
Kanaliza¢na pripojka 100,96
Pripojka plynu 365,77
Pripojka NN 641,80
Vonkajsie schody 368,39
Spevnena plocha 5197,80
Altanok 3 502,65
Spolu stavby 204 171,62
Pozemky
k.u.Luéenec - parc. €. 3991 (494 m?) 26 982,28
k.U.Luéenec - parc. €. 3992 (143 m?) 7 810,66
Spolu pozemky (637,00 m?) 34 792,94
VSeobecna hodnota celkom 238 964,56
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 239 000,00
VSeobecnd hodnota slovom: Dvestotridsatdeviittisic Eur

V KoSiciach, diia 18.02.2026

IV. PRILOHY

- Objednavka 002/2026

- Protokol z obhliadky

- Vypis z LV €.28, k.U. Luenec

- Ifépia z katastralnej mapy, k.u. Luéenec
- Cestné prehlasenie o veku domu

- Stavebné povolenie na pristavbu a nadstavbu z roku 2001

- Kolaudaéné rozhodnutie z roku 2007

- Vytah z dostupného projektu — pddorysy, rez, pohtady
- Zameranie rodinného domu a situacie z obhliadky

- Fotodokumenticia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Qkres : 606 Lut¢enec Détun vyhotovenia : 13.1.2026
Obec ; 511218 Lucenec Cas vyhotovenia ¢ 19:0L:14
Katastralue Gzemie . 833673 Litéenec UCdaje platué k 1 1212026 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 28

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 2
' Parcelné tislo | Vymera v Duh pozen-nku Spasoh Mh chrinenej Spolotnd I iImiesmenie | Db
| m?* vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
é pozemku vztahu
3991 | 494 | Zastavans plocha 15 1 1
? n&vorie

Ine uidaje: Bez zépisu
3992 | 143 | Zéhrada | 4 1] 1
Iné tdaje: Bez zdpisu

Legends

Sposob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obee alebo v zahradkarskej osade, na ktoroin sa pestuje zelenina. ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelen a iné pol'nohosp odarske plodiny

15 Pozemok. na ktorom je postavena bytova budova oznatena siipisnym islom

Spoloéna nelmutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnoston

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnieny v zastavanotn iizemi obee

Stavby Pocet stavieb: 1
Supisné . Na pozemku ‘ Druh [ Popis st;vby Druh chran_en;_] Umiestnenie
tislo parcelné tislo stavhy nehnutelmosti stavby
1270 3991 10 | Rodinny dom 1
Inétidaje: Bez zapisu

Legenda

Dby stavby
10 Rodinny dom

Utniestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povichu

(GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Poéet viastnikov: 1
Poradové | Titul, pnezwsko meno, lodne meno ./ Nazov ) - gﬁoluviasnliclq'-
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo - 1CO ¢ lny identifikacny udaj
1 Zvarikové Xéniar. chmvt, Ulica Jiliusa Szabda 1270/11, Lukenec, PSC 984 01, SR, in
Déten narodenia: 24.05,
1z2
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Titul nadobudnutia:
Kiipna zmuva € V 960/04 z 24.5.2004 - 1230/04
Dohoda o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva .V 335/16 z 23.03.2016 - 897/16

Iné udaje: Bez zapisu

Pozmémky

K nehnutelnosti

Ozndnenie & 0C/1762432826/Late/LR z 29.07.2025 o zatati vykonu zalozného prava formou | -
dobrovolnej drazby veritelom: 365.bank, a.s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02
Bratislava, ICO 31 340 890, na pozemky registra C KN parc.&. 3991, 3992 a stavbu s.&. 1270
na pozemku registra C KN parc.¢. 3991, zapisané 04.08.2025. P-292/2025 - 1615/25

Spravea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

112
= CAst c: TARCHY
;ﬁo Enelmutel’nosti Obsah a
— K viastnikovi
Viastnfk poradové &islo 1 Zalozne pravo v prospech Postovi banka, a.s., Dvotdkovo nabreZie 4. 811 02 Bratislava. ICO:
— 31 340 890, ¢.V-104/2018 z 29.01.2018,
na pozemky registra C KN par.£.3991, 3992 a stavbu 6.¢.1270 na pozemku registra C KN

— par.¢.3991 - 385/18
] VYypis je nepouZitelny na pravne Gkony
b: 1
€

1
vil
z2

[§¥]
N
tw
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opia je nepouzitel’;lé na pravne ukony. \

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitefné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. St
Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mé2e vykonat len odborme spdsobila osoba. ————
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Okres Obec Katastrilne Gizemie
Lucenec Lutenec Lu¢enec
Bred geoliiziesRartogratic's Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka I:lQ?O -

katastra Slovenske;j republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcela 3991

Képia je nepounzitefna na pravne ikony

Vyhotovené antomatizovanym spésobom z ISKN Spdsob antorizacie

Datum a ¢as vyhotovenia 13 12026 19:61:41 Bez autorizacie

Udaje platné k 12. 1. 2026 18:00:00
Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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Cestné prehlédsenie

Ja dole podpisany Jan Haviar, nar.27.8. 1933, 1.8.330827/, - * bytom ul.Szabéa
28, Luenec, &islo OP 222777 == ™=, tymto na svoju Sest prehlasujem , Ze rodinny
dom &islo siipisné 1270 nachéadzajiici sa na parcele &isio 3991, &isio popisné 11 na ulici
$zaboda v Ludenci bol postaveny na zékladoch pdvodného domu, ktory bol cez vojnu
“znatne poskodeny, v rokoch 1846 a2 1948, Dom cbnovili jeho maiitelia.

V Ludenci dia 24.11.2001.

-------------------------------------------------------

-35.



Priloha____ [ S|
%3 R T Z
L« R — e e

Fadut sirén i ;

Okresny urad v Luéenci - odbor 2ivotneho prostretiia

R
éﬁm; - 2001/00278 VLuéenci 12.01.2001

STAVEBNE POVOLENIE
oAl Koloman Varga /r.¢. 6404256/7211//
Erika Vargova /665410/6317/
adresa Kirejevska 1173/39, 979 01 Rimavska Sobota
potiadall dha 08.11.2000
o wydanis stavebného povelania e stavbu: .
" Nadstavba a pristavba rodinného domu na Ul. J. Szabda ¢.11, LuCenec"

MWVLM-MMMWMMW podria § 417 rhkons
078 2. o Gremnom pliinovent & stavebnom portadiu ( stavebny zékon } v zeni neskardich predpisov prerckoval
tladost’ o stavebné povolanie podfa § 37, §2 & 83 26kona &. 5078 2b. o Gremnom plincvand & stavebnom poriadku v
meni mquunmmdum Uzemnom & stavebnom konani po praskamant
riadost] rozhodol takte :

stavba:
* Nadstavba a pristavba rodinného domu na Ul. J. Szabda €.11, Lucenec”

pozostiva: .
-2 rekondtrukcien viastného objektu .

LP.P. - schodisko, kotoliia, miestnost’ prea WHIRLPOOL,

LN.P. - vstupné schodisko, zddverie, chodba, pracoviia, chodba, kipeliia + WC,
obyvacia 1zba, hala s krbom, jedélefl, kuchyfia, §pajza, schodisko do podkrovia,
terasa, schodisko do zdhrady,

ILN.P. fpodkrovie/ . chodba s galériou, spdifia, balkén, Satnik 2x, kipelfia +WC, izha 2x,
kipetiia +WC,

/ plynoindtaticia, vnitornd kanalizicla, vnammy rozvod vody, elektroindtaldcia/
-8 hapojenim na Jestvujice pripojky,
<2 prestavby gardle.

na poremiu pare. &, 3981, 3952 vo viartnicive stavebtmtkoy
¥ katasirilnom dzemd Lodensc
53 podfa § 38, 35a ods. 4 a 56 stavedniho 2ékona

POVOLUJE.

Toto stavabné povolanie v stlade s § 9 zdk £.30782 Zb. o ochrans PPF nahrddza povolenie
na odfiatie pozemku par. £.3952 kultiira zdhrada o vymere 0,0014 ha, v k(. Luenec podla § 8

zdk. €. 307192 Zb, 2 potnohospodirskeho pSdneho fandu.

Pre cmiestrenie 5 uskutotnenie stavby as urtujd tieto pedmisnky:
1. Stayba bude immicsthonk na poramiy pare. & 3081, 3002
2 Podmisnky na zabezpetanie stisdu urbanistického e architektonického rietenis stavby s okolim a daldle podmienky
¥ 2mysls § 393 oda. 2 pism b, stavebného zikona.
Navrhovanou rekonStrukeiou jestvijiceho prizemného rodinného domuy, diastodne podpivnideného s
valbovou strechou s priradenou sedlovou strechou 2 dvorne| strany sa zachovd pdvodny riz stavby s
vyulitim podkrovnych priestorov presvetienim vikierom a strefnymi oknami.
31, Stavba bude yekutoinend podrs dokumenticie averane] v stavabnem honand, kiork ja sdtastou tohoto razhodmatia,
pripadnd zmeny nesmo byt vykonané baz predchadrajicaho povalenia stavebnsho Orachs.

Ter '% J i &JP‘W

Ok .:'mf vrid v Letonel
\ Qdtw Lo o pructrodia @
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4. Pri uskutotfiovan stavby Je potrebné dodrifaval predpisy tykajice sa berpetnosti price » technickyeh zariad
najmé vyhl, &, 374/90 Zb, & dbaf o ochranu adravia 086D na stavenisku.
5. Pri stavbe budd ‘dodriand ustanovenia oddisiu 3, i Easti stavebného zékona na vieobecné udwmmmj
na vstavbu & prisiuné technické normy, najma STN 73 6005, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38 8
STN 38 6442, STN 38 6443, bezpeénosiné a hygienické.
6. Na stavbe musi byt’ vedeny stavebny dennik v suiade ¢ § 48d stavebného zikona,
7. Stavba bude dokontens najneskorsie do  31.01.2003.
§. Stavba bude uskutotfiovand  svojpomocne.

Stavebny dozor nad jej uskutobfiovanim bude vykondvat'

mence [ng. Rudolt Vanka *

sdresa 966 24 Kesorin 115 :
9. Stavebnik je povinng v zmysie § €8 ads. 2 pism. h stavebného zikona oznAmit' zatatle stavdy pif

" . stavebnému Gradu

uamuny-kuvmgmmummmwmwmmmm
osobamt. Za stiiad priestorovej polohy stavby s dokumentéciou aversnou v stavebnom komani 20dpoveds

11. V zmysle § 86 ods 3 pism. | stavebného zikona je stavebnik povintry oznatit’ stavbu vhadngm spdscbom.

12 Podmienky napojenia na technické siets a Oprava siavenisha:

-PO riedl  rekondtrukciu  jestvujiceho prizemného rodinného domu s napojenim na
peipojky a prestavbu gardze.

-Zhatovite!  plynoinitaldcie musi mat oprévnenie na realizované price.

-RTP poulit KRIZIK, skrinku merania ACEx.zruMkapéky

13. Rozpodtovy nikiad stavby fe: 2 280 000.- Sk.

14. Stavebnik je povinny umolnit’ poveranym orgdnom vetup na stavbu 2a Géalom vykondvania Stitrehe
dohfadu.

18. V zmysie § 76 a 77 stavebného zikona siavbu mofno utivat’ len na zikiade kolaudatniho rozhodmtia
siavabngm Gradom, ktory stavebné povolenis vydal, )

18. Sprivy poplatok vo vpiks  500.- 8k bol uhradeny v zmysis zdkona £143/95 2.2, v xneant noviel o
poplatkoch. :

17. investar zodpovedd, e rhotovite? /doddévately stavby musi pre stavbu poulit’ fen vyrobky, ktord majld
viastnostiaby po dobu predpokiadane] existencie stavby bola pri betne] Odrtbe zarudent mechanickd
stabilita, potiarna bezpetnost, hygisnické potiadavky, mm-mmpwm
ochrana proti hiuku a Gspora enerpie v zmysie §43d a &Y stavebného rikons. ..

Pri stavbe poudivat’ len virobky s atestami, ktord je potrebné vydokiadovat’ v kotaudasnom konan.

18. Dalsie pripadné podmisnky v zimysie § 65 stavebného 26kona, zaberpetujdce potiadavky hypienicke],
ochrany, berpetnostt price a ochrany rdravia, ochrany pamiatok a pricody a i,

-Stavebny materidl neskladovat na verejnych pnewanst«ich v pripade zneéistema komuni
zabezpedit ich priebeZné Cistenie.

-Pripadné proukézané §kody wzniknuté . v désledku realizdcie stavby na su
nehnutelnostiach, si stavebnici povinni nahradit ich viastnikom v pinej wike.

So wniknutym odpadom pri prestavbe RD nakladet v zmysle zdkona 238/81 Zb. & v
neskordich predpisov.

-Odpady, ktoré nie je mo2né vyulit zneskodnit na legéinom zariadeni resp. skiddka odpadu Cuf
LuZenec, /zneskodnenie vaniknutej stavebnej sute zabezpedit' na legdinej sklddke/. ‘
-Dakhdomskodnent stavebne] sute predioZit ku kolaudécii, :
-Realizéciou stabe nmmm !
-Na vystavbu pouZit polnohospodirsku pddu ién v rozsahu odsihlasenom v tomto roazhodnutf,
-Vykonat skryviu humézneho horizontu do hibky 30 cm z celej tvale odnimanej polnohospodd
pddy a tito pouit' na vylepienie okolite] zéhrady.

19. Stavebolk, rhotovitel stavby, ummwmmmmmwﬁ
stavbe, ktord chrozudo je} bezpetnost, tivoly &l zdravie oadb, alebo motu sposobit’ znatnd Skody.

nmemmtwmﬂ:umma
Stavebnik pripadng veninuté skody musi uhradit’ viastrikom alebo uivatefom.
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21, Povinnost’ viastnikov susadnych nehmaefnosti zhddat vykondvanie niektorych pucxichpenmiwv sebo siavieb
= Viastrdci susednch nehnuternast! sG povinni umotnit’ emistanis tasti gardle 2 ich poremki.
Nimietky Géasinika konania neboll podané,

Odévodnenie:

Stavebny Grad omiémd xaistle stavebndho Ronenla dotkmAym crgdnom stidnej sprivy 3 zndmym
Otastnlkom konania oznémenim & F-200002112 20 dAx 14.14.2000 & apofl podfa § 39a ods. 4 stavebnihe zkona
konanis & umlesinent stavby 0 stavebeym konanim.

Olresny (rad v Lulen, mmmmmmmmms-mmwn
04,12.2000 do dopinania podidadov,

V rolas 2001 bol spis predisiovany 2 F-2000002612 ns  F-2001/00278.

Prediotend tiadost bola presk(mand T hfadisk uvedengch v § 37, 82 a 63 stavebniého zikona a bolo tistens,
2 umiestranim 2 usiutolfovanim stavby nie el ohrozend zéujmy spofofnast! ani neprimerane obmedzand, &
chrozend 2dujmy (lastnikov konania Dokumentdcia stavby spifia visobecné technickd potiadavky na vystavbu
urtent v oddiefl 3, K Sast! stavebného zikona za podmienck uvedenych vo virokove] ¢astl tohote rothodmutia..

wvamummmw ktor$ by brinill povoleniy stavby.

Pesidenis stavlyy ol podfa § 83 stavebntho z&mm orghny: Mesto Lutenec, ST a.s. PO Lutensc, 3T as.
ULDK Luterse, 83E 4.p. RZ Lulener, SVaK 4.p. 02 02 Lutenee, §PP £p. OZ Lutenee, ich stanovisic boll zalurasé
do podmienok tohto razhodnutia.

Stavebnici 30 povinni pred ulivanim staviy potiadal’ Okresny Grad v Lutenc « odbor tivetného prostredia,
oddalenis stavebndho poriadku o zatstie kolsudaénéhe konania.

Stavba nesmis byt’ zalatd, pokial stavebnéd povolenie Denadobudne privoplatnest'§ $2 xdkona & 71/67 B,

Stavebné povolenie strat! platnost, ak o dvoch rokov odo dfa , ked' na debudio privoplsinost’ mebude
stavba matatd -

Poudenie: Proti tomuto razhodmeiu s2 modno odvolat v zmysie § 53 2 S4 zikons 71/1967 2. do 15cni ode ofa

jeho dorvtenia, gmmu podiva ra Olresny Orad v Lubencl, odbor Bvatného prostredia.

ing. arch. Ladisiav, Tatér
veduci odboru

Prilohy:

‘projekiova dokumenticia stavby overers stavebnym Gradom v stavebnom konani

<Atitek omnatenia stavhy

Rezhodnutie s2 doryti; .
-Koloman Virga, Krzjeveich £. 117338, 975 01 Rimaveid Sobota ~ -
<Erfia Vargov, Kirejovsich &, 117339, 879 01 Rimavekd Sobots  *
Mests Lutsnec, p. primiter MUDY, Murpad

-Rébert Bane, J. Szabda .9, 984 01 LuCenec

<Ing. Jin Gaberz, J. Szabos £.13, 084 01 Lutenac .
~Terézha Gaberovd, J. Szabda .13, 584 01 Lulenec

A Kureiovd, Delodta Matejovie 8.8, 084 01 Lulenec

-ing. Rudolf Varia, 866 24 Kosorin 115

~ing. Frartiiek Tuldni, Tumiansia 33, 85¢ 07 Bratislava

da vedonvle:

SSEdp. RZ, Lulenec

SPPEp. O, Lutanee

SVaK $.p. OZ 02, Lulense
“Okresny urad v Lulendl, odbor PPLH
Okresny Grad v Lulenci, mmm
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Mesto Lutenec AN e
Ul. novohradské 1, 984 01 Ludensc
Gislo: OV, SP, UPah -4900/2008 o L Vistendi 09012007 4 -

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Okresny Urad v LuBenci - odbor Zivalného prosiredia ako v lom &ase prisiudny stavebny Grad vydal
slavebné povolenie dia 12.01.2001 pod &isiom: F-2001/00278 a tunajsi Urad vydal rozhodnutie o povoleni
zmeny stavby pred jej dokongenim diia 05,11.2004 pod &. OVaSP-A2004/05200 na stavbu:

*Rekondtrukeia rodinného domu” na Ul J. Szabda &, 11 v Lucenci

na percelnom Zigle 3991 a 3682 kat. Gzemie Ludanec.
Po preskimani ngvrhu Stavebnikov:

Mgr. Zoltin Zvarik 8 mant. Xénia Zvarikovd
adresa: Ul M. Rézusa &. 48, 984 01 Ludenec zo dfia 22.12.2006 a na zakiade vysiedkov dstneho pojedndvania
spojeného s miestnym zistovanim xonanym dita 05.01.2007 Mesto Luéenec zast. primétorom mesta Ing.
Milanom Markom ako prisiudny stavebny Grad v zmysie § 117 zék. & 50/78 Zb. o izemnom planovani &
stavebnom poriadku v zneni neskor§lch predpisov /dale] stavebny zakon/, v sulade s § 2 pism, e/ zak. &
4182001 Z. z. o prechods niektorych pdsobnasti z orgénov tatne) spravy na obce a na vystie dzemné celky
2 zak. & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskordich pradpisov, zék. &. 71/1967 Zb. o spraviom
konani v znen! naskordich predpisov podfa § 82 ods. 1 stavebného zékona a § 20 Vyhl. & 48320002, z,
kiorou sa vykonavaju niekioré ustanovenia stavebného zékona rozhodol takto :

povoluje uzivanie

stavoy. "Rekondtrukcis rodinného domu - zmena £, 17 na UL, J. Szabda &. 11 v Lulenci,

Stavba obsahuje: viasiny objekt rodinného domu; achodiske, kololiia a sklad v suleréne, terasa, pracoviia,
chodba - schodifte, kuchyfia, spalia, obyv. izba, izba & kipelha na prizemi, 3 ixby, chodba,
schodi§te, kupellia, hala a terasa v podkrovi,

_wnitoms rozvody /elekiring, plyn, voda, kanalizécia/ a bleskozvod.
Pra utivanic stevby Mesto Lulenec xgst. primatorom mesta ing. Milanom Mearkom  urluje podia § 82

odst 2 a ods. 3 stavebného zéakona a § 20 Vyhi, &. 45372000 Z. z. kiorou sa vykonavali niektoré ustanovenia
stavebného zakona tieto podmienky:

-uZivanim stavby nesmie byt zhorSované Zivoind prosiredie,
'stavbu udrZiavat v zmysle § 86 zak. & 50/76 Zb. /slavebny zakon/ v zneni neskordich predpisov v dobrom
stavebnom stave,
-30 vzniknutym odpadom nakladat v shlade s ust. zék. & 223/2001 Z z. 0 odpadoch a o zmene a dopineni
niektorych zékanav v zneni neskordich predpisov.
V konant neboli zistend odchylky od schvélenej projekiovej dokumentécie ovarenef v stavebnom konani

Pri miesinom ziefovani v kolaudadnom konani neboli na stevbe zistenéd nedosistky v jej realizaci,
sadové a terénne Gpravy ukondif do 30.10.2007.

Odévodnenie

Navrh stavebnikov Mgr. Zoiténa Zvarika a man. Xénie Zvartkovej, bytom UL M. Razusa &. 46, 984 01
Lulenec zo dha 22.12.2006 bo! posideny pri dstnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa
konalo dha 05.01.2007. V konanl sa zistilo, Ze slavba je posievens v silade s dokumentaciou averenou v
stavebnom konani a v konani o povoleni zmeny stavby pred jei dokonZenim, boli dodrZané podmienky urlené
v stavebnom povoleni. Stavebné povolenie bolo vydané pre stavebnikov Kolomana Vargu a mant. Efiku
Vargowy;, bylom Kirejevska 1172138, 979 01 Rimavska Sobota, kipou rozostavanej slavby sa jej viasinikm ako
8 stavebnlkmi stali Mgr. Zoltan Zvarlk a man. Xénia Zvarikova tak, ako je to uvedené v rozhodnuti o povoleni
zmeny stavby pred jej dokonZenim, kiorym bola povolend aj zmena stavebného dozora a projekiu stavby.
Paovolenie uivania samostatne stojacej garaze bude predmetom osobitného konania na zéklade pisomného
navihu stavebnikoy.
Utivanim stavby nebude ohrozeny ivol a zdravie 0sdb, ani Zivotné prostredie. Stavebnici sU povinni zapojit 52
do systému zberu komunalneho odpadu v Meste Lutensc.
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Poudenie; Proti tomutd rezhodnutiu sa mo2no odvolat v zmysle § 53 a 54 zakona 7111967 Zb, 0 spravnom konani v zneni
neskortich predpisov do 15 dni odo dfta jeho donstenia. Odvolanie sa podéva na Mesto Lutenec, Mestsky 0
Toto rozhodnutie je preskimateiné sGdom aZ po vyberpani rladnych optawnych prostriediov.

/

lng.‘Milan Mar ko
" primator mesta

Rozhodnutie 58 doruét:
-Mgr. Zoltan Zvarik, Ul. M. Rézusa &. 46, 984 01 Lutenec
-Xénia Zvarikova, Ul M, Razusa €. 46, 984 01 LuCenec

Michal Varso, Rubanisko 11/59, 984 03 Lutenec
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1270, k.G.LUCENEC, J.SZABOA 11

Situacia + Podorys 1N.P.

v

up.C.

-

»

RODINNY DOM s

..
|
|
|
|
|
I
|
§

= i
L - ) 8 |
B i
.m, RS “
s I
) 2 .J/\\\ T m
|/ N !
= i
* : g -
[ _ !
WWWWf T "
N 3 U 23 |
I/ —
] [ /~ “
t
by I
N G \ = |
t
[ - t
.G N \ "
| (a1 ~
lanmf\\.ll. i
a I
[ g ,
i
o~ i
B z _
= 5 h.HH.Hth
167
oLS i 097

|
. __
1 _
P 1
i €
¥ 7 .
. . |
|
|
_ |
J— _
_ €7 __ =
o
| 2
! i %
| | 2
/ ¢ 8
! f %
/ ®
| 3 E
\ I
| /!
| / o,
| -~
N
0L 2
! -
O
e
[ p g ©
[ & . oo s | m Q.
_ - -
€
“ —l l_V oneemne -t ilyﬂl...v
E
_ <
| I _ / g
»
= < 3 %
] o g
<T. _ 5
| w3 3
! N 5
Fll-llll!l!"]l—llllll_ll.
i
e e e e o i e e e i e .

—— e s o —— T ————— T —— e .
- e ek o i e s o s D e s T,

-45-
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Rodinny dom sip.€.1270 na parc.¢.3991, ulica Juliusa Szabéa 11, Lu¢enec
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Podkrovie — rozvadzaé, odkladaci priestor so znakmi zatekania, plesne

Suterén

Garai, altanok
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zg
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 g
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidentnym &islom

|

ov a prekladatefov, ktory vedie
vi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 19/2026

Zéroveri vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome ney znaleckého ukonu.






