Zn: 011/2026

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Tibor Kovac, rod. Kovac

datum narodenia: 21.02.1966
trvale bytom: Lomnicka 850/3, 040 01 KoSice

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Narodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

11.05.2026 o 09:00 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim
prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

Parcely registra “C” evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 113/20 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 75 m?
parc. ¢. 113/131 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 6 m?
parc. ¢. 402/6 Orna poda o vymere 304 m?
parc. ¢. 402/11 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 206 m?
parc. ¢. 402/13 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 6 m?
Stavby

sup. ¢. 182 Rodinny dom na parc. ¢. 402/11, 113/131

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
KoSice - Okolie, katastralny odbor, LV €. 557, okres: KoSice - okolie, obec:
Chrastné, katastralne izemie: Chrastné.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na
liste vlastnictve: ploty, vodovodna pripojka, vodomernd Sachta, kanaliza¢na
pripojka, kanalizaénd Sachta, pripojka NN, spevnena plocha pred garaZou,
spevnena plocha pred domom, vonkajsia terasa, rozostavany bazén.

Rodinny dom je dvojpodlazny, murovany, ¢lenitého podorysu a skolaudovany
v roku 2021. Situovany je na svahovitom pozemku na severnom okraji lokality
na hranici intravildnu a extravildnu obce Chrastné, na pozemkoch byvalého
druzstva. VyuZiva sa na moderné primestské byvanie pre jednu rodinu so
$tyrmi obytnymi miestnostami, garazou a dals$im prislusenstvom. Na prizemi




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu draZby:

cvve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zdbezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

je vsevernej Casti domu garaz atechnickd miestnost. Za technickou
miestnostou je situované WC s pristupom z dennej Casti prizemia domu.
Vedla WC je pracovina. Hlavny vstup na prizemie je z ulicného zdpadného
prieCelia. Dalej sa na prizemi nachddza otvoreny denny priestor so
schodistovou halou, kuchynskym kdtom a obyvacou izbou prepojenou na
vonkajsiu terasu. Na poschodi su tri izby, dve kipelne a Satnik. Rodinny dom
je uzivany od roku 2021, takmer dokonceny, v dobrom stave. Dom je napojeny
na elektrinu, vodovod a kanalizdciu, md satelit, domového vratnika a je
chraneny kamerovym systémom.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Martin Hromjak, ev. €. znalca
911209, znalecky posudok ¢. 33/2026 zo dria 9.3.2026 na hodnotu 331000,- €.

331.000,- €
3.000,- €

33.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na Ucet drazobnika vedeny v
Slovenska sporiteliia, a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny
symbol 0112026. Drazobnd zadbezpeka sa povaZuje za zloZzenu, ak bola
pripisand na ucet draZobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do rik draZobnika v defi a mieste konania drazby,
v €ase vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme periaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na uhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vysSke draZobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notdarskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.




Obhliadka
predmetu drazby:

Prdva a zavéizky na
predmete drazby:

Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spésob uhrady ceny
vydraZenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

1, 23.04.2026 0 11:00 hod.

2, 07.05.2026 0 11:00 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. ¢. 182 v obci
Chrastné, okres Kosice - okolie.

Zaujemcovia o obhliadku sa draZzobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.c.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, V 4177/2022 zo dna 27.06.2022 - zmluva o zriadeni zalozného prava v
prospech: Tatra banka, a.s., ICO 0068930, Hod?ovo namestie 3, 811 06
Bratislava - ¢.z. 118/2022

2, V 92/2023 zo dnia 30.01.2023 - zmluva o zriadeni zadlozného prava k
nehnutelnosti v prospech: Tibor Kovac (nar. 21.02.1966), Lomnicka 850/3, 040
01 Kosice na pozemky registra C KN:-parcelné Cislo 113/20, zastavana plocha
a nadvorie o vymere 75 m2-parcelné Cislo 113/131, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 6 m2-parcelné cCislo 402/6, orna péda o vymere 304 m2-
parcelné Cislo 402/11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 206 m2-parcelné
Cislo 402/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2-stavba rodinny dom
so supisnym cCislom 182 na pozemku registra C KN s parcelnym c¢islom
113/131-stavba rodinny dom so supisnym ¢islom 182 na pozemku registra C
KN s parcelnym ¢islom 402/11 - ¢.z. 8/23

POZNAMKY:

1, P 48/2026 zo dria 06.02.2026 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava
formou dobrovolnej drazby zn. 011/2026, drazobnik: DRAZOBNIK, s.r.o.,
Narodna trieda 10, 04001 Kosice, ICO: 36764281, zélozny veritel: Tibor Kovag,
nar.21.02.1966, Lomnickd 850/3, 040 01 KoSice, na vlastnika Katarina
Mackovjakova, nar. 18.10.1989 v podiele 1/1 - ¢.z. 24/26

JUDr. Pavol Sadel - notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 Kosice

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydraZzenim najneskér do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporitelfa,
a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny symbol 0112026.
Drazobna zabezpeka savydrazZitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydraZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrii dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notdrskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému Udradu, katastrdlnemu odboru bez
zbytocného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika pri
vykone zaloZného prava zaloznym veritelom, ktorého zaloiné pravo je v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa
zéloh prevadza nezatazeny zaloZznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov
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Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

Poucenie:

Dria 8. 4. 2026

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazZitela v zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zdpisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zdpisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu pouci.
Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZzby zndsa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou sp6sobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak
im tieto ndklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela drom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatnd len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude Zalobu o urcenie neplatnosti drazby podla predchadzajiceho
odseku, je povinna oznamit prislusnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zadatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost
drazby su navrhovatel drazby, draZzobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a
dotknutd osoba. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnu, Ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Michal Sedlacko, konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osved¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u drazobnika (§

17 ods. 8 zdkona o dobrovolnych drazbach).




