Zn: 014/2026

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Radoslav Stanko
datum narodenia: 18.06.1974
trvale bytom: Lipova 2026/2, 052 01 Spisska Nova Ves

Hotel Metropol, Saldénik na 1. poschodi
Stefanikovo ndmestie 2, 052 01 Spisska Nova Ves, okres Spiska Nova Ves

22.05.2026 0 10,30 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim

prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

Byt €. 13 na 5. poschodi bytového domu — obytny dom-Topolova 13,15,17, so
sup. €. 1913, vchod 15, ulica Topol'ova v Spisskej Novej Vsi, postaveny na parc.
¢. 7214,

Parcela registra ,,C“ evidovana na katastralnej mape:

parc. €. 7214  Zastavand plocha a nddvorie o vymere 708 m?

Podiel priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 190/10000

spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Kosice I, katastralny odbor, LV €. 6646, okres: SpiSska Nova Ves, obec: Spisska
Nova Ves, katastralne tzemie: Spisska Nova Ves.

Byt je mensi dvojizbovy. Tvori ho predsien, kuchyna, dve izby, kipeltia, WC a
pivnica na spodnom podlazi domu. Byt uZiva aj dve lodZie pristupné z izieb.
Bytové jadro je pbvodné. Byt je v zachovalom stave po CiastoCnej starsej
rekonstrukcii, podla pouzitych materidlov uskutocnenej okolo roku 2006.
Vramci rekonStrukcie boli vymenené okna za plastové svnutornymi
horizontalnymi ZalGziami, vymenené niektoré zasuvky, rozvody a bytovy
rozvadzac, takisto vymenené podlahy, realizované stierky v izbach, vymenené
niektoré vnutorné dvere, s vymenou zariadovacich predmetov v pévodnom
jadre, vymenena bola aj kuchynska linka. PGvodné jadro ma upraveny povrch
natermi, tapetou i keramickym obkladom, na podlahe keramicka dlazba.
Vnutorné dvere féliované do pévodnych kovovych zarubni. Okna su plastové




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu draZby:

evve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zdbezpeky:

sizolatnym dvojsklom avnutornou ZalUziou. Podlahy v byte su starSia
keramickd dlazba (v hygienickom jadre a vstupe), lamindtové parkety.
Vykurovanie teplovodné, pévodnymi ¢lankovymi radiatormi. V byte je rozvod
NN, slaboprudu, vody, kanalizacie, plynu. Na spodnom podlazi je mala pivnica
uzivana s bytom. Byt bol v ¢ase obhliadky uZivany. Statické a hygienické
poruchy nezistené. K bytu patri aj podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu - $pecifikacia podla zmluvy.

Popis bytového domu

Bytovy dom bol zaradeny do uZivania vroku 1967, ma 3 vchody, 5
nadzemnych podlazi bez vytahu, ztoho si 4 poschodia s bytmi. Spolu je
v dome zapisanych na LV 41 bytov, v tomto vchode 14 bytov, po 3 byty na
kazdom poschodi. Na spodnom podlazi - prizemi si okrem vstupu domu dva
jednoizbové byty, pivnice k bytom, spolo¢né priestory — pracoviia, susiaren.
Okolo vchodovych dveri do domu je z exteriéru keramicky obklad. Vo vstupnej
chodbe, schodisti a komunikaénych priestoroch je na podlahe novsia
keramickd dlazba. Jestvujuci dom je rieSeny ako panelovy bytovy dom
s uzavretym priestorovym nosnym systémom prie¢nych a pozdiznych nosnych
stien. Nosné steny su hrubky 150 mm, priecky su beténové hr.60mm, povodné
bytové jadro kovoplastické. Stropné konstrukcie su zo Zelezobetdnovych
panelov, strecha plocha pbévodne dvojplastova s krytinou z natavovanych
asfaltovych pdsov. Spolo¢nym prvkom naviac su ciastoéne polozapustené
lodZie, balkdény. Vertikdlna komunikacia je zabezpecend dvojramennym
Zelezobetonovym schodiskom bez vytahu. Vykurovanie v bytoch je uUstredné
teplovodné radidtorové. V dome je tiez inStalovany rozvod slaboprudu,
elektriny, plynu, vody a kanalizacie.  Stavba je vtechnickom stave
zodpovedajucom veku, zateplend aobnovend. Predpokladana zakladna
Zivotnost je 80 rokov, opotrebenie je stanovené analytickou metédou.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spdsobu
uzivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Martin Hromjak, ev. €. znalca
911209, znalecky posudok ¢.55/2026 zo dria 11.4.2026 na hodnotu 95.000,- €.

95.000,- €
1.000,- €

10.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na Ucet draZobnika vedeny v
Slovenska sporitelfia, a.s., €. Uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny
symbol 0142026. Draziobnd zabezpeka sa povazuje za zloZenu, ak bola
pripisand na ucet draZobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v def a mieste konania drazby,
v €ase vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme periaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.




Doklad preukazujuci
zloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie drazobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu draZby:

Prdva a zavézky na
predmete draZby:

Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spésob uhrady ceny
vydraZenia:

1, Origindl potvrdeného prikazu na dhradu penaznych prostriedkov v prospech
draZobnika vo vysSke draZobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vySke draZzobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notdrskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni v terminoch:

1, 06.05.2026 0 9,30 hod.

2,20.05.2026 0 9,30 hod.

Miesto konania obhliadky je pred bytovym domom so sup. €. 1913, ulica
Topolova v Spisskej Novej Vsi, okres Spisska Nova Ves.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.c.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, ZaloZné pravo k bytu zo zakona v prospech spolocenstva vlastnikov bytov v
dome- V-3078/97- 466/1999;

2, Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Radoslav Stanko, nar.
18.06.1974, Lipova 2023/2, 052 01 Spisska Nova Ves na byt ¢.13/5 v bytovom
dome s.¢. 1913, Cislo vchodu 15, podiel na spoloénych ¢astiach, zariadeniach
domu a pozemku registra C KN ¢.7214 v 190/10000 - podla V-2839/2023 zo
dria 14.09.2023 - 2390/2023;

POZNAMKY:

1, Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prdva predajom nehnutelnostiv p r
o s p e ch- Radoslav Stanko, rod. Stanko, nar. 18.06.1974, Lipova 2062/2, 052
01 Spisska Nova Ves /zalozny veritel/ so zdkazom nakladat s nehnutelnostou
bez suhlasu zalozného veritela- P- 28/2026- 257/2026;

JUDr. Tomas Petro - notar
sidlo: Namestie svatého Egidia 7/15, 058 01 Poprad

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporitelfa,
a.s., ¢. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926 , variabilny symbol 0142026.
Drazobna zabezpeka savydraZitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.




Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Podmienky odovzdania
predmetu draZby:

Poucenie:

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazZitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydraZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrizi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notdrskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému Udradu, katastrdlnemu odboru bez
zbytocného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zaloZného prava zaloznym veritelom, ktorého zaloiné pravo je v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zdloznych prav registrované ako prvé, sa
zéloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazitela v zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.
Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak
im tieto ndklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydraZitela diiom
odovzdania predmetu draZzby; v ten isty den prechddza na vydrazZitela
zodpovednost za $kodu spOsobent v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazZitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za Skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude Zalobu o urcenie neplatnosti drazby podla predchadzajuceho
odseku, je povinna oznamit prislusSnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zadatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost
draZzby su navrhovatel drazby, draZzobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a
dotknutd osoba. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud urdil drazbu za
neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou




oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Dra 15. 4. 2026

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osvedcenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZeny u drazobnika (§
17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




