Zn: 018/2026

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Slovenska sporiteliia, a.s.

Tomasikova 48

832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

zapisany v obch. registri MS Bratislava Ill, odd.: Sa, vlozka ¢.: 601/B

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Narodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

21.05.2026 0 10,00 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim

prvé (nejedna sa o opakovanu drazbu)

Byt €. 3 na 1. poschodi bytového domu — obytny dom - Csl. armady &. 23, so
sup. €. 1172, vchod 23, ulica Ceskoslovenskej armady v Kosiciach, postaveny
na parc. ¢. 382.

Parcela registra ,,C“ evidovana na katastralnej mape:

parc. ¢. 382 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 237 m?
Podiel priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 5349/100000
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Kosice |, katastrdlny odbor, LV €. 11975, okres: KoSice |, obec: KoSice-Staré
Mesto, katastralne Gzemie: Letna.

2-izbovy byt €.3 sa nachadza na 1. poschodi obytného domu sup. ¢. 1172 v k.u.
Letnd v strednej casti mesta naul. Ceskoslovenskej armady ¢.23. Byt je
dvojizbovy, v zachovalom stave po starSej Ciastocnej rekonstrukcii a malej
dispozi¢nej uprave, ked bola mierne zvacsena kuchyna pri¢lenenim povodnej
komory do kuchyne s odstranenim casti priecok a dveri do kuchyne a komory.
Po Uprave byt pozostava zo vstupnej chodby so vstavanou skrifiou, izby
vyuzivanej ako obyvacia izba s balkonom orientovanej na juh do rusnej ulice,
kuchyne a izby vyuZivanej ako spalfia orientovanych na sever, kipelnhe, WC




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

cvve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdabezpeky:

a pivnice na najspodnejSom podlazi. Celkovd podlahova plocha bytu vratane
pivhice na spodnom podlaZi je 55,46 m2.

Opis bytového domu

Bytovy dom je murovany s ciastotne do terénu zapustenym
suterénom, piatimi pévodnymi nadzemnymi podlaziami a nadstavanym
obytnym podkrovim. V tomto vchode je 15 bytov, na poschodiach 2 — 4 po tri
byty, na zvySenom prizemi dva, v nadstavbe jeden byt. Na spodnom podlaZi sa
nachddzaju pivnice k bytom, vstup do domu je chraneny strieSkou. Bytovy
dom je stcastou bloku Karpaty (CSA 23 —29) a uziva sa od roku 1960, od roku
2006 ma nadstavané podkrovie v manzardovej streche. V roku 1991 boli
vymenené stupacky plynu avroku 2018 aj stipacky SV, TUV. Dom mad
zateplené fasady, zatepleny je aj podhlad na spodnom podlazi s pivnicami.
Energeticky certifikat bol vypracovany v janudri 2019 do energetickej triedy B
z hladiska celkovej potreby energie ado triedy Al z hladiska primdrnej
energie. Vo vchode nie je vytah, ma vymenené vchodové dvere z obidvoch
stran.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spdsobu
uZivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Martin Hromjak, ev. €. znalca
911 209, znalecky posudok ¢. 54/2026 zo dnia 10.04.2026 na hodnotu
190.000,- €.

190.000,- €
1.000,- €

19.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na Ucéet draZobnika vedeny v
Slovenska sporitelfia, a.s., €. Uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny
symbol 0182026. Draiobnd zabezpeka sa povaiuje za zloZenu, ak bola
pripisand na ucet draZobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v def a mieste konania drazby,
v Case vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na dhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejicej na ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notdrskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.




Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prdva a zavézky na
predmete drazby:

Do otvorenia drazby.

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

1, 05.05.2026 o 13,00 hod

2,19.05.2026 o 13,00 hod

Miesto konania obhliadky je pred bytovym domom so sup. €. 1172, ulica
Ceskoslovenskej armady v Kosiciach, okres Kosice I.

Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
na t.¢.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, Zaloiné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla zakona ¢. 182/93 § 15

2, Zaloiné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tom4asikova
48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00151653, V-5789/2010 zo dfia 21.07.2010 v.z.
519/10

3, Zmluva o zriadeni zdlozného prava v prospech: Martin Miko r. Miko
(18.05.1979) Kosice, Abovska 1542/14, V-11088/2011 zo dna 26.03.2012 -
196/2012, 169/2025-Zmluva o postupeni pohladavok Z-1031/2025 - 169/2025
4, Exekuény prikaz 307EX 477/19-8 IPO na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava na byt ¢. 3/I. posch. a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a
zariadeniach domu a pozemku o velkosti 5349/100 000 v prospech: Obec
Voderady ICO: 00 313 181, Z-4018/2020 &.z. 493/2020 ( JUDr. Jan Ondas,
Mlynarska 16, Kosice)

5, Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 307EX 474/21-
24 MO. Exekutorsky urad KoSice, JUDr. Jan Ondas, Mlynarska 16, 040 01
KoSice. Z-10965/2021¢.2.1122/21

6, Exekuény prikaz 307EX 1025/21 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava,
(JUDr. Jan Ondas, Mlynarska 16, 040 01 Kosice) Z-12183/2021 - ¢.2.5/2022

7, Zmluva o zriadeni zdloZného prava v prospech: Martin Miko r. Miko
(18.05.1979) Kosice, Abovska 1542/14, V-12630/2022 zo dna 25.11.2022 -
1205/2022 Z 3155/2025, Zmluva o postupeni pohladavok, ¢.z2.410/2025

8, Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zéloZzného prava na nehnutelnost
307EX 329/23 - 10 BM, Exekutorsky urad KoSice, JUDr. Jan Ondas - sudny
exekutor, Mlynarska 16, 040 01 KoSice. Z-4372/2023 ¢.2.621/2023

9, Zmluva o zriadeni zaloZzného prava v prospech Martin Miko r. Miko (nar.
18.05.1979), Abovska 1542/14, 040 17 Kosice, V-6551/2023 zo dna
17.08.2023 ¢.z. 907/23

10, Exekucny prikaz ¢. 307EX 763/23 na zriadenie exekucného zalozného
prava, Exekutorsky Urad Kosice, JUDr. Jan Ondas, Mlynarska 16, 040 01 Kosice,
Z-7492/2023 - 1285/2023

11, Exekuény prikaz 307EX 823/23-12 na zriadanie exekuéného zalozného
prava na nehnutelnost, sudny exekutor JUDr. Jan Ondas, Exekutorsky urad so
sidlom: Mlynarska 16, 040 01 Kosice, Z-2733/2024, ¢.z. 378/2024

12, Zmluva o zriadeni zdloZného prdva v prospech: Martin Miko r. Miko
(18.05.1979) Kosice, Abovska 1542/14, V-4632/2025 z 03.06.2025 - 394/2025




Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spésob uhrady ceny
vydraZenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Podmienky odovzdania
predmetu draZby:

POZNAMKY:

1, Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava veritelom
Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 (
V-5789/2010) formou predajom na drazbe. P-44/2026 ¢.2.82/2026

JUDr. Pavol Sadel - notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 KoSice

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnut( vydrazenim najneskor do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporitelfia,
a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926 , variabilny symbol 0182026.
Drazobna zdbezpeka savydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydraZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechddza na vydraZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. Vydrazitel obdrzi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému dradu, katastrdlnemu odboru bez
zbytocného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa
zéloh prevadza nezatazeny zaloZznymi pravami ostatnych zaloZznych veritelov

Ak nadobudol vydraZitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydrazeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydraZitela v zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zdpisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrZi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.
Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak
im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela dinom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobenu v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydraZitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.




Poucenie: V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby
bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude zZalobu o uréenie neplatnosti drazby podla predchddzajiceho
odseku, je povinna oznamit prislusSnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zadatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost
drazby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchddzajuci vlastnik a
dotknuta osoba. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Dria 16. 4. 2026

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osved¢enym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u drazobnika (§
17 ods. 8 zdkona o dobrovolnych drazbach).




