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Znalec: Ing. Miroslav VASKO, Csl. armady 2355/28, 075 01 TrebiSov, tel. +421 905 901 846,
znalec pre odbor - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né &islo znalca: 913 731

zadivaer: DRAZOBNIK, s.r.o., Narodni trieda 10, 040 01 KOSICE

Cislo spisu (objednavky): objednavka 005/2026 z 09.02.2026
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ZNALECKY POSUDOK
25/2026

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty podielu 1/3 nehnutel'nosti v k.4. Vinné, obec Vinné,
okres Michalovce:

evidovanej na liste vlastnictva &. 3597, a to:

pozemok, parcela registra "C" ¢&.:

- 2203 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092 m*

ku ditu spracovania posudku pre ucel vykonu zaloZzného prava formou dobrovol'nej drazby.

Pocet stran (z toho priloh) : 20 (11)

Pocet vyhotoveni : 3
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 /2026

1. UVOD

1. Uloha znalca podFa uznesenia tatneho orgénu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
podielu 1/3 nehnutelnosti v k.u. Vinné, obec Vinné, okres Michalovce:

evidovanej na liste vlastnictva & 3597, a to:

pozemok, parcela registra "C" &.:

- 2203 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092 m?

ku dilu spracovania posudku pre ugel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

2. Uéel znaleckého posudku: uréenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti pre u&el vykonu zaloZného prava formou
dobrovol'nej drazby.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci pre zistenie stavebno - technického stavu):
11.03.2026

4. Déatum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.03.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatel'om:
- objednavka 005/2026 z 09.02.2026

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky z 11.03.2026

- v¥zva na spristupnenie nehnutelnosti 005/2026 z 09.02.2026

- fotodokumentdcia z 11.03.2026

- list viastnictva & 3597 z 10.03.2026 vydany katastrélnym portilom k ohodnocovanému pozemku

- list viastnictva & 2597 z 10.03.2026 vydany katastrdalnym portdlom k cudzej stavbe na ohodnocovanom pozemku
- informativna kdpia z katastrdlnej mapy z 10.03.2026 vydana katastralnym portalom

- informativaa kdpia z katastrdlnej mapy na podklade ortofotomapy z 10.03.2026 vydand katastralnym portdlom

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z. z 20.-jila 2018 a 160/2023
uginnad od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a

prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..

Zskon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona &. 103/1990 Zb., zékona

¢.262/1992 Zb a zdkona &. 237/2000 Zb., resp. zakon 25/2025 Z.z.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny

zakon) v zneni neskorSich predpisov.

e Opatrenie Statistického vradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia

stavieb.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypot&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Séitanie obyvateFov, domov a bytov 2001 - Zakladné udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky trad SR.

podFa zvergjnenych tidajov Statistického tradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.

e  Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutePnosti, Miloslav llavsky — Mipress,

Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
e  (asopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 /2026

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na tthu v
podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajiici budu konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoti troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e  Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budiicich od¢erpatelnych zdrojov pogas &asovo neobmedzeného obdobia),

e  Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: neohodnocovat’ stavby a vonkajie Gipravy na ohodnocovanom pozemku.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch porovnatenych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zarovefi nebolo mozné pouZit' kombinovani metédu,
nakol’ko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnate'nych nehnutel'nosti. PouZita je metéda
polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List viastnictva & 3597 vydany Katastrdlnym portdlom diia 10.03.2026
A. Majetkova podstata:

Stavby : nie su

Pozemok, parcela registra "C" &.:

- 2203 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092 m’

B. Vlastnici:
e I Luteran Milan r. Luteran (15.04.1960), S.H.Vajanského 2362/2, Michalovce, PSC
071 01, SR, podiel 1/9

e 2 Rad’aSovi Milada r. Rad’asovd, Mgr. (05.10.1990), Leningradskd 3503/4,
Michalovce, PSC 071 01, SR, podiel 1/3

e 3 Lomaga Jdn r. Lomaga (13.10.1969), Markusova 6, Michalovce, PSC 071 01, SR,
podiel 1/3

e 4 Martincéekovd Jana r. Luterdnovd, Ing. (11.08.1961), 9. mdja 1181/1, Kysucké Nové
Mesto, PSC 024 04, SR, podiel 1/9

e 5 Palkociovd Milada r. Luterdnovd, Ing. (23.11.1963), J.Hollého 3513/111, Michalovce,
PSC 071 01, SR, podiel 1/9

C. Tarchy:
e 2 Zalozné pravo v prospech JUDT. Jaroslav Koco, nar. 21.10.1984, bytom Studentska 1458/21, 069 01
Snina na podiel 1/3 k C KN parc. &. 2203, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092m2. V-3550/2023 z.d.
02.01.2024, £z-4/24
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 /2026

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 11.03.2025 iba za u€asti znalca.
Spoluvlastni¢ka Mgr. Rad’a¥ova Milada sa obhliadky nezucastnila ani sa neospravedlnila. Ohodnocovany pozemok
bol volPne pristupny z verejnych komunikacii obce Vinné.

d) Technicka dokumentdcia, najméi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom :
Ziadna dokumentécia mi nebola poskytnuta.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie silladu popisnych a geodetickych uidajov katastra nehnuteFnosti so
zistenym skutonym stavom:
Popisné a geodetické idaje katastra zodpovedaju skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby: nie su

Pozemok, parcela registra "C" &.:
- 2203 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092 m?, podiel 1/3

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: cudzia stavba na
ohodnocovanom pozemku, ktoré je evidovana na priloZenom liste vlastnictva &. 2597

h) Informécia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&éného vyuZivania
pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): izemny plan obce je zverejneny na webovej stranke obce:
https://www.vinne.sk/1-uzemny-plan-obce-vinne.html

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecns hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Je na trovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany pozemok, parc. CKN ¢&. 2203 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092 m? sa nachadza
v k,u. Vinné, obec Vinné, okres Michalovce, v lokalite rekrea¢nych stavieb podla priloZenej kopie z katastrélnej
mapy, v extravilane obce Vinné pri vodnej nddri Zemplinska Sirava v lokalite strediska Horka. Pozemok je z &asti
ne SZ a IV strane obklopeny parcelou CKN ¢&. 2213/1, na ktorej sa nachadza verejnd miestna komunikécia vo
vlastnictve obce Vinné. Ohodnocovany pozemok je z va¢3ej ¢asti zastavany schétralou prevadzkovou stavbou "Hotel
Lodenica" &.s. 3010, ktora je evidovand na liste vlastnictva €. 2597. Ide o schatrany objekt, ktory je dnes znamy
predovietkym ako lokalita pre nad$encov urbexu (prieskumu opustenych budov) a pouli¢ného umenia. V okoli
pozemku prevlada zastavba rekreaénych objektov a prevadzkovych stavieb suvisiacich s cestovnym ruchom.

Zemplinska Sirava alebo ako sa jej s oblubou na Slovensku hovori "Vychodoslovenské more" sa nachadza
ned’aleko obce Vinné pod vybezkami Vihorlatskych vrchov. M4 dizku 11 km, $irku 3,5 km, rozloha tejto vodnej
nadrZe je 33 km $tvorcovych metrov. Priemerna hibka je 9,5 m, maximélna hibka je 16,5 m. Priemerna ro&n4 teplota
je 9 - 10 C, pocas letnych dni je 20 C. Zemplinska Sirava je 12 najvi¢sia jazerna plocha v Eurépe a ma mimoriadne
priaznivé podmienky na kipanie, vodné $porty a rybolov. Zije tu i vela chranenych druhov vodného vtéctva a
rastlinstva. Na jej brehoch je 7 rekreaénych stredisk so Sirokou paletou ubytovacich a stravovacich sluzieb. Hladina v
zime zamrza, takZe je tu moZnost’ prevadzat’ aj niektoré zimné Sporty. Tvori prirodni hranicu severnej strany
Vychodoslovenskej niziny a zakladitu turistickych tras Vihorlatu. Okolie poskytuje Siroké moZnosti pre pediu
turistiku vo Vihorlate. Juzné svahy Vihorlatskych vrchov a severny okraj Vychodoslovenskej niZiny sit pokryté
vinicami. Je moZné zugastnit’ sa tradinych oberatiek. Zemplinska vinohradnicka obec sa prvy krat spomina r. 1249.
Obec Vinné vzdialena od stavby 3 km ma okolo 1750 obyvatelov.

Rekreatné stredisko Horka (zname aj ako Slne¢ny hic€), kde sa nachddza ohodnocovany pozemok, patri k
najoblubenejiim a najrusnejiim centram na severozapadnom brehu vodnej nadrze Zemplinska Sirava. Nachadza sa
priblizne 8 km od Michaloviec v Kkatastri obce Vinné, pod kopcami Velky a Maly Senderov. Stredisko disponuje
upravenou travnatou plaZou s postupnym vstupom do vody a jachtarskym pristavom. nachadzaju sa tu aj tenisové
kurty, ihriska na plaZovy volejbal, detské ihriskd a Siroka ponuku reStauracii, bufetov a barov. V stredisku sa
nachadza aj amfiteater, ktory pocas leta hosti koncerty, festivaly a premietania filmov. Vjazd do strediska je po¢as
sezOny spoplatneny v sulade s nariadeniami obce Vinné.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 /2026

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok v €ase obhliadky bol z vit¥ej Casti zastavany cudzou schatralou stavbou, ktord
dlhodobo nie je uZivana. Uzemnym planom obce je lokalita charakterizovana ako "Plochy rekredcie a cestovného
ruchu.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
V danej lokalite boli zistené rizika, ktoré vplyvaji na vyuzivanie pozemku. Na pozemku sa nachadza cudzia
schatrald prevadzkova stavba evidovana na liste vlastnictva &. 2597.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 /2026
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Mapa lokality s pribliZznym vyznacenim polohy ohodnocovaného po

zemku

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok v k.. Vinné mimo ZUO0 pri Zemplinskej Sirave

POPIS

Ohodnocovany pozemok, parc. CKN ¢&. 2203 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 2092 m’ sa nachadza
v k,0. Vinné, obec Vinné, okres Michalovce, v lokalite rekreatnych stavieb podl'a prilozenej kopie z katastrélnej
mapy, v extravilane obce Vinné pri vodnej nadrzi Zemplinska Sirava v lokalite strediska Horka. Pozemok je z Zasti
ne SZ a JV strane obklopeny parcelou CKN & 2213/1, na ktorej sa nachddza verejnd miestna komunikécia vo
vlastnictve obce Vinné. Ohodnocovany pozemok je z vagsej Casti zastavany schétralou prevadzkovou stavbou "Hotel
Lodenica" &.s. 3010, ktora je evidovana na liste vlastnictva €. 2597. Ide o schatrany objekt, ktory je dnes znamy
predovsetkym ako lokalita pre nadSencov urbexu (prieskumu opustenych budov) a pouli€éného umenia. V okoli
pozemku prevlada zastavba rekreasnych objektov a prevadzkovych stavieb stvisiacich s cestovnym ruchom.

Rekreadné stredisko Horka (zndme aj ako Slneény i), kde sa nachadza ohodnocovany pozemok, patri k
najoblubenej$im a najrusnej$im centram na severozapadnom brehu vodnej nadrze Zemplinska $irava. Nachadza sa
priblizne 8 km od Michaloviec v Kkatastri obce Vinné, pod kopcami Velky a Maly Senderov. Stredisko disponuje
upravenou travnatou plazou s postupnym vstupom do vody a jachtarskym pristavom. nachadzaju sa tu aj tenisové
kurty, ihriska na plaZovy volejbal, detské ihriska a $iroké ponuku re$tauracii, bufetov a barov. V stredisku sa
nachadza aj amfiteater, ktory po&as leta hosti koncerty, festivaly a premietania filmov. Vjazd do strediska je poCas
sezOny spoplatneny v sulade s nariadeniami obce Vinné.

Ohodnocovany pozemok v ¢ase obhliadky bol z vic3ej Casti zastavany cudzou schétralou stavbou, ktora
dlhodobo nie je uzivana. Uzemnym planom obce je lokalita charakterizovana ako "Plochy rekredcie a cestovného
ruchu.

Ako vychodiskovii hodnotu z dovodu zaujmu o pozemky v tejto lokalite som uréil vo vyske 80% z VHmj
inej obce - mesta Michalovce, z ktorého vyplyva zvySeny zdujem. Blizkost’ okresného mesta (8,00 km) zasadnym
spdsobom ovplyvituje trh s pozemkami v tejto lokalite.

Trhova cena nezataZenych pozemkov v lokalite sa na realitnych portéloch pohybuje okolo 100.-€/m’.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlaSky MS SR €. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.
492/2004 Z.z. Metoéda polohovej diferenciacie podl'a vyhlasky 213/2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
uzemia obci,) pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch,) pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na
stavbu,) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych viprav na usporiadanie vlastnickych a
uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvoroch)
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 25 /2026

Vseobecné hodnota sa vypo¢ita podla zakladného vztahu: VSHpoz M * VSHmj [EUR], kde: M - vymera
pozemku v m* VSHm j - jednotkové vieobecna hodnota pozemku V EUR/m’ Jednotkov4 vieobecna hodnota
pozemkov sa stanovi podl'a vztahu: VSHmj= VHmj * kpd [EUR/m?], kde: VHmj - jednotkova vychodiskové
hodnota pozemku podFa v EUR/m® kpd - je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu kpd= ks*
kv* kd* kp* ki* kz * kr kde:
ks - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0)
kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infrastruktiary pozemku (0,80-1,50)
kz- koeficient povysujicich 1,01-3,00)
kr - koeficient redukujicich faktorov (0,20 - 0,99)

Vychodiskova hodnota pozemku na m2 podl'a vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z Klasifikacia obce — nazov
alebo udaj podfa pottu obyvatefov VHM)J / eura/m*
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mestd: Nitra, PreSov, Tren¢in, Trnava, Zilina, Kogice, Banské Bystrica a mesta: Pie¥tany, Vysoké Tatry,
Tren¢ianske Teplice 26,56
¢) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tiradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32.

Obce a lokality v okoli miest s0 zvy§enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat jednotkovu vychodiskova hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem.

Spolu 2 Vymera
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky podielu
2 podiel 2
[m] [m]
2203 zastavana plocha a nadvorie ‘ 2092,00 1/3. 697,33
Obec: Vinné
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 9,96 €/m” = 7,97 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
‘4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad
‘50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
K 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov
Koeficient séeobecnej ,V centre i mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v dblezitych 1.30
situacie centrach turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti ’
mlest nad 50 000 obyvatel'ov
pozemok v oblasti rekreacnych stavieb v dolezztych centrach
: turzstzckeho ruchu na brehu vodnej nadrze Zemplinska Szrava '
- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanle S0 X
standardnym vybavenim,
. kV, . .- rekrea¢né stavby na individualnu rekredciu,
koeﬁc1entv intenzity ]- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,05
vyuzitia 'so $tandardnym vybavenim :
| rekreacné stavby a prevadzkove stavby s beznym standardom vybavenia |
'3, pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
ko ,grostnedkom hr(()imadnej dopra\];y alebo osobnym motcl);ivym vozidlom
. , o centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez
koeﬁcmrzl:c[,d}(l) prEoREh mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov pozemok v dosahu MHD okresného mesta Michalovce, spojenie s mesto
Stvorpriidovou komunikdciou, vzdialenost do okresného mesta 8 km
kg 3. plochy obytnych a rekreatnych izemi (obytna alebo rekrea¢na poloha).
koeficient funkéného . i ., i . . e 1,30
vyuZitia dzemia " obytnd a rekreacnd poloha v blizkosti Zemplinskej Siravy
ki -4, vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy |
koeficient technickej ~ verejnych sieti) © 1,50
infraStruktiry pozemku  kompletnd infrastruktura v dosahu
kz 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to 3.00
koeficient povySujucich nebolo zohl'adnené v koeficiente kS :
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 /2026

faktorov " dobrd poloha pozemku v blizkosti vodnej nddrie v centre turistického
' strediska Hérka — Sinecny hi¢
kg 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo
koeficient redukujicich ~ prejazdu, ochranné pasmo a pod.) 0,75
faktorov . cudzia schadtrala stavba na pozemku

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Niazov Vypocet Hodnota
— * * * * *

Koeficient polohovej diferenciécie 1:"8 7 51’30 1,05%0,90* 1,30 * 1,50 * 3,00 5,3900
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VéHMJ = VHyy * kpp = 7,97 €/m* * 5,3900 42,96 €/m’
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/3 * 89 872,32 € 29 957,44 €
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet \V§eobecmi hodnota [€]
parcela &. 2203 2092,00 m” * 42,96 €/m” * 1/3 29 957,44
Spolu | | 29 957,44

r

II1. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie v§eobecnej hodnoty podietu 1/3 nehnutelnosti v k.u. Vinné, obec Vinné,
okres Michalovce:

evidovanej na liste vlastnictva €. 3597, a to:

pozemok, parcela registra ""C" ¢.:

- 2203 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2092 m’

ku ditu spracovania posudku pre u¢el vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota podielu 1/3 nehnutelnosti v k.u. Vinné, obec Vinné, okres
Michalovce:

evidovanej na liste vlastnictva ¢. 3597, a to:

pozemok, parcela registra "C" &.:

- 2203 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 2092 m’

ku ditu spracovania posudku pre ti¢el vykonu zaloZného prava formou dobrovol'nej drazby

je 30.000.- Eur.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. islo znalca 913 731 Cislo posudku: 25 / 2026
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel JV§eobecmi hodnota [€]

Pozemky
Pozemok v k.. Vinné mimo ZUO pri Zemplinskej Sirave -

parc. &. 2203 (697,33 m?) 13 ! 29 957,44
Vseobecna hodnota celkom 29 957,44
Vieobecni hodnota zaokrihlene 30 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Tridsat’tisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite boli zistené rizika, ktoré vplyvaji na vyuZivanie pozemku. Na pozemku sa nachadza cudzia
schatrald prevadzkova stavba evidovana na liste vlastnictva ¢. 2597.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zaddvatelom a idajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych idajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého
posudku, mbZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podFa pism. a) ods. 4 § 18 vyhlagky ¢. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢&. 382/2004 Z.z.

V Trebifove, diia 15.03.2026 slay-Vasko

IV. PRILOHY

- objednavka 005/2026 z 09.02.2026

- v¥zva na spristupnenie nehnutelnosti 005/2026 z 09.02.2026

- protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky z 11.03.2026

- fotodokumentdacia z 11.03.2026

- list viastnictva & 3597 z 10.03.2026 vydany katastrdlnym portdlom k ohodnocovanému pozemku

- list viastnictva & 2597 z 10.03.2026 vydany katastralnym portdlom k cudzej stavbe na ohodnocovanom pozemku
- informativna képia z katastrdlnej mapy z 10.03.2026 vydana katastralnym portilom

- informativna kdpia z katastrdlnej mapy na podklade ortofotomapy z 10.03.2026 vydana katastralnym portilom
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 25 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 11.03.2026

Pozemok, parc. CKN 2203 v k.u. Vinné, okres Michalovce

W

\ 1032028

Pohlad na stavbu na pozemku zo zip.strany Juzna Cast’ pozeu Vv smere na juh
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 25 /2026

FOTODOKUMENTACIA Z 11.03.2026

Pozemok, parc. CKN 2203 v k.i. Vinné, okres Michalovce

= ¥

-:!Iv :

3 o - ty
&

Stavba na poze

JV hranica pozemku v smere na SV Verejna komunikécia na JV strane pozemku
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudku: 25 /2026

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 807 Michalovee Détum vyhotovenia  : 10.3.2026
Obec © 523259 Vinné Cas vyhotovenia T {9:27:25
Katastralne fizemie  : 869503 Vinné Udaje platné k i 9.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3597

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciel: |

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolotna | Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozemku | | vzfahu

2203 2092 | Zastavané plocha 16| 1l 2 5|

a nAdvorie

Pravny vztah k stavbe sipisné ¢islo 3010 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2203 je evidovany na liste vlastnictva €. 2597.

iné adaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
16 Pozemok. na ktorom je postavena nebytova budova oznadena siipisnym &islom

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

Druh pravneho vztahu
5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavene] na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastonik Potet viastikov: 3
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov _, Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel

Datum narodenia, rodné ¢islo 7 ICO / Iny identifikacny idaj

1 Luteran Milan r. Luteran, Ing., S.H.Vajanského 2362/2, Michalovce, PSC 071 01, SR, Datum
» narodenia; 15.04.1960 J

Titul nadobudnutia;
Uznesenie 0 ded.12D/111/2017 2.d.18.07.2017. Z 23282017 - &z 458/17

Iné Odaje: Bez zapisu

1/9

Poznamky: Bez zapisu

2 Rada¥ova Milada r. Raca¥ové, Mgr., Leningradsks 3503/4, Michalovce, PSC 071 01, SR, 13
Détum narodenia: 05.10.1990

Tiwl nadobudnutia:
| Kitpna zmluva V-325/2022 z.d. 28.3.2022. C2-211/22
| Zmena tdajov R-877/2023. ¢.2. 1/24

Iné Gdaje: Bez zapisu

Poznadmky: Bez zapisu

3 Lomaga Jén r. Lomaga, Markuova 6, Michalovce, PSC 071 01, SR, Datum narodenia: 1/3
13.10.1969
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Sislo posudku: 25 /2026

Titul nadobudnutia;
| Darovacia zmhiva V-2794/2019 zo dfia 27.09.2019, CZ-744/19

Iné idaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Martin¥ekov4 Jana r. Luterinové, Ing., 9.méja 1181/1, Kysucké Nové Mesto, PSC 024 04, SR, 179
Détum narodenia: 11.08.1961

Titul nadobudnutia:
| Uznesenie o ded.12D/111/2017 2.d.18.07.2017, Z 2328/2017 - ¢z 458/17

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Palkociové Milada r. Luterinové, Ing., J.Hollého 3513/111, Michalovee, PSC 071 01, SR, 15
Détum narodenia: 23.11.1963

Titul nadobudnutia:
Uznesenie o ded.12D/111/2017 z.d.18.07.2017, Z 2328:2017 - &z 458/17

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Sprévea - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

» CAST C: TARCHY
K nehnutel’nosti ' Obsah
K viastnikovi
Vlastnik poradové &islo 2 Zilozné pravo v prospech JUDr. Jaroslav Koco, nar. 21.10.1984, bytom Studentska 1458/21,
069 01 Snina na podiel 1/3 k C KN parc. &. 2203, zastavana plocha a nadvorie o vymere
2092m2. V-3550/2023 z.d. 02.01.2024. ¢z-4/24

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Sislo posudku: 25 /2026

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDPNOSTI

Okres : 807 Michalovce
Obec . 523259 Vinné
Katastrdlne Gzemie  : 869503 Vinné

Datum vyhotovenia  :  10.3.2026
Cas vyhotovenia o 19:28:40
Udaje platné k ¢ 9.3.2026 18:00:00

Vypis je nepouZite'ny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2597

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Pocet stavieb: 1
Shpisné [ Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej | Umiestnenie
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti | stavby
3010 2203 19 | rekreatné chata | 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 2203 pod stavbou s5.¢. 3010 je evidovany na liste vlastnictva €. 3597.

Iné Odaje: Bez zapisu

Legenda

. Druh stavby
19 Budova pre $port a na rekreacné uéely

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Potet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nédzov =Spoluvlasmicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny iidaj
1 AYZ0 SLOVAKIA, s.r.0., Drazkovce, & 167, PSC 038 02, SR, ICO: 50893157 1 17
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-3361/2024 z.d. 30.12.,2024, ¢z-4/25
Protokol o oprave chyby v katastralnom operate X-33/2025/Hr z.d. 28.03. 2025, ¢z-149/25
Iné udaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
b Najomea - Neevidovani
Tna opravnena vsoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
V¥pis je nepouZiteny na pravne tikony
121
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudku: 25 /2026

-r

\ \ R [/
Képia je nepouzitelna na pravne ikony. /

Meranic a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytyéenie hranic pozemkova  /

“osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
| A \a : (7 ©

ol

Bk

| o

LT AN

8
2216113

2216(3

Okres Obec Katastraine uzemie
Michalovce Vinné Vinné
2 Cislo zakazk \Y A i : 1000
it geodszie, kartogrilib 8 islo y ektorova mapa Mierka |

katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 2203

Kopia je nepouzite'na na pravae ikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizicie
Détum a ¢as vyhotovenia 10. 3. 2026 19:27:52 Bez autchsaE
Udaje platné k 9. 3, 2026 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 2 1
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cislo posudku: 25 / 2026
rad geodezie, kartografie a katastra Slovenshke; republiky Datum 103 2026

Parcela registra C, 2.
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. Miroslav Vasko

cislo posudiy: 25 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som V¥pracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladitelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodliy,

_oé-ti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetyi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 25/2026.

Zaroven vyhlasujem ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

/;

Podpis znalca







