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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke @gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né ¢islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.0., Narodna trieda 10, 040 01, Kogice

Cislo spisu (objednavky): 011/2026 zo diia 09.02.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.33/2026

Vo veci

- stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tzemi Chrastné, obec Chrastné,
okres KoSice - okolie, v lokalite Family Resort Chrastné, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.557:

- rodinny dom stip.¢.182 na parc.€.402/11 a 113/131 s prislusenstvom a pozemkom
- parc.£.402/6 — orna pdda s vymerou 304m?

- parc.€.402/11 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 206m?

- parc.£.402/13 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6m?

- parc.£.113/20 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 75m?

- parc.€.113/131- zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6m?

Ohodnotenie sa vykondva ako podklad pre vykonanie drazby

Pocet stran (z toho priloh): 41 (15)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objedndavky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skdmania:

Stanovit vieobecnl hodnotu nehnutelhosti v katastrdlnom tGzemi Chrastné, obec Chrastné, okres KoSice - okolie, a to
Nehnutelnosti evidované na LV ¢.557:

- rodinny dom suip.€.182 na parc.¢.402/11 a 113/131 s prislusenstvom a pozemkom

- parc.£.402/6 — orna pdda s vymerou 304m?

- parc.£.402/11 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 206m?

- parc.£.402/13 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6m?

- parc.£.113/20 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 75m?

- parc.£.113/131- zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6m?

2. Uéel znaleckého posudku: podkiad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 06.03.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 09.03.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednévka 011/2026 zo dfia 09.02.2026, zadal DraZobnik, s.r.o.

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti dna 06.03.2026

b) podklady ziskané znalcom :

- Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky zo dfia 06.03.2026

- Vypis z katastra nehnutelfnosti, vypis z LV £.557, k.0.Chrastné, vytvoreny ISKN dna 20.02.2026

- Képia katastralnej mapy, k.u. Chrastné, vytvorena ISKN dria 20.02.2026

- Kdipna zmluva na pozemok, podpisand dria 01.10.2013, bez rozhodnutia o povoleni vkladu

- Projektova dokumentdacia na samostatne stojaci rodinny dom, vypracovana v roku 2014 Ing. Jozefom Brejéakom -
dokumentacia pre stavebné povolenie, sada overena v stavebnom konani.

- Stavebné povolenie ¢. 262/2014-Chr/Se, pravoplatnost nadobudlo dfia 02.03.2015.

- Geometricky plan na zameranie rozostavanej stavby domu na p.¢.402/11 a 113/131, tUradne overeny dria 13.10.2016
pod €.1382/2016, vypracoval GEOREAL — Peter Kollar

- Kolaudacné rozhodnutie ¢.336/21-Chr/Se na rodinny dom, pravoplatnost nadobudnut4 23.11.2021

- Oprava rozhodnutia €.336/21-Chr/Se zo dfia 11.1.2026 — oprava na &isla parciel

- Potvrdenie €. 396/2021 o ureni stipisného Cisla vydané dra 07.12.2021

- Energeticky certifikat

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti dria 06.03.2026

- Fotodokumentdcia vyhotovena pri miestnom Setreni dita 06.03.2026

- Informacie o porovnatelnych ponukach v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Pouzité pravne predpisy a literatira :

Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR &.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zéakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zékon €.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €.25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov

Vyhlaska €.69/2024 Z.z. Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Gzemnotechnickych
poziadavkach na vystavbu

Vyhlaka £.59/2025 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o ¢leneni stavieb

< MNATI O < NN

< >

U

I

al
P«
St



Zakon ¢.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky £.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelfnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obéiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického tGradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym uradom SR pre 4.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizdciami v programe HYPO

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:
a/ Definicie pojmov ( v zmysle Metodiky vypoctu V3H)

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so
zemou, alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

Rodinny dom je budova ur¢ena predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. {V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajSej komunikacie, méze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie).
Pri zastavanej ploche do 300m? splfia poZiadavku jednoduchej stavby.

Garéaz je stavba pevne spojena so zemou sliZiaca na odstavenie alebo parkovanie motorovych vozidiel. Méze byt
samostatne stojaca budova alebo $pecidlne umiestnena miestnost - uzavrety priestor sti¢astou inej budovy.
Drobna stavba je stavba, ktorda nemdzZe podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najméa: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vy$ku 5m (kélne, prac¢ovne, letné kuchyne,
pristresky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, tischovne bicyklov, kocikov,
Cakdrne, stavby Sportovych zariadeni a gardze.....

Zastavana plocha sa meria ako plocha p6dorysného rezu vymedzend vonkajSim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlazia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlazi sa meria nad podmurovkou, pri¢om
sa izolaéné primurovky nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkaj$imi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

Vychodiskovad hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Vieobecnd hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ochodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Urovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pouzivané postupy:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sui pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefhosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podfa poslednych
zndmych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2025
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Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

e Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
buducich odcerpatefnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technicku hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e \Vynosova metdda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovli hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢€.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhiasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZita je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je.

zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii {zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnu pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajice tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov nehnutelfnosti.sk a dalsie.

V okrese Kosice — okolie boli zistené v ¢ase ohodnotenia nasledovné ponuky novsich a rozostavanych domov:

V Chrastnom - poschodovy dom v pévodnom stave, sedlova plechova strecha, nové zateplenie fasady, ZP 180m?, nova
pripojka elektriny, ostatné siete odpojené, dostupny vodovod, Zumpa, plyn, pozemok 442m? za 145 000 Eur

Vajkovce:

— Slneéna straii — zariadeny 4i bungalov z roku 2015, L pddorys, ZP 168m?, UP 136m?, vykurovanie elektrickym kotlom,
podiahové vykurovanie, rekuperdcia, klimatizacia, krbové kachle, pristreSok na parkovanie 2 dut na pozemku 817m? za
390 000 Eur vratane zariadenia

- 4i holodom Solbet so zateplenim 18cm,prizemny so sedlovou strechou, ZP 152m?, predpriprava na krb, kamerovy
systém, rekuperaciu na pozemku 950m? + podiel na pristupe za 336 000 Eur

Krafovce — zvnutra zrekonstruovany 3i dom vratane kupelne, plastové okna, valbova strecha, podpivni¢eny, ZP 150m?,
UP 120m?, Zumpa, novy plynovy kotol Protherm, na pozemku 1029m? za 195 000 Eur

Ponukané rodinné domy su rézneho vybavenia, velkosti, technického stavu, s réznym prislusenstvom a rdznou
velkostou pozemku. Ponuka je nedostato¢nda na vykonanie porovnania. Doklady k uskutoénenym obchodom som nemal
k dispozicii, a preto porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku vhodnych
podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelfnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.
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b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje :

Mis z listu vlastnictva E.557L vypis z katastra nehnutelfnosti zo diia 20.02.2026
Okeres : 806 Kosice - okolie

Obec : 521 477 Chrastné

Kat.a. : 820 954 Chrastné

A. Majetkova podstata:
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parc.€.113/20 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 75m? umiestnenie pozemku 1
parc.&.113/131 — zastavana plocha a nidvorie s vymerou 6m? umiestnenie pozemku 1
parc.£.402/6 — orna pdda s vymerou 304m? umiestnenie pozemku 2
parc.£.402/11 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 206m? umiestnenie pozemku 2
parc.£.402/13 - zastavand plocha a nidvorie s vymerou 6m? umiestnenie pozemku 2

1 - Pozemok v zastavanom lUzemi obce
2 - Pozemok mimo zastavaného tzemia obce

STAVBY
Rodinny dom stip.€.182 na parc.€.113/131 a 402/11

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:

vlastnik

3 Mackovjakova Katarina r. Mackovjakova, Staniéna ulica 193/19, Turiia nad Bodvou, PSC 044 02, SR

Datum narodenia: 18.10.1989 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: V 4402/2022 zo dfia 06.10.2022 - klipna zmluva - ¢.z. 180/22

Pozndmka

P 48/2026 zo dia 06.02.2026 - Ozndmenie o zadati vykonu zélozného prava formou dobrovolnej drazby zn. 011/2026,
drazobnik: DRAZOBNIK, s.r.o., Narodna trieda 10, 04001 Kogice, ICO: 36764281, zaloZny veritel: Tibor Kovag,
nar.21.02.1966, Lomnicka 850/3, 040 01 Kosice, na vlastnika Katarina Mackovjakova, nar. 18.10.1989 v podiele 1/1 -
¢.z.24/26

C. Tarchy:

Vlastnik poradové éislo 3 V 4177/2022 zo dria 27.06.2022 - zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech: Tatra banka,
a.s., 1CO 0068930, Hod?ovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava - ¢.z. 118/2022

Vlastnik poradové &islo 3 V 92/2023 zo dfia 30.01.2023 - zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti v prospech:
Tibor Kovaé (nar. 21.02.1966), Lomnicka 850/3, 040 01 KoSice na pozemky registra C KN:-parcelné Cislo 113/20,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 75 m2-parcelné ¢islo 113/131, zastavand plocha a nadvorie o vymere 6 m2-
parcelné &islo 402/6, ornéd poda o vymere 304 m2-parcelné Cislo 402/11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 206 m2-
parcelné Cislo 402/13, zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m2-stavba rodinny dom so supisnym ¢islom 182 na
pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 113/131-stavba rodinny dom so supisnym Cislom 182 na pozemku registra C
KN s parcelnym Cislom 402/11 - ¢.z. 8/23

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim azameranim vykonand dfia 06.03.2026, za Gcasti uzivatelov
nehnutefnosti manZelov BednarCikovcov a znalca Ing. Martina Hromjdka. Fotodokumentacia sti¢asného stavu
vyhotovena znalcom diia 06.03.2026.

d) Technickd dokumentdicia, najmd porovnanie siiladu projektovej dokumentécie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektovd dokumentacia pre stavebné povolenie na ohodnocovany Rodinny dom sup.¢.182 bola porovnana so
skutoCnym stavom. Zaznamenané drobné zmeny boli znalcom zakreslené do poskytnutej dokumentécie:

- dispozi¢ne je na prizemf zlti¢end komora a pracoviia do jednej miestnosti (zvé¢sena pracovia)

- v kuipelniach na poschodi boli zaznamenané malé zmeny zariadovacich predmetov a vybavenia kuchynskej linky

- vykurovanie je podlahové na oboch podlaziach, zdrojom je tepelné ¢erpadlo Daikin

- napojenie na vodovod a vodomerna $achta je na inom pozemku evidovanom na LV & 521 v spoluvlastnickom podiele
majitefov pozemkov v tejto lokalite

Z titulov nadobudnutia uvedeny na LV bola doloZend kipna zmluva na pozemok, listina o prideleni stipisného ¢isla,
kolaudaéné rozhodnutie s opravou parciel.



e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutotnym stavom:

Pozemok 402/6 uzivany s domom je stale vedeny ako
ornd pdda v extravilane obce. Na parcele je okrem
zelene aj rozostavany nedokonéeny bazén.

Pristup k nehnutefnosti arozvody sieti su po
parcelach a aredlovych komunikaciach — spevnenych i
Strkovych v spoluvlastnickom podiele 1/52 na LV ¢&.
521.

Podiel na pristupovych komunikaciach podfa LV €.521
nebol zahrnuty do ohodnotenia, kedZie nebol
predmetom objednavky.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom sti postavené:

Stavby:

- rodinny dom sip.¢.182 na parc.¢.402/11 a 113/131, skolaudovany roku 2021
Prisluenstvo:

- ploty z roku 2021

- vodovodna pripojka uZivana od roku 2021

- vodomerna Sachta uzivana od roku 2021

- kanaliza¢na pripojka uZivana od roku 2021

- kanaliza¢na Sachta uzivana od roku 2021

- pripojka NN uzivand od roku 2021

- beténova spevnena plocha pred garazou z roku 2021

- spevnena plocha z keramickej dlazby pred domom z roku 2025

- vonkajsia terasa z keramickej dlazby na parc.€¢.402/11 z roku 2025

- rozostavany bazén na parc.€.402/6 z roku 2021

Pozemky: LV ¢.557

- Parcela €.113/20 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 75m?v intravildne obce
- Parcela €.113/131 - zastavané plocha a nadvorie s vymerou 6m?v intravilane obce
- Parcela €.402/6 — orné pdda s vymerou 304m? v extravilane obce

- Parcela €.402/11 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 206m? v extravilane obce
- Parcela €.402/13 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6m? v extravilane obce

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : spoluviastnicky podiel
1/52 na pristupovych komunikaciach podfa LV ¢.521, uZivany s nehnutelnostou na LV ¢.557

h) Informécie z izemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plén verejne pristupny:
Predmetné lizemie je zaradené z hfadiska funkéného vyuZitia medzi existujuce plochy byvania v rodinnych domoch,
v susedstve aj navrhované plochy byvania pre dalSie rozsirovanie vystavby RD

Zdroj: Uzemny plan obce Chrastné, schvaleny v roku 2024, vykres Komplexny urbanisticky ndvrh, pristupny na webovej
stranke obce

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.€.182 na parc.€.402/11 a parc.¢.113/131, k.u. Chrastné,

Predmetom ohodnotenia je dvojpodlainy murovany rodinny dom ¢lenitého pddorysu, skolaudovany v roku
2021. Dom je situovany na svahovitom pozemku na severnom okraji lokality na hranici intravilanu a extravilanu obce
Chrastné na pozemkoch byvalého druZstva. Vyuziva sa na moderné primestské byvanie pre jednu rodinu so Styrmi
obytnymi miesthostami, garazou a dalsim prisluSenstvom.



Na prizemi je v severnej ¢asti domu garaz a technickd miestnost, je tu priprava pre umyvadlo a zdroj vykurovania —
vnutorna jednotka tepelného ¢erpadla. Vstup do technickej miestnosti je z garaze iz exteriéru domu. Za technickou
miestnostou v lome domu je situované WC s pristupom z dennej Casti prizemia domu. Vedla WC je praCovia. Hlavny
vstup na prizemie je z uliéného zdpadného priecelia. Dalej sa na prizemi nachddza otvoreny denny priestor so
schodistovou halou, kuchynskym kitom a obyvacou izbou prepojenou na vonkajsiu terasu.
WC je so zabudovanou nadrzkou v predstenovom systéme a je tu malé umyvadlo s kupelfiovou skrinkou. V praéovni je
priprava pre pracku a osadenie umyvadla aj s obkladom.
Kuchyria je vybavena modernou rohovou linkou, vramene pod oknom je osadeny granitovy drez s odkvapkdavacou
plochou a batériou vo farbe drezu, umyvacka riadu. V ramene s vysokymi skrinkami je zabudovana rdra na pelenie
i mikrovinna a je tu nika pre velkd dvojdverovii chladnic¢ku. Vo varnom ostrovéeku je varna doska a vysuvny digestor.
Na poschodi sti tri izby, dve kdpelne, Satnik pristupny zo spalne rodi€ov, aj jedna z kiipefni. Dom je vykurovany tepelnym
éerpadlom vzduch — voda Daikin, vykurovanie je teplovodné podlahové na oboch podlaziach.
Kiapeffia pri spalni rodi¢ov je vybavenda sprchovym kitom so sklenenou zastenou a termostatickou batériou, WC so
zabudovanou nadrzkou a je tu priprava pre zatial nedokonc¢ené umyvadlo.
Druha kapelhia pristupna z chodby je vybavena dvomi umyvadlami osadenymi na dosku, WC so zabudovanou nadrzkou
a bude tu aj varia. Keramicky obklad stien kupelni, na podlahe dlazba.

Rodinny dom je uzivany od roku 2021, takmer dokonéeny, v dobrom stave. Dom je napojeny na elektrinu,
vodovod a kanalizaciu, ma satelit, domového vratnika, je chraneny kamerovym systémom. Predpokladana Zivotnost
stavby 100 rokov, zatriedenie podfa KS: 1110

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z presnych pérobetédnovych tvarnic Ytong Lambda hribky 450mm bez
zateplenia; deliace konstrukcie — murované z bieleho pérobeténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko — leStend keramicka diazba

- Strecha - krovy - zloZité s nerovnakou vyskou hreberiov s valbami; krytiny strechy na krove - palené Skridlové tazké
korytkové (Tondach); klampiarske konstrukcie strechy - z lakoplastovaného plechu tplné strechy (Zfaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajgich povrchov - fasddne omietky — §fachtené roztierané omietky; obklady fasad - obklady keramické
- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové; vnutorné obklady - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne
min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene), ohodnotené su v polozke aj obklady pri neosadenych umyvadiach

- Vyplne otvorov - dvere - piné alebo &iastoéne zasklené féliované; okna - plastové s trojvrstvovym zasklenim; sietky
proti hmyzu a vnttorné roletky duetky (deri — noc)

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) — keramické dlazby; dlazby a podlahy ost.
miestnosti — velkoplosné keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sklokeramicka platfia a zabudovana rira na pecenie a mikrovinng; - umyvacka riadu
(zabudovana); - odsavac par; - drezové umyvadlo plastové s ovliddanim uzaveru sifénu a odkvapkavacou plochou.; -
kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; vodovodné batérie - pdkové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci so
zabudovanou nadrzkou v stene

- Ostatné vybavenie - vrita garazové - s automatickym ovladanim bez ohfadu na materidl; - plastové

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna; - bleskozvod; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Konstrukcie naviac - Tepelné ¢erpadlo vzduch - voda -Daikin kompletny vykurovaci systém do 10 kW - 300 | zasobnik;
Kamerovy systém;

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z presnych pérobeténovych tvarnic Ytong Lambda hribky 450mm; deliace
konstrukcie — murované z bieleho pérobeténu

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy s rovnym podhladom betédnové monolitické

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $fachtené omietky

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - sadrové; vnitorné obklady - prevaZnej €asti kipefne min.nad 1,35
m vysky; -vane



- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s trojvrstvovym zasklenim so sietkami
a vnutornymi roletami duetkami

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - vetkoplo3né parkety (lamindtové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kipelni - vafia plastova jednoduchd; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - podlahové teplovodné
- Vnuatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja
- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvddzacov) - svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlazZie | Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 2021 7,95%15,19+1,7%11,12+3,66*6,03+5,09*3,66/2 (171,05 120/171,05=0,702
2. NP 2021 7,95*%13,19 104,86 120/104,86=1,144
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota Dokonc. Vysled.
[%]
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960 100 960,0
3 Podmurovka
3.2.b n,epodplvnlcene - priem. vySka 50-100 cm - omietana, Skarované 720 100 720,0
tehlové murivo
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (pIna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v
skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 1290,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
7 Stropy
7.1a s.rO\'/nym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
keramické
8 Krovy
8.1 zloZité s nerovnakou vySkou hreberiov s valbami 660 100 660,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.a pa’levne‘a beténové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, 300 100 800,0
Moravska skridla a pod.)
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12 Klampiarske konstrukcie strechy

Fl,f.:n?ki, ,p;z;r;‘lg?,\éa:acécf;@tglsac?:) uplné strechy (zlfaby, zvody, kominy, 65 100 65,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14 Fasadne omietky

14.1.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195

14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 30 100 30
15 Obklady fasad

15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 55 100 55
16 Schody bez ohf'adu na nosnu konstrukciu s povrchom néstupnice

16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 iOkenné Zaltzie

19.2 plastové 75 100 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.7 keramické dlazby 180 100 180,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25 ElektroinStaldcia ( bez rozvadzadov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
26 Doméci telefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujdca sa polozka 80 100 80,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka 80 100 80,0
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155 100 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
7 Konstrukcie naviac

Kamerovy systém 309 100 309,0

;gg(il::siirnpiidlo vzduch voda - kompletny vykurovaci systém do 10 kw - 294 100 494,0

Spolu 10013 10013,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:




32 Vrata garazové
32.2 s automatickym ovlddanim bez ohfadu na materidl (1 ks) 320 100 320,0
32.4 plastové {1 ks) 200 100 200,0
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 30,0
36 \Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 100 200,0
36.5 umyvacka riadu {zabudovana) {1 ks) 150 100 150,0
36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru
sifénu alebo odkvapkavaéom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym 90 100 90,0
koSom a pod. (1 ks)
;?kg Flu;EQ)Ské linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej 550 100 550,0
37 Vnutorné vybavenie
37.5 umyvadlo (3 ks) 30 33 9,9
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (4 ks) 80 50 40,0
38.4 ostatné (5 ks) 75 100 75,0
39  [Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
0  [Vnutorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene) (3 ks) 45 100 45,0
45 Elektricky rozvadzac
- 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 2150 ! 2089,9
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do{l;::]n c. Vysled.
i Murivo
Zsll;lla;zg;;:]r;vlfrr?i:;T;L(oplsn;;nr;etrlcka,tvarn|ce typu CD,porotherm) v 1290 100 1290,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 100 625,0
7 Stropy
Zélr:r;i‘r:ﬁ\én\'/m podhfadom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
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14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130

14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80 100 80
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19  Okenné Zalazie

19.2 plastové 75 100 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni)

(zdzr'i\,Z?ze.;yr},\iI,:?; \(I(;I)(rem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355 100 355,0
23 DiaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770 100 770,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155 100 155,0
26 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlca sa polozka 80 100 80,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 5765 5765,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
37 \Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 115,0

37.5 umyvadlo (3 ks) 30 66 19,8

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 66 39,6
39  Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160 100 160,0
40  |Vnuatorné obklady

40.2 prevaznej Casti kupefne min. nad 1,35 m vy3ky (2 ks) 160 100 160,0

Spolu 690 659,4
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlagia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Vypocet RU na m? zp

PodlaZie dokon&eného podlaZia

keu = 4,057
km = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
InOE 2
Vypocet RU na m* ZP dokonéeného nedokonceného

nedokonceného podlaZia

podlaZia [€/m?]

podlaZia [€/m?]

(10013 + 2150 *

(10013 + 2089,9 *

. 2,47 381,07
e iIF 0,702)/30,1260 0,702)/30,1260 38
(5765 + 659,4 *
; * , 216,4
2. NP |(5765 +690 * 1,144)/30,1260 1,144)/30,1260 217,56 6,40
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 2021 5 95 100 5,00 95,00
2. NP 2021 5 95 100 5,00 95,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 2021
Vychodiskova hodnota 382,47 €/m?*171,05 m?*4,057*0,95 252 144,25
Vychodiskové hodnota nedokonéeného podlazia | 381,07 €/m?*171,05 m?*4,057*0,95 251 221,30
Technicka hodnota 95,00% z 251 221,30 238 660,24
2. NP z roku 2021
Vychodiskova hodnota 217,56 €/m?*104,86 m?*4,057*0,95 87 926,04
Vychodiskovéd hodnota nedokon&eného podlaZia | 216,40 €/m?*104,86 m2*4,057*0,95 87 457,23
Technicka hodnota 95,00% z 87 457,23 83 084,37|

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

A e
1. nadzemné podlaZie 252 144,25 251 221,30 238 660,24
2. nadzemné podlazie 87 926,04 87 457,23 83 084,37
Spolu 340 070,29J 338 678,53 321 744,61

Dokonéenost stavby: ( 338 678,53€ / 340 070,29€) * 100 % = 99,59%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Ploty

Plot je realizovany na beténovom zéklade a podmurovke z debniacich tvarnic, ktora pini od suseda aj ulohu oporného
mura na vyrovnanie pozemku. Vypli je dokonéend len ¢iastoéne a je realizovana zo Stiepanych beténovych plotoviek.
Plot je z roku 2021, predpokladana Zivotnost 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betonu 103,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 103,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu:
murovany do hrubky 20 cm z plotovych tvarnic 36,74m? 755 25,06 €/m
Dizka plotu: 9,3+42+52,2 = 103,50 m
Pohladova plocha vyplne: 9,3*%1,8+20*1 = 36,74 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Ploty 2021 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota (103,50m * 53,98 €/m + 36,74m? * 25,06 €/m?) * 4,057 * 0,95 25 081,40
Technickd hodnota 90,00 % z 25 081,40 € 22 573,26

2.2.2 Vodovodna pripojka

Dlhsia vodovodna pripojka z plastového potrubia z verejného vodovodu, uZivand od roku 2021. Predpokladana Zivotnost
50 rokov, zatriedenie podfa KS: 2222.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

1250/30,1260 = 41,49 €/bm
22 bm
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Koeficient vyjadruijici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

keu = 4,057

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 2021 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota 22 bm * 41,49 €/bm * 4,057 * 0,95 3517,99
Technicka hodnota 90,00% 23 517,99 € 3 166,19
2.2.3 Vodomerna Sachta
Vodomerna $achta plastova na parcele €.113/21 (LV 521) z roku 2021. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3.14*0.55*0.55%1.1+3.14*0.3*0.3*0.3 = 1,13 m® OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna Sachta 2021 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1,13 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1 107,39
Technické hodnota 190,00 % 21 107,39 € 996,65

2.2.4 Kanalizacna pripojka

Kanaliza¢na pripojka z plastovych rur do obecnej kanalizacie z roku 2021. Predpokladanad Zivotnost 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uZivania [ V [rok] T [rok]) Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 2021 _ 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 28,38 €/bm * 4,057 * 0,95 546,90
Technicka hodnota 90,00 % z 546,90 € 492,21

2.2.5 Kanaliza¢na sachta

Kanalizacna Sachta pre napojenie rodinného domu na verejnu kanalizaciu situovana v juhozdpadnom rohu pozemku pri

uliénom oploteni sa uZiva od roku 2021. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
PolozZka: 2.4.m) Kanaliza¢na vpust

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7750/30,1260 = 257,25 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

-15-




Nézov Zaliatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na Sachta 2021 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 Ks * 257,25 €/Ks * 4,057 * 0,95 991,48
Technicka hodnota 190,00 % z 991,48 € 892,33

2.2.6 Pripojka NN

Zemnd kablové pripojka NN do domu z elektromerového rozvadzaca v ulicnom oploteni sa uZiva od roku 2021.
Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka:

7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

Pocet kablov:

Rozpoltovy ukazovatel za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

525/30,1260 = 17,43 £€/bm
1

10,46 €/bm

8 bm

keu = 4,057

km = 0,95

Vypocéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka NN 2021 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 4,057 * 0,95 537,42
Technicka hodnota 90,00 % 2 537,42 € 483,68

2.2.7 Spevnena plocha pred garazou

Spevnena plocha z monolitického betdnu pre vjazd do garaze uzivand od roku 2021. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

Polozka: 8.2.b) Do hriabky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 £/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 6*5,4=32,4m?ZP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%])
spevnena plocha pred 2021 5 45 50 10,00 90,00
gardzou
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 32,4 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 1367,38
Technicka hodnota 90,00% z1367,38 € 1 230,64

2.2.8 Spevnena plocha pred domom

Spevnena plocha z keramickej velkoformatovej dlazby pre vstup do domu uZivand od roku 2025. Predpokladana

Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dldzdenym - ostatné

Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3*4=12m?ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
spevnena plocha pred 2025 1 49 50 2,00 98,00
idomom
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m2ZP * 18,26 €/m2 ZP * 4,057 * 0,95 844,52
Technicka hodnota 98,00 % z 844,52 € 827,63

2.2.9 Vonkajsia terasa

Betdnova vonkajsia terasa pristupna z obyvacej izby domu dokonéena v roku 2025 s povrchom z keramickej dlazby.
Vzhfadom na spad pozemku je osadené na podmurovke z debniacich tvarnic. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

822 2,5 Spevnené plochy

2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria:
Bod:
PoloZka:

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:

Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

3,91%7,87+3,44*2,93 = 40,85 m? ZP
kcu = 4,057

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
\VonkajSia terasa 2025 1 49 50 2,00 98,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 40,85 m? ZP * 18,26 £/m2 ZP * 4,057 * 0,95 2 874,89
Technicka hodnota 98,00 % z2 874,89 € 2817,39

2.2.10 Rozostavany bazén

Vonkajsi bazén je rozostavany na pozemku parc.£.402/6 v juhovychodnom rohu pozemku. Realizovand je betdnova
stenova konétrukcia bazéna a technologickej $achty pri fiom z debniacich beténovych tvarnic. Predpokiadana Zivotnost

spodnej stavby 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnové - monolitické

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
((6*2+3,06*2)*1,75+(2,64*2+1,5)*1)*0,3 = 11,55 m3 OP
kecu = 4,057

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Rozostavany bazén 2021 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 11,55 m3 OP * 43,15 €/m3 OP * 4,057 * 0,95 1920,84
Technicka hodnota 90,00 % z1920,84 € 1728,76

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€]| Technickd hodnota [€]
RD stip.€.182 na parc.€.402/11, 113/131, k.4.Chrastné 338 678,53 321744,61
Ploty 25081,40 22 573,26
Vodovodna pripojka 3517,99 3166,19
Vodomerna Sachta 1107,39 996,65
Kanalizaéna pripojka 546,90 492,21
Kanaliza¢na Sachta 991,48 892,33
Pripojka NN 537,42 483,68
Spevnena plocha pred garazou 1367,38 1230,64
Spevnena plocha pred domom 844,52 827,63
Vonkajsia terasa 2 874,89 2 817,39
Rozostavany bazén 1 920,84 1728,76
|Ce|kom: 377 468,74 356 953,35

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany poschodovy dom s prisluSenstvom bol postaveny na malom trojuholnikovom pozemku s vysSou
zastavanostou v noviej lokalite rodinnych domov — Family Resort Chrastné realizovanej v mieste byvalého
pofnohospodarskeho druZstva v obci Chrastné, vzdialenej severovychodne od centra Kosic do 15km. Nehnutefnost sa
nachadza na severnom okraji lokality na rozhrani intravilanu a extravildanu. Orientécia obytnych miestnosti je vhodna na
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zépad (dve izby na poschodi a kuchyfia) — uligné priecelie, vychod a juh (dve izby) - zéhradné a boéné priecelie. Obec
ma cca 730 obyvatelov, rozrastd vzhfadom na novd vystavbu vo viacerych lokalitdch obce a dojazdnu vzdialenost do
Kogic i Pre$ova i dostupnym napojenim na privddzac D1 a je tu obecny Urad, potraviny, pohostinstvo, zakladna skola 1-
4, ostatné v susednych obciach — Vajkovce, Budimir, pripadne v meste Ko3ice.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V &ase ohodnotenia bol dom v dobrom stave po kolaudacii v roku 2021, uzivany len s drobnou nedokoncenostou
v interiéri a nedokong&enym oplotenim a vonkajsim bazénom. Objekt je z obecnych sieti napojeny na elektricku energiu,
kanalizaciu a vodovod. Mognost vyuzivania nehnutelnosti na byvanie v noviej satelitnej lokalite rodinnych domov
v dojazdnej vzdialenosti do dvoch krajskych miest.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmé zévady viaznuce na nehnutefnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Pristup a napojenie na inZinierske siete je po parcelach s verejnou komunikaciou a aredlovych komunikaciach, na
ktorych ma spoluvlastnitka nehnutefnosti spoluvlastnicky podiel, tento podiel nie je predmetom ohodnotenia.
Vodomerna achta a &ast pripojky nie je na pozemku vlastnika, je na pozemku v spoluvlastnickom podiele (nie je
predmetom ohodnotenia). Na LV €.557 je evidovani farcha zalozného prava v prospech banky a fyzickej osoby. Pozemok
vedeny ako ornd pdda sa vyuziva ako zelen a stasti je zastavany vonkaj$imi tpravami {(nesilad druhu a spdsobu
vyuzivania). S vyuzivanim nehnutefmosti nie sU spojené Ziadne dal3ie rizika, ktoré by boli znalcovi zndme.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetna nehnutefnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov na okraji obce, kde ku dfiu ohodnotenia je dopyt po
takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v rovnovahe. V okoli sa nachadzaju rodinné domy - novostavby.
Prisluenstvo hlavnej stavby je bez dopadu na cenu nehnutefnosti. Rodinny dom je samostatne stojaci s dobrym
dispozi&nym rie$enim. Nehnutefnost je novostavba. Nezamestnanost v obci do 10%, moZnost zamestnat sa v blizkych
Koticiach. Hustota obyvatelstva je priemernd. Orientdcia obytnych miestnosti je na zapad, juh, vychod. Pozemok pod
domom je svahovity, upraveny, nevhodny na dalsie roziirovanie nehnutefnosti. V dochddznej vzdialenosti je moina
preprava autobusova. Objekt je napojeny na elektrinu, kanalizaciu, vodovod. Z hfadiska zneéistenia Zivotného prostredia
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je tu bezny hluk a pradnost od dopravy. Z hfadiska obcianskej vybavenosti je v obci obecny Urad, zakladna kola 1-4,
zékladné obchody a sluzby. Nehnutelnost bez vynosu a hodnotim ju ako dobru. Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ
nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoéte

uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,55.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
. trieda Ill. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda IAritmeticky priemer I. a Ill. triedy 1,100
lll. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,303
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
" o i . Vih Vy
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda kol and YSIEf ok
Vi keor*v
Trh s nehnutefnostami
1 1. 0,550 13 7,15
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1M1, 0,550 30 16,50
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutefnosti
3 I 1,650 8 13,20
velmi dobre udrziavana nehnutefnost
Prevladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 I 1,650 7 11,55
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutefnosti
5 . 0,550 6 3,30
bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Typ nehnutelnosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zdhrade, s dvorom, L. 1,650 10 16,50
predzahradkou, zdhradou a dalsim zazemim, s vybornym
dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatotnd ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, 1. 1,100 9 9,90
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 1l 1,100 6 6,60
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 1. 1,100 5 5,50
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 l. 1,650 6 9,90
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1. 0,550 7 3,85
Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
12 IV. 0,303 7 2,12
Zeleznica, alebo autobus
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Obtianska vybavenost (trady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultara)
13 — - - = - - - IV. 0,303 10 3,03
obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1. 0,550 8 4,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 Il 1,100 9 9,90
beZny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 IR 0,550 8 4,40
bez zmeny
MoZnosti d'alSieho rozsirenia
17 V. 0,055 7 0,39
?iadna moznost rozdirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,055 4 0,22
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 . 1,100 20 22,00
dobra nehnutefnost
Spolu 180 150,41
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kro = 150,41/ 180 0,836
\VSeobecna hodnota \VSHs = TH * kep = 356 953,35 € * 0,836 298 413,00 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE)J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Chrastné LV 557

Ohodnocovany svahovity pozemok upraveny opornymi murmi a zrovnanim na mierne svahovity az rovinaty sa nachadza
na rozhrani intravildnu a extravildinu obce Chrastné do 15 km od centra krajského mesta Kosice, v noviej lokalite
satelitnej zastavby rodinnych domov — Family Resort Chrastné. Je tu moZnost napojenia na elektrinu, vodovod
a kanalizaciu. Pozemok je trojuholnikového pddorysu, vedeny na liste vlastnictva ako zastavané plochy a orna poda.
Pozemky sa nachadzaju v intravilane i extravilane, sd s€asti zastavané stavbou domu a vonkajsimi Gpravami, zvy3ok sa
bude vyuZivat ako zelefi pri dome. Vzhfadom na blizkost krajského mesta KoSice a situovanie obce, uvazujem
s vychodiskovou hodnotou pozemku vo vyske 80% z hodnoty pozemku v KoSiciach.

[

]

Parcela Druh pozemku van:;hEmZ] Spol:\::is::\icky Vymera [m?]
113/20 zastavana plocha a nadvorie 75,00 1/1 75,00
113/131 zastavana plocha a nadvorie 6,00 1/1 6,00
402/6 orna poda 304,00 1/1 304,00
402/11 zastavana plocha a nadvorie 206,00 1/1 206,00
402/13 zastavana plocha a nadvorie 6,00 1/1 6,00
Spolu vymera 597,00
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0,836
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Chrastné
VHwm: = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?

Oznadenie a nazov i Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
- ksv . [5. exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
koeficient vieobecnej 1,40
S obyvatelov
situacie
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient int(:nzit uzitia standardnym vybavenim, 1,00
i Y - rekreané stavby na individudinu rekredciu
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych |hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0,90
vztahov do 15 min. pri beznej premavke
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreanych tizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
vyuzitia Uzemia
ki . , _ S . =
ocfcien ey S0t st ok e s iy i |
infrastruktury pozemku » nap v vocy, v Pl
kz
koeficient povySujucich 4. iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku) 1,30
faktorov
kr
koeficient redukujlcich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 1,30 * 1,00 2,5553
lednotkové vieobecna hodnota pozemku [VSHwms = VHw * kep = 21,25 €/m? * 2,5553 54,30 €/m?|
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 113/20 75,00 m? * 54,30 €/m? * 1/1 | 4 072,50
parcela €. 113/131 6,00 m? * 54,30 €/m? * 1/1 325,80
parcela &. 402/6 304,00 m? * 54,30 €/m? * 1/1 16 507,20
parcela €. 402/11 206,00 m? * 54,30 €/m? * 1/1 11 185,80
parcela &. 402/13 6,00 m? * 54,30 €/m? * 1/1 325,80
Spolu 32417,10

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Pristup a napojenie na inZinierske siete je po parceldch s verejnou komunikaciou a aredlovych komunikacidch, na
ktorych mé spoluvlastni¢ka nehnutelnosti spoluvlastnicky podiel 1/52, tento viak nebol predmetom ohodnotenia.
Rovnako vodomernd $achta acast pripojky nie je na pozemku vlastnika, je na neohodnocovanom pozemku
v spoluvlastnickom podiele. Na LV €.557 je evidovana tarcha zéloZného prava v prospech banky a fyzickej osoby.
Pozemok vedeny ako orna pdda sa vyuZiva ako zelefi a séasti je zastavany vonkajsimi upravami (nesulad druhu a spdsobu
vyuzivania). S vyuzivanim nehnutefnosti nie st spojené Ziadne dalsie nedostatky, ktoré by boli znalcovi zndme.
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Il. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom sip.¢.182 na parc.€.402/11 a 113/131 s prisluSenstvom a pozemkami v k.4.

Chrastné.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
RD sup.£.182 na parc.€.402/11, 113/131, k.4.Chrastné 268 978,49
Ploty 18 871,25
Vodovodna pripojka 2 646,93
Vodomerna Sachta 833,20
Kanaliza¢na pripojka 411,49
Kanaliza¢na Sachta 745,99
Pripojka NN 404,36
Spevnena plocha pred garazou 1028,82
Spevnena plocha pred domom 691,90
Vonkajsia terasa 2 355,34
Rozostavany bazén 1 445,24
Spolu stavby 298 413,00
Pozemky
k.4.Chrastné LV 557 - parc. €. 113/20 (75 m?) 4 072,50
k.d.Chrastné LV 557 - parc. €. 113/131 (6 m?) 325,80
k.G.Chrastné LV 557 - parc. ¢. 402/6 (304 m?) 16 507,20
k.0.Chrastné LV 557 - parc. €. 402/11 (206 m?) 11 185,80
k.0.Chrastné LV 557 - parc. €. 402/13 (6 m?) 325,30
Spolu pozemky (597,00 m?) 32417,10
'VSeobecna hodnota celkom 330 830,10
Vseobecna hodnota zaokruhlene 331 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Tristotridsatjedentisic Eur

V Kosiciach, dria 09.03.2026
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IV. PRILOHY

4. - Objednavka 011/2026 zo dia 09.02.2026, zadal Drazobnik, s.r.o.
- Protokol 011/2026 zo dina 06.03.2026

- Vypis z LV 557, k.u. Chrastné

- Képia z katastralnej mapy

- Kolaudaéné rozhodnutie a oprava rozhodnutia z r.2021

- Listina o stip.Cisle

L - Vytah z projektu s upravenymi pddorysmi a situaciou

- Fotodokumentacia

178,49
171,25
146,93
133,20
111,49
'45,99
104,36
)28,82
391,90
355,34
145,24
113,00

172,50
325,80
507,20
185,80
325,80
417,10
830,10

0,00

njak
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres 1 806 Kodice - okolie Détum vyhotovenia : 20.2.2026
Obec 1 521477 Chrastné Casvyhotovenia 1 16:30:51
Katastrilne izemie : 820954 Chrastné Udaje platné k 1 19.2.2026 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 557
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 5
Parcelné tislo | Vymerav | Druhpozemku Sposob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie | Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
113/20 75 | Zastavend plocha 18 1 1
8 n&vu'ie
Iné idaje: Bez zdpisu
113/131 6 | Zastavans plocha 15 1 1
anddvoric
Iné udaje: Bez zapisu
402/6 | 304  Omépda| 1 1 2
Iné udaje: Bez zépisu
40211 206 | Zastavans plocha 13 1 2
anidvorie
Inénidaje: Bez zipisu
402/13 6 | Zastavand plocha 18 1 2
8 nddvorie
Iné idaje: Bez zapisu

Legenda

Spésob vyuZivania pozemkn
1 Pozemok vyuzivany pre rastlinm vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krnoviny, technické plediny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dotasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu
15 Pozemok, naktorom je postavena bytova budova oznatend stipisnym islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolotna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolognou nehnuteMnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
tislo parcelné gislo stavby nelmutelnosti stavby
182 1137131 10 | rodinny dom 1
402/11
Iné nidaje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
10 Rodinny dom
1z2
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Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastndk Pocet viastikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno/ Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny vidaj
3 Mackovjakové Katarina r. Mackovjakové, Stanitnd ulica 193/19, Turiia nad Bodvou, PSC 044 11
02, SR, Détum narodenia: 18.10.1989
Titul nadobudnutia:

V 4402/2022 zo dila 06.10.2022 - kipna zmluva - t.z. 180/22

Iné tidaje: Bez zépisu

Pozndmky

K nehnutelnosti

P 48/2026 zo dita 06.02.2026 - Oznamenie o zatati vykonu zalozného prava formou -
dobrovolnej drazby zn. 011/2026, drazobnik: DRAZOBNIK, s.1.0., Narodna trieda 10, 04001
Kogice, ICO: 36764281, zaloxy veritel: Tibor Kovat,

nar.21.02.1966, Lomnicka 850/3, 040 01 Ko#gice, na vlastnika Katarina Mackovjakov4, nar.
18.10.1989 v podiele 1/1 - ¢.z 24/26

Sprévea - Neevidovani
Niéjomeca - Neevidovani
In4 opravnens oscba - Neevidovani

Cast ¢ TArcHY

K nehnutel'nosti Obsah

K viastnikovi

Vlastnik poradové &islo 3 V 4177/2022 zo dita 27.06.2022 - zmluva o zriadeni ziloZného prava v prospech: Tatra banka,
a.s., ICO 0068930, Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava - ¢.z. 118/2022

Vlastndk poradové &islo 3 V 92/2023 zo dita 30.01.2023 - zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti v prospech:

Tibor Kovat (nar. 21.02.1966), Lomnické 850/3, 040 01 Kogice na pozemky registra C KN:
-parcelné tislo 113/20, zastavand plocha a nadvorie o vyimere 75 m2

-parcelné ¢islo 113/131, zastavana plocha a nadvarie o vymere 6 m2

-parcelné tislo 402/6, omé péda o vymere 304 m2

-parcelné ¢islo 402/11, zastavana plocha a nadvorie o vymere 206 m2

-parcelné tislo 402/13, zastavand plocha a nadvorie o vymere 6 m2

-lsltg}'{ysalrodinn)‘r dom so sipisnym tislom 182 na pozemku registra C KN s parcelnym gislom
-stavba rodinny dom so stpisnym &islom 182 na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom
402/11 - t.z. 823

Vypis je nepouZitelny na pravne dkony

2z2
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113416

Képia je nepouzitefnd na pravne tkony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odbome spdsobild osoba.

plzoy

13189 13143

13/18

—

n3r

/

.

/

Pt

d
13132

s l

eV

1

9

|

d
1348
d

40219
n3/50

Détum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

20. 2. 2026 16:31:36
19. 2. 2026 18:00:00

131101 - 18/45 LR 52
i - =
| 3me2 ¥ 1131108 .
i : 11533 == d d 113%9 13124
13734 d
. 113/99 J 13/47 351
1371 , 113168
: - — 1327
137116 T d
[ d 13753 .
s 11'337 13/39 d 13192
............................ 118155

B J m i | \ E=—

Okres Obec Katastralne izemie

Kofice - okolie Chrastné Chrastné
. : islo zak 5 i .
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

naparceln  402/11

Kopia je nepounZitefna na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob autorizécie

Bez autorizacie

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Obec Chrastn¢

Cislo: 336/21-Chr/Se 3.11.2021
e CHRQIEE

iple  roghodnulie d Ip
mavoplsinoe! dhs: l??)ég,

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE: (/mian 21500/

1.

i Obee Chrastné, prisludna podla § 2 pism.e/ zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode nicktorych
posobnosti z organov §tatnej spravy na obee a na vysSie tzemné celky v zneni neskordich predpisoy.
zikona ¢.369/1990 /b. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich predpisov, § 117 zdkona €.50/1976
/b. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov v
stilade s § 82 odst.]  stavebného zdakona, § 20 vyhlasky ¢ 45372000 Z.z. ktorou sa vykonavajo
nicktoré ustanovenia stavebného zakona a ustanoveni zakona €.71/1967 7b. o spravnom konani v
zneni neskordich predpisov

povol'uje uZivanie stavby

rodinného domu na parc.c. 113/121, 402/11, v kat.tz. Chrastné, pre navrhovatclku Ing. Lenku
Bednaréikova rod. Recskyovi nar. 15.2.1988. bytom Slepd ulica 664/1. Turna nad Bodvou. na
acely byvania.

. . ki il o . h
Murovana stavba o zastavane] ploche 212 m™ ( z toho terasa 41 m7), GZitkovej ploche 206 m™ a
. ! v
obytnej ploche 98 m~. pozostava z.:

prizemia - zavetric. zadverie, chodba + schodisko. kuchyna ¢ jedalen. obyvacia izba. WC,
pracoviia, gardZ. technickd miestnost’, terasa

obytného podkrovia nad Sast'ou stavby - chodba + schodisko, kapelfa ¢ WC. izba + Satnik 1+ spreha
s WC. 2 izby
vodovodnej. clektrickej a kanalizaénej pripojky
Pre wzivanie stavby Obec Chrasiné urCuje podia § 82 ods. 4 zdkona ¢, 50/1976 /b. o
tizemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny  zakon/ v zneni neskorsich predpisov a § 20
vyhlagky & 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona ticto
podmienky:
- pri uzivani stavby dodrzat’ vietky do uvahy prichadzajoce  hygienicke. protipoziarne a
bezpeénostné predpisy
- stavbu uzivat na ucel povoleny v tomto rozhodnuti

Pri miesthom zistovani v kolauda¢nom konani boli na stavbe zisten¢ drobné nedorobky. koré
ncohrozuji zdravie a bezpednost’ osdb a nebrinia vo svojom sthre riadnemu a nerusenému
uzivaniu stavby na uréeny acel. ale je potrebn¢ ich odstranit’ v nasledovnom rozsahu a termine:

- dohon¢it’ zabradlie na schodisko a chodbe na podkrovi v termine do 15.12.2021

V konani holo zistené, Zc¢ stavba bola zrealizovand podla projektovej dokumenticic
overenej stavehnym tradom v stavebnom konani.
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QOdovodnenie

Ing. Lenka Bednarcikova podala dia 13.10.2021 navrh na kolaudaciu stavby rodinnc¢ho domu
na parc.&. 113/131 a 402/11 kat.a. Chrasiné. kiora vznikla vy€lenenim podla geometrického planu
tradne overeného pod.¢. 1382/2016 dna 13.10.2016 2 parc. €. 402/6 a 113/20. Stavbu zrealizovali
na zaklade stavebného povolenia, vydaného Obcou Chrastné pod &. 262/14-Chr/Se zo dia
25.2.2015 pre Ing. Lenku Recskyovi. v sucasnosti po uzavreti sobasa Bednar¢ikovi.

Obec Chrastné oznamila dna 20.10.2021 zadatie kolaudagného konania a dna 4.11.2021
vykonala Gstne konanie spojené s micstnym zistovanim.

’

K navrhu boli dolozené ticto vyjadrenia dotknutych organov $tainej spravy a organizacii:

- sprava o odbornej prehliadke a skagke elektrického zariadenia zo dfia 7.7.2020

- sprava o odbornej prehliadke a skaske bleskozvodu zo dfia 7.11.2019

- potvrdenie o vykonani preskagania kominov & 113/21 zo dia 6.10.2021

- sthlas Obee Chrastné na prevadzku malého zdroja zneCistovania ovzdudia 7o dna 8.11.2021
- potvrdenie o napojeni na zdruzend COV zo dha 29.9.2021

- zmluva o odbere pitnej vody €. 30-000085428PD2014 7o dia 3.6.2014

- geometricky plan Gradne overeny dia 13.10.2016 pod ¢. 1382/2016

- energelicky certifikat budovy €. 204100/2021/03131201 O/ES 7o dia 7.10.2021

Pri astnom konani spojenom s micstnym zistovanim bolo zistené. Ze stavba je zrealizovana
podla projcklovej dokumentacie overenej v stavebnom konani. Zistené nedorabky neobrozujt
zdravie a bezpeénost 0séb a nebrania riadnemu a nerusenému uZivaniu stavby, preto bolo jej-
uzivanic povolené stavebnym tradom cste pred ich odstranenim. Na zdklade tychto skutotnosti
bolo potrebné rozhodniit” tak. ako je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok v zmysle pol. 62a. pism. o/ Sadzobnika spravnych poplatkov. ktory tvori
stdast’ zakona ¢.145/1995 7.z. o spravnych poplatkoch. v zneni neskorsich pravaych predpisov bol
zaplateny vo vyike 30.- € v hotovosti do pokiadne obce.

Poudenie: Podla § 53 a nasl. zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich pravnych
predpisov, proti tomuto rozhodnutiv. mozuno podat’ odvolanie ( riadny opravny
prostriedok) v Ichote do 15 dnf odo diia jeho dorugenia. Odvolanic sa poddva na obec
Chrastné, 044 44. Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravaych prostricdkoy
preskumatelné spravaym stiidom podla ustanoveni Spravncho sidncho poriadku ( zakon
¢ 1622005 7.2.)

starosta obee

Doruci sa:
1. Navrhovatel: Ing. Lenka Bednardikova. Slepd ulica 66471, Turha n’B

Na vedoinic:
1. Projehtant | stav. dozor: Ing. Jozel Brejéak, Zochova 1664¢ (6. Kezmarok
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Obec Chrastné

k &islu: 336/21-Chr/Se dha 11.1.2022

VEC: Oprava rozhodnutia €. 336/21-Chr/Se zo diia 8.11.2021

- upovedomenic acastnikov konania

Obec Chrastné, prislusna podla § 2 pism.e/ zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode nicktorych
pdsobnosti z orgdnov Stétnej spravy na obce a na vy$sic dzemné celky v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a § 117 zakona &. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorsich predpisov a v
zmysle § 47 ods. 6 zakona &islo 71/1967 Zb. o spravnom konani v znenf neskorsich predpisov

oznamuje opravu kolaudaéného rozhodnutia

vydaného Obcou Chrastné pod. ¢ 336/21-Chr/Se zo dnha 8.11.2021 o povoleni uZivania stavby
rodinného domu pre Ing. Lenku Bednaréikovii, bytom Slepd ulica 664/1. Turia nad Bodvou
v ktorom doSlo k chybe pri pisani, a to vo vyrokove] &asti. kde boli nespravne uvedené parcelné
tisla pozemkov pod rodinnym domom. ktoré sa upravuji nasledovne:

113/131 a2 402/11 v kat.(z. Chrastné

”i‘ \‘:“\,

’\'lgr.b tefhn  Hadadek
sl.l pee

rd
e

Doru¢i sa:

Ing. Lenka Bedndrcikova. Slepa ulica 66471, Turfa nad Bodvou
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Obec Chrastné, 044 44 CHRASTNE, okr. KoSice-okolie

Cislo: 396/2021
Datum: 7.12.2021

Potvrdenie

)

uréeni (zmene, zruleni) siipisného ¢isla (orientatného ¢isla)
Obec Chrastné, okres Kosice-okolie, Kosicky kraj podla § 2c zakona Slovenskej narodnej
rady ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

urcéuje

stavbe postavenej v obci Chrastné,

stipisné Cislo 182

Stavba je postaveni v katastralnom tizemi Chrastné, na parcele & 402/11 a 113/131
a je to rodinny dom.

Vlastnikom stavby je Ing. Lenka Bednar&ikovd, r. Recskyovi, nar. 15.2.1988,
bytom Slepa ulica 664/1, Turiia nad Bodvou. Rodinny dom bol dokonZeny v roku 2021.
Kolauda&né rozhodnutie — povolenie uZivania stavby bolo vydané pod &islom 336/21-Chr/Se,
dfia 8.11.2021, pravoplatnost’ nadobudlo 23.11.2021.

Majitel' je povinny zabezpeéit' pripevnenie tabulky so sipisnym &islom na budovu
z Hlavnej ulice tak, Ze bude dobre viditel'na.

Oddévodnenie

Potvrdenie sa vydava na ziklade Ziadosti, ktora podala je Ing. Lenka Bednartikova, r.
Recskyova, nar. 15.2.1988, bytom Slepa ulica 664/1, Turfia nad Bodvou, doplnenej prilohami
podla §6 ods.1 vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky &. 31/2003 Z. z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o oznatovani ulic a inych verejnych priestranstiev a o &islovani
stavieb.

Na zaklade priloh - képia LV a zameranie adresného bodu v listinnej podobe vyplyva,
e ¥iadatelia st vlastnikmi a stavebnikmi rodinného domu.

«- |

odtlagok petiatky obce Mgr Sti an Hudadek

: sta obce

Potvrdenie dostani:  Sprava katastra
Spis
Stavebnik
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Prizemie — garaz, technicka miestnost, WC

e

schqdiéte, poschodie - kapelia rodicov,

azén na zahrade

g
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej rep
09 00 Odhad hodnoty nehnutetnosti, pod

v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, kiory vedie
7 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany p

,r v . v . s A 4
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy n3 divého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

_7L

‘Podpis znalca
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