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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK s.r.0., Narodna trieda 10, 040 01 Kogice

Cislo spisu (objednavky): 018/2026 zo diia 17.03.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.54/2026

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v katastralnom tGzemi Letnd, obec KoSice - Staré
Mesto, okres Kosice |, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV €.11975:

- byt €.3/1.poschodie v obytnom dome Csl. armady €.23 stp.€.1172 na pozemku

- parc.£.382 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 237m?

s podielom priestoru na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve
a spoluvlastnickym podielom k pozemku 5349/100000

Ohodnotenie sa vykondva s ciefom uskutoc¢nit dobrovolnu drazbu

Pocet stran (z toho priloh): 25 (9)

Pocet vyhotoveni: 3



1. Uloha znalca (podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objedndvky, &islo Uznesenia) a predmet znaleckého
skiimania:

Stanovit vieobecn hodnotu nehnutefmnosti v katastralnom Gzemi Letnd, obec Kogice - Staré Mesto, okres Kosice I, a to:
- bytu ¢&.3/1.poschodie v obytnom dome (s|, armady ¢€.23 sip.&.1172 na pozemku parc.¢.382 — zastavana plocha a
nadvorie svymerou 237m?, s podielom priestoru na spolocnych ¢astiach 3 spolonych zariadeniach domu, na

2, Ucel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Détum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na Zistenie stavebno-technického stavu): 08.04.2026
4. Détum, ku ktorémy sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 10.04.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku ;

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka 018/2026 z0 dfia 17.03.2026, zadal Drazobnik, s.r.o.

- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti dria 08.04.2026

-ZP ¢£.64/2010 vypracovala Ing. Alena Horvéathovi dria 16.06.2010 z ktorého boli pousité:
- doklad o veky bytového domu, ato Potvrdenie o odovzdani domu do uivania vydalo Stavebné bytové drugstvo |,
Kosice, Vojensks 14
- charakteristické pédorysy podiasi obytného domu, ktoré boli stcastou pévodnych zmigv o prevode vlastnictva
druzstevného bytu

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis LV ¢.11975 - Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, k.. Letn3, vytvoreny ISKN dria 25.03.2026

- Kdpia z katastrélnej mapy, k.u. Letna vytvorend ISKN dria 25.03.2026

- Protokol o vykonanl’sddnoznaleckej obhliadky zo dria 08.04.2026

- Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti po obhliadke dria 08.04.2026

6.Poutité privne predpisy a literatiira :

Vyhlaska Ms SR €.492/2004 7.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetky Vzneni vyhldsky MS SR €.626/2007,
6.605/2008, 5.47/2009, 254/2010 3 213/2017 7.2.

Zakon &.382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnen niektorych zikonov Vv znenj
neskorsich predpisov

predpisov.

Vyhldska ¢.69/2024 Z.z. Uradu Pre Uzemné planovanie a vystavby Slovenskej republiky o ﬁzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Vyhlaska €.59/2025 7., Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o €leneni stavieb

Zakon ¢.162/1995 7.7, 0 katastri nehnutefmosti a o0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrélny
zdkon) v znenj neskorsich predpisov



‘va

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelfnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinské univerzita v EDIS, 2008

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO

~

. Definicie pouZitych pojmov :

e Bytové budovy su uréené na dlhodobé byvanie, v ktorych najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych
miestnosti je urtena pre byty, vratane plochy domového vybavenia uréeného pre obyvatefov jednotlivych bytov;
¢lenia sa na rodinné a bytové domy. Medzi bytové budovy patria aj budovy uréené na dihodobé byvanie pre seniorov,
budovy urené na detské domovy a budovy pre marginalizované socidlne skupiny.

e Bytovy dom je budova uréena na trvalé byvanie pozostdvajlca z troch a viac bytov pristupnych zo spoloéného
domového komunikacného priestoru, so spolo¢nym hlavnym vstupom z vonkaj$ej komunikdcie (verejnej alebo
sikromnej).

e Byt je obytnd miestnost alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného dradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prisluSenstva bytu bez plochy lodzZii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapoditava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi je
svetlad vyska mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapocitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su sticasne
najmenej 1,2m $iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapotitava plocha zabratd vykurovacimi
telesami, instalanymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapoditava sa véak plocha okennych a dvernych tstupkov. Do podlahovej plochy bytu v bytovom, rodinnom dome
alebo budovich s inym Géelovym vyuZitim sa nezapoditava plocha garaze.

e Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudntt formou vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ochodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach

volnej sufaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Urovni s dafiou z pridanej

hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZzitej metédy:

PouZivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej Grovne je podia poslednych zndmych 3tatistickych
Udajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch
nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, df#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

® Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZzeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich od¢&erpatefnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom
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¢ Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technicki hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

® Metdda porovndvania. Pri vypocte sa pousiva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor asponi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnédvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

® Vynosova metéda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocéita
kapitalizdciou buduicich od¢erpatefnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

® Metdda polohovej diferenciicie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sdlade s prilohou ¢&.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, €.605/2008, ¢€.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZitd je metéda polohovej diferenciicie, ktors vychddza zo zikladného vztahu:
VSHs = TH * kpp [€]
kde: TH — technick4 hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep ~ koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
trovni's DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je

v ,

zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientuy predajnosti v nadviznosti na lokality a druh nehnutelnosti, z

realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portélov s realitami. 2i - byty s vymerou okolo
55 -63 m? v &asti Kogice - Sever 3 Staré Mesto boli v ponuke:

CSA -$tandardne zrekon3truovany a dispoziéne upraveny byt 54m? (kuchyria prepojend s obyvacou izbou), s balkénom,
na 5/5.poschodi murovaného domu za 200 000 Eur (3704 Eur/m?)

Komenského — kompletne zrekon3truovany, zariadeny 2i byt 55m? s parkovacim miestom ~ podiel na parkovani vo
dvore, pivnicou, na 2p murovaného zatepleného domu s novym vytahom za 244 990 Eur (4454 Eur/m? vritane
zariadenia a parkovania)

Zimna - 2i byt 63m? (kipeltia spojend s wc, povodné drevené parkety, starsia rekonétrukcia kuchyne, kiperne), na
zvySenom prizemi murovaného domu za 220 000 Eur (3518 Eur/m?)

Lomen3 - zrekon3truovany 2i byt 56m? na 1.poschodi panelového domu za 180 000 Eur (3214 Eur/m?)

Hutnicka — $tandardne zrekon3truovany 2i byt 55m?, lodZia, za 194 900 Eur (3543 Eur/m?)

Z popisu nie je jasné, ¢ pontkané byty majd odkdpeny podiel na pozemku, a taktie? nie je jednoznaény celkovy technicky

podkladov na vykonanie objektivneho porovnania.
PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoze nehnutelnost nie je schopnd
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombindaciu.

b) Viastnicke a evidenéné udaje :

Mpis z listu viastnictva E.1197§] - Ciasto¢ny vypis zo dfia 25.03.2026
Okres : 802 Kosice |

Obec : 598186 Kosice — Staré Mesto

Kat.u. : 826952 Letnj

A. Majetkova podstata:
PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape
parc.¢.382 - zastavani plocha a nadvorie s vymerou 237m?

STAVBY
Obytny dom Csl. armady &.23 siip.£.1172 na parc.¢.382
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B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutefnosti:

BYTY

Vchod: 23, 1.poschodie, byt €.3

Podiel priestoru na spolognych castiach a spolognych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k

pozemku: 5349/100000
viastnik
7 Borovy Ronald r. Borovy, Eeskoslovenskej armady 23, Kosice, ps€ 040 01, SR Spoluvlastnicky podiel 1/1

Datum narodenia: 20.09.1973

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kipne] zmluvy V-5791/2010 zo dnia 22.07.2010 - 520/10

Iné Gdaje: Zmena trvalého pobytu R-576/2012 zo diia 02.03.2012 - 195/12

Poznamka:

Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zélozného prava veritefom Slovenska sporiteffia, a.s., Tomagikova 48, 832 37
Bratislava, 1€0: 00151653 ( V-5789/2010) formou predajom na draibe. P-44/2026 ¢.2.82/2026

C. Tarchy:

Vlastnik poradové Cislo 7 Zalozné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podra zékona €.
182/93 § 15

Vlastnik poradové &islo 7 Zaloiné pravo v prospech Slovenskej sporitefne, a.s., sO sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, 1€0: 00151653, V-5789/2010 zo dfia 21.07.2010 v.z. 519/10

Vlastnik poradové &islo 7 Zmluva o zriadeni zalozného préava v prospech: Martin Miko r. Miko (18.05.1979) Kosice,
Abovska 1542/14, v-11088/2011 zo dia 26.03.2012 - 196/2012, 169/2025-Zmluva o postipeni pohfadévok Z-1031/202
Vlastnik poradové &islo 7 exekuény prikaz 307EX 477/19-8 IPO na zriadenie exekuéného zalozného préva na byt & 3/1.
posch. a spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a zariadeniach domu a pozemku o velkosti 5349/100 000 v
prospech: Obec Voderady 1CO: 00 313 181, Z-4018/2020 C.z. 493/2020 ( JUDr. Jan Ondads, Miynarska 16, Kosice)
Vlastnik poradové &islo 7 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava 307EX 474/21-24 MO. Exekadtorsky
Girad Kogice, JUDr. Jan Ondas, Miynarska 16, 040 01 Kotice. Z-10965/2021 €.2.1122/21

Vlastnik poradové &islo 7 Exekuény prikaz 307EX 1025/21 na sriadenie exekuéného zélozného préva, (JUDF. Jan Ondas,
Mlynérska 16, 040 01 Kogice) Z-12183/2021 - ¢.2.5/2022

Viastnik poradové &islo 7 Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech: Martin Miko r. Miko (18.05.1979) Kosice,
Abovska 1542/14, V-12630/2022 z0 dfia 25.11.2022 - 1205/2022 Z 3155/2025, Zmluva o postupeni pohfadavok,
¢.2.410/2025

Vlastnik poradové &islo 7 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost 307EX 329/23 -
10 BM, Exekutorsky urad Kogice, JUDr. Jan Ondas - sudny exekutor, Mlynarska 16, 040 01 Kofice. Z-4372/2023
¢.2.621/2023

Vlastnik poradové &islo 7 Zmluva o sriadeni zalozného préva v prospech Martin Miko r. Miko (nar. 18.05.1979), Abovska
1542/14, 040 17 Kodice, V-6551/2023 zo dia 17.08.2023 ¢.z. 907/23

Vlastnik poradové &islo 7 Exekuény prikaz €. 307EX 763/23 na zriadenie exekuéného z4lo#ného prava, Exekdtorsky drad
Kogice, JUDr. Jan Ondas, Mlynarska 16, 040 01 Kosice, Z - 7492/2023 - 1285/2023

Vlastnik poradové Cislo 7 Exekuény prikaz 307EX 823/23-12 na zriadanie exekuéného zélozného prava na nehnutefnost,
stidny exekutor JUDr. Jan Ondas, Exekutorsky Urad so sidlom: Mlynarska 16, 040 01 Kosice, Z

Viastnik poradové &islo 7 Zmluva o zriadeni zaloiného prava v prospech: Martin Miko r. Miko (18.05.1979) Kosice,
Abovska 1542/14, V-4632/2025z 03.06.2025 - 394/2025

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym %etrenim vykonana dria 08.04.2026, za \icasti vlastnika pana Ronalda Borového
a znalca Ing. Martina Hromjéka. Fotodokumentacia sti¢asného stavu vyhotovena znalcom dfia 08.04.2026.

d) Technickd dokumentdcia, najmé porovnanie siladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutonym stavom :

Projektova dokumentacia nedolozend, k dispozicii boli charakteristické podorysy bytového domu z povodnej zmluvy
o prevode vlastnictva drusstevného bytu, a tiez potvrdenie spravcu o zaradeni bytového domu do uZivania. Skutoény
stav bytu je zakresleny v prilohe posudku a jeho podlahova plocha 55,46m? je ziskana zameranim pri obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie sdladu popisnych a geodetickych udajov katastra so zistenym

skutoénym stavom:
Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom a poskytnutymi dokladmi. Nesulad nezisteny.
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f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a Pozemkov, ktoré s predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisujy do
KN sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom sgj postavené:

- Byt £.3/1.poschodie v obytnom dome (|, armady ¢&.23 SUp.¢.1172 na parc.£.382, obytny dom zaradeny do uivania v
roku 1960

Podiel priestory na spoloénych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluenstve a Spoluvlastnicky podiel k
pozemku 5349/100000

Pozemok v spoluvlastnickom podiele: - parc.&.382 - Zastavana plocha a nédvorie s vy¥merou 237m?2

h} Informécie z izemného planu 0 zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

Pozemkov, n3zoy uzemného planu k rozhodnému datumy a identifikdcia, kde je uzemny plan verejne pristupny:
Predmetné Gzemie je zaradené medzi existujiice plochy byvania v bytovych domovy

2. STANOVENIE VY'CHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

Byt &.3 je dvojizbovy, v zachovalom stave Po stardej &iastoene rekonstrukeii a malej dispoziénej Uprave, ked'
bola mierne zviciend kuchypa priclenenim pévodnej komory do kuchyne s odstranenim &asti prie¢ok a dveri do
kuchyne a komory.

Po starsej tprave byt pozostava zo0 Vstupnej chodby so vstavanouy skrifiou, izby VyuZivanej ako obyvacia izba s balkénom

i kuchynsks linka boli vymenené.

Kupelfia je vybaveng umyvadlom a oblikovym sprchovym boxom s hibSou vani¢koy. WCv samostatnej miestnost; jeso
zabudovanoy nadrikou, na podiahe keramicks dlazba, na stenach doplneny nizky obklad, stupacky v jadre sy pristupne
nabytkovymi dvierkami.
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Kuchyfia je vybavena $tandardnou sektorovou linkou z materidlov na baze DTD, nerezovym drezom s odkvapkavacou
plochou, plynovym Sporakom, digestorom a samostatnou umyvatkou riadu pod pracovnou doskou. Pri linke keramicky

obklad.
V &asti chodby, izbach a kuchyni st na podlahe laminatové parkety, pri vchodovych dveréch, v kipefni, WCa na balkéne

keramicka dlazba. Vniitorné dvere hladké piné i zasklené, otvérave, vchodové dvere st zvnitra €altinené kozenkou, oknd

m s doplnenymi vnatornymi ZalGziami. Na stendch hiadké omietky. V chodbe a spalni

plastové zasklené dvojsklo
mi s meralmi tepla

vstavana skrifia. Vykurovanie je teplovodné pdvodnymi plechovymi &lankovymi radiator
a regulaénymi ventilmi. V byte je rozvod NN, plynu, vody, kanalizacie. Pivnica na spodnom podlaZi ma latkové drevené

steny.

K bytu p
technické alebo hygienické poruchy pri obhliadke nebo

rekonétrukcii, obyvany.

atri aj podiel na spolo&nych &astiach a spolognych zariadeniach domu — $pecifikdcia podfa zmluvy. Statické,
li zistené. Byt bol v zachovalom stave po star3ej giastocnej

ZATRIEDENIE STAVBY

803 1 Domy obytné typové s celotatne neunifikovanymi konétruké. sistavami (mimo sustav TO)

JKSO:
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Chodba
5,23*1,33+1,02*0,68+0,51*1,4+0,62*0,94 8,95
Kuchynia
3,55*3,4-0,71*0,15 11,96
Izba
3,35*3,98 13,33
Kupeltia
1,63%1,47 2,40
wC
0,77*1,32 1,02
Izba
3,33*4,35+1,04*1,67 16,22
Vymera bytu bez pivnice 53,88
Pivnica
1,08*1,46 1,58
Vypotitana podlahova plocha 55,46
Balkon

STANOVENIE VYCHODISKOVE) HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Rozpoétovy ukazovatel’
kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km =1,09
2

Pocet izieb:

Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:



Cenovy podiel

Cislo N&zov Ce:lc; ‘g{,']) z:iiel Koef. 3tand. ks; Uprz;ia*p ::ielu hodnotenej
stavby [%]
Spoloéné priestory

1 Zéklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00

2 2Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,95
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,53
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,82
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,64
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,07
7 Klampiarske konétrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,25 3,75 3,53
9 Upravy vnltornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,88
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 |Dvere 0,50 ﬁ{ 1,00 0,50 0,47
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,59
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,59
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,88
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 2,07
18 Vnutornd kanalizicia 2,00 1,10 2,20 2,07
19 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20  |vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,88

DalSie konstrukcie
22 Balkén - - 1,50 1,41
Zariadenie bytu

23 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,30 5,20 4,89
24 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 ‘l 1,00 0,94
25 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,88
26 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,59
27 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,59
28 Elektroinitalicia 3,00 1,10 3,30 3,10
29 Vnutorny vodovod 1,00 1,10 1,10 1,03
30 Vnutorna kanalizacia 1,00 P 1,00 1,00 0,94
31 Vndtorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,10 2,20 2,07
33 Vybavenie kuchys 2,00 1,50 ‘ 3,00 2,82
34 Vnutorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,35 l 1,40 1,32

WC




¥ podiel 35  |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,64
otenej .
2,50 1,00 2,50 2,35
 [%] 36 Ostatne
Spolu 100,00 106,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 106,30/ 100 = 1,063

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * k¢ * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 4,057 * 0,939 * 1,0630 * 1,09
VH =1 435,87 €/m?

TECHNICKY STAV

Opotrebenie konstrukcii stanovujem analytickou metddou, priCom je pouZity zjednoduseny model, kde u pévodnych
prvkov je uvazované s opotrebenim 66% pri veku domu 66 rokov a Zivotnosti 100 rokov (66/100*100). U novsich prvkov
bytu a domu je uvaZované s opotrebenim 8-35% podla veku konstrukcii. U rekonstruovanych Casti bytu a spoloénych
¢asti domu neznameho veku je opotrebenie odhadované podfa stavu zisteného pri obhliadke.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Eislo Nazov pﬁ:;:l"&] °p°t[r;']’e"ie cp*0/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,70 66,00 3,10
2 Zvislé konstrukcie 16,95 60,00 10,17
3 Stropy 7,53 60,00 4,52
4 Schody 2,82 60,00 1,69
5 ZastreSenie bez krytiny 5,64 20,00 1,13
6 Krytina strechy 2,07 20,00 0,41
7 Klampiarske konstrukcie 0,94 20,00 0,19
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,53 8,00 0,28
9 Upravy vnitornych povrchov 1,88 60,00 1,13
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,47 35,00 0,16
12 |Okna 6,59 20,00 1,32
13 Povrchy podiah 0,47 60,00 0,28
14 Vykurovanie 2,59 8,00 0,21
15 Elektroinstalacia 1,88 8,00 0,15
16 Bleskozvod 0,94 35,00 0,33
17 Vnutorny vodovod 2,07 8,00 0,17
18 Vnutornd kanalizcia 2,07 8,00 0,17
19 Vnutorny plynovod 0,94 35,00 0,33
20  |vytahy 0,00 0,00 0,00
21  |Ostatné 1,88 35,00 0,66
22 Balkén 1,41 35,00 0,49
23 Upravy vnutornych povrchov 4,89 60,00 2,93
24 Vnutorné keramické obklady 0,94 25,00 0,24
25 Dvere 1,88 25,00 0,47
26 Povrchy podldh 2,59 25,00 0,65
27 Vykurovanie 2,59 66,00 1,71




28 Elektroinstalacia 3,10 25,00 0,78
29 Vnutorny vodovod 1,03 25,00 0,26
30 Vnutorna kanalizicia 0,94 25,00 0,24
31 Vnutorny plynovod 0,47 35,00 0,16
32 Ohrev teplej vody 2,07 25,00 0,52
33 Vybavenie kuchyr 2,82 20,00 0,56
34 Vnutorné hygienické zariadenie vratane WC 1,32 25,00 0,33
35 Bytové jadro bez rozvodov 5,64 66,00 3,72
36 Ostatné 2,35 25,00 0,59
Opotrebenie 40,05%
Technicky stav 59,95%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1435,87 €/m? * 55 46m?2 79 633,35
Technickd hodnota 59,95% 279 633,35 € 47 740,19

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

tarého mesfa 1 i

v 4 -
areho/mestalls)
L = . A
o -, [
iMaterska skola’ ==
s T— e
ilatranski 1
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133,35
40,19

a/ Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovany byt sa nachadza v radovom murovanom obytnom dome na ul. Csl. armady 23 v blizkosti centra mesta
medzi Festivalovym namestim a kriZovatkou s ulicou Zimnd. V blizkosti je $portova hala, radnica, nedaleko ndkupné
strediska, Technicka univerzita a dalSie objekty obcianskej vybavenosti. Lokalita je z hfadiska infradtruktdry komplexne
vybavend — su tu 3koly vietkych stupfiov, sluzby, podnikatefské centra, obchody i ndkupné centra, banky, posta,
poliklinika aj sikromné zdravotné zariadenia. Objekt je napojeny na elektricki energiu, internet, vodu, kanalizaciu
a plyn, vykurovanie z centralneho zdroja. Poloha je vhodna hlavne na byvanie. Pristup je po verejnej komunikacii vo
vlastnictve mesta.

b/ Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

V &ase ohodnotenia bol byt v zachovalom stave po star3ej rekon3trukcii a malej dispoziénej uprave, obyvany, priemerne
udrzovany. Bytové jadro ma pdvodnii konstrukciu, zariadovacie predmety a kuchynska linka boli vymenené. Dom je
v zachovalom technickom stave, s nadstavbou podkrovia snovou strechou roku 2006, zatepleny, vymenenymi
vchodovymi dverami a oknami. Je predpoklad aj dalSieho vyuZitia na byvanie, vhodny i na prendjom. Byt je situovany na
1.poschodi v krajnej sekcii, je orientovany izbou s balkénom na juh do rudnej obchodnej ulice Ceskoslovenskej armady,
kuchyfiou a druhou izbou na sever do dvora.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelfnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na liste vlastnictva su zapisané okrem zakonného zdloiného préva v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome aj
viaceré tarchy zaloZného a exekuéného prava a zapisana informativna poznamka o zalati vykonu zélozného préava
formou predaja na drazbe v prospech banky.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachddza v k.U. Letnd v Kosiciach vo vyhladdvanej strednej Zasti mesta, Technickej univerzity, pri radnici (miestny
drad mestskej &asti) a $portovej hale blizko centra mesta. Obytny dom bol zaradeny do uZivania v roku 1960, roku 2006
nadstavany, je tiasto¢ne zatepleny. Miesto je vhodné hlavne na byvanie. Okolie je vybavené kompletnym obcianskym
vybavenim a s vybornou dostupnostou na mestsku dopravu i do centra. Dopyt v porovnani s ponukou je v su¢asnosti
v tejto lokalite v rovnovahe. Nehnutefnost vzhfadom na vek je primerane udriiavand, nevyzaduje opravu, len beinu
ddr3bu. Pragnost okolia a hluk od dopravy je zvyéeny od dopravného tahu. Vo vchode 15 bytov. V dochédznej
vzdialenosti je miestna preprava alebo taxisluzba a nésledne aj autobus a seleznica, leteckd doprava. Uzemie je
vybavené $kolami, &kolkami, poliklinikou, po3tou, kultdrnym domom, bankou a obchodmi. Nezamestnanost
obyvatelstva je do 5%. Prisluenstvo obytného domu tvoria skladovacie priestory, kocikaren. Orientécia izby s balkénom
je na juh, kuchyria s druhou izbou na sever. Byt je na 1.poschodi v krajnej sekgii a charakterizujem ho ako dobry.
Vzhtadom na velkost sidelného dtvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po

nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
2,1.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 2,1
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda IIl. trieda + 200 % = (2,100 + 4,200} 6,300 |
II. trieda Aritmeticky priemer I. a Il triedy 4,200
(Il trieda Priemerny koeficient 2,100
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 1,155
IV_.trieda Hi. trieda - 90 % = (2,100 - 1,890) 0,210

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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l;Io Popis Trieda keoi V?':a VZ:TS:'(
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe M. 2,100 10 21,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

\é;;tria?qt;;i, sr:::;z obchodného centra, hlavnych ulic a I 4,200 30 126,00
3 Stcasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beznu Gdribu il 4,200 7 29,40
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod. I 6,300 5 31,50
5 PrisluSenstvo bytového domu

Eirfyélz\e/ﬁa a sudiareri alebo kocikéreri a miestnost pre . 1,155 6 6,93
6 Vybavenost a prislu$enstvo bytu

komplexne rekonstruovany byt so $tandardnym

vybavenim, alebo v novostavbe so $tandardnym R 4,200 10 42,00

vybavenim
7 Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

::;:;Z(:::;c:;?l; p5r°a/:ovn9ch mozZnosti v mieste, " 6,300 8 50,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

z:e;;egcfor\;ustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy L. 4,200 6 25,20
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym strandm

orientdcia obytnych miestnosti k SZ - SV Iv. 1,155 5 5,78
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP . 4,200 9 37,80
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 1. 2,100 7 14,70
12 Doprava v okoli bytového domu

Z(:.)Iizrr:;:sl,j:utobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu " 6,300 7 4410
13 Ob¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

rensced soioxosoe a0 Lo | | e
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nddrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 1,155 4 4,62
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

zvySend hlu¢nost a pradnost - blizkost dopravnych tahov 1l 2,100 5 10,50
16 Nazor znalca

dobry byt It 4,200 20 84,00

Spolu 145 571,73

-12-



Vysledok

kepi*v;

21,00
126,00

29,40

31,50

—

6,93
42,00

50,40

25,20

5,78
37,80

14,70

44,10

37,80

4,62
10,50

84,00

vEEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 571,73/ 145 3,943
Vieobecna hodnota Vv8He = TH * kep = 47 740,19 € * 3,943 188 239,57 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 k.u.Letnd

Rovinaty pozemok v intravilane krajského mesta Kogice - Staré Mesto v k.u.Letna. Pozemok je v celosti zastavany
obytnym domom. V blizkosti kompletné obgianska vybavenost a dopravna infrastruktira. Parcela evidovand na LV ako
zastavana plocha a nddvorie s moznostou napojenia na véetky inZinierske siete. Pristup je po verejnych komunikaciach
s dobrym napojenim na mestsku dopravu i dobrou dostupnostou do centra mesta i k sidliskovej ob¢éianskej vybavenosti.

571,73

. Spoluvlastnicky .
Parcela Druh pozemku v’r:::;hEmZ] SPOIU‘::?::“‘*V podiel bytu/nebytu o\;‘i,:::ﬁﬂ
¥ P k pozemku P
382 zastavana plocha a nadvorie 237,00 1/1 5349/100000 12,68
Obec: KoSice
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 £€/m?
Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatefov, ndkupné centra
koeficient véeobecnej  |vo velkych obytnych Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatefov s 1,60
situacie dobrymi dopravnymi moznostami
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
\Y v , ,
koeficient intenzity standardn'y . vybavenlm., " , Y 1,00
wujitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
¥ $tandardnym vybavenim
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatefov
koeficient dopravnych |so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,05
vztahov premavkou
kr e . . v . . "
koeficient funkéného 2. zmie$ané Gzemie s prevahou obd&ianskej vybavenosti (obchodna poloha 1,40
S a byty )
vyuZitia Gizemia
ki . . . . __ . .
koeficient technickej t;l;l?;ﬁz?gz)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktury pozemku ny
kz , SR . .
koeficient povyZujticich 3. pc?femlfy s vyra.zne zvy./senym zéujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené 1,50
v zvy$enej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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.

Nazov Vypodet Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,60 * 1,00 * 1,05 * 1,40 *1,50 * 1,50 * 1,00 5,2920
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |V3Hws = VHyy * kep = 26,56 €/m? * 5,2920 140,56 €/m?
V3eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V&Hpo; = 1/1*5349/100000 * 33 312,72 € 1781,90 €
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]

parcela ¢. 382 237,00 m? * 140,56 €/m?* 1/1*5349/100000 1 781,90|
@lu 1 781,92}

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na liste vlastnictva st zapisané okrem zakonného zéloiného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome aj

viaceré tarchy zaloiného a exekuéného prdva a zapisana informativna poznamka o zaati vykonu zaloiného prava
formou predaja na drazbe v prospech banky.

-14-



Hodnota

140,56 €/m?

»dnota [€]

IA

W v dome aj
tného prava

Il. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je 2-i byt &.3/1.poschodie v dome stp.¢.1172 na parc.£.382, Csl. armédy €23,
Kogice - Staré Mesto. Merny ukazovatel VSH je 3426 Eur/m? podlahovej plochy bytu s prisluenstvom a podielom na

pozemku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]

Stavby

2-i byt &.3/1.poschodie, CSA 23, Kosice 1/1 188 239,57
Pozemky

k.U.Letnd - parc. & 382 (12,68 m?) 1/1 z 5349/100000 1781,90
Vieobecna hodnota celkom 190 021,47
Vieobecna hodnota zaokrihlene 190 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: Jedenstodevétdesiattisic Eur

V KoSiciach, dria 10.04.2026 ,/{\-\n HRO ~ Ing. Martin Hromjak

o %

N ;
'-%o A:'f Stan"‘\,p'\ N
'\\.0,, 2emné A \)\Q,,

~2dnoty ne®™

IV. PRILOHY

- Objednévka 018/2026 zo diia 17.3.2026

- Protokol 018/2026 zo dria 08.04.2026

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV ¢.11975 k.u.Letnd
- Képia katastralnej mapy, k.u.Letnd

- Doklad o veku bytového domu

- Charakteristické podorysy bytového domu

- P6édorys ohodnocovaného bytu zo zamerania

- Fotodokumentacia
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Urad geodéze, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOSTf

Okres : 802 Kosice I Ditum vyhotovenis - 25.3.2026
Obec 598186  Kotice-Staré Mesto Cas vyhotovenia D o19:3%8%
Katastrilne izemie  : 826952 Letna

Udaje platné k 1 24.3.2026 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 11975 GCIASTOSNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C* avidmmnakﬂam:éhmjmq»

Polet parciel: 1

Parcelné tislo

Druh pozemiu Spésob l Druh chrénenej Spolotna Utniiestnenie Druh
vyuzivania nelinuteMnosti nehnutefnost pozemku | pravneho
pozemku vztahu
382 237 | Zastsvand plocha 15 1 1 3
’ a nddvorie
Iné udaje: Bez zapisu
————— e
Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom Je postavena bytova budova oznacend stipisnym Cislom
Spolotna nehnutelnost
I Pozeniok nie je spolotnou nehnutelnoston
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Druh pravneho vzfahu
3 Spoluviastictvo k pozemku pod stavbou
Stavby Potet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby . Druh chrénen? Umiestnenie
¢tislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
1172 3g2 | 9| obytny dom - CoL srmady ¢ 23 |
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda
Drub stavby

9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskoni povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY ZPRAVAK NEHNUTEELNOSTI
Byty

Potet bytov: 1

Vehod {2islo) l Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotitych
23 1 ‘ 3

tastiach a spolo¢ny ch zariadeniach
. . ) don risluienstve g

Supisné tislo Miestna tast L s
1172

spoluvlasticky podiel k pozemkn
5349/100000

1z2
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3.2026
37:5%
3.2026 18:00:00

Potet parciel; 1

etiie Druk
| pravneho
vztaln

'olet stavieb: 1

Jmiestnenie
stavby

‘olet bytov: 1

séiych
riadeniach
[

pozemkn

1z2

_I-x;é udaje: Bez zapisu

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / 8idlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Ing identifikatny udaj
7 BMWr.W,WWMﬂ,MPS&MOOLS&DM 11

narodenia: 20.09.1973
Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-5791/2010 zo dia 22.07.2010 - 520/10
Iné ndaje:
Zinena trvalého pobytu R-576/2012 zo dita 02.03.2012 - 195/12
Poznamky K nehnutelnosti
Informativna: Omamenie o zatati vykonu zalomého prava veritefam Slovenska sporitelia, -
a.s.. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 160: 00151653 { V-5789/2010) formou predajom na
dradbe. P-44/2026 ¢.2.82/2026

Sprévea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZziadané,

¢ast ¢: TARCHY

K nchnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Visstndk poradové islo 7

Zalozne pravo k bytu v prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov podi'a zdkona ¢.
182/93 § 15

Visstnik poradové &slo 7

Zalomé pravo v prospech Slovenskej speritelne, a.5., 50 sidlom Tomasikova 48, 832 37
Rratislava, 1CO: 00151653, V-5789/2010 zo dna 21.07.2010 v.z. 519/10

Viestnik poradové tislo 7

Zimluva o zriadeni zalozného prava v prospech: Martin Miko r. Miko (18.05.1979) Kosice.
Abovska 1542/14, V-11088/2011 zo diia 26.03.2012 - 196/2012, 169/2025
-Zimluva o postipeni pohladavok Z-1031/2025 - 16972025

Visstnik porsdové dslo 7

Exckutny prikaz 307EX 477/19-8 IPO na sriadenie exckuéného zalomného prava na byt & 31
posch. a spoluvlastnicky podiel na spolognych tastiach a zariadeniach dorm a pozerku o
veTkosti 5349/100 000 v prospech: Obec Voderady 1CO: 00 313 181, Z-4018/2020 ¢.2.
493/2020 ( JUDr. Jan Ondas, Miynarska 16, Kogice)

Visstnik poradové Sislo 7

Exekutny prikaz na zriadenie exekucného zalomeho priva 307EX 474/21-24MO.
Exd;ﬁtgsky tirad Kosice, JUDr. Jan Ondas. Mlynarska 16, 040 01 Kogice. Z-10965/2021-
¢.2.1122/2]

Viastnik poradové Eislo 7

Exekuény prikaz 307EX 1025/21 na zriadenie exekueného zaloiého prava . { JUDr. Jan
Ondas. Mlynarska 16, 040 01 Kogice) Z-12183/2021 - £.2.5/2022

Viastnik poradové slo 7

7mhuva o zriadeni zalomého prava v prospech: Martin Mikor. Miko (18.05.1979) Kosice.
Abovska 1542/14, V-12630/2022 zo dita 25,11.2022 - 1205/2022
7 3155/2025, Zmluva o postipeni pohifadavok, ¢.2.410/2025

Viastnik poradové Hslo 7

Exekuény prikaz na zriadenie exekutného zalomeho prava na nehnutenost 307EX 329/23 - 10
BM, Exekutorsky 1rad Kosice, JUDr. Jan Ondas - sudny exekutor, Miynarska 16. 04001
Kogice. Z-4372/2023 £.2.621/2023 |

Viastnik poradové &slo 7

Zmluva o zriadeni zalozého prava v prospech Martin Miko r. Miko (nar. 18.05.1979). I
Abovska 1542/14, 040 17 Kosice, V-6551/2023 zo dha 17.08.2023 &.z. 907723 |

Visstnik poradové Hslo 7

Exekuény prikaz &. 307EX 763/23 na zriadenie exekutného zalomého prava, Exekutorsky trad ‘
Kozice, JUDy. Jan Ondas, Mlynarska 16, 040 01 Kogice, Z - 7492/2023 - 1285/2023 |

! Viastik poradové tislo 7

Exekudny prikaz 307EX 823/23-12na miadanie exekuéného zalomeého prava na nehnutelnost, ‘
sudny exekitor JUDr. Jan Ondas. Exekitorsky Grad so sidlom: Miynérska 16, 040 01 Kogice, Z

‘Viastnik poradové tislo 7

-2733/2024. .z 378/2024 ‘

Zmluva o zriadeni zalomého prava v prospech: Martin Mikor. Miko (18.05.1979) Koéice,
Abovska 1542/14, V-4632/2025 z 03.06.2025 - 394/2025

V{pis je nepouitelny na prévne tkony
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=\ M\ MY SN ANA WY
Kdpia je nepouziteIna na pravne ukony.

Meranic a grafické zndzornenic je len informative a je nepouzitelné na vytygenie hranic pozemkov a
\—~osadenie stavieb na pozemky.
yéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odbome sp 0sabild o

i

376

Okres Obec Katastralone dizemie
Kosgicel Kogice-Staré Mesto Letna
Urad geodézie, kartografic a Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu 382

Kdpia je nepouzitelnd na pravne akony

Vyhotovené antomatizovanym spésobom z ISKN Spasob autorizacie

Diétum a tas vyhotovenia 25, 3. 2026 19:38:46 Bez antorizacie

Udaje platné k 24, 3. 2026 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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AVEBNE BYTOVE DRUZSTVO L KOJICE, VOIENSKA o= Soill XL 3ITE
ICU : 21 601 734, Obulwdny regisier 05 Kndive I addick Dr.. viogka diste: 7637V
Pin
Lebensky Gabriel
Csl. armddy 23
040 01 Kosice
Nasa znadka Vybavuje Kosice
- HH 22005 Ceklovska 11.05.2005
2
z Vec:
Potvrdenie o odovzdani domu do nifvania
'\‘ Tymto potvrdzujeme, e dom Cs). arméddy 23 bo! edovzdany do uZivania v roku 1960.
N Toto potvrdenic sa vyddva na viasind Ziados( a md sldzi( k vypracovaniu
gl sidnnznaleckého posudku.
....... ] S d "
'“,,_\Z__“ pazdrivom stavehnd hytové drudstyo L
S Kodive, Vojenské 14°
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story domu
o _- 1 .'

Izby — obyvacia izba, spalfia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenc¢nym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 54/2026

Zaroved vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tUkonu.

Podpis znalca 7// 71 Z”L/j
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