v

"

Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KosSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379,
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenc¢né Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK s.r.0., Narodna trieda 10, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): 021/2026 zo dfia 26.03.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.49/2026

Vo veci

Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelhosti v katastralnom Gzemi Velka Lomnica, obec Velka
Lomnica, okres Kezmarok, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.2775:

- parc.£.3728/276 — ostatna plocha s vymerou 733m?

Ohodnotenie sa vykondva s ciefom uskutocnit dobrovolnu drazbu

Pocet stran (z toho priloh): 15 (5)

Pocet vyhotoveni: 3



1. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, ¢islo uznesenia) a predmet skimania:
Stanovit vieobecnu hodnotu nehnutelnosti v katastralnom Gzemi Velkd Lomnica, obec Velka Lomnica, okres KeZmarok,
evidované na LV ¢.2775, a to: - parc..3728/276 — ostatna plocha s vymerou 733m?

2. Ucel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu): 27.03.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 30.03.2026

S. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadéavatelom:

- Objednavka €.021/2026 na vypracovanie znaleckého posudku, zadal DRAZOBNIK, s.r.o.

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.2775, k.u. Velka Lomnica, vytvoreny ISKN zo diia 27.03.2026

- Képia katastralnej mapy, k.U. Velka Lomnica, vytvorena ISKN zo diia 27.03.2026

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutefnosti dria 27.03.2026

- Fotodokumentécia vyhotovend pri miestnom Setreni dria 27.03.2026

- Informécie o porovnatelnych ponukach podobnych nehnutelnosti dostupnych v lokalite a v ¢ase ohodnotenia na
internetovych strankach s realitami

6.PouZité pravne predpisy a literatira :

Vyhlaska MS SR ¢€.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR £.626/2007,
€.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov

Vyhladka €.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu

Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie déleZitych pojmov:

e Vieobecnd hodnota (V3H) je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu chodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budu konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Grovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: neohodnotit rozostavani stavbu neevidovani v KN, prisludenstvo a vonkajdie
Upravy realizované na predmetnom pozemku
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. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:
Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou ¢€.3 vyhldsky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v znenf vyhlasky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
V znaleckej praxi sa pouZivaju metddy:
1. Metdda porovnavania

2. Vynosova metdda {len pozemky schopné dosahovat vynos)
3. Metdda polohovej diferenciacie

Na vSetky pozemky bola aplikovand metdda polohovej diferenciécie podfa zakladného vztahu:
VSHroz =M * (VHw * kep)  [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

V obciach v okoli miest so zvySenym zdujmom o kipu nehnutefnosti na rekreaciu mézu mat pozemky jednotkovii
vychodiskovi hodnotu do 80% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

keo— koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
kep = ks .kv .ko .kr .ki .kz .kr [-],

ks— koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00)

kv— koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00)

ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

ke — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,00)

ki — koeficient technickej infrastruktiry pozemku {(0,80-1,50)

kz — koeficient povysujtcich faktorov (1,00-3,00)

ks — koeficient redukujucich faktorov (0,20— 0,99)

Porovnavacia metéda pri vypoclte pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspori troch pozemkov.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

c) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody

a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Zddvodnenie vyltcenia ostatnych metéd:

Metdda porovnavania nebola pouZita z nasledovnych dévodov:

- nezisteny dostato¢ny pocet pontk na pozemky podobného spésobu vyuzivania ako ohodnocovany

Kombinovana metdda nebola pouZita z nasledovnych dévodov:

- metdda predpoklada stanovenie vynosovej hodnoty na baze prendjmu stavieb tretim osobam. Stanovenie
objektivneho ndjomného pre takyto pozemok je hypotetické, pretoZe na uzemi nie je vytvoreny takyto trh

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZzeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa uria Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Poutity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platni pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informécie zodpovedajice tomuto odhadu som ziskal preskiimanim trhu s nehnutelnostami a z internetovych stranok
realit v {ase a mieste ohodnotenia.



Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

Vo Velkej Lomnici a okoli bolo v ponuke viacero pozemkov na vystavbu domov i rekreaénych objektov, investi¢nych
pozemkov a novych i rozostavanych rodinnych domov a rekreaénych objektov, napr.:

Na Képrovskej ulici — pozemok 699m? s projektom na podkrovny rodinny dvojdom, stavebnym povolenim, pripravenou
pripojkou vody, elektriny za 225 000 Eur (322 Eur/m? vratane pripojok, projektu, stavebného povolenia)

Stavebné pozemky pre Natura Resorte cca 498m? za 99 600 Eur {200Eur/m?)

Pri Tatragolfe — pozemok 880m? v novej lokalite so vietkymi sietami vratane plynu, chodnikmi, osvetlenim za
167 200Eur (190 Eur/m?)

Stavby:

Na Ladovej ulici — na 90% dokoncéeny rekreacny objekt (apartmanovy dom) s UP 110m? podkrovny, v kaZdej izbe
kupelfia, podlahové vykurovanie plynovym kotlom, vietky siete, na pozemku 386m? za 280 000 Eur

Sportova — novostavba - poschodovy 5i dom s garazou, ZP 75m?, UP 132m? za 290 000 Eur

Vedla golfového ihriska — 3 bungalovy odovzdavané ako holodomy s UP 117m? na pozemku 605 az 651m? za 330000
Eur s DPH, v $tandarde dokoné&ené, vykurované TC, solary, FV za 395 000 Eur

Ponukané pozemky a stavby su v réznych lokalitich, rézneho vybavenia, velkosti, s réznym prisluenstvom a rdznou
velkostou pozemku. Realizované ceny uskutoénenych obchodov neboli k dispozicii, a preto porovnavacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢end z dévodu nedostatku relevantnych podkladov na vykonanie objektivneho
porovnania.

PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutefnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

h!y’pis z listu vlastnictva <':.2775L vypis z katastra nehnutelfnosti zo dria 27.03.2026
Okres : 703 Kezmarok

Obec : 524000 Velka Lomnica

Kat.u. : 867837 Velka Lomnica

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra ,,C” evidované na katastralnej mape
parc.€.3728/276 — ostatna plocha s vymerou 733m?
Umiestnenie pozemku: 2 — mimo zastavaného tzemia obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby a prava k nehnutelnosti:

vlastnik

1 T.H. Group, s.r.o0., Starozagorska 9, Kosice, SR, I1€0: 53068297 Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva uzavreté dria 04.03.2021 v 1199/21 - 415/21

Rozhodnutie ¢. OU-KK-KO-X9/2026-2/Ba zo diia 04.02.2026 - X 9/26 - 109/26,

Iné tdaje: Pravo "in rem" vlastnika CKN parc. ¢. 3728/276, spofivajlice v prave vstupu, prechodu pe3o a prejazdu
motorovymi aj nemotorovymi vozidlami cez pozemok povinného, vlastnika CKN parc. €. 3728/209, 3728/116 /LV
1320/ v rozsahu GP €. 113/19, G1 799/19, na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena uzavretej dfia 08.01.2020 v
zneni dodatku ¢. 1 zo dria 29.01.2020 V 60/20 - 129/20, 415/21, 20/26, 109/26

Poznamky

Danovy Urad Kosice, Zelezni¢nd 1, 041 90 Kogice - Rozhodnutie o zriadeni zalo?ného prava ¢. 100980778/2026 zo dria
03.03.2026 na CKN parc. €. 3728/276. Zakaz nakladat s majetkom dafiového dlznika bez stihlasu spravcu dane - P
47/26 - 127/26

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 1 Dariovy drad Kosice , Zelezniéna 1, 041 90 Kosice - Rozhodnutie o zriadeni zdloZzného prava &.
102115418/2025 zo dria 10.06.2025 na CKN parc. ¢. 3728/276. Zakaz nakladat s majetkom dafiového diznika bez stihlasu
spravcu dane - P 92/25 - 335/25, Z 1114/25 - 361/25, 20/26, 109/26

Vlastnik poradové cislo 1 JUDr. Viktor Kriziak, nar. 11.01.1974, TyrSovo nabretie 11, 040 01 Kosice (zalozny veritel) -
Zmluva o zriadeni zéloZného prava uzavretd diia 15.06.2024, v zneni Dodatku &. 1 zo dfia 01.09.2025 na CKN parc. €.
3728/276 - V 1770/25 - 565/25, 20/26, 109/26

Vlastnik poradové &islo 1 Stidny exekutor Mgr. Alexander Semperger, Exekutorsky trad Kosice, Zizkova 6, 04001 KoSice
- Prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuc¢ného zaloZného préva 245EX 42/26 zo dria 18.03.2026 na CKN parc. &.
3728/276 v prospech opravneného: Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, 85104 Bratislava - mestska

&ast Petrialka, 1CO 35937874 - Z 435/26 - 158/26
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou vykonana dfia 27.03.2026 za ucasti znalca Ing.
Martina Hromjdka.

d) Technickd dokumentdcia, najma porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentéacie so
zistenym skutoénym stavom :

Dokumentdcia ani povolovacie doklady krozostavanej rekreac¢nej drevostavbe na predmetnom pozemku neboli
znalcovi poskytnuté, tato nehnutefnost nebola spristupnend, zvonku sa jedna o zastre$ent a otvorovymi vyplfiami
uzavretl zrubovu stavbu bez dokonéenych klampiarskych konstrukcii.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutotnym stavom:

Udaje z katastra nehnutefnosti dostupné na stranke https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/ boli porovnané so
skutoénym stavom. Rozostavanad stavba sa zatial nezobrazuje na predmetnom pozemku na dostupnej katastralnej mape
ani na podklade ortofotomapy.

-

K pozemku je na LV zapisané
vecné bremeno prava vstupu,
prechodu a prejazdu po
parc.€.3728/209, 3728/11 (LV
1320)

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuji do
KN sa identifikuji parcelnym cislom pozemku, na ktorom su postavené:

Pozemky:

- parc.£.3728/276 — ostatna plocha s vymerou 733m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sti predmetom chodnotenia : nie st

h) Informécie zdzemného planu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné lzemie je zaradené z hladiska funkéného vyuzitia medzi navrhované plochy rekreédcie, susedi smerom
k trase elektricky na vychodnej strane s plochami cestovného ruchu a na zapade s navrhovanymi plochami byvania
v rodinnych domoch

Zdroj: Uzemny plan navrh (UPN) obce Vetka Lomnica z roku 2021, vykres Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania izemia s vyznaenou zavdznou €¢astou a verejnoprospesnymi stavbami, pristupny na webove;j
stranke mesta Velka Lomnica.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza na ulici Vysoka v novej rozostavanej lokalite rekreaénych objektov zapadne od
trate elektricky v susedstve apartmanov Natur Resort a reStauracie, lokalita susedi na zdpade s plochami uréenymi pre
rodinné domy. Pristup k nehnutelnosti je po parc.¢.3728/265 vo vlastnictve obce Velka Lomnica (LV ¢.1) a po pozemkoch
Natur Resort, s.r.o. (LV ¢.1320), ¢o je oSetrené vecnym bremenom.

b/ Analyza vyuiZitia nehnutelnosti:
V stiCasnosti je pozemok vedeny na LV ako ostatna plocha v extravilane obce a nachadza sa na nom rozostavana zrubova

podkrovna stavba. Je situovany v rekreacnej lokalite uréenej izemnym planom na rekredaciu, v susedstve nova lokalita
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rodinnych domov, nedaleko golf. MoZnost vyuZivania aj formou prenajmu. V lokalite je moZnost napojenia na vodovod,
kanalizaciu, verejnu elektricku a dopravnu siet. Dobra dostupnost do Vysokych Tatier a k rekreaénym moznostiam —

turistika i cykloturistika, Aquapark lyZovanie a podobne
Hole
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¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutelfnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Stav evidovany v KN zatial nezodpoveda skuto¢nému stavu, na predmetnom pozemku sa nachadza v katastri nezapisana
rozostavana stavba. Geometricky plan na zdpis rozostavanej stavby ani Ziadne doklady k stavbe neboli znalcovi
k dispozicii.

Na LV sl zapisané poznamky a viaceré tarchy tykajtice sa zriadenia zdloZzného a exekuéného zaloZného prava a plomba
na zaklade rozhodnutia o zriadeni zdloZného prava. S uzivanim stavby nie sti spojené Ziadne dalSie znalcovi zndme rizika.

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 k.a.Velka Lomnica

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v lokalite novsich rekreac¢nych a rodinnych domov v dobrej lokalite v extravilane
obce Velka Lomnica s vyhovujicou dostupnostou k obcianskej vybavenosti, dobrou dostupnostou do Vysokych Tatier.
Pozemok je vedeny ako ostatnd plocha a je na fiom rozostavana zrubova rekreacna nehnutefnost. MoZnost napojenia
na zdkladné inZinierske siete dostupné v lokalite — vodovod, kanalizacia, elektricka siet. Vzhfadom na dostupni
vzdialenost od Vysokych Tatier vychadzam z hodnoty 80% z vychodiskovej hodnoty pozemku vo Vysokych Tatrach.

Spolu Spoluvlastnicky ) )
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
3728/276 ostatna plocha 733,00 1/1 733,00
Obec: Velka Lomnica
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
— Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 4. oblasti rekreacénych stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, 1,30
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, - rekrea¢né stavby na individualnu rekreéaciu, 105
koeficient intenzity vyuZitiaj- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so !
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych |[hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke,
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
ki . , . - L . S
osfcint i 2 S bnot (oo gl sty e s |
infrastruktdry pozemku P y vocy, v PY
kz
koeficient povysujlcich 4. iné faktory (tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby) 3,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU



Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 6,2285
lednotkova vieobecnda hodnota pozemku [V3Hwms = VHw * kep = 21,25 €/m? * 6,2285 132,36 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3728/276 733,00 m? * 132,36 €/m? * 1/1 97 019,88
Spolu 97 °19'ﬁ|

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Stav evidovany v KN zatial nezodpoveda skutoénému stavu, na predmetnom pozemku sa nachadza v katastri nezapisana
rozostavana stavba. Geometricky plan na zapis rozostavanej stavby ani ziadne doklady k stavbe neboli znalcovi
k dispoazicii.

Na LV su zapisané poznamky a viaceré tarchy tykajuice sa zriadenia zaloZného a exekuéného zalozného prava a plomba
na zéklade rozhodnutia o zriadeni zdlozného prava. S uzivanim nehnutefnosti v zmysle tzemného planu nie st spojené
Ziadne dalsie znalcovi zndme nedostatky.
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I1l. ZAVER

Predmetom ohodnotenia je pozemok parc.£.3728/276 v katastralnom Gzemi Velka Lomnica, ul.Vysokd, okres KeZzmarok.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vieobecns hodnota [€] |

Pozemky
k.0.Velka Lomnica - parc. €. 3728/276 (733 m?) 97 019,88
'VSeobecna hodnota celkom 97 019,88
VSeobecna hodnota zaokruhlene 97 000,00

'VSeobecna hodnota slovom: Devitdesiatsedemtisic Eur

V Kosiciach, dria 30.03.2026

IV. PRILOHY

- Objednavka €.021/2026

- Vypis z LV €.2775, k.u. Velkd Lomnica

- Kopia z katastralnej mapy, k.u. Velkd Lomnica
- Fotodokumentacia

Ing. Martin Hromjak
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres © 703 Kezmarok Datum vyhotovenia : 27.3.2026
Obec T 524000 Welka Lomnica Cas vyhotovenia T 114718
Katasirilne uzemie : 867837 Vefka Lomnica Udaje platné k 1 26.3.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2775
Plomba na list viastnictva vyznafens na ziklade Z-461/2026 (Rozhodmutie o zriadent ziloZného priva

(sudcovské, exekuéné, dadiové))
CAsT A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C” evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolotna Umiestnenie | Drub
nr vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
37281276 733 | Ostaind plocha 9 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
99 Pozemok vyuzivany podia drulw pozemku
Spolotna nelnutelnost’

1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnoston

Umiestnenie pozeinku
2 Pozemok je umisestneny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastndk Potet viastnikov: 1
Paoradové | Titul, priezvisko, meno. rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 T.H Group, s.r.0., Starozagorsk 9, Koliice, SR, ICO: 53068297 mn

Titul nadobudnutia:
Kupna 2mhiva uzayreta dna 04.03.2021 V 1199721 - 415/21
Rozhodmutie &, OU-KK-KO-X9/2026-2/Ba zo dita 04.02.2026 - X 9/26 - 109/26.

Iné idaje:

Prave " rem” viastnika CKN parc. ¢ 3728/276,

spotivajice v prave vstupu, prechodu peso a prejazdu motorovymi aj nemotorovymi vozidlami cez pozemok
povinného, viastnika CKN parc. ¢. 3728/209, 3728/116 /LV 1320/ v rozsalm GP ¢. 113/19, G1 799/19,

na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena uzavretej dita 08.01.2020 v zneni dodatku 2. 1 zo dita 29.01.2020V
60/20 - 129/20, 415/21. 20/26, 109/26.

Poznamky K nehnutefnosti

Danovy trad Kogice. Zeleznitna 1, 041 90 Kotice - Rozhodnutie o zriadeni zilozného prava e. | -
100980778/2026 zo dha 03.03.2026 na CKN parc. &. 3728/276. Zakaz nakladat’ s majetkom
danového dlznika bez sithlasu spraven dane - P 47/26 - 127/26,

Spravea - Neevidovani
Najomcea - Neevidovani
Ina opravnens osoba - Neevidovani
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K nehnutelnosti

K vlastnikovi

Viastndk poredové &islo 1 Danovy trad Kodice , Zeleznitna 1, 041 90 Kodice - Rozhodnutie o zriadeni zilozného prava &,
1021154182025 zo dia 10.06.2025 na CKN pare. ¢. 3728/276. Zakaz nakladat’ s majetkom
daﬁ?v&o di2nika bez stihlasu spraven dane - P 92/25 - 335/25, Z 1114/25 - 361/25, 20/26.
109726,

Viastnfk poradové Eislo 1 JUDx. Viktor Kriziak, nar. 11.01.1974, TyrSovo nibrezie 11, 040 01 Kosice {zélomy veritel) -
Zmhuiva o znadeni zaloimého prava uzavreta dia 15.06.2024, v zneni Dodatku ¢. 1 zo dia
01.09.2025 na CKN parc. &. 3728276 - V 1770/25 - 565/25, 20/26, 109/26,

Viastnik poradové tislo 1 Sudny exekistor Mer. Alexander Sanperger, Exekitorsky virad Kodice, Zizkova 6, 04001

Kosiee - Prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozneho prava 245EX 42/26 zo
diia 18.03.2026 na CKN pare. ¢, 3728/276 v prospech opravneného: Vieobecni zdravoina
poistoviia, a.5., Panénska cesta 2, 85104 Bratislava - mestska dast Petrzalka, ICO 35937874 -Z
435/26 - 158726,

VY¥pis je nepouZitelny na prédvne Gkony
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Képia je nepouzitelna na pravne iikony.

Meranie a grafické zndzornenie je len informativite a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytygenie hiranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moéze vykonat' len odbome spdsobild osoba.
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Okres Obec Katastralne izemie

Kezmarok Velka Lomnica Vefka Lomnica
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irad geodézie, kartografie a Cislo zakazky ektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparceln 37287276

Kopia je nepouzitelna na pravne akony

Vyhotovené mtomatizovanym spozobom z ISKN Spdsob autorizacie

Datun a 2as vyhotovenia 27. 3. 2026 11:48:17 Bez autorizdcie

11 daje platné k 26. 3. 2026 18:00:00
Informatny systém katagtra nehnvteMnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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parc.£.3728/276, Vysoka ul., katastralne tizemie Velkd Lomnica
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym é&islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 49/2026

Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca /
/
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