Zn: 006/2026

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania
drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

JUDr. Jaroslav Koco, rod. Koco

datum narodenia: 21.10.1984
trvale bytom: Studentskd 1458/21, 069 01 Snina

Drazobna miestnost, v sidle spol. DRAZOBNIK, s.r.o.
Narodna trieda 10, KoSice, Kosicky kraj

20.07.2026 0 10,00 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim
prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

a) Parcely registra “C” evidované na katastralnej mape:

parc. ¢. 774 Zahrada o vymere 490 m?
parc. ¢. 789/1 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 72 m?
parc. ¢. 789/4 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 96 m?
Prdvny vztah k stavbe s.¢. 2411 evidovanej na p.¢. 789/4 je evidovany na LV & 1185.
parc. ¢. 789/7 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 21 m?
parc. ¢. 3346/337 Ostatna plocha o vymere 3 m?
Parcela registra "E" evidovana na mape uréeného operatu:

parc. ¢. 1054 Ovocny sad o vymere 17 m?

spoluvlastnicky podiel: 49/100

Identifikovana nehnutelnost je zapisand na liste vlastnictva Okresného uUradu
Kogice, katastralny odbor, LV &. 937, okres: Kosice |, obec: KoSice - Tahanovce,
katastralne Uzemie: Tahanovce.

b) Stavba

sup. €. 2411 dom na parc. ¢. 789/4
Prévny vztah k pozemku p.¢. 789/4 pod stavbou s. ¢ 2411 je evidovany na LV ¢ 937.
spoluvlastnicky podiel: 49/100

Identifikovana nehnutelnost je zapisand na liste vlastnictva Okresného uUradu
Kogice, katastralny odbor, LV €. 1185, okres: Kosice |, obec: Kosice - Tahanovce,
katastralne izemie: Tahanovce.

PrisluSenstvo stavby tvori letna kuchyna, chliev uréeny na chov uzitkovych
zvierat, ulicny plot, vodovodna pripojka, vodomerna Sachta, kanaliza¢nd




Opis predmetu
drazby:

Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

cvve

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie zdabezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

pripojka, pripojka plynu, pripojka NN, spevnena plocha dvora a vonkajsie
schody.

Murovany dom s dvomi nadzemnymi podlaziami, zastreSeny plechovou
strechou, na uUzkom pozemku bez odstupovej vzdialenosti. Pévodne
postaveny ako prizemny dom, neskor realizovand pristavba, nadstavba
druhého podlaZia a pristavba zimnej zahrady. Dom je dvojizbovy, izby su
situované na poschodi. Na prizemi sa nachadza kuchyna s rohovou linkou a
kupelfha s rohovou vanou, pod schodmi je osadené WC. Dve schodistia z
prizemia suU napojené na priechodovu obyvaciu izbu, z ktorej sa vstupuje do
spalne a do malej miestnosti bez zndmeho Ucelu, s pripravenymi rozvodmi
vody a zvislou kanalizaciou. Podlahy su z drevenych parkiet. Dom disponuje
vzdusnou pripojkou na elektrinu cez letnd kuchyru, plyn, kanaliziciu a
vodovod. Uprava vonkajsich povrchov realizovana fasddnou omietkou.

Predmet drazby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a sp6sobu
uZivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢. 913 731,
znalecky posudok ¢. 64/2026 zo dria 22.04.2026 na hodnotu 49.900,- €.

49.900,- €
500,- €

5000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na Uclet draZobnika vedeny v
Slovenska sporitelfia, a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny
symbol 0062026. Draiobnd zabezpeka sa povazuje za zloZenu, ak bola
pripisana na ucet draZobnika do otvorenia drazby.

2, Hotovostnym vkladom do rik draZobnika v defi a mieste konania drazby,
v €ase vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notarskej Uschovy vo forme penaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na dhradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske drazobnej zabezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Uucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Original bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na Ucet
draZzobnika.

3, Osvedceny odpis notarskej zapisnice o zloZeni drazobnej zabezpeky do
notarskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.




Vrdtenie draZobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu drazby:

Prdva a zavéizky

na predmete drazby:

Bez zbytocného odkladu po skonceni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskutocni v terminoch:

1, 02.07.2026 0 9,00 hod.

2,16.07.2026 0 9,00 hod.

Miesto konania obhliadky je pred rodinnym domom so sup. ¢. 2411
na ulici Jazvetia 62 v obci Kodice - Tahanovce, okres Kosice I.
Zaujemcovia o obhliadku sa drazobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.C.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

LV 937

1, ZaloZné pravo v prospech JUDr. Jaroslav Koco r. Koco, nar. 21.10.1984,
Studentska 1458/21, 069 01 Snina, na zdklade Zmluvy o pozicke zo diia
11.3.2025, na pozemok registra C KN parcela ¢. 774, 789/1, 789/4, 789/7,
3346/337, na pozemok registra E KN parcela ¢. 1054, na podiel o velkosti
49/100, Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o zriadeni zidloZného prava V-
1960/2025 zo dna 19.3.2025 - ¢islo zmeny 80/2025

2, Zmluva o zriadeni zdloZzného prdva v prospech Pavol Polacek ( nar.
29.03.1985 ) Krompachy, Hlavna ulica 953/36, V - 5666/2025 zo dfa
04.07.2025 - 182/2025 ( parc. "C" 774, 789/1, 789/4, 789/7, 3346/337, parc.
"E" 1054 )

LV 1185

1, ZaloZné pravo v prospech JUDr. Jaroslav Koco r. Koco, nar. 21.10.1984,
Studentska 1458/21, 069 01 Snina, na zéklade Zmluvy o poZicke zo diia
11.3.2025, na stavbu dom so sup.¢. 2411 na pozemku registra C KN parcela ¢.
789/4, na podiel o velkosti 49/100, Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o
zriadeni zaloZzného prava V-1960/2025 zo dia 19.3.2025 - Cislo zmeny 80/2025
2, Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Pavol Polacek ( nar.
29.03.1985 ) Krompachy, Hlavnd ulica 953/36, V - 5666/2025 zo dna
04.07.2025 - 182/2025 ( stavba so sup.¢. 2411 na parc.¢. 789/4 )

POZNAMKY:

LV 937

1, Informativna: P-263/2025, Navrh na zacatie konania na MS Kosice spis.
znacka: 68C/15/2025 zo dia 23.04.2025,v pravnej veci o uréenie neplatnosti
zmluvy - Cislo zmeny - 114/2025

2, Obmedzujluca: Upovedomenie o spb6sobe a zacati exekucie predajom
nehnutelnosti ¢.64EX 514/25-13, sudny exekutor JUDr. Ing. Bohumil Hustak,
Exekutorsky Urad so sidlom Kogice, Zriedlova 3, P-429/2025 - ¢.2.192/25

3, Informativna: Zaloba o vyliéenie veci z exekucie vedena na Mestskom stde
Kosice sp. zn. 65C/31/2025, P-572/2025 ¢.z. 243/25

4, Informativna: Navrh na zacatie konania v pravnej veci nariadenie
neodkladného opatrenia zakaz nakladat s nehnutelnostami
Sp.zn.64C/50/2025, ktorym sud zakazuje odporcovi Ing. Vladimirovi
Marcinkovi r. Marcinkovi nar. 08.06.1978, Jazvedia 2411/62, 040 13 Kosice,
previest, scudzit, zatazit, darovat, predat, alebo inym spdsobom nakladat so
svojim spoluvlastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutelnostiam
parcely registra "C" ¢. 774,789/1, 789/4,789/7, 3346/337, parcelu registra "E"
€.1054, vratane zriadenia vecnych bremien, zaloiného prdva, alebo




akychkolvek prav tretich os6b k uvedenému podielu. Zaroven sa odporcovi
zakazuje udelit plnomocenstvo na vykonanie takychto pravnych ukonov.
Neodkladné opatrenie bude trvat az do pravoplatného skonéenia konania vo
veci samej, vedeného na Mestskom stde KoSice pod Sp zn.84Ps/21/2025. P-
897/2025 ¢.z2.381/2025

5, obmedzujuca: Uznesenie Mestského sidu KosSice o ndvrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia Sp.zn.64C/50/2025 zo dria 19.12.2025, Opravné
uznesenie Sp.zn.64C/50/2025 zo dria 14.01.2026, ktorym sa zakazuje previest,
scudzit, zatazit, darovat, predat, alebo inym spésobom nakladat so svojim
spoluvlastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutelnostiam parc. CKN
¢. 774, 789/1, 789/4, 789/7, 3346/337, parc. EKN ¢&. 1054, vratane zriadenia
vecnych bremien, zalozného prdva, alebo akychkolvek prav tretich os6b k
uvedenému podielu. Zaroven sa odporcovi zakazuje udelit plnomocenstvo na
vykonanie takychto pravnych dkonov. Neodkladné opatrenie bude trvat az do
pravoplatného skonéenia konania vo veci samej, vedeného na Mestskom sude
KoSice pod Sp zn.84Ps/21/2025. P-3/2026 ¢.2.16/2026

6, Informativna: Oznamenie ¢. 006/2026 zo dria 06.02.2026 o zadati vykonu
zaloZzného prava predajom zalohu formou dobrovolnej drazby, DRAZOBNIK,
s.r.o., so sidlom Ndrodna tieda 10, 040 01 Kogice, ICO: 36 764 281 v zastupeni
zélozného veritela JUDr. Jaroslav Koco / 21.10.1984 /, trvale bytom 069 01
Snina, Studentska 1458/21 k ¢islu konania V-1960/2025, P73/2026, ¢.z.
43/2026

7, Obmedzujuca: Upovedomenie o spdsobe a zacati exeklcie predajom
nehnutelnosti 64EX 827/25, Exekutorsky drad Kosice, JUDr. Ing. Bohumil
Hustak, Zriedlova 3, 04001 Kosice, P318/2026 ¢.z. 139/26

LV 1185

1, Informativna: P-263/2025, Navrh na zacatie konania na MS Kosice spis.
znacka: 68C/15/2025 zo dna 23.04.2025,v pravnej veci o urcenie neplatnosti
zmluvy. - Cislo zmeny -114/2025

2, Obmedzujuca: Upovedomenie o spdsobe a zacati exekucie predajom
nehnutelnosti ¢.64EX 514/25-13, sidny exekutor JUDr. Ing. Bohumil Hustak,
Exekutorsky Urad so sidlom Kosice, Zriedlova 3, P-429/2025 - ¢.2.192/25

3, Informativna: Zaloba o vylt&enie veci z exekucie vedena na Mestskom stde
Kosice sp. zn. 65C/31/2025, P-572/2025 ¢.z. 243/25

4, Informativna: Ndvrh na zacatie konania v pravnej veci nariadenie
neodkladného opatrenia zakaz nakladat s nehnutelnhostou
Sp.zn.64C/50/2025, ktorym sud zakazuje odporcovi Ing. Vladimirovi
Marcinkovi r. Marcinkovi nar. 08.06.1978, Jazveéia 2411/62, 040 13 Kosice,
previest, scudzit, zatazit, darovat, predat, alebo inym spdsobom nakladat so
svojim spoluvlastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutelnostiam
rodinny dom so sup.€.2411 na p.¢.789/4, vratane zriadenia vecnych bremien,
zalozného préva, alebo akychkolvek prav tretich os6b k uvedenému podielu.
Zaroven sa odporcovi zakazuje udelit plnomocenstvo na vykonanie takychto
pravnych Ukonov. Neodkladné opatrenie bude trvat az do pravoplatného
skoncenia konania vo veci samej, vedeného na Mestskom sude Kosice pod Sp
zn.84Ps/21/2025. P-897/2025 ¢.2.381/2025

5, obmedzujuca: Uznesenie Mestského sidu KosSice o navrhu na nariadenie
neodkladného opatrenia Sp.zn.64C/50/2025 zo dra 19.12.2025, zo dna
14.01.2026, ktorym sa zakazuje previest, scudzit, zatazit, darovat, predat,
alebo inym sp6sobom nakladat so svojim spoluvlastnickym podielom vo
velkosti 49/100 k nehnutelnosti stavba - rodinny dom sup.¢. 2411 na parc. CKN

v

¢. 788/4, vratane zriadenia vecnych bremien, zédloiného prava, alebo




Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spésob uhrady ceny
vydraZenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdva:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

akychkolvek prav tretich os6b k uvedenému podielu. Zaroven sa odporcovi
zakazuje udelit plnomocenstvo na vykonanie takychto pravnych ukonov.
Neodkladné opatrenie bude trvat az do pravoplatného skonéenia konania vo
veci samej, vedeného na Mestskom stde KoSice pod Sp zn.84Ps/21/2025. P-
3/2026 ¢.2.16/2026

6, Informativna: Oznamenie ¢. 006/2026 zo dria 06.02.2026 o zadati vykonu
zaloZzného prava predajom zalohu formou dobrovolnej drazby, DRAZOBNIK,
s.r.o., so sidlom Nérodna tieda 10, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281 v zastupeni
zélozného veritela JUDr. Jaroslav Koco / 21.10.1984 /, trvale bytom 069 01
Snina, Studentskd 1458/21 k ¢islu konania V-1960/2025, P73/2026, ¢.z.
43/2026

7, Obmedzujuca: Upovedomenie o spOsobe a zacati exekucie predajom
nehnutelnosti 64EX 827/25, Exekutorsky udrad KoSice, JUDr. Ing. Bohumil
Hustak, Zriedlova 3, 04001 Kosice, P318/2026 ¢.z. 139/26

JUDr. Pavol Sadel - notar
sidlo: Skladna 17, 040 01 KoSice

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutl vydrazenim najneskor do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporitelfia,
a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny symbol 0062026.
Drazobna zabezpeka savydrazitelovi zapoditava do ceny dosiahnutej
vydraZzenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydrazitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydraZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. VydraZitel obdrii dve vyhotovenia
osvedCeného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému dradu, katastrdlnemu odboru bez
zbytocného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zaloZného prava zdloinym veritelom, ktorého zdloZné prdvo je v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa
zéloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov

Ak nadobudol vydraZitel vlastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazZitela v zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom draZobnik tuto osobu poudi.
Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa




Poucenie:

Dna 12. 6. 2026

drazobnik
DRAZOBNIK, s.r.o.

vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak
im tieto ndklady vznikli ndahodou, ktora ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechadza z navrhovatela drazby na vydrazitela diom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechdadza na vydrazitela
zodpovednost za skodu spOsobent v suvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecenstvo
$kody a zodpovednost za skodu.

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba, ktord tvrdi, Zze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného ¢inu a zdroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby
bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude Zalobu o urcenie neplatnosti drazby podla predchadzajuceho
odseku, je povinna oznamit prislusSnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zaéatie sidneho konania. U¢astnikmi sidneho konania o neplatnost
draZzby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a
dotknutd osoba. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnu, Gcinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord méa k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Michal Sedlacko, konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osvedcenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u drazobnika

(§ 17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




