Zn: 019/2026

DRAZODBNIK
OZNAMENIE O DRAZBE

Zverejnené v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov

DraZobnik:

Navrhovatel drazby:

Miesto konania

drazby:

Ddtum a cas
konania drazby:

Kolo drazby:

Predmet drazby:

Opis predmetu
drazby:

(dalej len ,,zakon o dobrovolnych drazbach®)

DRAZOBNIK, s.r.o.

sidlo: Narodna trieda 10, 040 01 Kosice

ICO: 36764281

zapisany v obch. registri MS Kosice, odd.: Sro, vlozka ¢.: 19669/V
drazby@drazobnik.sk, 055/671 0001

Slovenska sporiteliia, a.s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

zapisany v obch. registri MS Bratislava Ill, odd.: Sa, vlozka ¢.: 601/B

Notarsky urad JUDr. Silvia Kovacikova, PhD.
A. Bernoldka 5185/6, Ruzomberok, Zilinsky kraj

01.07.2026 o0 11,00 hod.
vstup na drazbu je 30 minut pred jej otvorenim

prvé (nejednd sa o opakovanu drazbu)

Byt €. 45 na 10. poschodi budovy (Ina budova) — Polyfunkény bytovy dom BTU
NiZna, so sup. €. 264, vchod 1, ulica Zavodna v Niznej, postaveny na parc. C.
701/1,701/2 a 701/3.

Prdvny vztah k pozemkom parcelné Cislo 701/1 a 701/3 pod stavbou s.¢. 264
je evidovany na LV ¢. 1786 (vo vlastnictve 3. osoby, nie je predmetom drazby)
Parcela registra ,,C“ evidovana na katastralnej mape:

parc. €. 701/2 Zastavand plocha a nddvorie o vymere 585 m?

Podiel priestoru na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 7016/872320.
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Identifikované nehnutelnosti su zapisané na liste vlastnictva Okresného Uradu
Tvrdosin, katastralny odbor, LV ¢. 2216, okres: Tvrdosin, obec: NiZn3,

katastralne Uzemie: Nizna.

Trojizbovy byt €. 45 je situovany v stredovej sekcii domu na 10. poschodi. Byt
pozostava zo vstupnej chodby, troch izieb, kuchyne prepojenej s obyvacou
izbou, kupelne, Satnika a prislusenstvo bytu tvori pivnica na 1. podzemnom
podlazi polyfunkéného bytového domu a loggia. Byt bol dany do uZivania spolu
s bytovym domom v roku 2009, v rokoch 2023-2025 boli na byte vymenené
sCasti podlahy, dvere, spotrebi¢e v kuchyni, boli vyhotovené obklady v
obyvacej izbe, vybudované vstavané skrine a Satnik. Okna su z plastovych
profilov s izolacnym sklom so ZalUziami, s oplechovanim parapetov z




Stav predmetu
drazby:

Ohodnotenie
predmetu drazby:

vy

Minimdlne prihodenie:
DraZobnd zdbezpeka:

Spésob zloZenia
draZobnej zdbezpeky:

eloxovaného hlinika, dvere su dyhované drevené, osadené do oblozkovych
zarubni, vstupné dvere su dyhované. Vnudtorné omietky su hladké,
vapennocementové, Ciastocne s tapetami a obkladom v obyvacej izbe, v
kupelni s keramickym obkladom. Podlahy su pldvajuce lamelové laminatové,
v kuchyni, na chodbe a v kipelni je keramicka dlazba. V kuchyni je osadena
kuchynska linka s nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou, s keramickou
platiiou, el. rdrou, digestorom. Vybavenie kidpelne tvori keramické nabytkové
umyvadlo, smaltovand vana, pakové batérie, WC misa so zabudovanou
nadrzkou. Bytové jadro je murované. Vykurovanie bytu je Ustredné,
panelovymi radidtormi, s dialkovou dodavkou tepla. Byt ma samostatné
meranie spotreby elektriny a vody.

Popis bytového domu

Polyfunkény bytovy dom je situovany v meste Nizng, v jej vychodnej ¢asti, na
ulici Zavodna. Polyfunkény bytovy dom ma 2 vchody, 1 podzemné podlazZie a
13 nadzemnych podlaZi. Na 1. podzemnom podlaZi su situované spolo¢né
priestory a pivnice. Na 1. a 2. nadzemnom podlaZi sa nachadzaju nebytové
priestory slUziace ako kancelarie a ob¢ianska vybavenost predajne, sluzby. Na
3. az 13. nadzemnom podlazi su situované byty. Polyfunkény bytovy dom bol
postaveny a dany do uzivania dfia 29.9.2009. V roku 2024 boli na bytovom
dome vymenené vytahy. Zvislé nosné konstrukcie su tvorené
Zelezobetonovym prefabrikovanym skeletom typu Priemstav, vypliové
murivo a deliace konstrukcie sU murované z tehloblokov, z exteriéru so
zateplenim. Stropy su Zelezobetdnové prefabrikované, konstrukcia schodiska
je prefabrikovand Zelezobetéonovd s ndastupnicami a podstupnicami z
keramickej dlazby, podlahy su z keramickej dlazby, v suteréne z cementového
poteru. Vacsina vyplni okennych otvorov v bytoch aj v spolo¢nych priestoroch
je z plastovych profilov. Vonkajsie Upravy fasady su tvorené tenkovrstvou
omietkou na zatepleni. Klampiarske konsStrukcie su z pozinkovaného plechu.
Bytovy dom ma bleskozvod a vytahy. Bytovy dom je napojeny na verejny
vodovod, kanalizaciu, rozvod plynu a elektriny. Vykurovanie a priprava teplej
uzitkovej vody je zabezpelend z centrdlneho zdroja tepla — plynovej kotolne
umiestnenej v bytovom dome.

Predmet draZzby je vtechnickom stave primeranom jeho veku a spdsobu
uZivania.

Predmet drazby bol ohodnoteny znalcom: Ing. Adriana Meliskov4, ev. €. znalca
913 954, znalecky posudok ¢. 64/2026 zo dnia 12.05.2026 na hodnotu
149.120,54 €.

149.000,- €
500,- €

15.000,- €

1, Bezhotovostnym bankovym prevodom na Ucet draZobnika vedeny v
Slovenska sporitelfia, a.s., €. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926, variabilny
symbol 0192026. Draziobnd zabezpeka sa povazuje za zloZenu, ak bola
pripisana na ucet draZobnika do otvorenia drazby.
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Doklad preukazujuci
ZloZenie zdbezpeky:

Lehota na zloZenie
zdbezpeky:

Vrdtenie drazobnej
zdbezpeky:

Obhliadka
predmetu draZby:

Prdva a zavézky na
predmete drazby:

2, Hotovostnym vkladom do ruk drazobnika v def a mieste konania drazby,
v €ase vstupu na drazbu.

3, Formou bankovej zaruky.

4, Do notdrskej Uschovy vo forme periaznej sumy.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou, ani Sekom.

1, Origindl potvrdeného prikazu na thradu penaznych prostriedkov v prospech
drazobnika vo vyske draZobnej zdbezpeky, za predpokladu ich riadneho
pripisania na Ucet drazobnika do otvorenia drazby.

2, Origindl bankovej zaruky vo vyske drazobnej zabezpeky, znejlcej na ucet
drazobnika.

3, Osvedleny odpis notarskej zapisnice o zlozeni drazobnej zdbezpeky do
notdrskej Uschovy v prospech drazobnika.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby.

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto¢ni v terminoch:

1, 15.06.2026 o 12,45 hod.

2,29.06.2026 0 10,45 hod.

Miesto konania obhliadky je pred budovou (ind budova) — Polyfunkény bytovy
dom BTU Nizna so sup. ¢. 264, vchod 1, ulica Zavodna v Niznej.
Zaujemcovia o obhliadku sa draZzobnikovi ohlasia najmenej 24 hodin vopred
nat.c.: +421 911 755 528 alebo elektronicky: info@drazobnik.sk.

TARCHY:

1, Vecné bremeno-v prave uloZenia, umiestnenia, uZivania, rekonstrukcie,
udrzby, Uprav a oprdv hortdcovodnych rozvodov vykurovacieho média, a to na
a v nehnutelnostiach C-KN parc. ¢. 701/2, zastavané plochy a nadvoria o
vymere 585m2 a stavba sup. €. 264, postavena na pozemku C-KN parc. €.
701/2, a sucasne v prave pristupu ( napr. peso, vozidlami a strojmi) na a do
nehnutelnosti C-KN parc. ¢. 701/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere
585m2 a stavba sup. ¢. 264, postavend na pozemku C-KN parc. €. 701/2 k
predmetnym teplovodnym rozvodom vykurovacieho média v prospech
KOMTERM, a. s., ICO: 26 76 07 38, V-2067/2009 zo dfia 14. 01. 2010-45/10

2, Slovenskd sporitelfia, a. s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO:
00151653-Zaloznd zmluva k nehnutelnostiam na nehnutelnosti v bytovom
dome sup. ¢. 264, postavenom na pozemkoch C-KN parc. ¢. 701/1, C-KN parc.
¢. 701/2 a C-KN parc. ¢. 701/3- byt €. 45, ¢. vchodu 1, 10. p., spoluvlastnicky
podiel o velkosti 7016/872320 na spoloénych castiach a spolocnych
zariadeniach domu a na pozemku C-KN parc. ¢. 701/2, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 585m2, V 48/2016 zo dra 16. 02. 2016-78/16

3, Zalozny veritel: David Kohutiar rod. Kohutiar, nar. 10.04.1997, bytom Zapad
1144/34, 028 01 Trstena - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnostiam V 949/2020 zo dria 29.10.2020 na byt ¢. 45, ¢. vchodu 1,
10.p. nachdadzajuci sa v bytovom dome sup. €. 264, postavenom na pozemkoch
C-KN parc. ¢ 701/1, C-KN parc. €. 701/2 a C-KN parc. ¢ 701/3, v
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Notdr osvedcujuci
priebeh drazby:

Spésob uhrady ceny
vydraZenia:

Nadobudnutie
vlastnickeho prdava:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

spoluvlastnickom podiele o velkosti 7016/872320 na spoloénych castiach a
spolocnych zariadeniach domu a na pozemku C-KN parc. ¢. 701/2 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 585 m2-421/20

4, Zalozny veritel: David Kohutiar rod. Kohutiar, nar. 10.04.1997, bytom Zapad
1144/34, 028 01 Trstenda - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam V 2040/2022 zo dria 16.01.2023 na byt €. 45, ¢. vchodu 1,
10.p. nachadzajuci sa v bytovom dome sup. €. 264, postavenom na pozemkoch
C-KN parc. ¢. 701/1, C-KN parc. ¢. 701/2 a C-KN parc. ¢. 701/3, v
spoluvlastnickom podiele o velkosti 7016/872320 na spolo¢nych castiach a
spoloénych zariadeniach domu a na pozemku C-KN parc. ¢. 701/2 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 585 m2-20/23

POZNAMKY:

1, P 85/2025 - Slovenska sporitelfia, a. s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO: 00151653 Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava podla § 1511 ods.
4 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika na nehnutelnosti v bytovom
dome sup. ¢. 264, postavenom na pozemkoch C-KN parc. ¢. 701/1, C-KN parc.
¢. 701/2 a C-KN parc. ¢. 701/3- byt &. 45, ¢. vchodu 1, 10. p., spoluvlastnicky
podiel o velkosti 7016/872320 na spoloénych castiach a spoloénych
zariadeniach domu a na pozemku C-KN parc. ¢. 701/2, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 585m2, zo dna 13. 11. 2025 - 365/25

JUDr. Silvia Kovacikova, PhD. — notar
sidlo: A. Bernoldka 5185/6, 034 01 Ruzomberok

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15
dni od skoncenia drazby na ucet drazobnika vedeny v Slovenska sporitelfa,
a.s., ¢. uctu: SK22 0900 0000 0050 3722 1926 , variabilny symbol 0192026.
Drazobna zdbezpeka savydrazitelovi zapolitava do ceny dosiahnutej
vydraZenim.

Po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vydraZitefom v stanovenej lehote,
prechadza na vydraZitela vlastnicke prdvo driom udelenia priklepu. Pravo
uzivat predmet drazby prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu
drazby zapisnicou o odovzdani. VydrazZitel obdrii dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice z drazby; jedno vyhotovenie zasle
drazobnik prislusnému okresnému udradu, katastrdlnemu odboru bez
zbytoc¢ného odkladu na ucely vykonania zapisu zaznamom.

V zmysle §151ma ods. 3 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika pri
vykone zaloZného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v
poradi rozhodujucom na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa
zéloh prevadza nezatazeny zaloZznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov

Ak nadobudol vydraZitel vilastnicke pravo k predmetu drazby, predchadzajuci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia
pisomného potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby a doloZenia totoZnosti
vydrazZitela v zmysle ozndmeného terminu odovzdania nehnutelnosti, po
uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Drazobnik na mieste spiSe zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise




predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice o odovzdani obdrzi predchadzajuci vlastnik predmetu
drazby a dve vyhotovenia vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skuto¢nost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povaZuje za odovzdanu aj tejto osobe; o tom drazobnik tuto osobu poudi.
Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby zndasa
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inak nevznikli,
ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik alebo drazobnik, alebo ak
im tieto ndklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla. Nebezpecenstvo skody na
predmete drazby prechddza z navrhovatela drazby na vydrazitela drom
odovzdania predmetu drazby; v ten isty den prechdadza na vydrazitela
zodpovednost za Skodu spdsobent v slvislosti s predmetom drazby. Ak je
vydrazitel v omeskani s prevzatim predmetu drazby, zndsa nebezpecenstvo
Skody a zodpovednost za skodu.

Poucenie: V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mbze osoba, ktord tvrdi, Zze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poZziadat sud, aby urcil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat
sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby
bude neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora
podala na sude Zalobu o urcenie neplatnosti drazby podla predchadzajuceho
odseku, je povinna oznamit prislusSnému okresnému uUradu, katastralnemu
odboru zadatie sidneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost
drazby su navrhovatel drazby, draZzobnik, vydrazZitel, predchadzajuci viastnik a
dotknutd osoba. Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost drazby nie je
mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na
tom istom mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktord méa k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Dra 26.5. 2026

DRAZOBNIK, s.r.o.
Michal Sedlacko
konatel

Rovnopis tohto ozndmenia o drazbe, s Uradne osvedéenym podpisom navrhovatela drazby, je uloZzeny u drazobnika (§
17 ods. 8 zakona o dobrovolnych drazbach).




