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Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 02 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626

Zadavatel: Drazobnik, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo dfia 19.03.2026, znacka 016/2026

ZNALECKY POSUDOK
¢. 15/2026

Vo veci:stanovenia vieobecnej hodnoty bytu &islo 3, 2. NP, vchod 8 s prisluSenstvom a podielom priestoru
na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu supisné €islo 1403 na pozemku parcelné €islo
5802, spoluvlastnickeho podielu 5936/159722 k pozemku parcelné &islo 5802, nachadzajucich sa v
katastrdlnom Gzemi Komarno, obec Komarno, okres Komarno, vedenych na LV &. 8524,

Pocet stran (z toho priloh): 27 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 21.04.2026



1. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &islo 3, 2. NP, vchod 8 s prislusenstvom a podielom priestoru na
spolognych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu supisné &islo 1403 na pozemku parcelné ¢islo 5802,
spoluvlastnickeho podielu 5936/1 59722 k pozemku parceiné &islo 5802, nachéadzajdcich sa v katastralnom
Gzemi Komarno, obec Komarno, okres Komarno, vedenych na LV €. 8524.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolné drazba.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu):
14.04.2026.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
14.04.2026.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 19.03.2026, sp. zn 016/2026 - priloha €. 1,

- Vyzva na spristupnenie nehnuternosti znalcovi za u&elom jej ohodnotenia - priloha €. 2,

- Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky — priloha &. 3,

- Znalecky posudok &islo 90/2013, vypracoval znalec Ing. Jozef Szabé dita 24.07.2013 — e-mailom dorucena
xerokopia originalu, poskytnuta pre ucely prevzatia a konfrontacie potrebnych Udajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dita 14.04.2026,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 8524 - informativny vypis vytvoreny cez portal
elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 10.04.2026, okres
Komarno, obec Komarno, katastralne tizemie Komarno - priloha €. 4,

- Kopia katastralnej mapy na parcelu Cislo 5802 - vytvorena cez portal elektronickych sluzieb Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 10.04.2026, okres Komarno, obec Komarno,
katastralne Uzemie Komarno - priloha €. 5,

- Potvrdenie o zadati uzivania stavby, vydal Referat evidencie Socialneho a pravneho odboru Mestského
aradu Komarno diia 11.10.2024 pod &islom 1688/RE/2004-HV — képia prevzata z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 90/2013 - priloha €. 6,

- Zmluva o prevode vlastnictva bytu, povoleny vklad Katastralnym odborom OU v Komarne pod &. V 3638/98
(overené dfia 20.01.1999) — kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku gislo 90/2013-
priloha &. 7,

- Zmluva o zriadeni ,Vecného bremena*“ zo diia 06.11.1998 — képia prevzaté z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 90/2013 - priloha €. 8,

- Graficka schéma pddorysu ohodnocovaného Bytu €. 3 vo vchode 8 bytového domu s.&. 1403 na parc.C.
5802 v k.U. Komarno pre U&ely ohodnotenia - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku
gislo 90/2013 - priloha €. 9,

- Fotodokumentacia - priloha €. 10.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSecobecnej
hodnoty, v zneni neskor$ich predpisov,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Siovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zékon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timog&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov,



- 8TN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Stavebny zakon &. 25/2025 Z.z., v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon), v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlagka Federalneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dblezitych pojmov:

- Veobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajaci budl konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozné hodnotend stavbu
nadobudndt formou vystavby v Ease chodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, kiora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

- V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat' vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, kioré st schopné dosahovat vynos),

d) metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Stanovit véeobecnl hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutefnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za uc¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit daje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia tverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné udaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbéach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora mé predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré
méa draZzobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité su rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti bola pouzitd metéda polohovej
diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocovany byt nebol znalcovi spristupneny za G&elom znaleckej obhliadky,
na nehnutelfnostiach viaznu tarchy, byt nie je moZné prenajimat a z toho dévodu nie je mozne pouzit pre
stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovanu metodu.



b) vlastnicke a evidenéné udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva €. 8524 - informativnym vypisom vytvorenym cez portal elektronickych siuzieb
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 10.04.2026, okres Komarno, obec
Komarno, katastralne uzemie Komarno - ktory tvori prilohu €. 4.

¢) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutefnosti som vykonal osobne dna 14.04.2026. Vnitorné priestory bytu neboli v pisomne stanovenom
termine spristupnené.

d) technické dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Gislo 20/2013 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, ktoré
boli konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujucim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 90/2013 boli prevzaté potvrdenie o zadati uZivania stavby, vydal Referat
evidencie Socialneho a pravneho odboru Mestského aradu Komarno dia 11.10.2024 pod &islom
1688/RE/2004-HV; zmluva o prevode vlastnictva bytu, povoleny vkiad Katastralnym odborom OU v Komarne
pod ¢. V 3638/98 (overené dia 20.01.1999); zmluva o zriadeni ,Vecného bremena® zo dria 06.11.1998;
graficka schéma podorysu ohodnocovaného Bytu €. 3 vo vchode 8 bytového domu s.&. 1403 na parc.¢. 5802
v k.a. Komarno pre G¢ely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané Gdaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét
ohodnocovanych nehnutelnosti a Gdaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a v§eobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajSich Uprav boli ziskané dostupnym spdsobom, prevazne boli ziskané
z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 90/2013.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Pri nespristupneni ohodnocovanych nehnutelnosti nie je mozné podrobnejsie porovnat popisné a
geodetické Udaje katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemky - spoluvlastnicky podiel 5936/159722 k:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné Cislo 5802

Stavby:
- byt €. 3, 2 NP, vchod 8, v s.¢. 1403, k.U. Komarno

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

h) Informéacia z Uzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzZivania pozemkov:
Ziadne neboli ziskané.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt 3, 2 NP, vchod 8, v s.¢. 1403, k.i. Komarno
POPIS

Popis a technické rieSenie ohodnocovaného bytu je pravdepodobné, nakolko vniatorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za Géelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
stavom z ¢ias uzavretia iverového obchodu a naslednou éiastoénou modernizaciou, pripadné opravy
nie je mozné &asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohladneni
najpravdepodobnej$ieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych



podkladov, ztoho ddvodu je pripustna &iastoéna rozdielnost, ktora nemusi presne zohfadnovat’
aktualny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadfujiceho
skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ vnitorné priestory
nehnutefnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie vSetkych potrebnych aktualnych
podkiadov.

Bytovy dom supisné &islo 1403 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 5802 v katastralnom Gzemi
Komarno, okresného mesta Komarno, na ulici Dvorska, orientacné Cislo 8, 10, 12, uzivany je od roku 1955,
predpokiadanu Zivotnost stavby odhadujem na 110 rokov.

Budova ma podzemné podiazie a Styri nadzemné podlazia, tri samostatné vchody bez vytahov, vo
vchode je 8 bytov, v bytom dome je 24 bytov a 1 nebytovy priestor.

V roku 2013 boli v ramci rekonstrukcie a modernizacie bytoveho domu zateplené a opatrené tenkostennou
farebnou omietkou iba bo&né steny, na Celnych stenach bol iba obnoveny nater povodnych vonkajsich
omietok, bola vykonana rekonstrukcia strechy, vymena lezatych potrubi inZinierskych sieti v podzemnom
podiazi, stupacie vedenia boli vymenené iba plynovych potrubi, taktiez boli na bytovom dome vymenené
pbvodné okna v spoloénych priestoroch, ako i v bytoch za plastové s izolaGnym dvojskiom, vymenené boli
pbvodné vchodové dvere za plastové s presklenim izolaénym dvojskiom.

Zaklady tvoria Zelezobetonové pasy, steny st murované, strecha valbova, krov dreveny, Skridla novsia
palena jednodrazkova, dazdové zlaby a zvody su novsie z pozinkovaného plechu, bleskozvod je zrealizovany,
stropné konstrukcie su Zelezobetonové, vnGtorné omietky sG vapenné, schody su Zelezobetonove
prefabrikované s povrchom liateho terazzo, nastapné vrstvy podlah nadzemnych podlaZi su prevazne z
terazzovej dlazby, vykurovanie je pdvodné teplovodné, s centralnym diafkovym dodanim vykurovacieho
média, elektrointalacia je svetelna a motoricka, budova je napojena na verejny vodovod, kanaliziciu, elektro
a plynovod, zavedeny su slabopridové rozvody internetu.

Predmetom chodnotenia je dvojizbovy byt & 3, nachadzajici sa na 2. nadzemnom podlazi (podla LV na
1.p.), vo vchode &islo 8. V byte bola vykonana giasto&na modernizacia, pdvodné okna boli zamenené za
plastové s izolanym dvojsklom, pdvodné vstupné dvere do bytu boli zamenené za bezpecnejSie
s priezornikom a doplnkovym zamkom, je mozné predpokladat, Ze ostatné konstrukéné prvky a zariadovacie
predmety su $tandardne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba l: 4,12%4,18 17,22
izba lI: 4,16*3,47 14,44
kuchyna: 4,19%2,43 10,18
kapelna: 1,81%1,60 2,90
WC: 1,77*0,79 1,40
predsien: 3,72*1,62-0,59%0,39 5,80
chodba: 2,59*1,41 3,65
Vymera bytu bez pivnice 55,59
pivnica v |,PP: 1,29+2,88 3,72
Vypocitana podlahova plocha ‘ 59,31

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?2
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvaric, blokov)



Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kwm = 1,02
Pocet izieb: 2
Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cenovy | . Uprava Cenovy
Cislo Nazov podiel R\l’Jy[%] Koefi(:itand. POdi’;'U cpi* hoz:g’lczlnej
cpi ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,78
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,23
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,66
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,87
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,74
6 Krytina strechy 2,00 1,50 3,00 2,87
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,30 1,30 1,24
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,15 3,45 3,30
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,91
10  Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,72
12  Okna 5,00 1,50 7,50 7,18
13  Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,48
14  Vykurovanie 2,50 0,30 0,75 0,72
15  Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,91
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,96
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,91
18  Vndtorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,91
19  Vndtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,96
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21  Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,91
Zariadenie bytu |
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,83
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,96
24  Dvere 2,00 2,00 4,00 3,83
25  Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,39
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,39
27  Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,87
28  Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
29  Vnuatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,96
30  Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,48
31  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,91
32  Vybavenie kuchyrn 2,00 1,00 2,00 1,91
33 ://rr;l:;cr)‘rge\a/vrgglemcke zariadenie 4,00 1,00 4,00 383
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,83
35  Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,59
‘ Spolu | 100,00 104,50 100,00




Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 104,50/ 100 = 1,045

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * ke * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 4,057 * 0,939 * 1,0450 * 1,02
VH =1 320,90 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

= Zaciatok

NEECH] uZivania V [rok] T [rok] 1 Z [rok] O [%] TS [%] ‘
Byt 3, 2 NP, vchod 8, v

I§.é. 1403, k.. Komamo 1559 70 50 120 58,33 41,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

f Nazov \ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 320,90 €/m2 * 59,31m? 78 342,58
Technicka hodnota 41.67% z 78 342,58 € 32 645,33

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce Komarno v rovhomennom
katastralnom Gzemi. Okresné mesto Komarno je vzdialené komunikéciami cca 67,5 km juzne od centra
krajského mesta Nitra. Bytovy dom sa nachadza na ulici Dvorska orientaéné &islo 8, severozapadne cca 2,5
km, resp. cca 35 minat peSou chddzou od centra mesta. V meste su zakladné 3koly, materské Skoly, stredné
$koly, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne
pohonnych latok, zariadenia pre Gdrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajne suciastok a prisluSenstva
pre motorové vozidla, hotely, penziény, komeréné poistovne, komeréné banky, bankomaty, kupalisko,
telocviéne, ihrisko, kniznica, posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia, kanalizaéna siet
pripojena na COV, rozvodna sief plynu, lekéarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického lekara
pre dospelych, praktického lekara pre deti a dorast, praktickeho lekara stomatologa, praktického lekara
gynekoléga, vlakova zastavka. V blizkosti sa nachadzaji podobné bytove domy, Domov socidlnych sluZieb,
restauracia, zakladna Skola a iné. V lokalite sa nenachéadzaju zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé
exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné Statne komunikécie je
vyhovuijlce. Je moZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete. Okolite pozemky sU rovinaté.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany byt je vybudovany v bytovom dome, ktorého byty su uréené vyhradne na byvanie. Z toho

dévodu neuvazujem s moznostou vyuZivania bytu na iné tcely ako na byvanie. Funkéné vyuzitie pozemku je
obmedzené.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 8524 z UGKK SR je v ¢asti Poznamka uvedené:

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu z&lozného prava v prospech zalozného veritela Slovenska
sporitelfia,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO: 00151653 formou dobrovolnej drazby, na pozemok
parc.reg. "C" &. 5802 a na byt &.3, 1.p., vchod &.8 nachadzaijlci sa v bytovom dome sup.€.1403 na
parc.&.5802, podiel priestoru na spolo&nych astiach a spolocnych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku 5936/159722 vlastnik Csontos Zoltan r.Csontos, nar.19.08.1992 v podiele 1/1.P-
558/2025,pvz.2561/2025.



Na Vypise z Listu viastnictva &islo 8524 z UGKK SR je v &asti Tarchy uvedené:

Vec.bremeno - strpiet Gkryt civilnej ochrany a zachovat jeho pdvodné urCenie, nevykonavat prestavby,
ktoré by tomuto uéelu branili. Vecné bremeno sa zriaduje v prosp. Okres.uradu Komarno, odbor
civ.ochr.obyvatelstva. - 3112/98;

Zalozné pravo V-2979/13z 11.9.2013 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48,83237
Bratisiava, ICO: 151653, na zabezpe&enie pohladavky s priludenstvom aver €. 5045279108 zo dna
16.8.2013, na pozemok parc. registra "C" £.5802 a na byt €.3, 1.p., vchod &.8 nachadzajuci sa v bytovom
dome stp.&.1403 na parc.£.5802, podiel priestoru na spolo€nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 5936/159722. (vlastnik: Csontos Zoltan r.Csontos,
nar.19.08.1992), v.z.2855/13,;

Zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle § 15 zak.
NR SR &. 182/1993 Z.z. na byt &.3, na 1.poschodi, vchod 8, v obytnom dome so sup.€.1403 na parc.reg. C-
KN &.5802, parc.reg. C-KN £.5802, podiel priestoru na spoloénych €astiach a spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele 5936/159722, (vlastnik Csontos Zoltan r.Csontos, nar.
19.08.1992 , Z-4017/14;

Zalozné pravo V-1/2022 v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48,83237 Bratislava, ICO:
151653, na zabezped&enie pohlfadavky s prilusenstvom aver ¢. 5186093542 na pozemok registra "C" parc.
&.5802 a na byt &.3, 1.p., vchod &.8 nachadzajuci sa v bytovom dome sip.¢.1403 na parc.€.5802, podiel
priestoru na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku
5936/159722 vlastnik Csontos Zoltan r.Csontos, nar.19.08.1992 v podiele 1/1.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Na trhu s nehnutefnostami je v danom mieste a v ase vypracovania znaleckého posudku dopyt po
podobnych nehnutelnostiach v porovnani s ponukou niz8i, ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju vo
vztahu k centru obce v &asti vhodnej k byvaniu, situovanej na beznom sidlisku, nehnutelnost nevyzaduje
opravu, len bezn( udrzbu, v okoli nehnutelnosti st prevazne objekty pre byvanie, v podzemnom podiazi st
pivniéné a spologné priestory, umiestneny je CO sklad, na byte je vykonana CiastoCna rekonstrukcia,

v meste a v dosahu dopravy je dostato&na ponuka pracovnych moZnosti, v okolitych obytnych domoch na
sidlisku je vysokéa hustota obyvatelstva, orientacia obytnych miestnosti Ciastone vhodna a CiastoCne
nevhodna, byt sa nachadza na druhom nadzemnom podlazi v krajnej sekcii, vo vchode je 8 bytov, dostupna
je Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, v blizkosti sa nachadzaju podobné bytové domy, Domov
socialnych sluZieb, redtauracia, zakiadna 3kola a iné, vo vzdialenosti cca 2,5 km vychodne je koryto rieky
Vah, v bezprostrednom okoli bytového domu je beZny hluk a prasnost od dopravy, podia nazoru znalca ide
0 priemerny byt.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v okresnych mestach sa pohybuje od 0,40 do 0,50. Jeho hodnotu je mozZné navysit
maximalne o 0,15. Odbornym odhadom som stanovil hodnotu 1,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ! Vypodet Hodnota
l. trieda Ill. trieda + 200 % = (1,350 + 2,700) 4,050
Il. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 2,700
. trieda Priemerny koeficient 1,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,743
V. trieda Ill. trieda - 90 % = (1,350 - 1,215) 0,135




?——5‘--

\rly£o<':_et koeficientu polohovej diferenciacie: : Vaha Vysledok
Bisio Popis Trieda keoi V) Kpoi*Vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi V. 0.743 10 7,43
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
Easti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska . 1,350 30 40,50
3 Sugasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnd udrzbu 1. 2,700 7 18,90
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. I 4,050 5 20,25
8 Prislusenstvo bytového domu
pracovia a suSiaren alebo kocikaren a miestnost pre V. 0,743 6 4,46
bicykle
6 Vybavenost' a prisluSenstvo bytu
vykonana rekonstrukcia bytového jadra @ kuchyne IH. 1,350 10 13,50
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu I 2700 8 21.60
dopravy, nezamestnanost do 10 %
8  Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy 1,350 6 8,10
do 48 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
tv)_rientévcia obytnych miestnosti giastoéne vhodna a . 1,350 5 6,75
¢iastoCne nevhodna
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP . 2,700 9 24,30
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku
podet bytov vo vchode: do 10 bytov II. 2,700 7 18,90
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v L 4.050 7 28 35
dosahu do 5 minat ’
13  Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, $kola, poliklinika, kultarne zariadenia, In. 2 700 6 16.20
kompletna siet obchodov a zakladné sluzby ’ ’
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m Iv. 0,743 4 2,97
15  Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu
bezny hluk a pragnost od dopravy It 2,700 5 13,50
16  Nazor znalca
| priemerny byt M. 1,350 20 27,00
[Spolu | | 145 272,71
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 272,71/ 145 1,881
L\_*'EEEPE@é_hodnota Vv&Hg = TH * kep = 32 645,35 € * 1,881 61 405,90 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok
POPIS

Pozemok parcelné &islo 5802 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, je
zastavany stavbou. Pozemok sa nachédza v zastavanom izemi obce Komarno. Okresné mesto Komarno
ma podra udaju z internetovej stranky cca 36 tisic obyvatefov. V mieste, kde sa nachadza ohodnocovany
pozemok je moznost napojenia na vSetky zakladné inZinierske siete. Ohodnocovany pozemok je rovinaty.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreaciu
md2u mat jednotkovi vychodiskovt hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodérskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadéch, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych
podnikov m6zu mat jednotkovi vychodiskovd cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvy$eny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratislavu. Stanovil som hodnotu 80 % z
vychodiskovej hodnoty 66,39 €.

Vieobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladného vztahu:

VEHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkovéa vieobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHM! - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
kPD = kS x kV x kD x kF x kl xkZ x kR[],

kde:

kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&éného vyuZitia izemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujacich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukuijacich faktorov (0,20-0,99).
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' Spoluvlastnicky .
P | Druh pozemku s"r):eh:a Spoluvlastnicky podiel vﬂizﬁ
gICE A P vyme podiel bytulnebytuk | P9%%
[m?] [m?]
pozemku
5802 zastavana plocha a nadvorie 591,00 7 5936/159722 21,96
Obec: Komarno
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznac':er!ie_ a nazov Hodnotenie Hoc_ir!ota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zony miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
koeficient ) becnei miest nad 50 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo 130
22 |C|er_1t yseo ) rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych :
gracte stavieb v doleZitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv gtandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrea&né stavby na individuainu rekreaciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so standardnym vybavenim
ko . - . . .
koeficient dopravnych ;1 pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
opravy
vziahov
KF . s o . . .y
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaCna 1,30
s : poloha)
vyuZzitia Gzemia
ki . . . . . .
koeficient technickej 3e;/:|nml; gc;?; )vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktary pozemku ny
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov ‘ Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,'f"1D0=01 30" 1,057 1,00 * 1,30 " 1,50 * 1,00 2,6618
Jednotkova V& : .
o4 vseobecn Rodnold vty = Vi * keo = 53,11 €/m? * 26618 141,37 €/m?
V3eobecna hodnota podielu VSH = Podiel * VSHroz = 1/1*5936/159722 3105.09 €
pozemku * 83 549,67 € ’
VYHODNOTENIE

Nazov |

Vypocet

]V§eobecné hodnota [€]

parcela ¢. 5802

591,00 m2 * 141,37 €/m2*
1/1*5936/159722

3 105,09

Spolu

| 3105,09)|
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Il. ZAVER
TAZKY A ODPOVEDE

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
ajpravdepodobnej$ej ceny ku dilu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom
redaji, ked kupujuci a predavajici budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
ieprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit vdeobecnii hodnotu uvedenych nehnutefnosti v zmysie objednavky. VSHje
jastkovo rozpisana v rekapitulacii.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

_ Nazov Spoluvl. podiel 'Véeobecné hodnota [€]
Stavby U S S v .
Byt 3, 2 NP, vchod 8, v 5.&. 1403, k.0 Komarno | 11 61 405,90
Pozemky R -
pozemok - parc. &. 5802 (21,96 m?) 111 z 5936/159722 3 105,09
yéeobecné hodnota celkom - - 64 510,99
VSeobecna hodnota zaokrihiene 64 500,00
Véeobecna hodnota slovom: _éestdesiatétyritisicpét’sto Eur - ]

v Novych Zamkoch, diia 21.04.2026 Ing. Miroslav Tokar
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V. PRILOHY

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 19.03.2026, sp. zn 016/2026 — 1 strana,

Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti znaicovi za Géelom jej ohodnotenia - 1 strana,

Protokol o vykonani stidnoznaleckej obhliadky — 1 strana,

Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 8524 - informativny vypis vytvoreny cez portal
lektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 10.04.2026, okres
{omarno, obec Komarno, katastralne uzemie Komarno - 2 strany,

Kopia katastralnej mapy na parcelu &islo 5802 - vytvorend cez portal elektronickych sluZieb Uradu
leodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 10.04.2026, okres Komarno, obec Komarno,
atastralne Uzemie Komarno - 1 strana,

Potvrdenie o za&ati uzivania stavby, vydal Referat evidencie Socialneho a pravneho odboru Mestského
iradu Komarno dita 11.10.2024 pod ¢islom 1688/RE/2004-HV — 1 strana,

Zmluva o prevode vlastnictva bytu, povoleny vklad Katastralnym odborom OU v Komarne pod &. V 3638/98
overené dia 20.01.1999) - 3 strany,

Zmluva o zriadeni ,Vecného bremena“ zo dia 06.11.1998 — kopia prevzata z priloh poskytnutého
’naleckého posudku &islo 90/2013 - 1 strana,

Graficka schéma podorysu ohodnocovaného Bytu &. 3 vo vchode 8 bytového domu s.€. 1403 na parc.c.
3802 v k.1. Komarno pre ucely ohodnotenia - 1 strana,

Fotodokumentécia - 1 strana.

Spolu: 13 stran



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

401 Komarno Déatum vyhotovenia : 10.4.2026
501026 Komérno Cas vyhotovenia : 17:26:25
tralne Uzemie 825883 Komarno Udaje platné k : 9.4.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8524 CIASTOCNY

I A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: 1
elné ¢islo | Vymera v [ Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
| I
5802 591 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie | !

idaje: Bez zapisu

nda

s0b vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom

loéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

lestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby Pocet stavieb: 1
fisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
slo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
1403 5802 9 | obytny dom | ' 1

idaje: Bez zapisu

:nda

h stavby
9 Bytovy dom

lestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

3T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Pocet bytov: 1
od (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
1 3 Castiach a spolo¢nych zariadeniach
isné &islo Misstna ast domu, na prrlslusenst.ve a
3 spoluvlastnicky podiel k pozemku

5936/159722

udaje: Bez zapisu

1z2



fové
lo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

podiel

Spoluvlastnicky

19.08.1992

Csontos Zoltin r. Csontos, Dvorska ul. 1403/8, Komérno, PSC 945 01, SR, Détum narodenia:

111

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V-3091/2013 z 23.09.2013,
R-130/2021 - zmena trval.pobytu

Iné idaje:
Potvrdenie o trvalom pobyte §.378/OEV/2013, V-3091/13,

Poznamky

1
_ K nehnutelnosti

Poznamenava sa Oznamenie o zadati vykonu zalozného prava v prospech ziloZného veritela
Slovensk4 sporitel'ia,a.s., Tomasikova 48,832 37 Bratislava, ICO: 00151653 formou
dobrovol'nej drazby, na pozemok parc.reg. "C" &. 5802 ana byt &.3, 1.p., vchod €.8
nachadzajici sa v bytovom dome siip.&.1403 na parc.£.5802, podiel priestoru na spolocnych
Zastiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 5936/159722

vlastnik Csontos Zoltan r.Csontos, nar.19.08.1992 v podiele 1/1.P-558/2025,pvz.2561/2025 |

Sprévca - Neevidovani

In4 opravnend osoba - Neevidovani

1¢ priestory nevyZiadané.

T C: TARCHY

hnutel'nosti
1stnikovi

Obsah

Vec.bremeno - strpiet’ Gkryt civilnej ochrany a zachovat’ jeho pdvodné ur€enie,nevykonavat
prestavby ktoré by tomuto G¢elu branili. Vecné bremeno sa zriaduje v prosp.Okres.tradu
Komémo,odbor civ.ochr.obyvatel'stva. - 3112/98

ik poradové ¢&islo 2

Zalozné pravo V-2979/13 z 11.9.2013 v prospech Slovenska sporitel'ia,a.s.,Tomasikova
48,83237 Bratislava,ICO: 151653, na zabezpectenie pohl'adavky s priluSenstvom uver €.
5045279108 zo diia 16.8.2013, na pozemok parc. registra "C" €.5802 a na byt ¢.3, 1.p., vchod
&.8 nachadzajci sa v bytovom dome sup.&.1403 na parc.€.5802, podiel priestoru na spolo¢nych
Zastiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti
5936/159722. (vlastnik:Csontos Zoltén r.Csontos, nar.19.08.1992), v.z.2855/13,

inik poradové &islo 2

Zékonné zaloZné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v zmysle
§ 15 zak. NR SR €. 182/1993 Z.z. na byt &.3, na 1.poschodi, vchod 8, v obytnom dome so
stp.&.1403 na parc.reg.C-KN &.5802, parc.reg.C-KN &.5802, podiel priestoru na spolotnych
Zastiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele
5936/159722, (vlastnik Csontos Zoltan r.Csontos, nar. 19.08.1992 , Z-4017/14.

inik poradové &islo 2

Zalozné prayo V-1/2022 v prospech Slovenska sporitelfia,a.s., Tomasikova 48,83237
Bratislava,ICO: 151653, na zabezpe&enie pohladavky s priluenstvom tver ¢. 5186093542 na
pozemok registra "C" parc. &.5802 a na byt &.3, 1.p., vchod &.8 nachadzajiici sa v bytovom
dome stip.&.1403 na parc.&£.5802, podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolotnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 5936/159722 vlastnik Csontos Zoltan
r.Csontos, nar.19.08.1992 v podiele 1/1

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Kopia je nepouzitelna na pravne ukony.
IMeranie a grafické znazormenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky. ' V.
sVytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spdsobila osoba. §753/6
i o ),{ j 7 / / . R/

/ // s753/12
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Okres Obec Katastralne tzemie
Komarno Komaérno Komaérno
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 5802

Koépia je nepouZitelna na pravne ukony

‘yhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie
J4tum a 8as vyhotovenia 10. 4. 2026 17:28:37 BEZaniotiz cic
!daje platné k 9.4.2026 18:00:00

iforma¢ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



MESTSKY URAD KOMARNO
SOCIALNY A SPRAVNY ODBOR

Referat evidencie
Pevnostny rad 3, 945 01 - Komarno

1688/RE/2004-HV Komarno 11.10.2004

Potvrdenie o zaéati uzivania stavby

astsky urad v Komarne, sociainy a spravny odbor na zaklade evidencie stpisnych
jdov tymto potvrdzuje, Ze budova postavena na katastralnom Uzemi Komarmno, v

2j Casti Komarno
arcele Cislo: 5802

licii Dvorska ul.
orientaénym &islom: 8,10,12
supisnym &isiom: 1403
dana do uzivania v roku 1955

‘stavby:  Obytny dom

ifom je Szabod Jozef, Ing.
Komarno, Eotvosova ul. 56732

MESTSKY URAD KOI/A
SOCIALNY I/SPBAVN‘
1.

Ing. Katgrina Dubanyova
vedtca odboru

poplatok podfa zakona &islo 145/1995 Z.2. o spravnych poplatkoch v zneni neskordich predpisov,
2a) Prilohy:  50.- Sk

J35/7713088  Fax 035/7702703  E mail saso@komamo.sk Infernel www.komamo.sk



ZMLUVA

© prevode vlastnictva bytu v dome, .
podla paragrafu 5 ods. 1 zdkona NR SR &. 18271993 Z.z.
zdkona €. 151/1995 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych
. ktord uzavreli medzi sebou zmluvne strany :

i:
arno,adresa Ném.generdla Klapku ¢&.1
: Ing. Stefanom Pdsztorom, primdtorom mesta

525

a)

'iezvisko: Mdria Tarajcdkovd
Valachovicovd
vdova

s1o: 22-53-01/812

:islusSnost: SR
ul.: Dvorska, ¢.d.: 8, &.b.: 3
945 01 Komdrno

Fi S : OXRESNY URAD V KOMARNE
. - Ratastistny odbo:7 JJC;'/('

: - pevoluje vhlad pod § W .. MY/ L0 L
Tio; ora .. kb. "0?’? fsgg.. e 0n st ae i e e ey

risluSnost: - Yo 1o disom rozhodnuiic sadobida

p oplatnost a nastivajl piivine 0&inky

AngtSzederovd Edita

trrciny, poupis .
' \%// f

‘om prevaodu vlastnictva . podfa tejto zmluvy je prevod
‘ctva: _

1 ¢. 3 na l.poschodi obytného domu

11. Dvorska 8 -

isné éislo 1403

:ny ako stavba na parcele &. 5802 na Okresnom

le Komdarno, odbore katastrilnom, zapisany v LV ¢. 6434,
luvlastnickeho podielu na spolocnych ¢&astiach a spoloénych
ladeniach domu

luvlastnickeho podielu na pozemku parcelné ¢islo 5802,

tavand plocha o vymere 591.00 m2,

ktorom je obytny dom postaveny LV &. 6434. .

ti byt., vrdtane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
¢ch a Zariadeniach domu a spoluvlastnicky pediel na
u zastavanom domom za dohodnutua cenu kupuje do
ého vlastnictva.

Ve cu Poroill .

Elénok 1
PrecCrat zZnluvy

€ldnok 11
Popis a rozloha bytu
'any byt ¢&. 3 pozostava =z 2 obytnych miestnosti
luSenstva.

-AG -



2.Prislusenstvom bytu je:
kuchyfia, chodba, kipeliia, wc
a pivnica &. 3 nachddzajica sa v suteréne:

3.Sucastou bytu je jeho vmitorné vybavenie, a to:
vodovodné pripoiky,teplonosné pripojky,kanalizacné pripoiky,
elektrické pripojky,telefdnne pripojky,plynové pripojky
okrem tych, ktoré sid urCené na spoloéné uzivanie.

4.Celkovd podlahova plocha bytu je 59.36 m2.

C¢lénok 111
Uréenie a popis spolocnych gast{, spoloénych zariadeni domu a
prislusenstva

1.8 vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych ¢a
spoloénych zariadeni domu.
2.Spoloénymi &astami domu sd: zdklady domu, strechy, chodby, obvc

miry, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a zvislé r
kond§trukcie a povala.

3.Spoloénymi zariadeniami domu su:
prééoyﬁa,su§iareﬁ,koéikéreﬁ,tv—anténa(resp. kabl.tv),bleskozvody
kominy,vodovodné pripojky,teplonosné pripojky, .
kanalizacéné pripojky,elektrické pripojky,telefénne pripojky,
plynové pripojky,spolocné miestnosti,sklad, CO kryty.
a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu a slizia vylucne ¢
v ktorom je preddvany byt umiestneny.

4.Preddvaijici spolu s Dbytom prevddza na kupujiceho spoluvlastn

podiel na spolo&nych castiach, zariadeniach domu, kt
Sini: 5936/159722. .

Clanok IV
Technicky stav damu a bytu

1.Kupujici vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa so st
bytu, domu, spolocnych casti, spolocnych zariadeni
a prisluSenstva oboznémil poc¢as ‘trvania jeho najomnéha pc
k prevddzanému bytu a tento v tomto stave kupuje.

. ¢ldnok V
Uprava prav k pozemku
1.Pozemok parc.cC. 5802, druh pozemku: zastavana pl
o vymere 591.00 m2, na ktorom je dom postaveny, LV €.

2.Predavajici spolu s bytom prevadza na kupujdceho aj spoluvlastn
podiel, kgori_ ¢ini 5936/159722 na pozemku zastavanom dc
ktorého velkost je 21.96 m2.



¢lanok VI
Cena bytu a pozemku

jci preddava kupujicemu byt uvedeny v ¢&léanku I a v Clénku II,
spoluvlastnickehe podielu na spoloénych castiach a
jach domu uvedenych v &lanku III a spoluvlastnicky podiel
cu uvedenom v ¢ldnku V.za dohodnuti cenu:
bytu vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych

ach a sgoloénﬁch zariadeniach domu je: 19 639.26 Sk
n -devatndsttisicSeststotridsatdevat-Sk-, -26-hal-
cena spoluvlastnickeho podielu na pozemku zastavanom
je: 3 294.64 Sk

mn -tritisicdvestodevitdesiatStyri-Sk-, -64-hal-

Cldnok VII
Platobné podmienky

du ceny bytu dohodnutej v ¢&ldnku VI. ods. 1 pismeno a.
jdci poskytuje kupujicemu zrazku vo vysSke 30 § =z ceny, t.J.
2 5 891.70 Sk

.paftisicosemstodevatdesiatjeden-Sk-, -70-hal-.

, poskytuje zlava vo vySke 15 % t.j. vo vyske
2 062.20 Sk

-dvetisicsestdesiatdva~Sk-, -20-hal-.

ana bytu po odpoéitani poskytnutej zraZky a zlavy je
11 685.36 Sk

-jedenésftisicéesistoosemdesiatpéE-Sk—, -36-hal-.

ena pozemku a bytu,_ktoré ¢ini 14 980.00 Sk
-étyrinésttisicdevétstoosemdesiatnula-Sk-, -00-hal-

om podpisania zmluvy uZ zaplatena. .

nie kipnej ceny preddvajici potvrdzuje podpisanim tejto

i sa zaviazuje, ze do desiatich rokov od uzavretia tejto
vlastnictvo bytu neprevedie na ind osobu. Toto sa netyka
_ vlastnictva bytu na manZela, deti, vnukov alebo na rodicov.

ujici poruSi zdvdzok uvedeny v ods. S5, ije povinny uhradit
ijicemu v zmysle par. 18b) ods. 4 zdkona NR SR ¢. 182/1993
r  zneni zdkona ¢&. 15171995 _Z.z. O vlastnictve  bytov
.ovych priestorov nesplateni c¢ast ceny bytu, zistendi podla
}, ods. 1 citovaného zdkona v celej vyske.

enda &ast bytu v pripade prevodu vlastnictva bytu na ind
je :

)%-nd zrdzka z ceny bytu podla par. 18 ods. 4 citovaného
ikona

5%-nd ziava podia VZN mesta Komdrno €. 18/1996 par. 11 ods. 3
ism. a), ktorym sa meni a dopIfia VIN mesta C. 10/1996
predaji bytov oprdvnenym osobdm VO vlastnictve mesta Komdrna.



ZMLUVA
o zriadenf ,Vecného bremena, podlfa §151n)
a nasl. Ob&lanského zdkonnika
dodatok ku zmiuve o prevode viastnictva bytu v dome,
ktornu uzavreli medzi sebou zmtuvné strany

ajuaci:
Lomamo
iné: Ing. Stefanom Pasztorom,primator mesta

ci

|priezvisko (ajrodné): Tarajéakova Maria rodend Valachovidova
isio: 22-563-01/812 stav: vdova

el(ka): -

islo: - stav: -

945 01 Komamo, Dvorskd ul. €. d.8,&. 0. 3
ﬂjﬁ tato zmluvu o zriadeni vecného bremena:
l.

Zriaduje sa vecné bremeno k nehnuteMnosti, ktora je predmetom zmiuvy o prevode viastnictva
dome.

Zriaduje sa asovo heobmedzené vecné bremeno, ktorému zodpoveda povinnost viastnika
elnosti zachovat' Ggel (krytu nachadzajliceho sa na parcete €. 5802 v dome sup. & 1403
)mamo & vchodu 10 & pivnice 019-1, 019-2, 020, 021, 022, 023, 024, 025, 026, 027,
ndme k jeho pévodnému uréeniu nevykonévat prestavby, ktoré by tomuto Geelu branili
& podmienky mierového vyuzivania dohodni-zmluvné strany osobitnou dohodou.

N\astnik nehnutefnosti je povinny tieto cbmedzenia strpiet’.

:né bremeno pod badom |. sa zriaduje bezplatne.

1l

#ya zodpovedajlice zriadenému vecnému bremenu oprévneni nadobudnd vkladom do katastra
tefnosti Okresného tradu v Komame, katastréineho odboru. S tymto vkladom zmiuvné strany
iia.

v.
zéklade tejto zmiuvy je moZné vkiad do katastra zapisat' na liste viastnictva takto:
iasti C LV:
Vecné bremeno: strpiet ukryt civilnej ochrany a zachovat jeho pdvodné urCenie,
ionéavat’ prestavby, ktoré by tomuto Gelu branill. Vecné bremeno sa zriaduje v prospech
iného uradu Komamo, odbor civilnej ochrany obyvatefstva. .

<omame, dita 06.11.1998

/

Ha

ad4vajuci:

Kupuijtci: _%2? u/ 'C‘a’knu (,li/ a

~o —



Pédorysny nikres bytu €.3 vo vehode &.8 bytového domu s.8.1403 na parc.£.5802

v kat.0. Komarno
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Fotodokumentacia bytu €. 3, 2. NP, vchod 8, v bytovom dome s.¢. 1403,
na parcele ¢. 5802, katastralne uzemie Komarno
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekiadatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 913556.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 15/2026.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.






