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Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 KoSice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 998 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
odbor 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutefnosti, evidencné ¢islo znalca 911209

Zadavatel posudku: DRAZOBNIK, s.r.o., Narodna trieda 10, 040 01, KoSice

Cislo spisu (objednavky): 006/2026 zo diia 09.02.2026

ZNALECKY POSUDOK
¢.64/2026

Vo veci

stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Jazve¢ia 62 v katastrdlnom uGzemi
Tahanovce, obec KoSice - Tahanovce, okres Kosice I, v spoluvlastnickom podiele 49/100, a to:
Nehnutelnosti evidované na LV €.1185:

- rodinny dom sup.€.2411 na parc.¢€.789/4 s prisluSenstvom a pozemkom

Nehnutelnosti evidované na LV €.937:

- KN C parc.€.774 — zahrada s vymerou 490m?

- KN C parc.€.789/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72m?

- KN C parc.£.789/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 96m?

- KN C parc.£.789/7 — zastavana plocha a nédvorie s vymerou 21m?

- KN C parc.£.3346/337 - ostatna plocha s vymerou 3m?

- KN E parc.€.1054 — ovocny sad s vymerou 17m?

Ohodnotenie sa vykonava s cielom vytvorit podklad pre dobrovolnu drazbu.

Pocet stran (z toho priloh): 45 (14)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v katastrélnom tzemi Tahanovce, obec Kogice - Tahanovce, okres Kogice 1,
v spoluvlastnickom podiele 49/100, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV &.1185:

- rodinny dom stip.¢.2411 na parc.¢.789/4 s prislusenstvom a pozemkom

Nehnutefnosti evidované na LV ¢.937:

- KN C parc.€.774 — zdhrada s vymerou 490m?

- KN C parc.€.789/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72m?

- KN C parc.£.789/4 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 96m?

- KN C parc.€.789/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 21m?

- KN C parc.€.3346/337 — ostatna plocha s vymerou 3m?

- KN E parc.¢.1054 — ovocny sad s vymerou 17m?

2. Ugel znaleckého posudku: podklad pre dobrovofnt drazbu
3. Détum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhoduijiici na zistenie stavebno-technického stavu): 05.03.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (ddtum podania posudku): 22.04.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka 006/2026 zo diia 09.02.2026, zadal Drazobnik, s.r.o.

- Vyzva na spristupnenie nehnutefhosti diia 05.03.2026

- Odpoved na zZiadost o poskytnutie informacii zo diia 21.04.2026

b) podklady ziskané znalcom :

- Protokol z obhliadky dila 05.03.2026 — nehnutelnost bola spristupnena

- Vypisy z katastra nehnutefnosti, vypisy z LV €.937, 1185 k.d. Tahanovce vytvoreny ISKN diia 20.02.2026
- Képia katastralnej mapy a mapy uréeného operatu, k.u. Tahanovce vytvorena ISKN diia 20.02.2026

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutefnosti difa 05.03.2026

- Fotodokumentdcia vyhotovend pri miestnom 3etreni dfia 05.03.2026

- Informécie o porovnatelnych ponukach podobnych nehnutelnosti dostupnych v lokalite a v ¢ase ohodnotenia na
internetovych strankach s realitami

- Informécie z dostupnych historickych map lokality — podporné doklady k veku

6.Poutzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlaky MS SR &.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon ¢€.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov

VyhlaSka MS SR €.228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢€.527/2002 Z.z. - o dobrovolnych drazbéch a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov { v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z,315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o0 zmene a doplnenf niektorych predpisov (Stavebny zékon) v zneni neskor3ich
predpisov
Vyhlaska ¢.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o tzemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu
Vyhlaska €.59/2025 Z.z. Uradu pre zemné pléanovanie a vystavbu Slovenskej republiky o &leneni stavieb
Zakon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastrdiny
zakon) v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky £.461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny zakon) v zneni neskor3ich
predpisov.
Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov s
Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
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ice I,

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym Uradom SR pre 4.Q.2025

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — DuSan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

. Definicie ddleZitych pojmov :

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojena so
zemou, alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu podkladu.

e Rodinny dom je budova uréena predovSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytova budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajsej komunikacie, mdze mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustipené podlazie).
Pri zastavanej ploche do 300m? splifa poZiadavku jednoduchej stavby.

e Drobna stavba je stavba, ktora nemdie podstatne ovplyvnit svoje okolie. SU to najma: a) prizemné stavby,
konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 50m? a vysku 5m (kélne, pracovne, letné kuchyne,
pristresky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, Uschovne bicyklov, koéikov,
Cakarne, stavby Sportovych zariadeni a garéze.....

e Zastavana plocha sa meria ako plocha pOdorysného rezu vymedzend vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii
uvazovaného celku (budovy, podlazia alebo ich ¢asti); v 1.nadzemnom podlaZi sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izola¢né primurovky nezapoditavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkaj$imi stranami zvislych konstrukcii v rovine upraveného terénu.

o Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

e Vseobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach

volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patri¢nou informovanostou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Je na trovnis darfiou z pridanej

hodnoty.

* ~

8. Osobitné poZiadavky zadadvatela: V pripade neumoZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni. Ohodnotit len viastnicky podiel 49/100.

11. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metody:

PouZivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podfa poslednych
znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.Q.2025
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova
plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliénosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

e Kombinovana metdda. Pouziva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny
na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypo¢ita kapitalizaciou
buducich odcerpatefnych zdrojov pofas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou budtcich
odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom
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® Metdda polohovej diferenciacie. Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajti metédy:

® Metdda porovnavania. Pri vypocte sa pouiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

® Vynosova metéda. Pousiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov po&as €asovo neobmedzeného obdobia

® Metdda polohovej diferenciécie. Princip met6dy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢&.3 vyhlasky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007, €.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.2.
PouZits je metéda polohovej diferencidcie, ktord vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH —technickd hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferencicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehnutelfnosti, z
ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencigcie na vyslednd, platnu pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {(véhu).
Informacie zodpovedajtice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutelnostami a z internetovych stranok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portalov s realitami.

V Tahanovciach boli ndjdené viaceré ponuky stargich rodinnych domov vidieckeho typu:

-Jazvetia - zrekonstruovany a ¢iastoéne zatepleny 3iRD s valbovou strechou z r.1970, UP 100m?, vykurovanie plynovym
kotlom, ohrev vody plynovy ohrievac, v pristavbe nevykurovana miestnost, moznost vyuZitia ako tvrts izba, drevires,
mierne svahovity pozemok 458m?, dve parkovania za 224 900 Eur

Na hdjiku:

- préve rekons$truovany RD na spolo€nom dvore 113m?, s novou plechovou strechou, mo3nost Upravy na 4i, teraz 2i,
podpivniceny, UP 59m?, pozemok 97m?, dlhsie v ponuke za 139 990 Eur

- kompletne zrekonstruovany a zariadeny 3i dom so zobytnenym podkrovim s mo¥nostou vytvorenia Stvrtej izby, UP
120m?, garaz, spoloény dvor, pozemok 848m? za 195 000 Eur vratane zariadenia

- pozemok 1414m? v pévodnej zastavbe s dvoma starymi domami za sebou (na odstranenie, rekonstrukciu), za 70
Eur/m? (vratane domov)

Ponidkané rodinné domy su rézneho vybavenia, vefkosti, technického stavu, s réznym prisluSenstvom a rdznou
vefkostou pozemku. Realizované ceny uskutoénenych obchodov neboli k dispozicii, a preto porovnédvacia metéda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku relevantnych podkladov na vykonanie objektivneho
porovnania.

PouZitie kombinovanej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinéciu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

LVy’lpis z listu vlastnictva ¢.937 |, k.u. Tahanovce, vypis z katastra nehnutelnosti zo diia 20.02.2026
Okres : 802 Kosice |

Obec : 598127 Tahanovce

Kat.u. : 827452 Tahanovce

A. Majetkové podstata:

Parcely registra "C” evidované na katastralnej mape

- parc.£.774 - zdhrada s vymerou 490m?

- parc.£.789/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 72m?
- parc.£.789/4 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 96m?
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Pravny vztah k stavbe sip.£.2411 evidovanej na pozemku parc.¢.789/4 je evidovany na LV £.1185
- parc.£.789/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 21m?

- parc.¢.3346/337 - ostatna plocha s vymerou 3m?

Parcely registra "E” evidované na mape uréeného operatu

- parc.£.1054 - ovocny sad s vymerou 17m?

- pozemok v zastavanom tizemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutefnosti:
2 Marcinko Viadimir r. Marcinko, Ing., Jazvetia 2411/62, Kosice, psC 040 13, SR,

Datum narodenia: 08.06.1978 Spoluvlastnicky podiel 49/100
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-2794/2022 zo diia 22.03.2022 ¢.2.488/2022
iné Gdaje: R 207/2025, zmena trvalého pobytu, ¢.2.99/2025
Poznamky
Informativna: P-263/2025, Navrh na zaatie konania na MS KoSice spis. znacka: 68C/15/2025 zo diia 23.04.2025,v
pravnej veci o urenie neplatnosti zmluvy. - &islo zmeny -114/2025
Obmedzujtica: Upovedomenie o spdsobe a zacati exekucie predajom nehnutefnosti ¢.64EX 514/25-13, sudny exekutor
JUDr.Ing.Bohumil Hustak, Exekdtorsky drad so sidlom Kogice, Zriedlova 3, P-429/2025 - €.2.192/25
informativna: Zaloba o vylG&enie veci z exekucie vedend na Mestskom stide Kogice sp. zn. 65C/31/2025, P-572/2025 ¢.z.
243/25
informativna: Navrh na neodkladné opatrenie vedené na MS Kosice pod sp. zn.: 68C/35/2025 voéi zalovanému JUDr.
Jaroslav Koco ( nar. 21.10.1984 ) Studentska 1458/21, Snina a Pavol Polatek ( nar. 29.03.1985 ) Hlavna ulica 953/36,
Krompachy, na povinnost zdrzat sa vykonu zalozného prava dobrovofnou drazbou, priamym predajom osobne alebo
prostrednictvom realitnej kanceldrie a inym zakonom stanovenym spdsobom, P - 656/2025 - 269/2025
Informativna: Navrh na zadatie konania v pravnej veci nariadenie neodkladného opatrenia - zékaz nakladat s
nehnutefnostami Sp.zn.64C/50/2025, ktorym sUd zakazuje odporcovi Ing. Vladimirovi Marcinkovi r. Marcinkovi nar.
08.06.1978, Jazvetia 2411/62, 040 13 Kosice, previest, scudzit, zatazit, darovat, predat, alebo inym spdsobom nakladat
so svojim spoluvlastnickym podielom vo vefkosti 49/100 k nehnutefnostiam parcely registra "C" €. 774, 789/1, 789/4,
789/7, 3346/337, parcelu registra "E" ¢.1054, vratane zriadenia vecnych bremien, zaloiného prava, alebo akychkolvek
prav tretich os6b k uvedenému podielu. ZaroveR sa odporcovi zakazuje udelit pinomocenstvo na vykonanie takychto
pravnych tkonov. Neodkladné opatrenie bude trvat a# do pravoplatného skonéenia konania vo veci samej, vedeného
na Mestskom sude Kogice pod Sp zn.84Ps/21/2025. P-897/2025 ¢.2.381/2025
obmedzujiica: Uznesenie Mstského stidu Kosice o navrhu na nariadenie neodkiadného opatrenia Sp.zn.64C/50/2025 zo
diia 19.12.2025, Opravné uznesenie Sp.zn.64C/50/2025 zo diia 14.01.2026, ktorym sa zakazuje previest, scudzit, zatazit,
darovat, predat, alebo inym spdsobom nakiadat so svojim spoluvlastnickym podielom vo vefkosti 49/100 k
nehnutefnostiam parc. CKN &. 774, 789/1, 789/4, 789/7, 3346/337, parc. EKN & 1054, vratane zriadenia vecnych
bremien, zalozného prava, alebo akychkolvek prav tretich 0s6b k uvedenému podielu. Zaroveii sa odporcovi zakazuje
udelit plInomocenstvo na vykonanie takychto pravnych tkonov. Neodkladné opatrenie bude trvat aZ do pravoplatného
skonéenia konania vo veci samej, vedeného na Mestskom sude Ko3ice pod Sp zn.84Ps/21/2025. P-3/2026 ¢.2.16/2026 -
Informativna: Oznamenie & 006/2026 zo diia 06.02.2026 o zalati vykonu zélozného prava predajom zalohu formou
dobrovolnej drazby, DRAZOBNIK, s.r.o., so sidlom Nérodné tieda 10, 040 01 Kosice, 1€0: 36 764 281 v zastupeni
zalo3ného veritela JUDr. Jaroslav Koco / 21.10.1984 /, trvale bytom 069 01 Snina, Studentska 1458/21 k ¢islu konania V-
1960/2025, P73/2026, ¢.z. 43/2026

3 Marcinkové Eva r. Lapitkova, Ing., Juhoslovanska 2502/5, Kosice, ps€ 040 13, SR,

Datum narodenia: 21.09.1955 Spoluvlastnicky podiel 51/100
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kiipnej zmluvy V-2794/2022 zo diia 22.03.2022 ¢.2.488/2022
Poznamky

Informativna: Zaloba o vylugenie veci z exekucie vedend na Mestskom sude Kogice sp. zn. 65C/31/2025, P-572/2025
¢.z. 243/25

C. Tarchy:

Vlastnik poradové ¢&islo 2 Zalozné pravo v prospech JUDr. Jaroslav Koco r. Koco, nar. 21.10.1984, Studentska 1458/21,
069 01 Snina, na zaklade Zmluvy o pdZicke zo dila 11.3.2025, na pozemok registra C KN parcela . 774, 789/1, 789/4,
789/7, 3346/337, na pozemok registra E KN parcela ¢. 1054, na podiel o vefkosti 49/100, Rozhodnutie o povoleni vkladu
Zmluvy o zriadeni zélozného prava V-1960/2025 zo dfia 19.3.2025 - &islo zmeny 80/2025

Vlastnik poradové &islo 2 Zmluva o zriadeni zéloZného prava v prospech Pavol Polagek ( nar. 29.03.1985 ) Krompachy,
Hlavna ulica 953/36, V - 5666/2025 zo dria 04.07.2025 - 182/2025 ( parc. "C" 774, 789/1, 789/4, 789/7, 3346/337, parc.
"E" 1054 )
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Vypis z listu viastnictva €.1185), k.i. Tahanovce, vypis z katastra nehnutefnosti zo dfia 20.02.2026
Okres : 802 KoSice |

Obec : 598127 Tahanovce

Kat.(. : 827452 Tahanovce

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Rodinny dom stip.¢.2411 na parc.£.789/4

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 789/4 pod stavbou s.&. 2411 je evidovany na liste vlastnictva &. 937.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z priva k nehnutelnosti:
2 Marcinko Vladimir r. Marcinko, Ing., Jazvetia 2411/62, Kosice, PS€ 040 13, SR,

Datum narodenia: 08.06.1978 Spoluvlastnicky podiel 49/100
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-2794/2022 zo diia 22.03.2022 ¢.2.488/2022
Iné tdaje: R 207/2025, zmena trvalého pobytu, ¢.2.99/2025
Poznamky
Informativna: P-263/2025, Navrh na zalatie konania na MS Kogice spis. znacka: 68C/15/2025 zo dfia 23.04.2025,v
pravnej veci o uréenie neplatnosti zmluvy. - ¢islo zmeny -114/2025
Obmedzujica: Upovedomenie o spdsobe a zacati exekucie predajom nehnutetnosti &.64EX 514/25-13, sidny exekudtor
JUDr.Ing.Bohumil Hustak, Exekdtorsky urad so sidlom Kosice, Zriedlova 3, P-429/2025 - ¢.2.192/25
Informativna: Zaloba o vyliéenie veci z exekdcie vedena na Mestskom stide Kogice sp. zn. 65C/31/2025, P-572/2025 ¢.z.
243/25
Informativna: Navrh na zalatie konania v pravnej veci nariadenie neodkladného opatrenia - zdkaz nakladat s
nehnutefnostou Sp.zn.64C/50/2025, ktorym std zakazuje odporcovi Ing. Vladimirovi Marcinkovi r. Marcinkovi nar.
08.06.1978, Jazvetia 2411/62, 040 13 Kosice, previest, scudzit, zatazit, darovat, predat, alebo inym spésobom nakladat
so svojim spoluvlastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutefnostiam rodinny dom so sup.¢.2411 na p.€.789/4,
vratane zriadenia vecnych bremien, zéloiného prava, alebo akychkolvek prav tretich oséb k uvedenému podielu.
Zarovef sa odporcovi zakazuje udelit plnomocenstvo na vykonanie takychto pravnych dkonov. Neodkladné opatrenie
bude trvat aZz do privoplatného skonéenia konania vo veci samej, vedeného na Mestskom stde KoSice pod Sp
zn.84Ps/21/2025. P-897/2025 &.2.381/2025
obmedzujtca: Uznesenie Mestského stidu KoSice o ndvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia Sp.zn.64C/50/2025
zo dfia 19.12.2025, zo diia 14.01.2026, ktorym sa zakazuje previest, scudzit, zataZit, darovat, predat, alebo inym
spbsobom nakladat so svojim spoluvlastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutelnosti stavba - rodinny dom
sdp.¢. 2411 na parc. CKN &. 788/4, vratane zriadenia vecnych bremien, zloZzného prava, alebo akychkolvek prav tretich
0sdb k uvedenému podielu. Zaroven sa odporcovi zakazuje udelit plnomocenstvo na vykonanie takychto pravnych
dkonov. Neodkladné opatrenie bude trvat ai do pravoplatného skonéenia konania vo veci samej, vedeného na
Mestskom stide Ko3ice pod Sp zn.84Ps/21/2025. P-3/2026 ¢.2.16/2026
Informativna: Ozndmenie €. 006/2026 zo dfia 06.02.2026 o zaati vykonu zalozného prava predajom zélohu formou
dobrovofnej drazby, DRAZOBNIK, s.r.o., so sidlom N&rodné tieda 10, 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281 v zastdpeni
zalozného veritefa JUDr. Jaroslav Koco / 21.10.1984 /, trvale bytom 069 01 Snina, Studentska 1458/21 k &islu konania V-
1960/2025, P73/2026, &.z. 43/2026

3 Marcinkovd Eva r. Lapitkov3, Ing., Juhoslovanska 2502/5, Kosice, PSE 040 13, SR,

Dé&tum narodenia: 21.09.1955 Spoluvlastnicky podiel 51/100
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu kiipnej zmluvy V-2794/2022 zo dia 22.03.2022 ¢.2.488/2022
Poznamky
Informativna: Zaloba o vyliéenie veci z exekucie vedend na Mestskom side Kogice sp. zn. 65C/31/2025, P-572/2025
¢.z. 243/25 ™

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 2 Zalozné pravo v prospech JUDr. Jaroslav Koco r. Koco, nar. 21.10.1984, Studentska 1458/21,
069 01 Snina, na zaklade Zmluvy o péZicke zo diia 11.3.2025, na stavbu dom so stip.¢. 2411 na pozemku registra C KN
parcela ¢. 789/4, na podiel o vefkosti 49/100, Rozhodnutie o povoleni vkladu Zmluvy o zriadeni zaloZného prava V-
1960/2025 zo dria 19.3.2025 - &islo zmeny 80/2025

Vlastnik poradové &islo 2 Zmluva o zriadeni zalozného préva v prospech Pavol Polagek ( nar. 29.03.1985 ) Krompachy,
Hlavnd ulica 953/36, V - 5666/2025 zo dfia 04.07.2025 - 182/2025 ( stavba so stp.¢. 2411 na parc.¢. 789/4 )
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¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentéciou vykonand dfia 05.03.2026, za Uasti
podielového vlastnika Ing. Vladimira Marcinka a znalca Ing. Martina Hromjaka. Nehnutelnost bola spristupnena.

d) Technickd dokumentécia, najma porovnanie stladu projektovej dokumentdicie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skutoénym stavom :

Projektovéd dokumentdcia nebola poskytnuta. Ziadne doklady k stavbam na pozemku pdvodne ani k realizovanym
pristavbam neboli znalcovi dolozené. Zucastneny spoluvlastnik ani telefonicky kontaktovana spoluviastnicka
(TEL.0911134507) neposkytli Ziadne informdcie potrebné k ohodnoteniu tykajtce sa veku stavieb, ¢ o vykonanych
apravach.

vzhlfadom na uvedené boli preskimané dostupné staré mapy predmetnej lokality. Na ortofotomape vytvorenej
7 leteckych snimok Gzemia po 2.sv.vojne do roku 1950 nehnutelhost nie je viditelnd, existuje iba susedny dom na
parc.£.790/1.

Najstar$ia &ast ohodnocovaného domu sa zobrazuje na dostupnej topografickej mape zroku 1964 na stranke
www.staremapy.sk. Na dal$ej dostupnej mape z roku 1980 je viditetna uz aj pristavba na zapadnej strane. Na mape
2 roku 1990 je zakreslena aj drobnd stavba - letnd kuchyfia, hoci tato pravdepodobne bola postavena podfa pouzitych
materiilov v sedemdesiatych rokoch.

Pristavba zimnej zahrady na vychodnej strane sa zobrazuje na dostupnej satelitnej snimke z roku 2006, podfa pouzitych

materialov odhadujem jej vystavbu pred rokom 2000.
s, — Zak_topograf. 1:10000 -
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Topografickd mapa r.1964 s priehfadnostou sucasnej Topograficka mapa 1990

Vzhfadom na nedostupnost dokladov k stavbam preto uvaZujem nasledovné:
- zatiatok uZivania najstariej €asti rodinného domu v roku 1960

- pristavbu smerom na zépad a sever k domu v roku 1980

- pristavbu zimnej zéhrady so schodiStom v roku 2000

- letnd kuchyriu v roku 1975

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najmé porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so zistenym
skutoénym stavom:

Na katastralnej mape s podkladom
ortofotomapy vidno, ze dom vratane
pristavieb iletnd kuchyfa sd
zakreslené v katastralnej mape,
nezakreslena je drobna hospodarska
stavba za domom vo svahu na
vychodnej strane. Drobné stavby
(hospodarska i letna kuchyria) nie su
zapisané na LV. KN E parc.C.1054 —
ovocny sad nie je uZivany na tcel ako
je evidovany.

Pesi pristup na pozemok z verejne
uzivanej komunikacie na parcele bez
LV v KNC (v KN E parc.£.1047 vlastnik
mesto) je moiny len po
neusporiadanej parcele — v KN E st
vlastnikmi viaceré fyzické osoby




v spoluvlastnickom podiele. Pristup autom k pozemku nie je mozny.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom si postavené:
Stavby:

- Rodinny dom stip.€.2411 na parc.¢.789/4, zatiatok uZivania okolo roku 1960, s pristavbami okolo roku 1980 a 2000
- Letn& kuchynia na parc.€.789/7 z roku 1975

- Chliev na parc.£.774, zaliatok uzivania okolo roku 1960

PrisluSenstvo:

- Uliény plot z roku 1960

- Vodovodna pripojka z roku 1980

- Vodomerna Sachta z roku 1980

- Kanaliza¢na pripojka z roku 1980

- Plynova pripojka z roku 2000

- Pripojka elektriny vzdusna z roku 1975

- Spevnena plocha betdnova vo dvore z roku 1980

- Vonkajsie schody z roku 1975

Pozemok:

- parc.&.774 — zéhrada s vymerou 490m?

- parc.£.789/1 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 72m?

- parc.£.789/4 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 96m?

- parc.£.789/7 — zastavand plocha a nadvorie s vymerou 21m?

- parc.€.3346/337 — ostatna plocha s vymerou 3m?

- KN E parc.€.1054 — ovocny sad s vymerou 17m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie su predmetom ohodnotenia : nie s

h) Informécie z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov Gzemného planu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny:
Predmetné Uzemie je zaradené medzi jestvujlce plochy byvania v rodinnych domoch. Na pozemok bude zasahovat
minimélne ochranné pasmo Uzemnym planom planovanej zbernej komunikacie MZ3 vratane navrhnutej cyklotrasy,
rozsah zataZenia pozemku nie je zndmy.

Zdroj: &istopis KoSice Uzemny plan mesta schvéleny 26.06.2025 — Komplexny vykres — priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie Gzemia a verejné dopravné vybavenia dostupny na https://opendata.kosice.sk/pages/uzemny-
plan.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom sup.€.2411 na parc.¢.789/4, k.a.Tahanovce, Jazveéia 62

Predmetom ohodnotenia je murovany rodinny dom sdvomi nadzemnymi podlaZiami, zastreSeny plechovou
dvojpladtovou strechou, osadeny na Gzky pozemok s obmedzenym pristupom bez odstupovej vzdialenosti na severnej
hranici.

Dom bol pévodne postaveny pravdepodobne ako vidiecky prizemny s dvoma miestnostami a sedlovou strechou, podfa
ziskanych tdajov  okolo roku 1960 na spolotnom dvore so stardim susednym domom juhovychodne od
ohodnocovaného a je naftho kolmo orientovany. V sedemdesiatych - osemdesiatych rokoch bola zrealizovana pristavba
smerom na juhozépad smerom k letnej kuchyni a nadstavba druhého podlazia. Pravdepodobne do roku 2000 bola
zrealizovana aj pristavba zimnej zdhrady orientovand na SV s drevenym schodi$fom umoZfiujicim prepojenie podlaZi.
Sticasna dispozicia: Dom je v sicasnosti dvojizbovy, izby sd situované na poschodi.

Prizemie (1.NP). Jeden vstup do domu je cez pristavané zadverie, z ktorého sa da dostat do dvoch pristavanych
priechodnych skladov na severnej strane domu, alebo na schodiste na vysdie podlatie. Pristup do druhej €asti prizemia
je vstup do najstarej &asti domu do chodby s nikou pre plynovy kotol. Z tejto chodby sa vstupuje do kupelne
s prechodom do WC pod pristavanymi schodmi, do kuchyne ado pristavanej zimnej zahrady so schodistom
umoZfiujucim vystup na tizku zéhradu za domom alebo na poschodie domu.

Kuchyria je vybavena rohovou linkou s drevenymi dvierkami, v rohu je osadeny kombinovany $porak, digestor, vedfa
neho nerezovy drez s odkvapkéavacou plochou a pékovou batériou, pri linke medzi skrinkami je pas keramického
obkladu. Je tu priestor aj pre samostatni umyvacku riadu. Na podlahe keramicka dlazba.

V kdpelni je osadena farebna rohova vana, bidet, farebné umyvadlo zapustené do skrinky, pod schodmi je osadené
kombi WC. Steny oblozené keramickym obkladom, na podlahe dlazba, dvere plastové zhrfiovacie, rovnako ako do niky
v chodbe s plynovym kotlom, kde je osadeny starsi zdvesny plynovy kotol Protherm s nevhodne rieenym vyustenim
spalin kratkym dymovodom kolmo na fasédu. Vybavenie prizemia je cca 25 — 30 ro¢né, preto predpokladdm &astocnu
rekongtrukciu uskuto&nent okolo roku 1995 — 2000, sti¢asne s pristavbou zimnej zahrady a plynofikaciou domu.
Poschodie (2.NP). Obe schodistia z prizemia na poschodie su napojené na priechodnu obyvaciu izbu, z ktorej sa vstupuje
do spélne nad kuchyfiou, alebo do malej miestnosti nad skladom a priamym schodistom. Ucel tejto miestnosti nie je
znamy, podla podlahy to bola mald izba, avak su tu pripravené rozvody vody i zvisla kanalizécia, takZe moZné vyuiitie
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je na men3iu kuchynu alebo kupeffiu. Podlahy na tomto podlaZi sd z drevenych mozaikovych parkiet. Dom md vzdugnd
pripojku na elektrinu cez letnti kuchyfiu, plyn, kanalizaciu i vodovod. V &ase obhliadky bol dom odpojeny od energii.
Vlastnici neposkytli ziadne doklady a podklady k ohodnoteniu. Vzhfadom na predpokladany vek stavby a pristavieb,
technicky stav, konstrukcné vyhotovenie a pouZité materidly stanovujem zékladni Zivotnost stavby na 100 rokov.
Ohodnoteny je spoluvlastnicky podiel 49/100.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pInd,metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kon&trukcie -
tehlové (prieckovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic (v zimnej zahrade) i beténové (vstup od letnej kuchyne)

- Strecha - ploché strechy - dvojpléstové; krytiny na plochych strechéch - z pozinkovaného plechu; klampiarske
kontrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tplIné strechy (#faby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - striekany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vnidtorné omietky - vapenné Stukové; vnitorné obklady - prevaznej €asti kiipelne
min.nad 1,35 m vy3ky; - kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene)

- VypIne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - dvojité alebo zdvojené drevené s dvojvrstv. zasklenim;
okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyn) - keramické dlazby; dlazby a podlahy ost. miestnosti
- keramické dlazby

- Vybavenie kuchyfi - plynovy spordk kombinovany; - odsavac par; - drezové umyvadlo nerezové s odkvapkavacou
plochou; - kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kipelni - vaiia plastova rohovd; - umyvadlo; - bidet; vodovodné batérie - pskové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania znatkové kotly, aj prevedenia turbo (Protherm)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody -
kotol ustredného vykurovania

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzaov) - svetelna

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, unipol, kvadre) v skladobnej hribke nad 30
do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - striekany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Vypine otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; okna - dvojité alebo zdvojené drevené s dvojvrstv. zasklenim;
okenice a vonkajsie rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) — mozaikové drevené parkety; diazby a podlahy ost.
miestnostf - palubovky, dosky

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1960 8,5%5,53 47,01
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m;

tnosti

id 30

2nim;

y ost.

1. NP 1980 2*5,53+3,82*5,13+3,52*1,44 35,73
1. NP 2000 13,65 13,65
Spolu 1. NP 96,39 120/96,39=1,245
2. NP 1960 8,5%5,53 47,01
2. NP 1980 2%5,53+3,82%5,13 30,66
2. NP 2000 13,65 13,65
Spolu 2. NP 1,32 120/91,32=1,314
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzZitom
katalogu.
[_Bod Polozka 1.NP | 2.NP
2 Zaklady
2.1.a bet6nové - objekt bez podzemného podlaia s vodorovnou izolaciou 960 -
L Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metrickd, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000 -
cm
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do ) 735
40cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | 1040
Ploché strechy
9.3 dvojplastové 445 -
11 Krytiny na plochych strechach
11.4 z pozinkovaného plechu 365 -
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tpiné strechy (2faby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65 _—
zachytdvace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky
14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220 | 220
16 Schody bez ohfadu na nosnud kongtrukciu s povrchom nastupnice
16.8 mikké drevo bez podstupnic 185 -
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované - 190
17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 -

-11-



18 Oknd

18.2 dvoijité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250 | 250
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 | 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vetkoplo3né parkety {(drevené, laminatové) - 355

22.7 keramické dlazby 180 -
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 -

23.3 xylolit, palubovky, dosky - 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480 | 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 | 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 -
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

Spolu 6405 | 4260

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 -
34 Zdroj teplej vody

34.3 kotol tstredného vykurovania (1 ks) 40 -
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335 )

Leblanc...) (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy spordk, spordk na propan-butan (1 ks) 50 -

36.7 odsavac par (1 ks) 30 -

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 3irky) (4.4 bm) 242 -
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 -

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 -

37.6 bidet (1 ks) 40 -
38  |Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 -

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 -
39 Zachod

-12-

% T |




39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 -
250 40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej €asti kipefne min. nad 1,35 m vyky (1 ks) 80 -
105 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 -
Spolu 1117 -
355
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
_ Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,05
150 Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6405 + 1117 * 1,245)/30,1260 258,77
480 2. NP (4260 + 0 * 1,314)/30,1260 141,41
155 TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
N 1. NP 1960 66 34 100 66,00 34,00
4260 1. NP - pristavba 1980 46 34 80 57,50 42,50
— 1. NP - pristavba 2000 26 34 60 43,33 56,67
2. NP 1960 66 34 100 66,00 34,00
2. NP - pristavba 1980 46 34 80 57,50 42,50
_ 2. NP - pristavba 2000 26 34 60 43,33 56,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1960
) Vychodiskové hodnota 258,77 €/m?*47,01 m?*4,057*1,05 51 820,13
Technicka hodnota 34,00% z 51 820,13 17 618,84
- 1. NP - pristavba z roku 1980
- Vychodiskova hodnota 258,77 €/m?*35,73 m2*4,057*1,05 39 385,94
- Technicka hodnota 42,50% z 39 385,94 16 739,02
- 1. NP - pristavba z roku 2000
Vychodiskova hodnota 258,77 €/m?*13,65 m?*4,057*1,05 15 046,69
| I Technicka hodnota 56,67% z 15 046,69 8 526,96
i} 2. NP z roku 1960
- Vychodiskova hodnota 141,41 €/m?*47,01 m?*4,057*1,05 28 318,14
| — Technicka hodnota 34,00% z 28 318,14 9 628,17
. 2. NP - pristavba z roku 1980
- Vychodiskové hodnota 141,41 €/m?*30,66 m?*4,057*1,05 18 469,14
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Technickd hodnota 42,50% z 18 469,14 7 849,38
2. NP - pristavba z roku 2000

Vychodiskova hodnota 141,41 €/m?*13,65 m?*4,057*1,05 8 222,56

Technicka hodnota 56,67% z 8 222,56 4 659,72

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 106 252,76 42 884,82
2. nadzemné podlaZie 55 009,84 22 137,27
Spolu 161 262,60 65 022,09|
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Letna kuchyna na parc.€.789/7

Drobna stavba letnej kuchyne sa nachadza medzi prednym plotom a rodinnym domom, osadena na severnej hranici
Uzkeho pozemku bez odstupovej vzdialenosti. Podfa pouZitych materidlov a konstrukéného vyhotovenia odhadujem
zaCiatok uZivania na roku 1975. Stavba je prizemna bez podpivnicenia, tvoria ju dve miestnosti - kuchyfia a komora a je
zastreSend sedlovou strechou s pristupom do p6jdu vonkajsim strmym schodi3tom. V kuchyni je plechovy smaltovany
drez s lokalnym ohrevom teplej vody (Hakl) a $porak na tuhé palivo, v komore stary Sporak na PB. Stavba odpojend od
energii. Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 80 rokov. Ohodnoteny je spoluvlastnicky podiel 49/100.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z pérobetdnu (Siporex, kvadre) hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - trdméekové s podhfadom
- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske kon$trukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladka omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okn - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - keramicka dlaZba, umely kameri; - vodorovna izolacia
- Vnutorné vybavenie - malé plynové alebo elektrické ohrievade na tepli vodu (hakl); - umyvadlo s batériou; -
kuchynsky sporak plynovy; - kuchynsky sporak na tuhé palivo
- Vnitorné rozvody vody - len studenej

- Vnitorné rozvody kanalizacie - z kuchyne
- Vnitorné rozvody elektroinitalacie - elektroinitalécia - svetelnd a motoricka - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 Objekty pozemné zviastne

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie

Zaciatok uZivania

Vypocet zastavanej plochy

ZP [m?]

kze

1. NP

1975

6,58*3,19

20,99

18/20,99=0,858

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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7 849,38

8 222,56

4 659,72

[€]

12884,82
22 137,27
35 022,09

hranici
idujem
yaaje
tovany
end od

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
Stropy
4.2 tréméekové s podhfadom 360
5 Krov
5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky) 100
P Vonkajsia dprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vApenna Stukova omietka 370
10 \Vnitorna dprava povrchov
10.2 vépenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké piné alebo zasklené 150
13 Okna
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14  |Podlahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamen 500
14.7 vodorovna izolacia 50
16 Rozvod vody
16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 5190
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizacia
23.4 z kuchyne (1 ks) 30
25 Vnutorné vybavenie
25.3 malé plynové alebo elektrické ohrievaée na teplt vodu (1 ks) 335
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.7 kuchynsky sporak elektricky alebo plynovy (1 ks) 390
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25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks)

305

Spolu

1130

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,05

Podlatie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
E. NP (5190 + 1130 * 0,858)/30,1260 204,46
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]

1. NP ‘ 1975 51 29 80 63,75 36,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 204,46 €/m?2*20,99 m?*4,057*1,05 18 281,64
Technicka hodnota 36,25% z 18 281,64 6 627,09

2.2.2 Chliev na parc.€.774

Spoluvlastnicky podiel: 49/100

Tato drobna murovana stavba uréend na chov drobnych GZitkovych zvierat je osadena vo svahu za domom pri
severne] hranici pozemku parc.£.774. Predpokladam zadiatok uZivania v roku 1960 a Zivotnost 80 rokov.

Technické rieSenie:
1. Nadzemné podlazie
- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky do 15 cm

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechové pozinkovana
- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vapenna $tukova omietka
- Upravy vnutornych povrchov - vapennd hladké omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ocefové zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1960 3,3*1,64 5,41 18/5,41=3,327
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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3,25

1 281,64
1627,09

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZzitom

katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.c murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky do 15 ¢cm 930
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechovd pozinkovand 760
9 \Vonkajsia Gprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370
10 Vnutorna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladkd omietka 185
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145

Spolu 3655

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

kcu = 4,057
km = 1,05

Podlagie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (3655 + 0 * 3,327)/30,1260 121,32
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zacdiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)]
l1._NP 1960 66 14 80 82,50 17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 121,32 €/m?*5,41 m?*4,057*1,05 2 795,92

Technicka hodnota 17,50% z 2 795,92

489,29
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2.2.3 Uli¢ny plot

Starsi predny plot ma beténové pasové zaklady, vyplf z pletiva, branka kovova z plechu v spodnej &asti a dosak v hornej
gasti, zvy3ok plota je provizérne zadoskovany. UvaZujem so zaCiatkom uZivania v roku 1960, predpokladana Fivotnost
podra veku, technického stavu a kon3trukéného a materialového vyhotovenia 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Polet MJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenfia a betdnu 2,80m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vyplii plotu:
20 strojového pletiva na ocelové alebo beténové stipiky 4,20m? 380 12,61€/m
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 2,8m
Pohladovi plocha vyplne: 2,8%1,5=4,20 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,05
Spoluvlastnicky podiel: 49/100
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
Uli¢ny plot 1960 66 9 75 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypocet Hodnota [€] w
, . . (2,80m * 23,24 €/m + 4,20m? * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12 €/ks) *
\Vychodiskova hodnota 4,057 * 1,05 1052,84
Technicka hodnota [12,00 %z1052,84€ 126,34

2.2.4 Vodovodna pripojka

Vodovodné pripojka do domu a letnej kuchyne napojend na verejny vodovod zo $achty pred oplotenim. UZivana od roku
1980, predpokiadana Zivotnost podla konstrukéného a materialového vyhotovenia 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

-18-



Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
"hornej « . ,
sotnost ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (IKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelfové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €£/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 1,05
o Spoluvlastnicky podiel: 49/100
zovatel
TECHNICKY STAV
13,24 €/m . C o . P . ,
] Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
13,24 €/m
Nazov Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
2,61€/m Vodovodna pripojka 1980 46 14 60 76,67 23,33
— VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
9,12 €/ks
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 25 bm * 59,09 €/bm * 4,057 * 1,05 6 292,86
Technicka hodnota 23,33% 26 292,86 € 1468,12
2.2.5 Vodomerna Sachta
Beténova skruzova vodomerna $achta s ocefovym poklopom a vytokom situovana pred na parc.£.789/1 realizovana
okolo roku 1980, predpokladana Zivotnost 60 rokov.
S
S ZATRIEDENIE STAVBY
12,00
- Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
105284 Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
’ Bod: 1.5. Vodomerna Sachta {JKSO 825 5)
126,34 Polozka: 1.5.a) betdnova, ocefovy poklop, vritane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Poget mernych jednotiek: 3,14*0,5*%0,5*1,5 = 1,18 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,057
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=1,05
d roku Spoluvlastnicky podiel: 49/100

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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‘ Nazov Zaédiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS[%] |

i\ﬂiomerné sachta 1980 46 14 60

76,67 23,33 j

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1,18 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,057 * 1,05 1278,12
Technicka hodnota 23,33%21278,12€ 298,19J

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizatnd pripojka s napojenim na verejni kanalizdciu, predpokladana Zivotnost podfa kon3trukéného

a materidlového vyhotovenia 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia {(JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05

Spoluvlastnicky podiel: 49/100

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zafiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%] TS [%]

KanalizaCna pripojka 1980 46 34 80

57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 20 bm * 30,54 €/bm * 4,057 * 1,05 2 601,92
Technicka hodnota 42,50%22601,92 € 1 105,82
2.2.7 Pripojka plynu

Plynova pripojka z ocefového potrubia od HUP pri uliénom oploteni v SZ rohu pozemku je realizovana okolo roku 2000,

predpokladand Zivotnost podfa konstrukéného a materidlového vyhotovenia 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

-20-

RC

Kat
Bo

Po

<

FT=1

-

e



TS [%]
23,33

L
1278,12
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TS [%]
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1105,82

ku 2000,

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,5 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,057

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 1,05

Spoluvlastnicky podiel: 49/100

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 2000 26 24 50 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 17,5 bm * 14,11 €/bm * 4,057 * 1,05 1051,86
Technicka hodnota 48,00 %z 1051,86 € 504,89
2.2.8 Pripojka NN

Vzdusna pripojka elektriny do letnej kuchyne a do domu, uvaZujem so zaCiatkom uzivania v roku 1975 a Zivotnostou
60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.c) kablova pripojka vzduina Al 4¥*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm
Pocet kiblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 7,6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,057

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,05
Spoluvlastnicky podiel: 49/100

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Pripojka NN 1975 51 9 _ 60

85,00

15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,6 bm * (8,96 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 4,057 * 1,05 290,0¢
Technickd hodnota 15,00 % z 290,08 € 43,5]

2.2.9 Spevnena plocha dvora

Spevnena plocha na pozemku je realizovana z prostého beténu realizovana okolo roku 1980, predpokladand Zivotnost

podla technického stavu 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 56 m?ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 4,057
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 1,05
Spoluvlastnicky podiel: 49/100

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok]

0 [%]

TS [%)]

Spevnena plocha dvora 1980 46 14 60

76,67

23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56 m?ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,057 * 1,05 2 058,70
'Technicka hodnota 23,33 %z2058,70 € 480,29

2.2.10 Vonkajsie schody

Lahké schody do p6jdu letnej kuchyne maju ocefovi konstrukciu a stupne drevené. Predpokladdm zadiatok uzivania

v roku 1975 a zakladnu Zivotnost 60 rokov.
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TS [%]
15,00

(€]
290,08

43,51

ivotnost

TS [%]
23,33

[€]
2 058,70
480,29

ivania

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.1. Drevené, nastupnice rozne

Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:
Spoluvlastnicky podiel:

TECHNICKY STAV

130/30,1260 = 4,32 £/bm stupiia
9 bm stupfia
kcu = 4,057

km = 1,05
49/100

vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1975 51 9 60 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 9 bm stuptia * 4,32 €/bm stupnia * 4,057 * 1,05 165,62
ITechnicka hodnota 15,00 % z 165,62 € 24,84

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

RD suip.£€.2411 na parc.¢.789/4, Jazvedia 62, KoSice -

Yahanovce 161 262,60 65 022,09
Letnd kuchyra na parc.¢.789/7 18 281,64 6 627,09
Chliev na parc.£.774 2 795,92 489,29
Uliény plot 1 052,84 126,34
Vodovodna pripojka 6 292,86 1468,12
Vodomerna Sachta 1278,12 298,19
Kanaliza¢na pripojka 2601,92 1105,82
Pripojka plynu 1051,86 504,89
Pripojka NN 290,08 43,51
Spevnena plocha dvora 2 058,70 480,29
Vonkajsie schody 165,62 24,84
Celkom: 197 132,16 76 190,47
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany dom s prisluSenstvom a tizkym svahovitym pozemkom sa nachadza v malej okrajovej mestskej &asti
Tahanovce v lokalite zastavanej rodinnymi domami prevazne vidieckeho typu a susediacej so zahradkarskou lokalitou.
Mestska ¢ast ma cca 2180 obyvatelov, susedi so sidliskom Tahanovce. Mestska éast sa nachddza medzi Zeleznicou,
najmladiim kosickym sidliskom Tahanovce umiestnenom na kopci a priemyselnou zénou na Magnezitarskej ulici (byvala
magnezitka). Pévodna dedina Tahanovce bola pri€lenend v mestu vroku 1969. V mestskej ¢asti je miestny urad,
jeleznitnd zastavka, kostol, materska Skola, obchod a dalSie objekty vyuZivané aj na podnikanie. Ostatné vybavenie
v ostatnych lokalitach mesta.

Pristup je po verejnej komunikacii na pozemku bez LV v KN C, v KN E je pozemok vo viastnictve mesta, cesta, pristup k
domu po parcele KNE vo vlastnictve fyzickych oséb. Najblizia zastdvka MHD cca 500m.

Orientacia obytnych miestnosti je na JZ a SV. Objekt md pripojky na elektricku energiu, vodovod, kanalizaciu, plyn,
energie do¢asne odpojené. Lokalita je menej vhodna na byvanie aj vzhfadom na Uzky pozemok pristupny iba peso.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V &ase ohodnotenia nebol dom obyvany, po starsej Ciastocnej rekonstrukcii vykonanej okolo roku 2000. Vzhfadom na
nevhodne tvarovany uzky pozemok oddeleny zo spoloéného dvora je udrzba domu anajmad fasady obmedzens,
potrebné zateplenie zvonku je takmer nemoZné, kedZe by zasahovalo do uzkej prieluky medzi domami, ¢im by ju eSte
zG%ilo. Dom ma len obmedzeny pesi pristup bez moznosti pristupu auto na pozemok, ¢ moznosti parkovania na fiom.
Schvéleny Gzemny plan predpoklada vystavbu zbernej komunikacie s paralelnou cyklotrasou napojenou na Americkd
triedu, presné trasovanie mi je nie zname, podfa dostupného zakreslenia na chodnocovany pozemok bude zasahovat
minimalne ochrannym pasmom cesty a viac.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na LV su vedené farchy zaloZného prava - na vlastnika B2 a viaceré poznamky tykajlce sa prebiehajiceho konania na
mestskom stde, neodkladnom opatreni o zakaze nakladat s nehnutelfnostou, exekucii a zacati vykonu zaloZného prava.
Uzemny plan predpoklada vystavbu zbernej cesty v severnej &asti. Vzhfadom na uvedené skutoénosti, na pristup
k domu, tvar domu a pozemku obmedzujicom prevadzku, tdrzbu &i rekonstrukciu nehnutelnosti charakterizujem
nehnutelnost ako problematicku.

S vyuzivanim nehnutelnosti nie st spojené dalSie rizika, ktoré by boli znalcovi zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY
Vieobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohove;j diferenciicie:

Predmetné nehnutelnosti sa nachddzaju v okrajovej lokalite, kde ku dfiu ohodnotenia je dopyt po takychto
nehnutefnostiach v porovnani s ponukou v rovnovdhe aZ nizdi. Lokalita je zastavand rodinnymi domami prevaine
vidieckeho typu, ale i zahustovacimi novsimi. PrisluSenstvo hlavnej stavby bez dopadu na hodnotu nehnutefnosti.
Ohodnocovany dom je samostatne stojaci na hraniciach tizkeho pozemku bez odstupovych vzdialenosti od susednych
nehnutefnosti s priechodnym dispoziénym rieSenim. Nezamestnanost do 5%. Hustota obyvatelstva vy$$ia. Orientécia
obytnych miestnosti je JZ a SV. Pozemok je svahovity so sklonom na ulicu, bez moznosti rozsirovania stavieb,
s obmedzenym pristupom. V blizkosti lesy do 1000m i zahradkarska lokalita. V dochddznej vzdialenosti je moznd
autobusova a Zelezniénd. Dom je napojeny na elektricki energiu, vodovod, kanaliziciu a plyn. V okoli je beiny hluk
a pradnost od dopravy. Z hfadiska ob&ianskej vybavenosti je tu obecny drad, 3kola, siet obchodov a sluzieb, po3ta.
Pozemok patriaci k stavbe nie je pre dalSie rozdirovanie vhodny. Nehnutefnost je bez vynosu a hodnotim ju ako
problematickd.

Vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie 0,7.

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie: 0,7
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda lll. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
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Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a Ill. triedy 1,400
1. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda IAritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,385
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070 ‘J
Vypoiet koeficientu polohovej diferencidcie:
Vah Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keoi ana b
Vi kepr*vi
Trh s nehnutefnostami
1 1. 0,700 13 9,10
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 ill. 0,700 30 21,00
Zasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutefnosti
3 Il 1,400 8 11,20
nehnutefnost nevyzaduje opravu, len bezni ddrzbu
Prevladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti
4 I 2,100 7 14,70
objekty pre byvanie, port, rekreéciu, parky a pod.
Prisluenstvo nehnutefnosti
5 . 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Typ nehnutelnosti |
6 nevhodny - dom v radovej uli¢nej zastavbe, s dvorom a Iv. 0,385 10 3,85
zahradou, s dobrym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatona ponuka pracovnych moznosti v mieste, L. 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . 0,700 6 4,20
vysoka hustota obyvatefstva
Orienticia nehnutefnosti k svetovym strandm
9 1. 1,400 5 7,00
orientécia hlavnych miestnosti k JZ - IV
Konfiguracia terénu
10 - ” V. 0,385 6 2,31
juzny svah o sklone va¢3om ako 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 1,400 7 9,8C
telefén, spoloénd anténa
Doprava v okoli nehnutefnosti
12 seleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna I 2,100 7 14,7¢
doprava a pod.
Ob&ianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultdra)
13 — E — — l. 2,100 10 21,0C
krmskyurad,sud,banka,danovyurad,vysokaskob,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,385 8 3,0¢
les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 = - I 1,400 9 12,6
bezny hluk a prasnost od dopravy
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10 Moznosti zmeny v zdstavbe - (zemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 . 0,700 8 5,60
)0 bez zmeny
15 Moinosti dalSieho rozSirenia
17 V. 0,070 7 0,49
'0 ¥iadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 - V. 0,070 4 0,28
Vysledok nehnutelnosti bez vynosu
keoi*v1 Nazor znalca
19 Iv. 0,385 20 7,70
problematickd nehnutefnost
9,10
Spolu 180 171,71
21,00 VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
11,20 .
Koeficient polohovej diferenciacie kep=171,71/ 180 0,954
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 76 190,47 € * 0,954 72 685,71 €
14,70
42| 3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3,85
3.2.1.1 k.i.Tahanovce LV £.937
18.90 Uzky svahovity pozemok je vedeny v KN C ako zastavana plocha a nadvorie, zéhrada, ostatna plocha i v KN E ako ovocny
! sad, hoci sa na tento UcCel nevyuZiva. Pozemok je s obmedzenym, len pesSim pristupom z verejnej komunikacie. Je
situovany v okrajovej lokalite mestskej ¢asti, medzi sidliskom a vd¢Sou zahradkérskou lokalitou. Je tu moznost napojenia
na vodovod, kanalizaciu, plyn a elektrinu. V zmysle Gzemného planu pozemok v severnej casti bude ovplyvneny
4,20 pldnovanou vystavbou zbernej komunikécie.
Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcel
7,00 i Druh pozemku vymera [m?] podiel podielu [m?]
774 zahrada 490,00 49/100 240,10
2,31 789/1 zastavana plocha a nadvorie 72,00 49/100 35,28
789/4 zastavana plocha a nadvorie 96,00 49/100 47,04
9,80| [/89/7 zastavana plocha a nadvorie 21,00 49/100 10,29
3346/337 ostatna plocha 3,00 49/100 1,47
1054 ovocny sad 17,00 49/100 8,33
14,701 Ispolu vymera 342,51
Obec: Kosice
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/m?
21,00
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu ° koeficientu
3,08 ks
koeficient vieobecnej  [5. obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov 1,30
situacie
12,60
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K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
koeficient int(:nzit vyuZitia vybavenim, Lo
yvy - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
- ° . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . o . . N L . 0,9(
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia
vztahov . -
mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,1¢
vyuzitia Gzemia
ki , . - . . -
. i ] h
koeficient technickej 4. v?rml dobra vybavenost {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1.3¢
. Y , sieti)
infraStruktury pozemku
kz . = . ,
koeficient povy3ujcich 3. onzerpk\’/ S vyr.azne z.vysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohlfadnené v 1,8¢
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr - . . , , . PR
koeficient redukuijdicich 6. pri mlmorla?dnolm z:imenenl obytnych miest (les, skaly, severné tibocie a 0,5¢
pod.), svahovitost terénu, tvar pozemku
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30* 1,00 * 0,90 * 1,15 * 1,30 * 1,80 * 0,50 1,
lednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwms = VHwm; * kep = 26,56 €/m? * 1,5742 41,811
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota
parcela &. 774 490,00 m? * 41,81 €/m? * 49/100 10 0:
parcela ¢. 789/1 72,00 m? * 41,81 €/m? * 49/100 14
parcela ¢. 789/4 96,00 m? * 41,81 €/m? * 49/100 19¢
parcela &. 789/7 21,00 m? * 41,81 €/m? * 49/100 4:
parcela &. 3346/337 3,00 m? * 41,81 €/m? * 49/100 ¢
parcela €. 1054 17,00 m? * 41,81 €/m? * 49/100 3¢
Spolu 14 3.

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV st vedené tarchy zaloZného préva - na podiel vlastnika B2 a viaceré poznamky tykajuce sa prebiehajticeho konar
na mestskom sude, neodkladnom opatreni o zakaze nakladat s nehnutefnostou, exekicii a zacati vykonu zilozné
prava. Uzemny plan predpokladd vystavbu zbernej cesty v severnej Casti. Vzhfadom na uvedené skutoénosti, na prist
k domu, tvar domu a pozemku obmedzujicom prevadzku, tdribu & rekondtrukciu nehnutefnosti charakterizuje

nehnutefnost ako problematickd.
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m 4
Ill. ZAVER
1,00
| predmetom znaleckého ohodnotenia je rodinny dom sip.¢.2411 na parc.£.789/4 v obci Tahanovce s prislusenstvom
g a pozemkom, Jazvecia 62.
°l o090 i .
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
iabend oo | spn. | st o
L15 celej Casti [€] podiel P [€] podielu
ych 130 Stavby
’ BD sip.€.2411 na parc.£.789/4, Jazvecia 62, Kosice - 62031,08 49/100 30 395,23
Tahanovce
v 180 Letn4 kuchyfa na parc.¢.789/7 6 322,24/ 49/100 3 097,90
Chliev na parc.£.774 466,78 49/100 228,72
Uli¢ny plot 120,53 49/100 59,06
0,50 Vodovodna pripojka 1 400,59 49/100 686,29
Vodomerna 3achta 284,47\ 49/100 139,39
Kanaliza¢na pripojka 1 054,95 49/100 516,93
Pripojka plynu 481,67 49/100 236,02
Hodnota
Pripojka NN 41,51 49/100 20,34
1,5742
Spevnena plocha dvora 458,20/ 49/100 224,52
41,81 €/m?
| Vonkajsie schody 23,70 49/100 11,61
Spolu stavby 35 616,00
Pozemky
cnd hodnota [€] k.. Fahanovce LV937 - parc. & 774 (240,1 m?) 20486,90 49/100 10038,58
10038,58 k.6.Tahanovce LV937 - parc. . 789/1 (35,28 m?) 3010,32 49/100 1475,06
1475,06 k.0.fahanovce LV937 - parc. & 789/4 (47,04 m?) 4013,76 49/100 1966,74
1966,74 k.t Fahanovce LV937 - parc. & 789/7 (10,29 m?) 878,01 49/100 430,22
430,22 k.i.Fahanovce LV937 - parc. . 3346/337 (1,47 m?) 125,43 49/100 61,46
61,46 k.6 fahanovce LV937 - parc. & 1054 (8,33 m?) 710,77 49/100 348,28
348,28 lspolu pozemky (342,51 m?) 14 320,34
14 320'3411 VSeobecnd hodnota celkom 49 936,34‘
\VSeobecnda hodnota zaokruhlene 49 900,00
'NIA Vieobecns hodnota slovom: Styridsatdevittisicdevitsto Eur

ajuceho konania
rkonu zaloZzného
nosti, na pristup
charakterizujem

V Kosiciach, dita 22.04.2026
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IV. PRILOHY

- Objednavka 006/2026

- Protokol z obhliadky zo diia 05.03.2026

- Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV €.937 a 1185, k.0. Tahanovce
- Képia katastralnej mapy a mapy urceného operdtu, k.u. Tahanovce

- Odpoved na Ziadost o poskytnutie informécii zo dfia 21.04.2026

- Pédorysy a situdcia domu zamerana

- Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres : BO2 Kosice I Ditum vyliotovendia  © 20.2.2026
Obec . 598127 Kosice-Tahanovee Cas vyhotovenia : 16:23:18
Katastralne Gzemie @ 827452 Tahanovce Udaje platné k : 19.2.2026 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na privne Gikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 937
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely rogistra ,,C” evidované na katastriinej mape Potet parciel: 5
Parcelneé cislo Vymera v | Diuhpozemku _épﬁsob Druh cl;ﬁ'mmej Spoloéna Umiestnenie Druh
n’ vyuzivania nehmuelnosti nehnutefnost | pozemku | pravneho
pozemku vziahu
774 490 Zéhrada 4 1 1
Iné udaje: Bez zépisu
78911 72 | Zastavand plocha 18 1 1
anddvorie
Iné udaje: Bez zépisu
789/4 96 | Zastavan plocha 15 1 1
s nadvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné tislo 2411 evidovanej na pozemku parcelné &islo 789/4 je evidovany na liste viastnictva ¢. 1185.
Iné udaje: Bez zapisu
789/7 21 | Zastavené plocha 17 1 1
anidvoric
Iné iidaje: Bez z4pisu
33461337 | 3|  Ostatns plocha 37 1 1
Iné udaje: Bez zéapisu
Legenda
Sposob vynzivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie.
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznatend sipisuym ¢islom

17 Pozenok, na ktorom je postavena budova bez oznatenia sipisnym tislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
37 Pozemok, na ktoromn si skaly, svahy, rokliny. vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré
neposkytujii trvaly 0zitok
Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanon: izemi obce

Parcely registra ,E" evidované na mape urtentho operitu

Pocet parciel: 1

Parcelne ¢islo Vymera vm? Druh pozemku Pévodné Spolotna Umiestnenie |
katastralne nehnutelnost pozemku
tzemie
1054 17 Ovocny sad 1
Iné itdaje: Bez zapisu J
Legends
1z3
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Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Spolotna nelmutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehimtelnostou

&asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet viastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
sisto | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné gislo / 180 / Iny identifikalny udaj

2 Marcinko Vadimir r. Marcinko, Ing., Jazvetia 2411/62, Kotice, PSC 040 13, SR, Ditum 49/100
narodenin: 08.06.1978

Titul nadobudmstia:
Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-2794/2022 zo dia 22.03.2022 ¢.z48%/2022

Iné ddaje:
R 207/2025, zmena trvalého pobytu, £.2.99/2025

Poznémky K nehnutel'nosti

Informativna: P-263/2025, Navrh na zatatie konania na MS Kogice spis. znatka: 68C/152025 | -
70 dita 23.04.2025,v pravnej veei o urtenie neplatosti zmlavy. - tislo zmeny -114/2025

Obmedzujica: Upovedomenie o sposobe a zatati exekiicie predajom nehnutelnosti & 64EX -
514/25-13, sidny exekutor JU Dr.Ing Bohumil Hust'ak, Exekitorsky tirad so sidlom Kofice,
Zriedlova 3, P-429/2025 - £.2.192/253

Infonnativna: Zaloba o vylugenie veci z exekiicie vedend na Mestskom sinde Kodice sp. zn. -
65C/31/2025, P-572/2025 .z 243725

informativia: Navih na neodkladné opatrenie vedené na MS Kogice pod sp. zn.: 68C/35/2025 | -
voti zalovanému JUDr. Jaroslav Koco ( nar. 21.10.1984 ) Studentsk4 1458721, Snina a Pavol
Polatek ( nar. 29.03.1985 ) Hlavnd ulica 953/36. Krompachy, na povinnost zdrzat' sa vykonu
zalamého prava dobrovolnou drazbou, priamym predajom osobne alebo prostrednictvom
realitnej kancelérie a inym zikonom stanovemym spdsobom, P - 656/2025 - 269/2025

Informativita: Navih na zacatie konania v pravnej veci nariadenie neodkladného opatrenia - -
zikaz nakladat s nehnutelnostaini Sp.zn. 64C/50/2025, ktorym siid zakazuje odporcovi Ing.
Vladimirovi Marcinkovi r. Marcinkovi nar. 08.06.1978, Jazvetia 2411/62, 040 13 Kosice,
previest, scudzit,, zata2it, darovat, predat, alebo inym spésobom nakladat so svojim
spoluviastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutenostiam parcely registra "C” ¢. 774,
780/1, 78974, 789/7, 3346/337, parcelu registra "E" ¢.1054, vratane zriadenia vecnych bremien,
zalozmeého prava, alebo aky chkol'vek prav tretich os6b k uvedenému podielu. Zaroveii sa
odporcovi zakazuje udelit pinomocenstvo na vykonanie taky chto praviych ikonov,
Neodkladné opatrenie bude trvaf a2 do pravoplamého skontenia konania vo veci samej,
vedencho na Mestskom stide Kosice pod Sp 2n.84Ps/21/2025.

P-897/2025 ¢.z.381/2025

obmedzujiica: Uznesenie Mstského siidu Kodice o navihu na nariadenie neodkladn¢ho -
opatrenia Sp.zn.64C/50/2025 zo diva 19.12.2025. Opravié uznesenie Sp.zn.64C/30/2025 zo
diia 14.01.2026, ktorym sa zakazuje previest, scudzit, zatazit, darovat, predaf. alebo inym
spbsobom nakladat’ so svojim spofuviastnickym podielom vo velkosti 49/100 k
nehnutelnostiant pare. CKN ¢ 774, 789/1, 789/4, 789/7, 3346/337, parc. EKN . 1054, wrétane
zriadenia vecny ch bremien. zalozného prava. alebo akychkol'vek prav tretich osdb k
uvedenému podielu. Zaroveil sa odporcovi zakazuje udelit plnomocenstvo na vykonanie
takychto pramych tkonov. Neodkladné opatrenie bude trvat’ az do pravoplainého skontenia
konania vo veci samej, vedeného na Mestskom stiide Kosice pod Sp . 84Ps/21/2025.
P-3/2026 ¢.2.16/2026

Informativna: Ozmémenie & 006/2026 zo dia 06.02.2026 o zatati vikonu zalomého prava -
predajom zalohu formou dobrovolnej drazby, DRAZOBNIK, s.r.0., 50 sidlom Nérodna tieda
10. 040 01 Kosice, ICO: 36 764 281 v zastupeni zalozneho veritel'a JUDr. Jaroslav Koco /
21.10.1984 /. trvale bytom 069 01 Snina. Studentska 1458721 k ¢islu konania V-1960/2025, P-
73/2026, t.z. 43/2026

3 Marcinkové Eva r. Lapitkovd, Ing., Juhoslovanské 2502/5, Kogice, P8¢ 040 13, SR, Détum 51/100
narodenia: 21.09.1955

Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie o povoleni vkiadu kipnej zmhuvy V-2794/2022 zo diia 22.03.2022 ¢.2488/2022

Iné idaje: Bez zépisu

2z3
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smikov: 2

tnicky

efnosti

Pozn#mnky

K nehnutePnosti ‘

Informativna: Zaloba o vyliséenie veci z exekiicie vedend na Mestskom siide Kodice sp. zn. -
65C/31/2025, P-572/2025 ¢.z. 243/25

Iné Gdaje - nepriradené

Spravca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
In# oprévnens osoba - Neevidovani

Pk vhe. 1171
CAST C: TARCHY

K nehmutelnosti Obsah

K vlastnikovi

Viastnlk poradové Sislo 2 Zalozné pravo v prospech JUDr. Jaroslav Koco r. Koco, nar, 21.10.1984, Studentska 1458/21,
069 01 Snina, na zaklade Zinluvy o p62Zitke zo dva 11.3.2025, na pozemok registra C KN
parcela £. 774, 789/1, 789/4, 7897, 3346/337, na pozemok registra E KN parcela ¢. 1054, na
podiel o velkosti 49/100, Rozhodnutie ¢ povoleni vkladu Zmluvy o zriadeni zélomeého prava
V-1960/2025 zo dita 19.3.2025 - ¢islo zneny 80/2025

Viastnlk poradové ¢islo 2 Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Pavol Polatek (nar. 29.03.1985 ) Krompachy,

Hlavna ulica 953/36, V - 5666/2025 zo dia 04.07.2025 - 18272025 (parc, "C" 774, 789/1,
789/4, 789/7, 3346/337, parc. "E" 1054 )

V{pis je nepouZite'ny na prévne tkony

3z3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres T 802 Kosice 1 Déitwn vyhotovenia :©  20.2.2026
Obec . 598127 Kogice-Tahanovece Cas vyhotovenis o 16:24:45
Katagtrilne izemije : 827452 Tahanovee Udaje plamé k . 19.2.2026 18:00:00

V{pis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1185

CGAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby Potet stavieb: 1
_Sﬁpisné Na pozemku Db Popis stavby Druh chranenej " Umiestenie |
tislo parcelné tislo stavby nelmutefnosti stavby |
2411 789/4 10 | dom 1|

Prévny vztah k pozemku parcelné tislo 789/4 pod stavbou 5.2, 2411 je evidovany na liste viastnictva &, 937,
Iné udaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodimy dom

Umiestnenie stavhy
1 Stavba postavena na zemskomn povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Viastnik Poiet viastnikov: 2

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo - podiel
Datum narodenia, rodné ¢isto / ICO / Tny identifikatny tidaj

2 Marcinko Viadimir r. Marcinko, Ing., Jazvelia 2411/62, Kollice, PSC 040 13, SR, Détum 49/100
narodenia: 08.06.1978

Titul nadobudnutia: ,
Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmiuvy V-2794/2022 zo dita 22.03.2022 ¢.2488/2022

Iné udaje:
R 207/2025, ;aniena trvalého pobytu, £.2.99/2025
Poznamky

Tnfoanativna: P-263/2025, Navrh na zatatie konania na MS Kogice spis. matka: 68C/15/2025
zo diva 23.04.2025,v pravnej veci o uréenie neplamosti 2mluvy. - tisto zmeny -114/2025 [

K nehnutefnosti

Obmedzujiica: Upovedomenie o sposobe a zacati exekucie predajomn nelnutel'nosti ¢.64EX [ -
514/25-13, sudny exekutor JUDr.Ing. Bohumil Hust'ak. Exekotorsky tirad so sidlom Kosgice.
Zriedlova 3. P-429/2025 - £.2.192/28

Informativna: Zaloba o vylucenie veci z exekicie vedena na Mestskom stide Kosice sp. zn. -
65C/31/2025, P-572/2025 ¢.z. 243/25

informativna: Navih na neodkladné opatrenie vedené na MS Kogice pod sp. zn.; 68C/35/2025 | -
voii zalovanému JUDF. Jaroslav Koco { nar. 21.10.1984 ) Studentska 1458/21, Snina a Pavol |
Polatek ( nar. 2.03.1985 ) Hlavna ulica 953/36, Krompachy. na povimost’ zdiZat sa vykonu

zalomeho prava dobrovolnou drazbou, priamym predajom osobne alebo prostrednictvom
L realitnej kancelarie a inym zakonom stanovenym spésobom. P - 656/2025 - 269/2025
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12.2026
%24:15
%2.2026 18:00:00

Potet stavieb: 1
Unmiestnenie
stavby

1|
18, 937. !

— e

otet vlasmikov: 2

poluviastnicky
xdiel

49/100

I
e —
nehnutefnosti |

1z2

Informativna; Navrh na za¢atie konania v pravnej veci nariadenie neodkladného opatrenia -
zakaz nakladat s nehnutefnostou Sp.zn.64C/50/2025, ktorym sud zakazuje odporcovi Ing.
Vladimirovi Marcinkovi r. Marcinkovi nar. 08.06.1978, Jazvetia 2411/62, 040 13 Kosice.
previest, scudzit, zat'aZit, darovat,, predat, alebo inyin spdsobomn nakladat so svojiin
spoluvlastnickym podielom vo velkosti 49/100 k nehnutefnostiam rodisny dom so sip.¢. 2411
na p.t.789/4, vratane zriadenia vecnyy ch bremien, zalozmého prava, alebo akychkol'vek prav
tretich 0sob k uvedenému podielu. Zaroved sa odporcovi zakazuje udelit plnomocenstvo na
vykonanie takychto pravnych tkonov. Neodkladné opatrenie bude trvat’ a2 do pravoplatmého
skontenia konania vo veci samej, vedeného na Mestskom stde Kodice pod Sp

zn. 84Ps/21/2025.

P-897/2025 ¢.z.381/2025

obmedzujuca: Uznesenie Mstského suidu Kosice o navihu na nariadenie neodkladného
opatrenia Sp.zn.64C50/2025 zo diia 19.12.2025, zo dira 14.01.2026, ktorym sa zakazuje
previest, scudzif, zatazit, darovat, predat, alebo inym sposobom nakladat so svojim
spoluvlastnickym podiclom vo veTkosti 49/100 k nehnutelnosti stavba - rodinny dom sap.&.
2411 na pare. CKN ¢. 788/4, vratane zriadenia vecnych bremien, zalozného prava, alebo
akychkofvek prav tretich 0s6b k uvedenému podichy. Zaroven sa odporcovi zekazuje udelit
plnomocenstvo na vykonanie takychto préawnych dkonoy. Neodkladné atrenie bude trvat aZ
do pravoplatného skongenia konania vo veci samej, vedeného na Mestskom sude Kosice pod
Sp m.84Ps/21/2025.

P-3/2026 ¢.2.16/2026

[nformativna: Oznamenie & 006/2026 zo dia 06.02. 2026 o zatati vykonu zalomého prava
predajom zalohu formou dobrovolnej drazby, DRAZOBNIK, s.r.o., so sidlom Narodna tieda
10, 040 01 Kogice. ICO: 36 764 281 v zastlipeni zaloiného veritel'a JUDr. Jaroslav Koco /
21.10.1984 /. trvale bytom 069 01 Snina, Studentsk# 1458/21 k &istu konania V-1960/2025. P-

73/2026, ¢.z. 43/2026

Marcinkovs Eva r. Lapitkové, Ing., Juhoslovanska 2502/5, Kofice, P3¢ 040 13, SR, Détum
narodenia: 21.00.1933

517100

Titul nadobudnutia: )
Rozhodnutie o povoleni vkladu kipnej zmluvy V-2794/2022 zo dita 22.03.20222, z488/2022

Tné udaje; Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Informativna: Zaloba o vyliitenie veci z exekicie vedend na Mestskom siide Kosice sp. zn. -
65C/31/2025. P-572/2025 &.z. 243/25

CAST ¢ TARCHY

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

K nehnuteTnosti Obsah

K vlastnikovi

Viastnik poradové tslo 2 Zalozné pravo v prospech JUDT. Jaroslav Koco r. Koco, nar. 21.10.1984, Studentska 1458/21,
069 01 Snina, na zéklade Zmluvy o pézicke zo dita 11.3.2025, na stavbu dom so stip.€. 2411 na
pozemku registra C KN parcela ¢. 789/4, na podiel o velkosti 49/100, Rozhodnutie o povoleni
;kol{gdl_: éZmluvy o zriadeni zaloného prava V-1960/2025 zo diva 19.3.2025 - tislo ameny

/2025
Viastnik porsdové Sislo 2 Zinluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Pavol Polatek (nar. 29,03.1985 ) Krompachy,

Hlavna ulica 953/36, V - 5666/2025 zo diia 04.07.2025 - 182/2023 ( stavba so sip.¢. 2411 na
parc.¢. 789/4)

V{pis je nepouZitelny na pravne Gkony

[393
3]
(8]
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Kdpia je nepouZitelna na pravne dkony.
feranic a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytytenie hranic pozemkov a
osadenie stavieh na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moéze vykonat' len odbome spésobilé osoba.
3 11%
3 a ®
. 0.11

Q

4
33461266
=3
79811
Q.
802 @w
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Q
T
a
788 .»9'9’(‘_'
_ 2
Okres Obec Katastralne izemie
Kosice I Kosice-Talianovce Tahanovee
Urad geodézie, kartografie a Cislo zak azky Vektorova mapa Mierka  1:1060
Katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  789/4
Képia je nepouzitefna na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanymn spésobom z ISKN Spésob antorizécie
Datum a éas vyhotovenia 20. 2. 2026 16:24:50 Bez antorizacie
Udaje platné k 19. 2. 2026 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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3346/266

Képia je nepouzitefna na pravne ikony.

Meranie a grafické mndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vytytenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spésobila osoba.
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3346/266 T
Q
Okres Obec Katastralne nizemie
Kogice I Kosice-Tahanovee Tahanovee
Vrad geodézie, kartografie & Cislo zakazky Vektorova mapa Mietka _ 1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
naparcelu  3346/337

Kopia je nepouziteI'na na pravne ukony

analzl

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spasob autorizacie

Dédtum a ¢as vyhotovenia 20. 2. 2026 16:28:02 Bez antorizacie

Udaje platné k 19. 2. 2026 18.00:00

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie e katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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|~"K opia Je nepouziteIna na pravie Gkony. .\
|_~Meranic a grafické znazornenie je len informativne a je nepou2iteIné na vytytenie hranic pozemkov a ]
osadenie stavieb na pozemky.
L Vytyeenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spésobilé osoba.

Okres Qbec Katastralne uzemic
Kogice I Kosice-Tahanovee Tahanovee
. . i i :10
Urad geodézie, kartografie a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Katastra Stovenskej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
na parcelu 1054

Képia je nepouzitelna na prévne ikony

Vyhotovené antomatizovanym spasobom z ISKN Sposob autorizécie

Déatum a ¢as vyhotovenia 20.2, 2026 16:28:57 Bez antorizécie

Udaje platné k 19, 2. 2026 18:00:00

Informaény systém katastra nehnuteFnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana lz .
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X\ X DRAZOBNIK, s-r.o.
\\\\ Narodné tricda 10
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8 \\ \| 040 01 KoSice
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N\ \\\
\ V4§ list &islo/zo diia Nale tislo Vybavuje / telefén V Koficlach-Tahanoveiach
\ 006/2026 2026/97 Ing. Téthova /6369428 21.04.2026
\ X Vec:
\‘*-\_\ ) Ziadost' o poskytnutie informdcif - odpoved’
N, \
o) \\ Na zéklade Va3ej #iadosti o poskytnutie inform4cif k nehnutelnostiam - parcelém registra
\ X C KN &. 774, 789/1, 789/4, 789/7, 3346/337; parcele registra E KN ¢&. 1054 a stavbe stipisné 2islo
\ N 5
\, \ 2411 na parcele 278/4 v katastrélnom tizemi Tahanovee Vém oznamujeme nasledovné:
\\ \
\ Miestny tdrad mestskej &asti KoSice-Tahanovee nedisponuje informiciou o roku
kolaudécie stavby ani inymi vyznamnymi skutognostami k uvedenej nehnutefnosti, nakolko
% samotny trad vznikol v roku 1991 a z toho dévodu nemdme k dispozici dokumenty vydané pred
tymto rokom.
NN\
NN
NN
% >/4
B \YZ S pozdravom .
'\I/ ! KOSICH 1T_wm-!r1]
y 7‘[ VJ._‘_,;’ |
S
Ing. Jan/ Niguy
stargsta
Adress pracovisks E-mall Telefin Web 1o DI
Tahanoveka 31 tahanovoe Zcentmm sk +421-55/83 69428 www.shanovee.cu 00690511 2020762953
040 13 Kosice. SLOVAKIA  poddelna@iahanovers eu Bankové spojenie: IBAN. SKO6 5600 0000 0004 41867 740
Stranalzl
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/7 pri vstupe 2 ulice, k.u. Tahanovce, Jazvetia 62, Tahanovce
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod €&islom 64/2026

Zaroved vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

Podpis znalca
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