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. OVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania: Stanovenie vSeobecnej hodnoty bytu €45 na
10.p./11.nadzemnom podla%i polyfunkéného bytového domu ¢s.264 na parc.KN &701/1, 701/2, 701/3
k..NiZn4, obec NiZn4, okres Tvrdo$in, Zavodna ul.2, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych tastiach a
zariadeniach bytového domu a pozemku parcKN ¢£701/2 k.G.Nizna, obec NiZna, okres Tvrdo$in vo vyske
7016/872320.

2. Uiel znaleckého posudku: pre tgely konania draZby spolotnostou DRAZOBNIK, s.r.o. na zaklade navrhu:
Slovenska Sporitel'fia a.s

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
24.4.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 12.5.2026
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.a) Podklady dodané zad4vatelom :
e Objednavka 019/2026 zo dila 24.3.2026
e  Znalecky posudok & 159/2018 vypracovany Ing. Jozef Zuffa (scan), z toho:
e Kolaudatné rozhodnutie &.: 438/2009-34N na stavbu "Polyfunkény bytovy dom BTU NiZnd", vydané
Obcou NiZna diia 29.9.2009
Pddorys bytu
Najomna zmluva zo diia 1.3.2023 (predloZena najomnikom)

5.b) Podklady ziskané znalcom :
o (Ciastotny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2216 k.A.NiZna, obec NiZna, okres
Tvrdosin vytvoreny cez katastralny portal (byt+pozemok)
e Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 1786 k.G.NiZna, obec NiZna, okres
Tvrdo¥in vytvoreny cez katastralny portal (pristup)
o C(Ciastotny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 2335 ka.NiZna, obec NiZna, okres
Tvrdo¥fn vytvoreny cez katastralny portal (pristup)
Informatfvna képia z katastrilnej mapy, k.. NiZn4, vytvorend cez katastralny portal
Obhliadka nehnutel'nosti
Fotodokumentacia
Ponuky z realitnych portalov
Udaje z UPN obce NiZna

6.Pouzité pravne predpisy a literatira:

o  Vyhlagka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov

e 7Zikon & 382/2004 Zz. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov

e Vyhlagka MS SR & 228/2018 Zz, novelizovand 160/ 2023, ktorou sa vykondva zikon o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatel'och v zneni neskor3ich predpisov

»  Vyhlaska MS SR & 491/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och
v znenf neskorsich predpisov
Z4kon &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov
Z4kon &. 25/2025 Z. z.Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
Vyhlagka & 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zékon &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam

e Vyhlatka Statistického tradu Slovenskej republiky &323/2010 Z. z, ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

e  7Zikon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov.
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e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoftov spracované pomocou pomeru indexov cien
stavebnych prac SU SR podra klasifikécie stavieb

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie déleZitych pojmov:

Veobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord  je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia v danom mieste a (ase, ktort by tento mal dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sitafe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajici budii konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Pozndmka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia nezodpovedat napr. predaj vtiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnfkmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekicia apod. Vysledkom
stanovenia je veobecna hodnota na urovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vy i vi
Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZzno hodnotenit stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

vy va
Vymosova hodnota je znalecky odhad stfasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zikon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

§2

(1) Na ucely tohto zdkona sa rozumie

a) domom bytovy dom alebo nebytovy dom,

b) bytovym domom budova, v ktorej

1. je viac ako polovica podlahovej plochy urcend na byvanie,

2. st byty a nebytové priestory vo viastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a

3. su spolotné Casti aspoloéné zariadenia sicasne v podielovom spoluvlastnictve tychto viastnikov bytov
a nebytovych priestoroy,

¢) nebytovym domom budova, v ktorej

1. je menej ako polovica podlahovej plochy uréend na byvanie,

2. sii byty a nebytové priestory vo viastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a

3. su spoloéné lasti aspoloéné zariadenia sicasne v podielovom spoluvlastnictve tyjchto vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

d) bytom miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré si kolaudacnym osvedcenim stavebného tradu uréené na byvanie
ako samostatnd bytovd jednotka,

e) nebytovym priestorom miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré si kolaudacnym osvedcenim stavebného tradu
uréené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu *J ani spoloéné Casti domu
a spoloéné zariadenia domu,

f) podlahovou plochou plocha vSetkych miestnosti bytu alebo nebytového priestoru bez plochy balkénu, lodZie
a terasy, okrem terasy, ktord nie je spolo¢nou ¢astou domu; do podlahovej plochy bytu sa zapoditava aj plocha
miestnosti, ktoré tvoria prislu$enstvo bytu,5)

g) spolo¢nou ¢astou domu ¢ast’ domu nevyhnutnd na jeho podstatu a bezpelnost, najmd zdklady domu, strecha,
chodba, obvodové miry, prietelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izolatné
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konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost domu, ktord je uréend na spoloéné uZivanie a umiestnenie
technologickych zariadenf, najmd prdcovne, kotolne, susiarne alebo koikdrne,

h) spolo¢nym zariadenim domu technologické zariadenie, ktoré je uréené na spoloéné uZivanie a sliZi vylucne
tomuto domu, a to aj ked’ je umiestnené mimo domu, najmd vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej iiZitkovej
vody, vzduchotechnika, spoloéné elektrické a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodnd pripojka,
teplonosnd pripojka, kanalizacnd pripojka, elektrickd pripojka, plynovd pripojka a telekomunikaénd pripojka,

i) prislusenstvom domu stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré si uréené na spolotné uZivanie a sliZia
vyluéne tomuto domu, pri¢om nie st stavebnou stcastou domu, najmd pristresky, kéine, altdny,

j) prilahlym pozemkom oploteny pozemok susediaci s domom, ktory shiZi vyluéne tomuto domu

k) prevddzkou éinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrZiavanie spolocnych Casti domu, spoloénych
zariadeni domu, prislusenstva domu a prilahlého pozemku v stave sposobilom na ich riadne uZivanie; za prevddzku
sa povazujii aj povinné revizie technickjch zariadeni podl'a osobitného predpisu,59

I) udr#bou ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie pévodného $tandardu a kvality spoloénych Castl domu,
spoloénych zariadenf domu a prisluSenstva domu, ako aj odstrdnenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou,

m) opravou odstrdnenie ¢iastotného fyzického opotrebovania alebo poskodenia spoloénych casti domy, spolo¢nych
zariadenf domu a prisluSenstva domu z dévodu ich uvedenia do predchddzajiiceho stavu alebo prevddzkyschopného
stavu,

n) rekonstrukciou zdsahy do spolonych Casti domy, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva domu, ktoré
znamenajii zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch,

0) modernizdciou obnova, zlep3enie alebo rozsirenie vybavenosti a pouzitelnosti spoloénych éasti domu, spoloénych
zariadeni domu a prislusenstva domu,

p) gardZou v dome nebytovy priestor v dome, ktory je kolaudaénym osvedéenim stavebného iradu urleny na
odstavenie a parkovanie vozidiel,

q) gardZovym stojiskom plosne vymedzend cast’ gardZe v dome,

r) skladovym priestorom Cast’ nebytového priestoru v dome uréeného kolaudaénym osvedéenim stavebného tradu
na skladovanie, ktord je fyzicky oddelend od ostatnych Castf tohto nebytového priestoru, ak nejde o prisluSenstvo
bytu,5)

s) domovym poriadkom stbor pravidiel azdsad dodr#iavania dobrych mravov pri vykone prdv a povinnosti
viastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, 0séb, ktoré #ijii s uvedenymi osobami v spolo¢nej
domdcnosti, ako aj 0sob, ktoré sa zdrZiavajii v dome, pri uZivani spolo¢nych éasti domu, spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva domu a prilahlého pozemku schvdleny vlastnfkmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

(2) GardZové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.
Metodické postupy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb a pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji met6dy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metéda
s Metdda polohovej diferenciacie

Metoda porovndvania (vieobecne):
Pri v{’podte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspotfi troch nehnutel'nosti a stavieb.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku, pri¢om pri stavbach je to spravidla obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.
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Hlavné faktory porovnavania pre stavby:

»  ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

s polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

»  konstrukéné a fyzické ($tandard, naditandard, poditandard, prisluenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyli¢it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujiicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiiceho a
pod).

Pri vipotte sa mé¥e pouZit aj matematicka $tatistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel'ky stbor, aby boli
splnené zname a platné testy matematickej $tatistiky.

Pri vybere podkladov o porovnatelnych stavbach je zikladné pravidlo ziskat aspoii tri také
porovnatel'né stavby, ktoré sa vo svojich vlastnostiach v&o najvicSej miere zhodujii s hodnotenou
stavbou.

z

1a0Ne K1) 1d 11 DEr poroviateinyci Stdvieo
lokalita, vel'’kost' sfdla a vzdialenost od miest,

konstrukéné a materialové vyhotovenie,

technicky stav, vek, poruchy,

vybavenie, vykonané rekon§trukcie, resp. modernizacie,

orientacia izieb ku svetovym stranam,

dopravné infradtruktiira (moZnosti hromadnej dopravy),

technicka infradtrukttra (druhy inZinierskych sietf a moZnosti priameho napojenia),
druh zastavby v okoli,

di%ka inzercie porovnatelnej stavby, posledna aktualizacia ponukovej ceny,

iné.

Metéda polohovej diferenciicie pre stavby vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHs =TH* ka [€]

kde:
TH-  technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep~ koeficient polohovej diferencicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou avseobecnou

hodnotou (na tirovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenci4cie boli pre stavby pouZité metodické postupy obsiahnuté
v metodike USL Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza zodbornych skisenosti. Nésledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

8. Osobitné poZiadavky objednavatela: V ramci ohodnotenia nezohl'adiiovat predloZeni najomni zmluvu zo
diia 1.3.2023 na hodnoteny byt.



Znalecky posudok £.64/2026 Strana&. 6

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej met6dy:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &3 vyhlaky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Vo vypotte sl pouZité rozpoltové ukazovatele a metodické
postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a
stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vieobecn4 hodnota bytu s prislulenstvom je vypotitani metédou polohovej
diferenciécie. Vyli¢enie ostatnych metéd:

Znalcom bol na realitngch portaloch vykonany prieskum pontk pre dany segment, v posudzovanom sidelnom
fitvare. Zistené boli 2 ponuky na trojizbové byty, 2 ponuky na dvojizbové byty v NiZnej. Vzhl'adom na podmienky
pouZitia porovnavacej metddy (min. 3 ponuky alebo zmluvy), nemohla byt porovnavacia metédy objektivne
pouZits. Na ziklade odborného odhadu s zistené ponukové ceny bytov (okrem bytu &. 1) vy3Sie ako reélne
trhové hodnoty bytov vdanom mieste aéase azodpovedaji trhovym hodnotdm v okresnych mestach. v
Kombinovana metéda je vylitena z dévodu neschopnosti nehnutelnosti dosahovat primerany vynos formou
prenajmu potrebny na vykonanie kombinacie (pouZitie potencidlnej trhovej najomna sadzba za dany typ bytu v
kombinovanej metéde vedie k stanoveniu vieobecnej hodnoty , ktora nezodpovedd obvyklym hodnotam
porovnatelnych bytov na trhu s nehnutel'nostami).

Vipotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypottu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych idajov vydanych SU SR za 1.Q 2026, platnych pre 2.5tvrtrok 2026 - 4,142.

Pre vypotet vieobecnej hodnoty pozemkov je pouZitd metéda polohovej diferenciacie v sulade s Castou E.3.1
prilohy &3 vyhlaky MS SR & 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich
predpisov. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty nebola pouZitd vzhladom na skuto¢nost, Ze sa
jedni o zastavany pozemok. Vynosova metéda bola vylitend z dovodu absencie potrebnych podkladov (v
porovnatelnych lokalitdch neboli zistené ponuky na prendjom pozemkov ani uzatvorené najomné zmluvy, na
zaklade ktorych by boli preukazatel'ne zistené dosiahnutel'né ndjomné sadzby).

b) Vlastnicke a eviden¢né adaje :
o Ciastotny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 2216 k..NiZn4, obec NiZn, okres
Tvrdo#in vytvoreny cez katastralny portal (byt+pozemok)

Parcely registea .C® evidované na katestrilne] mape Poset pazeiel: 1
Papeslnd éislo | Vimerav | Druh pozemb Spéuob Drub clrinens; Spoleéns | Umiesmenie | Dyuh
w* vyuiivania nehmmtelnost mebemte o’ pozemku | privoeho
pozemku vzfabn
0112 585 | Zastavama plochs 1s 1 1
a nidvorie
Iné adage: Bex 2dpion
Lagenda
Spésob vyukivania pozsmiun
15 Pozeruok. va kiovom je postaveni byrova badova dend seprsnym fisk
Spoloénd nelmmtelmast
1P k nic je spoloénou nehmatelnoston
Umesmenie pozemkn
1 Pozemck je wemjesmeny v zastavanom izemi obee
Stavby Potet stavieb: 1
Stpi Nap ik Drub Popis stavby Drab chrinenej Ui i
disle parcelna dislo stavhy pebmuteluant +
ot LT 20 | Polyfumkiny bytovy dom BTU Niknd 1
7013

Privay vziah k pozemku parcelné &islo 701/1 pod stavbou 5.€. 264 je evid § na liste viasti & 1786.
Pravny vztah k pozemiu parcelns fislo 701/3 pod stavbou 5.8. 264 je evidovany na liste viastictva &. 1786.

Iné udaje: Bez zipisu

Legenda
Dveh stavby

2 Inabudova
Usaseniwzus Havby

1 Stavba pesiavens na seeskons povrchs
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Vehod (Fizlo) Poschodie Cizlobym Podisl prisstors na spolodnich
1 10 45 Eastiach 2 spoloénych zariadeniach
N . dormu. na prishidenstve a
Siipisné Sisle Maestma asf
2::“‘” N * spoluvlastnicky podiel k pozemka
7016/872320

Iné adaje: Bez 23pisn
Peradové | Titul, priezvisko, meno, rodoé meno / Nizov Spolavlastnicky
&izlo | Missto tvalého pobym / Sidle podiel
Datom parodenia, rodné &islo / 10O / Iny identifikaény tday
5% KohﬁtDividnKohEmlmbmnﬂlB,Mﬂnz»ShiMah,PSéﬂle,Sl, 11
Diiturn marodenia: 10.04.1997

Titul nadobudomtia:

Zmluva o pravode viastmictva byta V 27172023 20 diia 08.03.2023 - 266/23

Iné ndaje: Bex zipen

Poznimky K sehnutelmozti

P 8512025 - Slovensks sporiteliia, a. 5., Tomidikova 48, 832 37 Bratslava, ICO: 00151653 -
Omnionenie o zxéati ©¥ ziloZného priva podfa § 1511 ods. 4 zikona & 301964 Zb. -
Obéianskebo zik na nehoutelnosti v bytovem dome sup. €. 264, postavencn na
pozemkoch C-KN pare. & 70141, C-KNpare. & 701/2 a C-EN parc. & 70173

-yt & 45, & vehodu 1, 10. p., spolaviastnicky podied o velkostt 7016:872320 na spaloénych
Zastiach a spolotnych m1a£n1:ch iach doren a na pozemko C-KN parc. & 701/2. zastavane plochy
a padvoria o vimere 585m2, zo difia 13. 11. 2025 - 355125

Spravea - Neevidovani
Ini oprivneni osoba - Neevidovani

Tarchy:

K zelmutelnosn Obsak
E vlastmikoni

Vecné bremeno-v prave nlofenia, umiesmenia, uiivania, rekontrukeie, udriby, 6 aoprav
horacovodnych dov vyl ieho média, 2 1 na a v nebnutelnoctiach C-KN parc. &
70172, zactavané plocky 2 nadvoria o vymere 585m2 a stavba xip. é. 264, poctaveni na
pozemky C-EN pare. & 70112, a miéasne v prive pristapu { napr. pefo, vozidlami a strojmi) na
2 do nebomteFnosti C-EN pasc. €. 70112, zastavané plochy 2 nadvoria o vimere 585m2 a stavba
sap. €. 264, postaveni na pozemhu C-KN . &. 70172 k predmetny teplovednim rozvedom
5 { 2010-4'5;101116& v prospech KOMTE%:’;E a.5.. 100: 26 76 07 38. V-2067/2009 20 dita 14.

Vizsidk poradové &slo 59 Slovencka sparitelfia, a. =, Tomaikova 48, 832 37 Bromslava, ICO: 00151653-Zaloind zmhmva
k nehnuteTnostiam na nehontelnost v bytovom dome sip. &. 264, postavenom na pozenckoch
C-EN parc. & 70141, C-KN parc. &. 70172 2 C-EN pare. &. 70113

-Byt & 45, & vehodun 1 10. p., spohvlasinicky podiel o velkosti 7016872320 na spoleény
#astiach a spoloénych zaviadeniach dowm a na pozemkn C-KN pare. & 701722, zastavané

2 pidvoria o vymoere 585m3, V 48:2016 zo déa 16. 02. 2016-78/16

Vlastoik poradové &ale 59 Zilokay vartal: Divid Kobutiar rod. Eobutiar, nar. 10.04.1997, bytern Zipad 1144734, 028 01
Trotend - Zmluva o zxiadeni zilodnsbo priva k nehnutePnostiam V 949/2020 zo dita 29.10.2020
na byt & 45, & vebodu 1, 10.p. nachidzajici sa v bytovom dowe sip. & 264, postavenom na
pozerkoch C-EN pare. & 70171, C-KN parc. £ 70172 a C-KN pare & 70143, v

spohrvlastuickom podiele o velkost 7016/872320 na spolofnyeh &astiach 2 spolotnych
zariadeniach doom 2 na p ke C-KN pare. & 70172 4 plocha a nidvorie o vymere
585 m2-42120

Viasinik poradové Sislo 59 Z3lozay veritel: David Kobutiar rod. Kohutiar. nar. 10.04.1997, byvom Zipad 1144/34. 028 01
Trsteni - Zminva o znaden zilo#ného priva k nehnutelnostiare V 204072022 20 déia
16.01.2023 na byt & 45, & vebodn 1, 10.p. nachideajiei sa v byiovom dome wip. £ 264,
postavenmn na pozemkoch C-KN pare. £, 7011, C-KN parc. & 70172 a C-KN pare. & 70143, v
pohrvlasmickom podiele o velkostt 7016/872320 na spoloénych dastack a ofnych
m;}m 2 ma pozerokn C-KN pare. & 70172 zastavans plocka a nidvorie o vymere
m -V,

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
e Miestna obhliadka vykonana diia 24.4.2026
e Zameranie podlahovej plochy bytu vykonané diia 24.4.2026
e Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 24.4.2026

d) Technickd dokumentécia:

Dokumenticia bytu a bytového domu (nékres pddorysu bytu) bola poskytmutd zadavatelom v ramci
predlozeného znaleckého posudku. Skutkovy stav bol zamerany na miestnej obhliadke dfia 24.4.2026 a je
zaznamenany v prilohach znaleckého posudku. Polyfunkény bytovy dom bol postaveny a dany do uZivania na
zaklade Kolaudaéného rozhodnutia &.: 438/2009-34N na stavbu "Polyfunkény bytovy dom BTU NiZna", vydané
Obcou Nizna diia 29.9.2009. V roku 2024 boli na bytovom dome vymenené vytahy. Byt bol dany do uZivania
spolu s bytovym domom v roku 2009, v rokoch 2023-2025 boli na byte vymenené s€asti podlahy, dvere,
spotrebite v kuchyni, boli vyhotovené obklady v obyvacej izbe, vybudované vstavané skrine a Satnik. Pre
uvedené rekonitrukcie neboli predlozené Ziadne doklady.

Nijomnikom bola predlozena ndjomna zmluva zo dia 1.3.2023 n obdobie 10 rokov. Této v zmysle osobitnej
poziadavky zad4vatela nebola pri ohodnoten{ brané do tivahy.
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e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Byt &.45 na 10.p./11.nadzemnom podlaZi polyfunkiného bytového domu &.5.264 na parc.KN &701/1, 701/2,
701/3 k.G.NiZna, obec NiZna, okres Tvrdo$in, Zavodna ul.2, vratane spoluviastnickeho podielu na spolotnych
tastiach a zariadeniach bytového domu a pozemku parc.KN &£701/2 k.G.NiZn4, obec NiZn4, okres Tvrdo3in vo
vyske 7016/872320 a pozemok parc.KN £.701/2 k.G.NiZnd, obec Ni¥nd je evidovany na liste vlastnictva ¢ 2216
k.. Nizna. Pddorysné zobrazenie polyfunéného bytového domu v katastralnej mape je v stlade so skutkovym
stavom. Ako podlaZie bytu je na liste vlastnictva uvedené 10. poschodie, v skuto¢nosti sa jedna o 11. nadzemné
podlatie. Pristup k nehnutelnosti je zo spevnej obsluZnej komunikacie na parc. KN &712/1 (LV 948) vo
vlastnictve obce NiZna, nasledne po parc. KN & 711/9 (LV 2335) k.. NiZnd, vo vlastnictve Vlastnikov bytov v
polyfunkénom bytovom dome, bez zriadenia vecného bremena. Na pozemku parc. KN ¢.701/2 k.i.NiZzna a na
polyfunkénom bytovom dome &s.264 na parc.KN £701/1, 701/2, 701/3 k.G.NiZna , obec NiZnd je evidované
vecné bremeno v prospech KOMTERM ass..

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

e Byt .45 na 10.p./11.nadzemnom podlaZi polyfunkéného bytového domu &.:5.264 na parc.KN ¢701/1,
701/2, 701/3 k.i.NiZn4, obec NiZn4, okres Tvrdosin, Zdvodnd ul.2, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolo&nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku parc.KN £.701/2 k.a.NiZn4, obec NiZna,
okres Tvrdo$in vo vyske 7016/872320

e Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc.KN &701/2 k.G.NiZn4, obec NiZna, okres TvrdosSin vo vyike
7016/872320

h) Informicia z izemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov :
Zistené dokumenty:
e  Smerny tizemny plan hospodarsko-sidelnej aglomeracie NiZna - Tvrdo$in - Trstend, 1976
o Uzemny plan sidelného ttvaru NIZNA - aktualizacia, 1990
e VZN obce Ni¥na & 2:2015 o zavaznych ¢astiach izemného planu obce NiZna
e VZN obce Ni%n4 & 1:2020, ktorym sa vyhlasuje z4viizna ¢ast’ Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce
Nizna
V zmysle UPN sa hodnoteny pozemok nachédza vo funkénej zOne oblianskej vybavenosti.
Vyrez z grafickej éasti UPN:
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

2.1 Byt €45 na 10.p./11.nadzemnom podlaZzi polyfunkéného bytového
domu &s.264 na parcKN &701/1, 701/2, 701/3 Kk.i.NiZna, obec NiZnj,
okres Tvrdosin, Zavodna ul.2

Popis bytového domu:

Polyfunkény bytovy dom &s. 264 na parc. KN & 701/1, 701/2,701/3 k.. NiZn4,, je situovany v meste NiZna, v jej
viichodnej &asti, na ulici Zdvodna. Polyfunkény bytovy dom ma 2 vchody, 1 podzemné podlaZie a 13 nadzemnych
podlazi. Na 1. podzemnom podlaZi su situované spolo¢né priestory a pivnice. Na 1.-2. nadzemnom podlaZi sa
nachadzaji nebytové priestory sliZiace ako kancelarie a oblianska vybavenost - predajne, sluzby, na 3.-13..
nadzemnom podla¥{ si situované byty. Polyfunkény bytovy dom bol postaveny a dany do uZivania na zaklade
Kolauda¢ného rozhodnutia &.: 438/2009-34N na stavbu "Polyfunkény bytovy dom BTU NiZna", dita 29.9.2009. V
roku 2024 boli na bytovom dome vymenené vytahy.

7Zvislé nosné kondtrukcie st tvorené %elezobeténovym prefabrikovanym skeletom typu Priemstav, vypliiové
murivo a deliace kondtrukcie st murované z tehloblokov, z exteriéru so zateplenim. Stropy si Zelezobetonové
prefabrikované, konstrukcia schodiska je prefabrikovana Jelezobeténova s nastupnicami a podstupnicami z
keramickej dlazby, podlahy si z keramickej dlazby, v suteréne z cementového poteru. VicSina vyplni okennych
otvorov v bytoch aj v spoloénych priestoroch je z plastovych profilov, vykladce sii z ocel'ovych profilov, dvere st
v spolotnych priestoroch v interiéri dyhované a hladké, osadené do ocelovych zarubni, vchodové dvere sd z
ocel'ohlinikovych vystuZenych profilov, presklené. Strecha obytného domu je ploch4, dvojplastovs, s krytinou na
baze bitimenov, klampiarske kondtrukcie su z pozinkovaného plechu a z eloxovaného hlinika (parapety).
Vniitorné omietky st vyhotovené ako vipenné $tukové, vonkajsie omietky st na baze silikatov. Dom je napojeny
na inzinierske siete - rozvody vody, el. energie, kanalizicie, dialkového vykurovania, je vybaveny rozvodom
teplej a studenej vody, kanalizicie, spolotnej televiznej antény, bleskozvodom, telefonnymi rozvodmi, osobnym
vytahom, domovym vratnikom. Vykurovanie domu a doddvka TUV je dialkova. Bytovy dom bol dany do uZivania
v roku 2009.

Popis bytu:

Predmetom ohodnotenia je trojizbovy byt &45 situovany v stredovej sekcii domu na 10. poschodi/11.
nadzemnom podla¥i polyfunkéného bytového domu &.s. 264 na parc. KN & 701/2 k.. NiZna. Byt pozostava zo
vstupnej chodby, troch izieb, kuchyne prepojenej s obyvacou izbou, kipelne, $atnika, prisluienstvo bytu tvori
pivnica na 1. podzemnom podlaZi polyfunkéného bytového domu a loggia. Byt bol dany do u¥ivania spolu s
bytovym domom v roku 2009, v rokoch 2023-2025 boli na byte vymenené scasti podlahy, dvere, spotrebice v
kuchyni, boli vyhotovené obklady v obyvacej izbe, vybudované vstavané skrine a $atnik. Okna su z plastovych
profilov s izolaénym sklom so Zahiziami, s oplechovanim parapetov z eloxovaného hlinika, dvere st dyhované
drevené, osadené do oblozkovych zirubni, vstupné dvere si dyhované. Vnitorné omietky si hladké,
vipennocementové, Ciastone s tapetami a obkladom v obyvace] izbe, v kipelni s keramickym
obkladom. Podlahy st plavajtice lamelové laminatové, v kuchyni, na chodbe a v kiipelni je keramicka dlaZba. V
kuchyni je osaden4 kuchynsk linka s nerezovym drezom s odkvapkavacou plochou, s keramickou platiiou, el.
rirou, digestor. Vybavenie kiipe'ne tvorf keramické nabytkové umyvadlo, smaltovana vaiia, pakové batérie, WC
misa so zabudovanou nadrZkou. Bytové jadro je murované.

Vykurovanie bytu je tistredné, panelovymi radi4tormi, s dialkovou dodavkou tepla. Byt je vybaveny centralnym
vratnikom a spolo¢nou televiznou anténou. Byt m4 samostatné meranie spotreby elektriny, vody.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celotatne unifikovanymi konstrukénymi stistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypodet | Podlahové plocha [m?]
Izba: 5,00%2,52 12,60
Izba: 3,55%3,40 12,07
Izba: 3,40%4,99+3,56*1,10-0,50%0,50 20,63
Satnik:  1,70%1,04 1,77
Kuchyfia: 2,80*3,20 8,96
Chodba:  1,45*3,57+2,58%0,46 6,36
Kipelha: 2,06*2,78-0,55%0,57 541
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Vymera bytu bez pivnice 67,80
Pivnica:  2,16*1,25 2,70
Vypotitana podlahova plocha 70,50
Loggia:  2,40%1,07 2,57

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Podet

izieb:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?
kg = 0,993 (montovana z dielcov beténovych ty¢ovych)

key = 4,142
kn =095
1

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

- . Cenovy podiel
Cislo Nazov ce;g‘{f/lizdiel Koef, $tand. ks; Upravaa? l‘c)sd La hodnotenej
o] cpi cpi * kst stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,88
2 Zvislé kon&trukcie 18,00 1,00 18,00 17,57
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,81
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,93
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,88
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,95
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,10 3,30 3,22
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,95
10 Vniitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,54
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,37
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,44
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,95
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,95
18 Vniitorna kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 1,95
19 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 2,00 4,00 3,90
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,95
| Zariadenie bytu l l ]
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,29
23 Vniitorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,98
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,93
25 Povrchy podldh 2,50 1,00 2,50 2,44
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,44
27 Elektroinitalacia 3,00 1,00 3,00 2,93
28 Vniitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
29 Vniitorna kanalizdcia 1,00 1,00 1,00 0,98
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,95
32 Vybavenie kuchyi 2,00 2,50 5,00 4,88
33 Vnuthyg.zariad.vratane WC 4,00 0,50 2,00 1,95
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,12
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,44
| Spolu [ 10000 | [ 10245 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=102,45 /100 =1,0245
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU *key *kg*kv*ku [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m2 * 4,142 * 0,993 * 1,0245 * 0,95
VH =1 302,20 Eur/m?
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TECHNICKY STAV
Vzhl'adom na vimenu niektorych konstrukénych prvkov na byte bolo celkové opotrebenie stanovené analytickou
metédou so stanovenim opotrebenia odbornym odhadom.

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metdédou:

Cislo Nazov p::i!:e ‘I“E‘!’;o] Opot[x;zl])eme cp*01/100

1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,88 20,00 0,98

2 Zvislé kongtrukcie 17,57 20,00 3,51

3 Stropy 7,81 20,00 1,56

4 Schody 2,93 20,00 0,59

5 ZastreSenie bez krytiny 4,88 20,00 0,98

6 Krytina strechy 1,95 20,00 0,39

7 Klampiarske konstrukcie 0,98 20,00 0,20

8 Upravy vonk. pevrchov 3,22 20,00 0,64

9 Upravy vniit. povrchov 1,95 20,00 0,39
10 Vniitorné Ker. obklady 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,54 20,00 0,11
12 Okna 537 20,00 1,07
13 Povrchy podlah 0,49 20,00 0,10
14 Vykurovanie 2,44 20,00 0,49
15 Elektroin$talcia 1,95 20,00 0,39
16 Bleskozvod 0,98 20,00 0,20
17 Vnttorny vodovod 1,95 20,00 0,39
18 Vnitorna kanalizicia 1,95 20,00 0,39
19 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00
20  Vytahy 3,90 5,00 0,20
21 Ostatné 1,95 20,00 0,39
22 Upravy vniit. povrchov 4,29 20,00 0,86
23 Vniitorné ker. obklady 0,98 20,00 0,20
24 Dvere 2,93 15,00 0,44
25 Povrchy podlidh 2,44 15,00 0,37
26 Vykurovanie 2,44 20,00 0,49
27 Elektroinitalicia 2,93 20,00 0,59
28 Vniitorny vodovod 0,98 20,00 0,20
29 Vniitorné kanalizicia 0,98 20,00 0,20
30 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 1,95 20,00 0,39
32 Vybavenie kuchyii 4,88 25,00 1,22
33 Vniit.hyg.zariad.vratane WC 1,95 20,00 0,39
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,12 20,00 0,62
35 Ostatné 2,44 10,00 0,24

Opotrebenie 19,18%
Technicky stav 80,82%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypolet [ Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 1 302,20 Eur/m? * 70,5m? 91 805,10
Technicka hodnota 80,82% z 91 805,10 Eur 74 196,88
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy

£
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\Sieianor : : 8" Polyfunkény bytovy dom &s. 264 na parc.
g i : KN & 701/1, 70172, 701/3 k.. Nizna, je
&% situovany v meste Niind, v jej vychodnej
¢asti, na ulici Zavodna, v lokalite spadajicej
do centra mesta, okoliti zastavbu tvoria
prevaZne objekty obcianskej vybavenosti -
zékladnd 3kola, materskd S$kola, stredna
! gkola, autobusovd a Zeleznitna stanica,
/ obchodné a reftauratné prevadzky,
. ambulancie lekirov a bytové domy,
zépadne od objektu sa nachidzaji vyrobné
aredly, 3portoviska, velké podnikatel'ské
subjekty. V lokalite je moZnost napojenia na
vietky inZinierske siete, aj dialkového
vykurovania. Polyfunkény bytovy dom mé 2
vchody, 1 podzemné podlaZzie a 13
nadzemnych podlaZi. Na 1. podzemnom
podlaZi st situované spolo¢né priestory a
pivnice. Na 1.-2. nadzemnom podlaZi sa
nachadzajii nebytové priestory shifiace ako kanceldrie a obdianska vybavenost - predajne, sluzby, na 3.-13.
nadzemnom podla{ st situované po byty. Polyfunkény bytovy dom bol postaveny a dany do uZivania na zaklade
Kolaudatného rozhodnutia &.: 438/2009-34N na stavbu "Polyfunkény bytovy dom BTU NiZn4", diia 29.9.2009. V
roku 2024 boli na bytovom dome vymenené vytahy. Obec Nizna méa 3 929 obyvatel'ov (wikipedia 31. 12. 2025),
od okresného mesta Tvrdo$in je vzdialena cca 4,0 km, od mesta Trstena cca 13,0 km a od Dolného Kubina cca 27
km. Doprvna dostupnost okolitych sidelnych utvarov je autobusovou a Zelezni¢nou dopravou.

i
Zatwedovn

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je trojizbovy byt &45 situovany v stredovej sekcii domu na 10. poschodi/11.
nadzemnom podlaZi polyfunkéného bytového domu &s. 264 na parc. KN & 701/2 k.. NiZn. Byt pozostava zo
vstupnej chodby, troch izieb, kuchyne prepojenej s obyvacou izbou, kiipelne, 3atnika, prisludenstvo bytu tvor{
pivnica na 1. podzemnom podlaZ{ polyfunkéného bytového domu a loggia. Svojim dispozi¢nym riefenim a
vybavenim a situovanim je uréeny na celorotné byvanie. Iny utel vyuitia sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
¢ Nijomna zmluva na byt z 1.3.2023 (na zéklade osobitnej poZiadavky zadévatela nie je brand do tvahy)
e Tarchy a zapisy na LV & 2216 k.. NiZna (minimélny vplyv)
®  Vdanej lokalite neboli zistené iné rizik4 a okolnosti obmedzujtice uZivanie bytu
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciicie:

Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

Koeficient polohovej diferenciacie je vypolitany v sdlade s "Metodikou vypoltu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vzhl'adom na velkost' sidelného titvaru, polohu, typ a technicki
hodnotu bytu, velkost podlahovej plochy a dopyt po bytoch v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 1,05 (objektivne vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a dosahovanymi priemernymi trhovymi cenami porovnatel'nych bytov v danom mieste a ¢ase).

Uréenie koeficientov polohovej diferenciscie pre jednotlivé triedy:

Trieda i Vypotet [ Hodnota
L trieda ML trieda + 200 % = (1,050 + 2,100) 3,150
IL trieda Aritmeticky priemer L a IIL. triedy 2,100
IIL trieda Priemerny koeficient 1,050
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,578
V. trieda 11, trieda ~ 90 % = (1,050 - 0,945) 0,105

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe ML 1,050 10 10,50
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sfdlisk

3 Suasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravuy, len beZni tidrzbu IL. 2,100 7 14,70
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obtianskej vybavenosti a sluZieb, bez
zézemia (ihriska, parkoviské a pod.)
5 Prislu$enstvo bytového domu
prétoviia, sudiare, kotikarefi, miestnost pre bicykle, vytah )8 1,050 6 6,30
6 Vybavenost’ a prislu$enstvo bytu
komplexne rekonétruovany byt so $tandardnym vybavenim,
alebo v novostavbe so $tandardnym vybavenim

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢né ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48
bytov
9 Orienticia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientécia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1L 2,100 5 10,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemdi, alebo na 7 a vy$8om podlaZi I 1,050 9 9,45
11 Potet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: nad 48 bytov V. 0,105 7 0,74
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba - v dosahu do
5 miniit
13 Obtianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, $kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet
obchodov a zékladné stuzby

14 Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

Vaha Vysledok
vI kepi*vi

IL 2,100 30 63,00

IL 2,100 5 10,50

1L 2,100 10 21,00

L 3,150 8 25,20

111 1,050 6 6,30

L 3,150 7 22,05

IL 2,100 6 12,60
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les, vodna nadr¥, park, vo vzdialenosti do 1000 m I 1,050 4 4,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
beny hluk a pradnost od dopravy 1L 2,100 5 10,50
16 Nazor znalca
vyborny byt L 3,150 20 63,00
|Spolu | | 145 | 290,54

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypoclet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 290,54/ 145 2,004
Vieobecnd hodnota V8Hp = TH * kep = 74 196,88 Eur * 2,004 148 690,55 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemku prac. KN & 701/2 k.. NiZna, ktory je v celosti
zastavany Eastou polyfunkiného bytového domu C.5.264. Pozemok je rovinaty, s moZnostou napojenia na
in¥inierske siete - rozvody vody, el. energie, verejnej kanalizacie, vody, kablovej televizie, rozvody dialkového
vykurovania. Negativne u¢inky okolia na pozemok neboli zistené. Na pozemku parc. KN ¢.701/2 k.4.NiZn4, obec
Nizn4 je evidované vecné bremeno v prospech KOMTERM ass. (vzhladom na el vyuZitia pozemku minimalny
vplyv). Vzhl'adom na situovanei obce v ramci vagsich sidelnych Gtvarov je obec NiZna ich obytnym satelitom.
VzhPadom na uvedené bola vychodiskova hodnota stanovena na arovni 80% z vychodiskovej hodnoty mesta
TvrdoSin.

Spoluvlastnicky
Spolu Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku . podiel bytu/nebytu 2
vymera [m?] podiel k pozemku podielu [m2]
701/2 zastavana plocha a naddvorie 858,00 1/1 7016/872320 6,90
Obec: NiZna
Vychodiskova hodnota: VHu; = 60,00% z 9,96 Eur/m? = 5,98 Eur/m?
Oznatenie a nadzov ] Hodnota
koeficientu Hodionng koeficientu
ks
koeficient véeobecnej 3. obytné z6ny samostatnych obci v dosaltu miest do 50 000 obyvatel'ov 1,00
situdcie
- 8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, viacpodlazné
koeficient intenzity vyuZitia pudoyy 1,30
viacpodlazné budovy, vysoké vyuZitie pozemkov
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premévke
ks . . : . .
Koeficient funkéného kz) zm)1e§ané tizemie s prevahou obtianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,50
vyuZitia Gizemia yty
ki - . o - . ) B
Koeficient technickej ;L..e:bel mi dobré vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infradtruktiry pozemku !
kz 3. pozemky s vjrazne zvy$enym zaujmom o kiipy, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujlicich  zvy3enej vychodiskovej hodnote 3,00
faktorov Vyborné situovanie v ramci obce
k . } .
Koeficient r: dukujtcich 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,99
faktorov ochranné pasmo a pod.)
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]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov I Vypolet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,30 * 0,90 * 1,50 * 1,50 * 3,00 * 0,99 7,8185
Jednotkov4 vieobecna hodnota pozemku  VSHwy = VHwm * kep = 7,97 Eur/m2* 7,8185 62,31 Eur/m?

- 3 - *! *
uobecns hodnota podiel pozemla VSH = Podiel * V3Hpoz = 1/1*7016/872320 * 53 429,99 Eur
461,98 Eur

VYHODNOTENIE

Nazov | Vypolet | V¥eobecna hodnota [Eur]
parcela & 701/2 858,00 m? * 62,31 Eur/m2* 1/1*7016/872320 429,99
Spolu I 429,99
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I11. ZAVER

Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &45 na 10.p./11.nadzemnom podlaZi polyfunkéného
bytového domu ¢.5.264 na parcKN £701/1, 701/2, 701/3 k.1.Ni¥n4, obec NiZna, okres Tvrdo$in, Zavodna ul.2,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového domu a pozemku parc.KN
¢.701/2 k.i.NiZn4, obec Nizna, okres TvrdoSin vo vyske 7016/872320.

Odpoved: Vieobecna hodnota bytu £45 na 10.p./11.nadzemnom podlazi polyfunkéného bytového domu ¢&.5.264
na parcKN &701/1, 701/2, 701/3 k.G.NiZni, obec Nifna, okres Tvrdo$in, Zavodnid ul2, vrétane
spoluvlastnickeho podielu na spolotnych ¢astiach a zariadeniach bytového domu a pozemku parcKN &.701/2
k.ti.Nizna, obec Ni¥n4, okres Tvrdo$in vo vyske 7016/872320 je:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel |V3eobecna hodnota [Eur]
Stavby
Byt £.45 na 10.p./11.nadzemnom podla%i polyfunkéného bytového
domu &.5.264 na parc.KN £701/1, 701/2, 701/3 k.{i.NiZn4, obec 1/1 148 690,55
NiZna, okres Tvrdosin, Zavodna ul.2

Pozemky

Pozemok - parc. & 701/2 (6,9 m?) 1/127016/872320 429,99
Vieobecna hodnota celkom 149 120,54
Vieobecna hodnota zaokrithlene

Ohodnotenie je vykonané na zdklade zistenf znalca na obhliadke, predloZenych podkladov a z verejne dostupnych zdrojov. V pripade
zdokladovania inych vidajov a skutoénosti majiicich vplyv na zdvery znaleckého posudku, moZe byt vypracované doplnenie znaleckého
posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhldsky & 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zékon ¢, 382/2004 Z.z..

%
O, ©
S STaypen

e

V Ziline, dita 12.05.2026

Ing. Adriana MeliSkové
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IV PRILOHY

Objednavka 019/2026 zo diia 24.3.2026

Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky

Ciastotny vypis z katastra nehnutelnostf, z listu viastnictva ¢ 2216 k.a.NiZna, obec NiZnd, okres
Tvrdo¥in vytvoreny cez katastralny portél (byt+pozemok)

Ciastotny vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 1786 ku.NiZnd, obec Niina, okres
Tvrdosin vytvoreny cez katastralny portal

Ciastoény vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 2335 k.i.NiZna, obec NiZn4, okres
Tvrdo$in vytvoreny cez katastralny portal (pristup)

N4jomna zmluva zo diia 1.3.2023 (predloZend najomnikom)

Informativna kopia z katastralnej mapy, k.G. NiZn, vytvoren4 cez katastralny portal

Kolaudaéné rozhodnutie &: 438/2009-34N na stavbu "Polyfunkény bytovy dom BTU NiZna", vydané
Obcou NiZna dita 29.9.2009

Pddorys bytu

Fotodokumentécia

Ponuky z realitnych portalov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

QOkres ¢ 510 Tvrdoin Ditum vyhotovenia : 23.4.2026
Obibe : 509876  Nié Cas vyhotovenia ¢ 16:01:03
Katastralne Gzemie @ 840777  Niznd Udaje platné k : 22.4.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2216 CIASTOCNY

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Potet parciel: 1
lrl’arcelné &fslo | Vymerav | Drub pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutePnost | pozemku | prdvneho
pozemku vztahu
701/2 585 | Zastavand plocha 15 1 1

a8 or1e

T Iné Udaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavens bytova budova oznatend sipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou

Unmiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce

Stavby Potet stavieb: 1
Sipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
lo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
264 ;8}5% 20 | Polyfunk¥ny bytovy dom BTU NiZné 1
701/3
Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 701/1 pod stavbou 5.8, 264 je evidovany na liste vlastnictva & 1786.
. Prévny vztah k pozemku parcelné &islo 701/3 pod stavbou s.&. 264 je evidovany na liste viastnictva & 1786.
Iné¢ (daje: Bez zépisu
Legenda
Druh stavby
20 Iné budova
Umiesmenie stavby

1 Stavba postavené na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Byty Podet bytov: 1

123
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( Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
1 10 45 ¢astiach a spolotnych zariadeniach
domu, na prislulenstve a
ipi i Miesina &ast’
bl silo i spoluvlasmicky podiel k pozemku
ot 7016/872320
[né tdaje: Bez Zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
59 | Kohutiar Dévid r. Kohutiar, Lermontovova 911/3, Bratislava - Staré Mesto, PSC 811 05, SR, n
Détum narodenia: 10.04.1997

Titul nadobudnutia:

Zmluva o prevode viastnictva bytu V 271/2023 zo diia 08.03.2023 - 296/23

Iné Gdaje: Bez zépisu

Poznémky

K nehnutelnosti

Oznémenie o zatati vykonu zéloZného prava podPa § 1511 ods. 4 zdkona &. 40/1964 Zb. -
Obgianskeho zékonnika na nehnutelnosti v bytovom dome sip. &. 264, postavenom na
pozemkoch C-KN parc. & 701/1, C-KN parc. & 701/2 a C-KN parc. & 701/3

- byt &, 45, €. vchodu 1, 10. p., spoluvlastnicky podiel o velkosti 7016/872320 na spolognych
&astiach a spolodnych zariadeniach domu a na pozemku C-KN parc, &, 701/2, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 585m2, 2o dfa 13. 11. 2025 - 365/25

# P 85/2025 - Slovenska sporitel'fia, a. s., Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - -

Spriivea - Neevidovani

Iné oprévnend osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané.

0272008, Z-1036/2009-309/09

CAST c: TARCHY

Titul nadobudnutia — nepriradené

Kipna zmluva - V 657/2008-122/08

Ziadost o zépis jednotlivych bytovych jednotiek v "Polyfunkénom bytovom dome BTU v Niznej", Z-710/2009-266/09
Ziadost' o zmenu 2épisu Z-710/2009-PVZ-266/09 a doplnenie nebytovych priestorov-doplnok &. 2 k odbornému posudku &,

Ziadost' o zacvidovanie zmien Z 580/2014, doplnok &. 4 k odbornému posudku, Z 580/2014-202/14
Rozhodnutie o zrusent a nasledne urdeni stipisného &isla, Z 580/2014-202/14

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

Veené bremeno-v préve uloZenia, umiestnenia, uZfvania, rekonstrukeie, tdrzby, dprav a oprav
horicovodnych rozvodov vykurovacieho média, a to na a v nehnutePnostiach C-KN pare. &
701/2, zastavané plochy a nédvoria o vymere 585m2 a stavba sip. & 264, postavend na
pozemku C-KN parc. &. 701/2, a siasne v préve pristupu ( napr. pedo, vozidlami a strojini) na
a do nehnutelnosti C-KN pare. &, 701/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 585m2 a stavba
s&'z[i)(. &. 264, postavend na pozemku C-KN parc. & 701/2 k predmetnym teplovodnym rozvodom
H gx(’)t%aciseho média v prospech KOMTERM, a. s., ICO: 26 76 07 38, V-2067/2009 zo diia 14.
: -45/10

Viastnfk poradové &islo 59

Slovenska sporiteliia, a. s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653-Z4lozna zmluva
k nehnutel'nostiam na nchnutePnosti v bytovom dome sip. &, 264, postavenom na pozemkoch
C-KN parc. & 701/1, C-KN parc. & 701/2 a C-KN parc. & 701/3

- byt & 45, &, vchodu 1, 10. p., spoluviastnicky podiel o velkosti 7016/872320 na spolonych
dastiach a spolodnych zariadeniach domu a na pozemku C-KN patc. &, 701/2, zastavané plochy
a nadvoria 0 vymere 585m2, V 48/2016 zo dila 16. 02. 2016-78/16

2z3




Vlastnfk poradové &slo 59

Zalogny veritel: David Kohutiar rod. Kohutiar, nar. 10.04.1997, bytom Zépad 1144/34, 028 01
Trstend - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam V' 949/2020 zo diia 29.10.2020
na byt &. 45, & vchodu 1, 10.p. nachédzajici sa v bytovom dome sip. &, 264, postavenom na
pozemkoch C-KN parc. &, 701/1, C-KN parc. & 701/2 a C-KN parc. & 701/3, v
spoluvlastnickom podiele o velkosti 7016/872320 na spolonych Castiach a spolo&nych
zariadenj‘azc:{\/ 2d(c))mu a na pozemku C-KN parc. & 701/2 zastavand plocha a nddvorie o vymere
585 m2

Viastnik poradové Hslo 59

Zalokny veritel: David Kohutiar rod. Kohutiar, nar. 10.04.1997, bytom Zapad 1144/34, 028 01
Trstend - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam V 2040/2022 zo dita
16.01.2023 na byt &. 45, &, vehodu 1, 10.p. nachddzajiici sa v bytovom dome siip. &. 264,
postavenom na pozemkoch C-KN pare, ¢. 701/1, C-KN pare. €. 701/2 a C-KN pare. & 701/3, v
spoluvlastnickom podiele o velkosti 7016/872320 na spolo&nych Eastiach a spolonych
z%rsiadznizeg:/}é ;iomu a na pozemku C-KN parc. & 701/2 zastavand plocha a nadvorie o vymere

585 m2-

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

3z3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI{

" Okres . 510 Tvrdosin Détum vyhotovenia : 23.4.2026
Obec : 509876  NiZné Cas vyhotovenia 1 16:02:21
Katastrdlne tzemie : 840777 NiZné Udaje platné k 1 22.4.2026 18:00:00
Vypis je nepouZitel'ny na privne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1786
FAB’I' A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape Poget parciel: 7
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolo¢né Umiestmenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost” | pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
70111 1667 | Zastavand plocha 17 1 i
a n&vmie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 264 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 701/1 je evidovany na liste vlastnictva &. 2216.

Iné udaje: Bez zapisu

70173 564 | Zastavani plocha 17
a o110

1

1

Prévny vzt'ah k stavbe sipisné &fslo 264 evidovanej na pozemku parcelné islo 701/3 je evidovany na liste viastnictva &, 2216.

Iné Gdaje: Bez zépisu

701/4 147 Zastavaané m 16 1 1
Iné idaje: Bez zépisu
81673 260 Zastav:ni n&lvocml_:i: 15 1 1
Iné daje: Bez zépisu
81711 1223 | Zastavané plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
318 1003 | Zastavand t‘&lvocha 16 1 1
a or1e
Iné tidaje: Bez zépisu
868/10 2043 | Zastavand u&l:’)cha 16 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu

Legenda

Spdseb vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznatena stpisnym Eislom
16 Pozemok, na ktorom je postavené nebytova budova oznadend sipisnym &slom

17" Pozemok, na ktorom je postavens budova bez oznatenia sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spnloh.i nehnutelnost'

I Pozemok nie je spolotnou nehnutefnostou
Umiestnenie pozemky
I Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf obce

Stavby

Polet stavieb: 3

1z4
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Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiesinenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutePnosti stavby
261 818 20 | Zévodné kochylia 1
Iné Gdaje: Bez zépisu
| 267 701/4 | 1| Priemyselns budove | | 1
Iné Gdaje: Bez zipisu
961 | 968/10 | 20 | Prevédz budova RT ] | 1

IYM’ adaje: Bez zépisu

Legenda

Umiestneni
IS

Druh stavby
1 Priemyseind budova

20 1na budova

e stavby
tavba postavené na zemskom povrchu

¥ B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik Podet viastmikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlasmicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj
KONDELA, s.1.0.,, Vojtal$skova 893, Tvrdodin, PSC 027 4, SR, ICO: 36409154 m

Titul nadobudnutia:

Kipna zmluva V-393/06 zo diia 10.04.06-76/06

Ziadost’ o zrulenie stavby - Z 379/2008 -.

Ziadost’ o zapis stavby - Z 380/2008 -,

Ziadost' o zapis stavby - Z 657/2008 -.

Ziadost’ o z4pis stavby - Z 382/2008 -,

Ziadost’ o zépis stavby - Z 385/2008 -,

Kipna zmluva, V-741/2009 zo dita 22, 06. 2009-209/09

Hlasenie zmien, R-346/2010-218/10 _
Rozhodnutie o zrufenf a nésledne urdeni sipisného &isla, Z 580/2014-202/14
Kipna zmluva, V 1641/2016 zo dita 29, 12. 2016-837/16

glggh u;a d/o%lnenie tdajov na LV do KN-zéipis zmeny obchodného mena spolodnosti, R 412/2023 zo dita 22. 09.
2023 - 5272

Iné udaje:

Vecné bremeno spodivajice v prave peo a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami akéhokol'vek druhu
cez nehnutelnost’ C-KN parc. & 817/2, zastavané plochy 4 nadvoria o vymere 249m2 v prospech TEMPO
KONDELA, s. 1. 0., ICO 36409154, Vojtasstkova 893, 027 44 Tvrdosin, SR a kaZdodobéhovlastnika a néjomeu
pozemkov registra C KN parcelné &islo 817/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1223m?2, registra C KN
parcelné &fslo 816/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 260m2, registra C KN parcelné islo 818, zastavané
plochy a nadvoria o vimere 1003m2 a stavby Zavodna kuchyiia so sapisnym islom 261 postavena na pozemku
registra C KN s parcelnym &islom 818, V 1641/2016 zo da 29. 12. 2016-837/16

Poznamky: Bez zépisu

Sprévca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovant
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Viastafk poradové &slo 2

Zélozné prévo v prospech Vieobecnej dverovej banky, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1,
Bratislava ICO: 31 320 155 na nehnutePnosti-pozemky zobrazené ako C-KN parcela &, 701/1,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1667m2, C-KN parc. &. 701/3, zastavané plochy a
nédvoria 0 vymere 564m2, C-KN parc. & 701/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 147m2,
C-KN parc. &. 868/10, zastavané plochy a nddvoria o vymere 2043m2 a stavby sip. & 263
postavend na pozemku C-KN parc, & 701/1, sip. & 266 postavend na pozemku C-KN parc. &,
701/3, stip. &. 267 postavena na pozemku C-KN parc. & 701/4, sip. & 961-prevadz. budova RT
postavend na pozemku C-KN parc, & 868/10, V-1059/2010 zo dfia 01. 07. 2010-218/10

Vieobecné Giverov banka, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1, Bratislava ICO: 31 320 155-
Zmluva o zriadeni zaloZného préva na nehnutelné veci & 70/Z2Z/2017 na nehnutelnosti-
pozemky zobrazené ako C-KN parcela &. 701/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere
1667m?2, C-KN parc. &. 701/3, zastavané plochy a nddvoria o vymere 564m2, C-KN parc. &.
701/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 147m2, C-KN parc. ¢&. 818, zastavané plochy a
nédvoria o vymere 1003m2, C-KN parc. &, 868/10, zastavané plochy a nddvoria o vymere
2043m? a stavby Priemyselna budova sap. £. 267 postavens na pozemku C-KN parc. & 701/4,
Prevadzkova budova RT stp. & 961 postavend na pozemku C-KN parc. & 868/10, V 557/2017
2o diia 06. 06. 2017-180/17

Vieobecné iverova banka, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1, Bratislava ICO: 31 320 155-
Zmluva o zriaden{ zalo¥ného préva na nchnutel'né veci & 645/2017/ZZ na nehnutePnosti-
pozemky zobrazené ako C-KN parcela &. 818, zastavané plochy a nédvoria o vymere 1003m2 a
stavba Zévodna kuchyiia so sip. & 261, postavend na pozemku C-KN parc. &. 818, V 561/2017
zo diia 06. 06. 2017-181/17

Vecné bremeno - pravo prechodu osobnymi a nakladnymi vozidlami vo dne i v noci 2a dgelom
nakladky a vykladky tovaru, ako i osobami v prospech ostatnych vlastnikov a ndjomeov
nehnutelnosti v objekte OTF a.s. Ni2na, Zdvodna ¢.459 k pozemku p.& KN 816/3, vedeny ako
zast.pl. o vymere 260 m2 - V 1582/2000 -370/00,202/07

Zalozné prévo v prospech Vieobecnej Gverovej banky, a. s., so sidlom Miynské Nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155-Zmluva o zriaden{ zdloného prdva na nehnuielné veci &.
1180/2018/ZZ na nehnutelnosti-pozemok zobrazeny ako C-KN parcela ¢. 818, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1003m2 a stavba Zévodnd kuchyita so sip. & 261, postavend na
pozemku C-KN parc. &. 818, V 995/2018 zo dita 08. 08. 2018-288/18

Vecné bremeno spotivajiice v prave umiestnenia a uloZenia inZinierskych sietf a k nim
prislichajlicim ochrannym pasmam v zmysle platnych privaych predpisov, za i¢elom
prevadzky, udrzby a rekonstrukeie so vstupom v ktoromkolvek Case a rotnom obdobf v
rozsahu vyznatenom geometrickym planom &. 46193537-336/2018, G1-101/18 do katastra
nehnutelnosti k nehnutelnosti: C-KN parc. . 817/1, zastavand plocha a nddvorie o vymere
1223m2 v rozsahu dielu 5 o vymere 125m2 v prospech Stredoslovensks distribugng, a. s., 1ICO:
36442151, Pri Rajtianke 2927/8, 010 47 Zilina, SR, V 618/2019 zo dita 20. 05. 2019-261/19

Zalozné privo v prospech Vieobecnej tverovej banky, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni ziloZného préva na nehnutelné veci &.
68/22/2021 na nchnuielnosti pozemky zobrazené ako C-KN parcela & 701/1, zastavand plochy
a nadvoria o vymere 1667m2, C-KN parc. &. 701/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere
564m32, C-KN parc. &. 701/4, zastavan4 plocha a nadvori¢ no vymere 147m2, C-KN parg, &
818, zastavané plocha a nidvorie o vymere 1003m2, C-KN parc. & 868/10, zastavana plocha &
nadvorie o vymere 2043m?2 a stavby Priemyselna budova so supisnym &islom 267 postaven4 na
pozemku C-KN parc. &, 701/4, Prevadzkova budova RT so sipisnym &islom 961 postavend ns
pozemku C-KN parc. & 868/10, V 537/2021 zo dita 26. 09, 2023 - 531/23

ZAlozné pravo v prospech Vieobecnej iverovej banky, a. s., 50 sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadenf z&loZzného préva na nehnutelné veci &,
178/Z22/2021 na nehnutePnosti pozemky zobrazené ako C-KN parcela &. 701/1, zastavand
plochy a nddvoria o vymere 1667m2, C-KN pare. &. 701/3, zastavané plocha a nddvorie o
vymere 564m2, C-KN parc. &. 701/4, zastavand plocha a nadvorie no vymere 147m2, C-KN
parc. &. 818, zastavané plocha a nédvorie o vymere 1003m2, C-KN parc. &. 868/10, zastavand
plocha a nddvorie o vymere 2043m2 a stavby Priemyselnd budova so siipisnym &islom 267
postavend na pozemku C-KN parc. & 701/4, Prevadzkova budova RT so supisnym islom 961
postavend na pozemku C-KN parc. & 868/10, V 1161/2021 zo diia 29. 09. 2023 - 543/23

Zalozné privo v prospech Veobecnej uverovej banky, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni z4loZného préva na nehnutelné veci &.
1192/2021/ZZ na nehnutel'nosti }I)oze zobrazené ako C-KN parcela & 701/1, zastavani
plocha a nadvorie o vymere 1667m2, C-KN parc. ¢. 701/3, zastavang plocha a nadvorie o
vymere 564m2, C-KN parc. & 701/4, zastavana plocha a nédvorie no vymere 147m2, C-KN
parc. &, 818, zastavani plocha a nédvorie o vymere 1003m2, C-KN parc. &. 868/10, zastavané
plocha a nddvorie o vymere 2043m2 a stavby Priemyselnd budova so stipisnym Cislom 267
postavené na pozemku C-KN parc. & 701/4, Prevadzkova budova RT so sipisnym Cislom 961
postavend na pozemku C-KN parc. & 868/10, V 2253/2021 zo dita 05. 10. 2023 - 550/23
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Visstaik poradové &islo 2

Zalozné pravo v prospech Vieobecnej averovej banky, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni zdlozného préva na nehnutefné veci &.
224/77/2023 na nehnutelmosti pozemky zobrazené ako C-KN parcela &. 701/1, zastavané
plocha a nadvorie o vymere 1667m2, C-KN parc. & 701/3, zastavana plocha a nddvorie o
vymere 564m2, C-KN parc. &. 701/4, zastavand plocha a nédvorie no vymere 147m2, C-KN
parc. &. 818, zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 1003m2, C-KN parc. & 868/10, zastavand
plocha a nadvorie o vymere 2043m2 a stavby Priemyselna budova so stipisnym &islom 267
postavend na pozemku C-KN parc. & 701/4, Prevadzkové budova RT so siipisnym &islom 961
postavens na pozemku C-KN parc. & 868/10, V 1477/2023 zo dita 13. 10. 2023 - 562/23

Viastik poradové &islo 2

ZaloZné prévo v prospech Veobecnej iiverovej banky, a. s., so sidlom Mlynské Nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni zdloZného préva na nehnutePné veci &.
1761/2024/ZZ na nehnutelnosti pozemky zobrazené ako C-KN parcela &. 701/1, zastavané
plocha a nédvorie o vymere 1667m2, C-KN parc. &. 701/3, zastavand plocha a nadvorie o
vymere 564m2, C-KN parc. & 701/4, zastavané plocha a nédvorie no vymere 147m2, C-KN
parc. & 817/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1223m2, C-KN parc. &. 818, zastavand
plocha a nadvorie o vymere 1003m2, C-KN parc. ¢. 868/10, zastavana plocha a nadvorie o
vymere 2043m?2 a stavby Priemyseln4 budova so stipisnym ¢islom 267 postavend na pozemku
C-KN parc. &. 701/4, Prevadzkova budova RT so sipisnym &fslom 961 postavens na pozemku
C-KN parc. &. 868/10, Zavodné kuchyiia so stipisnym &islom 261 postavens na pozemku C-KN
parc. & 818, V 1731/2024 zo dita 27. 11. 2024 - 381/24

Viastnik poradové éislo 2

Zéloné pravo v prospech Veobecnej Gverovej banky, a. s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava ICO: 31 320 155 - Zmluva o zriadeni z8loZného préva na nehnutelné veci &.
245/2Z/2025 na nehnutelnosti pozemky zobrazené ako C-KN parcela &, 701/1, zastavand
plocha a nédvorie o vymere 1667m2, C-KN parc. &. 701/3, zastavand plocha a nadvorie o
vymere 564m2, C-KN parc. & 701/4, zastavana plocha a nddvorie no vymere 147m2, C-KN
parc, &. 818, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1003m2, C-KN parc. &, 868/10, zastavand
plocha a nadvorie o vymere 2043m2 a stavby Priemyselné budova so stipisnym ¢tislom 267
postavend na pozemku C-KN parc. & 701/4, Prevddzkové budova RT so siipisnym &islom 961
postavena na pozemku C-KN parc. & 868/10, V 1415/2025 zo dfia 06. 11. 2025 - 350/25

Vypis je nepoutitePny na pravae tkony
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_/Kopia je nepouitend na pravne tkony.

/ Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitePné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

\Vytydenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat' len odborne spdsobild osoba.
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Tvrdo$in NiZna Nina
, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa [ Mierka _ 1:1000

wenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  701/1

Képia je nepouZitelné na pravne tikony
Automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie

hotovenia 23. 4. 2026 16:03:20 Bez autorizicie
22.4.2026 18:00:00

¥ Systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Obec Nizna

Obeeny tGirad, Novi Doba & 506, 027 43 Niznd

A T Cisle : 438/2009-34N,
gt eonoudio " Tvrdosin, diia 29. 09, 2009
st s 27, O Je P

TRADE, s.r.0., so sidlom Vojta§§akova &. 893, 027 44 Tvrdegin, 1CO 36 722 880,
‘na vydanie kolaudaéného rozhodnutia. ' LY
i

. KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

TKN TRADE, s.r.o., so sidlem Vojta¥#ikova & 893, 027 44 TvrdoSin,
D, podal diia 06.08.2009 navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na
ffunkeny bytovy dom BTU Nizni*, pre ktorid bolo vydané stavebné povolenie
‘dita 18.06.2008 pod ¢. 356/2008-23N a rozhodnutie o zmene stavby pred jej
dané Obcou NiZna diia 25.06.2008 pod €. 573/2008-60T.. .

y zastiipend Ing. Eugenom Dedinskym, starostom obce, ako prislugny

L podla § 13 ods. 5 a §:27 ods. 1 zdkona SNR & 369/1990 Zb. o

i, V' zneni zmien a doplneni, rozhodol podi'a § 82,8 117 a § 140

6 Zb. 0 tuizemnow plinovani a stavebnom poriadku /stavebny zikon/,

_doplneni, § 20  vybliky Ministerstva  Zivotného prostredia
liky & 4532000 Z.z., ktoron sa vykon#vajh niektoré ustanovenia W
A, @ podPa. § 46 a ndsl zikona & 71/1967 Zb. o sprivoom konani
» V0 veci ndvrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia takto:

4

a8 '.‘"‘_.:y__.f“',_-_i;

povoluje uiivanie
iyfunkény bytovy dom BTU Nizna®,
N parcela ¢. : 701/2,711/9,

AW

Zivania stavby :

dokonécného objekin s.& 264, postaveného na pozemku parcela €
. Vliste viastnictva & 2216, katastrilncho dzemia NiZnd, ktord -
avebnych iiprav spojenych so zmenou Gtelu uZivanis na budovu
W8 § 43b ods. 1 pism. a) stavebného zikoma, ako bytovii budovu

(8 bytavych jednotick.



Stavhy obsabuje -

dolk
na
= stavehné Gpravy, Pbozostavali zo 2meny viltornéhg dispozicnéhg riesenia 14 podj st
Casti uvedengh, objektu, v rgmej kiorych Jjednotlive podlagia obsahuyjy ;
- L Pp, obsahuje pivniéné priestory (kobky) pre jednotiive Bovovybudovane byy
dednotky g technické priestory bytového domu, uEin
- L. NP, obsahuje hlavny vstup so Zadverim, (ye haly ¢ v¥l'ahmi apoiiam; vlus
schodiskamj 4 tnikovym vychodor, firad
- 1L NP, obsahuje dve komunika¢ne Jjadré so schodiskon 5 vYlalmij, |
- i1l NP, obsahuje gesr bytovych Jjednotiek a to - 2 - trojizbove byty. 2 . dvojizhove by L
u - Jednoizbove byty,
- [V, NP, obsahuje $tyni bytove Jednotky a to
- V.NP

udrz
:2- Tojizbové byty, 2~ Stvorizbové byty
tovych jednotiek 5 to:2. trojizboveé byty,

< - dvojizbove by

> Obsahuje segt by
2 = jednoizhaye byty.
VL Np, obsahuje

Styri bytove lednotky 4t - 2
= VIL NP, obsal

< = 10jizhove byty, 2 - Stvorizbové byty,
mje Sest’ bytovych Jednotiek a1q - 2. trojizbove byty, 2. dvujiz'v
byty, 2 - lednoizhoye byty., :
- VHI. Np, obsahuje Styri  bytove jednotky ato : 5 . trojizbove byty, 2 — Stvorizhos
oyty. ~ Co
- IX. NP, obsahuje gesr bytovych jednotiek a 0 2~ trojizhgys byty. 2 - dvojizhove byﬁivoua
2 ~ iednoizhove byty v
- X. NP, nbmhuje Sest bytovych jednotiek a 10 2. Irajizbove byty, 2 - dvojizbové byty I
i ~‘jednoizhmré byty, "1 ‘""f
- XL NP, obsahuje sesr bytovych Jednotick ato: 2 . Urojizboye byty. 2. dvojizbové byty,u 01
2 - jednoizbgyg byty. rOZix
- NIL NP, Obsahuje Jest” bytovich jednotiek g to: 2
byty. 2 ~

' . . 5734

< = trojizhove byty, 2 .« dvojizbowv¢ 73
Jednoizbove byty,
- XIIL NP, bude obsahovy

Sta

) a8 , " , olaud.

t' Sesr bytovych Jednotiek 5 ¢, 2 - wojizbove byty, 2 -:{;’ém

ta e . « » Y .

dvajizbove byty, 2 . Jednoizboye byty, 5.08

V k

5 s N i X avehn

- Spolu bytovy don, obsahuje 69 bytov z toho . 16 ~Jedn0lzbovych bytov, nd

16-dv0jizbovych bytoy, "uné:

22 - trojizbovyep bytov, < iy

6-§tvurizbov3}ch bytov, e

fifika

5 bdetic

> oy 2 . o - L4 ;: A b4 :}“ / .;"

Pre wzivanie Stavhy urgy Stavebny firad podl'a § 82 ods, 2 stavebného zikong v :“ x_f

Zneni neskoriich Predpisoy tiety podmienky: .?Sp.t

Vizné

. N . ¢ - 2 ’ » . r I3 1 R 2074

Primiestnom Zistovap v kolaudasrom konan; boli na staype Zistené  zévady 4 ;})‘f‘}“

nedostatky, kiord musia byr odstrinene tychto Jehotach, - (“)“{“("

WIS

’ Slvvea s ) ’ ) c T tkona ¢ V9.2

" Stavebnik predioz prisiusnémy Stavebnému virady CRCrgelcky certifikar v zmysle zdkona ¢ Ked's

5552005 7.4, o chergeticke) hospodarnosi budov. v termine dq 31.03.2010. ade «

P . s ) — . eden

- Slavebnik e Povinny podfy § 52 ods. pism. b} zikong ¢.355/2007 £z pred zacatim U*C?L-’- '

Cinnosti v Previdzke predjozip organu verejného zdravotnictvy p, Postidenie. z hradiska  [Vzivag
YPIyvu na zdrgvie dvrh na yvedepje priestorov dg prevadzky.

Do LA G S



Stavba  bude uzivana g prevadzkovand  k  oéelu standvenom v projektovej
Jokumenticii overenej stavebnym  aradom a podl'a bezpetnosinych predpisov. kioré sa
' Wito  stavbu vztshuji. Akikolvek zmena v wZivani stavby musi byt" ohliscns
Lavebnému dradu, Ktory o nej rozhodne.
|

LZzivatel' stavby je povimny v zmysle § 103 stavebného zikona uchovar' po cely cas
Wzivania Gplnt projektovt dokumenticiu stavby so vietkymi rozhodnutiami, pri  zmene
Vasnika stavby Ju odovzdal' novému nadobtidatelovi a pri odstranenj siavby stavebnému
(radu.

‘ Uzivate!' stavby je povinny vybudované dielo starostlivoston  dobrého hospoddra
hdrziaval tak, aby nedosio k jeho pred€asnému znehodnoteniu,

Odévodnenie:
_ Stavebnik TRN TRADE, s.r.o., so sidlom Vojtaitikova & §93, 027 44 Tvrdodin,
CO 36 722 880, podl'a § 76 a nasl. stavebného zakona a podla § 17 vyhlasky Ministerstva
fotneho prostredia  Slovenske; republiky & 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvajl
P ustanovenia  stavebného zikona, podal dia 06.08.2009 nivih na vydanie
audacného rozhodnutia na stavbu wPolyfunkény bytovy dom BTU Nizna“, pre ktort
vydané stavebné povolenie Obeou NiZnd diia 18.06.2008 pod & 336/2008-23N
02hodnutie o zinene stavby pred jej dokonéenim vydané Obcou Nizna diia 25.06.2008 pod
2008-60T ..
Mavebny drad v salade § 80 stavebného zdkona ozndmil diia 11.08.2009 zadatie
udatncého konania stavby aastnikom konania a dotknutysn organom Stitnej sprdvy
€ nariadil dstne kopanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa uskutognilo diia
009,
fonani ss zistilo, e stavba bola uskutoénend v silade s dokumentaciou overenou v
m Konani a holi dodrané podmienky stavebného povolenia vydaného Obcou
dha 18.06.2008 pod & 356/2008-23N arozhodnutia o zmene stavby pred jej
im vydané Obcou Niznd dia 25.06.2008 pod &. 573/2008-60T .
bnik ku kolaudacnému konaniu predlozil predpisané skusky. odborné prehliadky.
aly na pouZité materialy. vyhlasenia zhody na pouZité materidly, revizne spravy,
¥ elaborat, zépisy o odovzdani a prevzati stavby a d'algie doklady, ktoré s stavebny
nei kolaudac}ného konania osvojil
fordt prace Zilina vydal diia 21.09.2000 pod ¢ 1ZA-124-02-2.2/78-C22-09 sthiasné
Stanovisko pre aéely kolaudécie stavby.
ondlny Grad verejného zdravotnictva v Dolnom Kubine vydal dia 21.08.2000 pod &
HZP. zivizné stanovisko. v ktorom suhlasi s vydanim kolaudagngho rozhodnutia,
riaditel’stvo  hasiéského a zachranného zboru v Dolnom Kubine vydalo dha
pod ¢. ORHZ-571-1/2009 sthlasné stanoviske pre tdely kolaudacie stavby.
Stavebny drad zistil. Ze nie je Ziadna prekazka vydania kolaudaéného rozhodnuiia,
S vykonanym dokazovanim podla § 76 anasl. stavebného zikona rozhodol tak, ako
= VO vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
him stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0sob. ani Zivotné prostredie.

=
L}
).-. -

s ’ B

s




-

Poudenie:
Podla § 54 zikona & T1/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu &

mozno odvolal’ v lehote 15 dni odo dia dorutenia rozhodnutia podanim na Obec NiZzni
Obecny trad, Nové Doba £. 506. 027 43 NiZna. Toto rozhodnutie nie je preskumatefné stidom
podla zdkona & 99/1963 Zb. Obgiansky sudny poriadok v zneni zakomna ¢. 424/2002 Z. z. W
pokial nebol vyderpany riadny opravm? prostriedok. 3

Ing. Eugey Dedinsky
stappSta vbce

Doruduje sa !
14 TKN TRADE. s.r.0., so sidlom VojtasSakova ¢. 893,027 44 Tvrdosin

3/ TEMPO KONDELA. sr.0., so sidlom Vojtadsakova ¢&. 893. 027 44 Tvrdosin

Na verl’omic:
1/ OblT ZP v Dolnom Kubine. pracovisko ~ SSOH Medvedzie 132, 027 45 Tvrdusin

7/ ObU ZP v Dolnom Kubine, pracovisko - 8SOPaK, Medvedzie 132, 027 45 TvrdoSin
3/ Regiondlny arad verejného 2dravotnictva, Nemocni¢na &. 12, 026 01 Dolny Kubin
4/ indpektorat prace, Hlavna €. 2. 010 01 Zilina -
5/ OR hasi¢ského a zachranného zboru. Matuskova & 1636/13,026 01 Dolny Kubin
6/ Obecny Grad, Nova Doba ¢. 506, 027 43 NiZna
7! Sprava katastra Tvrdosin, Medvedzie &. 254, 027 45 Tvrdogin { po préavoplatnost )
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FOTODOKUMENTACIA ZO DNA 24.4.2026

Byt .45 na 10.p./11.nadzemnom podlaZi polyfunkéného bytového domu &5.264 na parc KN
¢.701/1,701/2, 701/3 k.G.NiZn4, obec NiZn4, okres Tvrdosin, Zdvodna ul.2 B

= = s =
L L
. N 2 ¥

Vchod do polyfunkéného bytovéilo Joﬁlu

Vstup do bytu




FOTODOKUMENTACIA ZO DNA 24.4.2026

pivnice




@ Bazos.sk Obfibens inzerity  Mofelnzeréty  Pridat inzerdt

Hiavné strénka > Reality > Predaj > Byty > Inzerit & 191128257

31 - APARTMANOVY BYT ...preds] prenajom - 70p « [11.5. 2026} Zmazat/ Upravit/ Topovat

nie 28 120 ...150 eur mesacne

dam 3§ apsrtmanovy byt Nizna po kompletriej rekonstrukci
bol vytvoreny a prerobeny z nebytoveho priestoru

Vhodny 3j ako kancefaria,ambulancia

nny byt v pokojfiom prostredi

2z 83m2 ...plus vonk.terasa

@ma tri nepriechodne Ixby pre sukromie alebo pracu
tHurenie viastne elektro kotol

G o3t napofit krbove kachle komin je sucast priestoru

vody pre kurenie podlahovka rehau plus radiatory rozvod CU
dy vody rehau rautitan

okna 3 sido plus nizkoenergeticke vchod.dvere

i & budovy 20 cm

Nietky weber 1mm vniutorna

imit 1,5 vonkajsia na fasade

Wha 2x hydroizolacla eps pius poter cement,podiaha Jaminat AC4
P SDK omietnuty do omietky

slektroinstalacia,pripojenie sukromne 460V

lentalne preblehaju este mensie dokoncovacie prace,ktrore v pripade
Zauimu dokoncime podia vasich predstav,Viac si povieme po telefone,

Usim len o vazny zaujem.RK nevolat

£E08 168t. dohoda

byt

of - Inzercia, bazhr Byty
Hadnotenie, Kontakt, Reklama, Podmienky, Ochrana Gdajov, RSS, Mobilné verza
2lity celkom: 82918, 22 24 hodin: 4244

- \eg6ril, NafvyhtaddvanejSie vyrazy
" Slovensko, Ceské republika, Pofsko, Rakisko



@( Bazoé_sk Obliibend inzerity  Moje Inzersty  Pridat Inzerdt

Hlavnd strinka > Reality > Predaj > Byty > Inxerdt £ 189941354

3 izbovy byt na predaj - ror - [28.3. 2026) Zmazat/ Upravit/ Topavat

“3izbovy byt na
sreda) - 7

3 izbovy byt na
{_predsj -8

.3 izbovy byt na
predaj - 9

]
[
|
|
| Ponvkam na predaj 3 izbovy sinetny,zariadeny byt v Niznej na Zévodne] ulid.Byt sa nachédzs na S poschodi. Byt bol kipeny v roku 2020 ake holobyt,
| Rozioha bytu Je 66,6 m2 z toho je 2,4m2 pivnica.
| Byt 32 bude predévat pine zarladeny.
Bezproblémové parkovanie,
‘ I 9& ma zaskieny balkén.
| Vbiizkost: a nachédza Skola,5kdlka, lekéren, autohusové a viakové stanica, a dal$la obtianska vybavenost,
| Bit fe v osobnom visstnictve,
Pl seriéznom jednani moiné dohods,
o anti a RK ani nevolat,
|
| Meno: Livia
Telefon:  091... zobraz tislo

: (2,027 43 Tvrdodin
1903 tudi

173500¢C

Bazog - Inzercls, bazér Byty

Otézky, Hodnotenle, Kontakt, Reldama, Podmienky, Ochrana ddajov, RSS, Mobling versda
Reality celkom: 63890, za 24 hodin: 6706

 Kategtril, Najvyhtadivanejdie vyrazy
—SHY: Slovenska, Ceskd republika, Pofsko, Rakdsko




@( Bazo$.sk Ovflibend lnzerbty  Mojelnzerity  pridatimaerit

Hiavnd strénka > Reality > Predaj > Byty > Inzerdt & 190025799

2 izbovy byt - 105 - {105, 2026}

- Pontkam na predaj krdsny a priestranny 2-izbovy byt na Medvedzi. Byt mi rozioht 63,44 m2 2 toho 2,34 m2 je pivnica.

Byt 53 nachddza na prvom poschodi zo &tyroch, v tichej lokalite a prijemnom prostredf.
V nlizkosti Gpind oblianska vybavenost,

- Byt prediel v roku 2016 kopletnou rekondtrukciou.

Nové potery v celom byte,

Nové plastové oknd.

V.celom byte znifeny sadrokarténovy strop.

Nové radidtory + v kipeini elektrické podiahové kirente.

Vchodbe a kuchyni fasédna omietka ( $kraband ) + keramickd podiaha,

Vspaini a abyvalke omletka jemny Stuk + parkety.
Milbytok v celom byte bol robeny na mieru, v kuchyni st vietky spotrebite vstavané + volne stojaca vetkd chiadni®ka s mraznitkou.
Spaini postaveny Satnik zo sédrokarténovych prietok.
¢ batkén.
prerdbanie bytu 2z pvadného stavu bolo vydané stavebné povolente, schvéleny staticky posudok, Eleitroin&talicia schvilens reviznym technikom,
0ST:

Bezpetnostné dvere SHERLOCK.
Pepiagné zariadenie JABLOTRON, v ka2dej izbe ja pohybovy senzor.
$a bude predévat kompietne zariadeny, so vietkym nébytkom, skrifiami, stolfiai, postetou, okrem vybavenia.

; -_”;prm‘ ,-,:‘:,J.:l:glne byva a niekotko meslacov sa eite bude, takde pri seriéznej dohode sa urdite vieme dohodnif af na cene.
Marek
091... zobraz Hslo
Okaiita: 21027 43 Tvrdodin
2235 fue

isp s00 €

Bazo - Inzercle, bazér Byty
Otdzky, Hodnotenle, Kontakt, Rekiama, Podmlenky, Ochrana Gdajov, RSS, Mobiing verzia

Reality celkom: 63890, za 24 hodin: 6706

Kategorif, Nesuyhradivaneile vrazy
* Slovensko, Ceskd republika, Pofska, Rakisko



T —

@( BaZO§.5k Oblabené nzeraty Moje inzerity Pric — —
Hlavns strinks > Reality > Predaj > Byty > Inzerét £, 189963977

Bytovy dom ni predaj - Top - [11.5. 2026)

Ponikame na predaj moderny, kompletne zarladeny byt nachadzajid sa v pokojnej obd Niznd, v okrese Tvrdosin, Byt mé vymeru 60 m? a prakticky riefeni dispoziciu

pozostdvajlcu zo tatnej spdine, kipethe spojene] s toaletou, priestrannej obyvatky prepojenej s kuchyhou, technicke) miestnosti a chodby. Vetkym benafitom bytu
Je priestrannd terasa, s ozdobnou skalkou, ktord poskytuje idedine miesto na oddych v prijemnom prostredi.

Byt sa preddva pine zariadeny a vybaveny kvalitnyimi vstavanymi prvksmi, Stasfou moderne] lakovanej kuchynskej linky si vstavané spotrabite - umyvalka riady,
elektricks rira 2 varnd doska. V byte sa nachidza aj televizor, chladnitka, a prétka spojend so sudltkou. V obyvatke sa nachddzaji kvalitné vstavané skrine so
kadiovyml dverami a v spdini sa taktiez nachadza vstavand velkd skrifia, pricom zarladenie e vyhotovené z kvalitnych materidiov. Kirenie je riesend elektrickym kotlom
s podishovym kirenim, ohrev vody zahazpetuje bojler. Velkou vhodou sii nizke mesatné naklady, ktoré predstavujs priblizne 100 €.

K bytu patria tri sukromn:é parkovacie miesta, Vyhodou je, 2e byt sa nenachédza v klasickej bytovke, ale v objekte, kde je aj abchod, &o zabezpetufe pohoding pristup k

slutbdm a zdrovedt viac sikromia, Lokalita pontika kompletnG obliansku vybavenost - v bilzkost! sii potraviny, $kola, Skitka, podta aj daidie obchody, prifom cykiotrasa sa
‘ nachddza hned cez cestu,

Byt je bez akychkotvek tiarch, pripraveny na predaj a predava ho sikromny majitel. Realitné kanceldrie prasime nakantaktovat, Ide o idedinu volbu pre tyeh, ktorf hadaj
komfortné byvanle v krdsnom a pokojnom prostredi.

Cena bytu je 145 000,-€. Je mo¥nd rozumnd dohoda na cene. V pripade véineho 2dujmu je nutne si dohodnuf telefonicky termin obhliadky.
Tel. kontakt 0303 133 241

Meno: Byt

Telefén:  090... zobraz dslo

Lokalita; 3027 44 Tvrdodin
Widalo: 1742 fudi

Cena:  145000C

$2026 Bazok - Inzercia, bazkr Byty
N;“_MC. Otazky, Hodnotenie, Kontakt, Reklama, Podmienky, Ochrana ddajov, RSS, Mobling verzia
Reality celikom: 63890, za 24 hodin: 6706

03 kategérif, Najvyhladivanejiie vyrazy
finy: Slovensko, Ceskd republiks, Polsko, Rakisko




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky \ikon som vypracovala ako znalkyiia zapisand v zozname znalcov, timonikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 37 0? OO’Stavebmctvo, v odvetviach 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom 913954,

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 64/2026. 3 L
Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého ikonu.
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