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Znalec: Ing. Martin Haas, Vel'ka Causa 189, 971 01 Velk4 Causa
Znalec v odbore stavebnictvo a odvetvi statika stavieb
a Odhad hodnoty nehnutelnosti
Evidentné Cislo znalca 915866, tel. 0908 991 369

Zadavatel’: DRAZOBNIK, s.r.0., Narodn4 trieda10, 040 01 Kogice

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 14.04.2026, zn. 020/2026

ZNALECKY POSUDOK

Cislo znaleckého uikonu: 2026/026

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - bytu & 12, 4. poschodie, vchod €. 12 v byt. dome
sup. ¢. 40245 vratane priestoru na spoloénych &astiach a zariadeniach domu, na prislu$enstve v
podiele 377/44311 v zmysle LV & 6703, a pozemku pod stavbou sup. & 40245 parc. & 5336 a jeho
spoluvlastnicky podiel 377/44311 v zmysle LV & 11445, k. . Prievidza, ulica M. Gorkého, mesto
Prievidza, okres Prievidza, podl'a vyhlasky MS ¢.492/2004 Z. z. v pl. zneni.

Pocet listov (z toho priloh): 29 (13)

Poctet odovzdanych vyhotoveni: 3+1larchiv+1xCD

V Prievidzi, diia 25.05.2025




Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/026

I.UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 14.04.2026, zn. 020/2026 je znaleckou tlohou
stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti - bytu & 12, 4. poschodie, vchod &. 12 v byt. dome suip. ¢. 40245
vratane priestoru na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu, na pristuSenstve v podiele 377/44311 v zmysle
LV & 6703, a pozemku pod stavbou sup. €. 40245 parc. ¢. 5336 a jeho spoluvlastnicky podiel 377/44311 v zmysle
LV & 11445, k. 0. Prievidza, ulica M. Gorkého, mesto Prievidza, okres Prievidza, podl'a vyhlasky MS ¢ 492/2004 Z.
z. v pl. zneni.

2. Utel znaleckého posudku: Dobrovol'na draZba

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
07.05.2026 - ddtum obhliadky nehnutelnosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
25.05.2026 - ddtum dodania posudku

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadivatel'om :

¢ Objednivka na vypracovanie znaleckého posudku, zn. 020/2026, zo dita 14.04.2026

¢ Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti znalcovi za iéelom jej ohodnotenia, zn. 020/2026, zo dia 14.04.2026
e Protokol o vykonani sidnoznaleckej obhliadky, zn. 020/2026, zo diia 07.05.2026

5.2 Ziskané znalcom :

¢ Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6703, k. (1. Prievidza, zo dia 18.05.2026, ziskany cez
katastralny portal

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 11445, k. 4. Prievidza, zo diia 18.05.2026, ziskany cez

katastralny portal

Képia z katastralnej mapy, k. 1. Prievidza, zo diia 18.05.2026, ziskana cez katastralny portal

Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej prevadzky, MU Prievidza, zo dila 16.05.2007

Obhliadka hodnotenej nehnutel'nosti vykonana dna 07.05.2026

Fotodokumentacia vyhotovena dia 07.05.2026

Publikacia Obnova bytovych domov - hromadnd bytovd vystavba do roku 1970, autorka Zuzana Sternova a

kolektiv, vydavatel'stvo Jaga Group, Bratislava 2001

¢ Internetové portaly www.nbs.sk; www.upsvar.sk, nehnutel'nosti.sk

6. Pouzité priavne predpisy a literatira:

e Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

e Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)
Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

o Vyhl4ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zakon)

¢ Vyhlagka Federalneho $tatistického viradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych pric vyrobnej povahy (pouZita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého katalégu
rozpocttovych ukazovatel'ov).

o Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov.

e Zakon&.527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok), v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Martin Haas &islo posudku: 2026/026

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov :
a) Definicie pojmov

Vieobecns hodnota (VSH)

Véeobecnda hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiici budi konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podla
poslednych znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2025.

Pri stanovenf technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urtend analytickou metédou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metdédy:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii
troch nehnutel'nostf a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavani plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov
a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip met6dy je
zaloZeny na va%enom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitaliziciou budiicich od¢erpatel'nych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s néslednym
predajom),

¢ Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ur¢eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metédy:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vimosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizdciou budicich odZerpatelnych zdrojov podas asovo neobmedzeného obdobia),

e Metéda polohovej diferenciécie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Stanovit vieobecnd hodnotu nehnutel'nosti i napriek tomu, Ze by nehnutel'nost nebola v stanovenom termine
spristupnena za ti¢elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit' dostupné tidaje v zmysle § 12
ods. 3 Z4kona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch v zneni jeho neskorsich noviel. {Ak osoba, ktord mé
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Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/026

predmet draZby v dribe, neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat'z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif).

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni
v$eobecnej hodnoty majetku v plnom znent.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola v zmysle prilohy £.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku pouZitd metéda polohovej diferenciacie nakolko znalcovi neboli k
dispozicii Ziadne hodnoverné a preskimatelné doklady o realizovani prevodu vlastnictva podobnych
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase. Ponuky realitnych kancelarii maju len orientaény charakter. Preto nemohla
byt pouZitd porovnavacia metéda. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoZe vlastnik nehnutel'nosti nepredloZil doklady, podl'a ktorych by bolo mozné preukézat dosahovanie vynosu
(najjomna zmluva). VSeobecna hodnota sa preto stanovi u stavieb metédou polohovej diferenciacie, a to vypottom
vychodiskovej hodnoty, jej (ipravou o opotrebenie na technicka hodnotu s naslednou tipravou metédou polohove;j
diferenciacie a u pozemkov metédou polohovej diferenciacie, a to urtenim jednotkovej vychodiskovej hodnoty
pozemku, jej upravou jednotlivymi zloZkami koeficientu polohovej diferenciacie a vyndsobenim vymerou
pozemku. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov US! Zilina, v stilade
s metodikou USI Zilina vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Koeficient cenovej drovne je
podl'a poslednych znamych 3tatistickych tidajov vydanych SU SR.

b.1) Vlastnicke a evidenéné vidaje :
Vypis z listu vlastnictva ¢. 6703, k. . Prievidza

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestne|
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti nie
stavby
40245 5336 9 | obytna budova

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &fslo 5336 pod stavbou s.¢. 40245 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 11445,

Iné udaje: Bez zapisu

Stavby
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
12 4 12 Castiach a spolocnych
e ) _ zariadeniach domu, na
Supisné ¢islo Miestna Cast (sluSensty
g prislusenstve
377/44311
Iné udaje: Bez zapisu
Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky podie}
Miesto trval¢ho pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
MARES UBOMIR r. MARES, Ing., JOLIOTA CURIE 731/21, POPRAD, PSC 058 01, SR, 11
Détum narodenia: 06.10.1964
Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva zo dita 30.5.2006 -V 2540/06 -VZ 2962/06
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Znalec: Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/026

Iné udaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
Spravca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani
B. Vlastnik:
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
- Z4lozné pravo v-prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a
par.15 zak.182/1993 Zb.v zneni noviel
- Pravo zodpovedajlice vecnému bremenu na par.¢. 5336 pravo stavby,vstupu a prechodu v
zmysle § 23 Z4k.182/93 Z.z.
- Vecné bremeno-pravo vstupu stavby,prechodu v prospech vlastnikov bytov a
nebyt.priestorov na par.€.5336
C. Tarchy:

b.) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Vypis z listu vlastnictva ¢. 11445, k. . Prievidza

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie | Dr
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku uh
pozemku pr
av
ne
ho
vz
ta
hu
5336 1169 | Zastavana plocha 15 1 1| 3
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 40245 evidovanej na pozemku parcelné &islo 5336 je evidovany na liste vlastnictva €.
6703.
Iné tdaje: Bez zapisu
B. Vlastnik:
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnic
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo ky podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny udaj
45 Mare§ Dubomir r. Mare§, Ing., JOLIOTA CURIE 731/21, POPRAD, PSC 058 01, SR, Datum 377/4431
narodenia: 06.10.1964 1
Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva - V 5894/2012 - VZ 344/2013

Iné udaje: Bez zépisu

Poznémky

K
nehnutel’nosti

EX 3453/11-U-
Sberbank Slovensko) - predaj nehnutelnosti - P- 35/2018 - VZ 259/2018

JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym -

EX3453/11-U -
Sberbank Slovensko, a.s. ) - predaj nehnutel'nosti - P- 326/2019 - VZ 3204/2019

JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym -
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Znglec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/026

EX 3453/11 - P - JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym -
Sberbank Slovensko, a.s. ) - predaj nehnutelnosti - P- 327/2019 - VZ 3204/2019

2

C. Tarchy:

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¢islo 45 EX 3453/11 - P - JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina (
predtym Sberbank Slovensko) - predaj nehnutelnosti - Z 336/2018 - VZ 259/2018

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenfm vykonana diia 07.05.2026.

Vnutorné priestory ohodnocovaného bytu neboli v pisomne stanovenom termine spristupnené.

Znalec prezrel ocefiované nehnutelnosti z exteriéru a interiéru bytového domu a uskuto¢nil merania potrebné
pre ocenenie, vyhotovil potrebnii fotodokumentaciu.

d) Technickd dokumentacia:

Stavba bytového domu stpisné &islo 40245, na pozemku CKN parec. & 5336, je svojim stavebno-technickym
vyhotovenim realizovana ako stavba urfena na trvalé byvanie - obytna budova. Dispozi¢né rieSenie, konstrukéné
usporiadanie a technické vybavenie objektu zodpovedajui charakteru obytnej budovy. Iné funkéné vyuZitie
stavby sa nepredpoklada.

Znalcovi nebola poskytnuta ziadna dokumenticia, a to projektova dokumenticia, stavebné povolenie,
kolauda¢né rozhodnutie, titul nadobudnutia ani predchadzajici znalecky posudok.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vieobecnych hodnét nehnutel'nosti bol popis konstrukénych
prvkov prevzaty z dostupnych vizudlnych a hmatatel'nych poznatkov, ziskanych pri osobnej obhliadke. Rozmery
stavieb a vonkaj$ich iprav boli zistené dostupnym spdsobom, a to na zdklade udajov z odbornej literatiry,
konkrétne z publikacie Obnova bytovych domov - hromadnd bytovd vystavba do roku 1970, autorka Zuzana
Sternova a kolektiv, vydavatel'stvo Jaga Group, Bratislava, 2001.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutel'nostf nebolo mozné porovnat so skutkovym
stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
1. Byt & 12, 4. poschodie, vchod & 12 bytového domu - obytna budova siip. €. 40245, na pozemku parc. & 5336
- podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolognych zariadeniach domu, na prisluSenstve 377/44311 (v
zmysle LV & 6703, k. . Prievidza)
2. Pozemok CKN parc. & 5336, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie, o vymere 1169 m?,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku v podiele 377/44311 (v zmysle LV ¢ 11445, k. . Prievidza)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
nie st

h) Informdcia z izemného planu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania pozemkov, ndzov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikcia, kde je izemny plan
verejne pristupny (internetova stranka):

Uzemny plan mesta Prievidza (povodne Uzemny plan sidelného utvaru Prievidza) bol schvaleny Uznesenim
MsZ & 129/95 zo diia 14. 09. 1995, z4vdzna tast vyhlasena VZN ¢ 31/1995, ditum schvalenia 14. 09.1995 a
q;itum uéinnosti 27. 12. 1995.Aktualizacia 2006 izemnoplianovacej dokumenticie - Zmeny a doplnky & 10
Uzemného planu mesta Prievidza boli schvalené Uznesenim MsZ ¢ 152/2008 zo diia 29. 04. 2008, zavazna
¢ast vyhlasena Doplnkom & 6 k VZN & 31/1995 diia 05. 05. 2008, s datumom tcinnosti 05. 06, 2008. Jedna sa

o tipIné znenie Uzemného planu mesta Prievidza (GPN M Prievidza) v zneni jeho zmien a doplnkov &.1 aZ
10. Posledné Zmeny a doplnky & 16 Uzemného planu mesta Prievidza boli schvalené uznesenim MsZ &.
16672024 zo dita 26. 8. 2024, zavizna ¢ast vyhlasend Doplnkom €& 12 k VZN €.31/1995 zo dfia 28.08.2024 s
datumom uéinnosti 27.09.2024.

https://prievidza.sk/mesto/uzemny-plan-mesta/
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt &. 12, vchod12, byt. domu stip.¢. 40245, p.€. 5336, kK.u. Prievidza

POPIS

Jedna sa o bytovy dom uZivany od roku 1979, podla potvrdenia o uvedenf stavby do uZivania alebo trvalej
prevadzky na zéklade kolaudaéného rozhodnutia. Bytovy dom presiel Ciasto¢nou rekonstrukciou - je zatepleny,
vratane zateplenia strechy. V spolo¢nych Zastiach a zariadeniach domu bola vykonana vymena vyplnf otvorov -
vstupné dvere st hlinikové a okn4 plastové, vymena &asti rozvodov - plynové pripojky. Vzhl'adom na chybajiice
presné informécie od vlastnika nehnutel'nosti je rok rekonstrukcie bytového domu odhadnuty pribliZne na rok
2015. Opotrebenie je vypotitané analytickou metédou. Vzhl'adom k dobrému tech. stavu je uvaZované s celkovou
Zivotnostou domu 100 rokov.

Ocefiovany byt sa nachadza v bytovom dome s 1+1+4 poschodiami, z toho 1. PP je tvorené gardZami a 1.NP je
tvorené prevaZne pivni¢nymi priestormi a technickym zdzemim, v niektorych &astiach aj bytmi.

Dom je napojeny na vietky verejné siete: vodovod, kanalizécia, elektrika a teplo z centrdlneho zdroja. Bytovy
dom ma 5 vchodov, vo vchode €. 12 je 13 bytov.

Bytovy dom je vyhotoveny v unifikovanej bytovej sistave TO6B NA. Konstrukéne je vyhotoveny z
prefabrikovanych zb. panelov, obvodovy plast je vyhotoveny prefabrikovanymi I'ah¢enymi panelmi, dodato¢ne
zateplenymi.

Strecha plocha s povlakovou krytinou z modifikovanymi asfaltovymi pasmi.

Vodorovné konstrukcie - prefabrikovand Z.b. stropné panely typovej sistavy. Spolotné priestory s povrchovou
\ipravou z keramickej dlaZby s keramickym soklikom, schodisko s PVC nasl'apnou vrstvou, klampiarske
konstrukcie z pozink. plechu. Vonkajie upravy povrchov - silikénova omietka, vnuitorné stierkové omietky.
Spolo¢né dvere domu st hlinikové, okn plastové s izolatnym dvojskolom. Dom mé bleskozvod, vniitorny
vodovod ocel'ové rozvody, vnitorna kanalizacia plastov4, pdvodny vytah, domovy vratnik. Pri dome moZnost
parkovania, $portoviska, zelen.

Ked'#e znalcovi nebol umo#neny vstup do chodnocovaného bytu, technicky stav bytu je odhadovany na zéklade
dostupnych ukazovatel'ov viditeInych zvonku, najmi podl'a pévodnych okien. Z uvedeného ddvodu sa
predpoklads, Ze byt je v pévodnom stave, pri¢om viditeI'nd je iba vymena vstupnych dveri. K bytu prislticha aj
pivnica, ktorej vymera bola odhadnutd podl'a dostupnej odbornej literatiry.

7 dévodu moralnej zastaranosti je uvaZované, Ze kuchynska linka, povrchy podlah obytnych miestnosti a
vniitorné povrchové tipravy boli v priebehu uzivania bytu obnovené, pri¢om rok obnovy je znalcom odhadnuty
na rok 2000. Byt ma povodné drevené okna, vstupné dvere niz8ieho $tandardu, predpokladané stierkové
omietky a pévodné elektroin§talaéné rozvody z medi, kanalizécia v plaste, voda v ocel. pozinku potrubiach.
Bytové jadro je pravdepodobne pévodné umakartové s pdvodnym vybavenim, a to vaiiou, keramickym
umyvadlom, pdvodnymi batériami, pdvodnym WC a dvierkami do in¥tala¢ného jadra. Podlahy kipelne a WC st
pravdepodobne z PVC.

Vykurovanie je uvazované pévodnymi rebrovymi radidtormi s digitilnymi mera¢mi tepla. Kuchynska linka bez
zabudovanych spotrebicov.

Vymery bytu boli prevzaté z dostupnej odbornej literatiry, v ktorej je definované typické podlaZie panelovej
sustavy TO6B Variant Nitra, pricom podkladom bol typovy pédorys bytu (vid priloha - Pédorys bytu).

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec; Ing. Martin Haas

Cislo posudku: 2026/026

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
predsiefi: 1,8 B o ~ 1,80
kuchyfia: 14,49 14,49
kiipelia+WC: 3,54 354
izba: 16,04 1 16,04
;/ymera bytu bez pivnice 35,87
pivnica: 1,2*1,5 180
Vypoditana podlahova plocha 37,67

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 4,142
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=1,02
Polet izieb: 1
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov CenO\EO)’r/O;])(::(II)iiel RUI' Koef. stand. ksi Upri;?*plgg o Cflr;?i‘:l%&:delje l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 ZéKlady vrat. zemnych prac 5,00 5 1,00 5,00 4,70
2 zvislékonstrukce | 1800 100 | 18,00 1698
3 [Stropy 800 ' 1,00 ; 8,00 7,53
4 'Schody 3,00 1,00 i 3,00 . 2,82
5 Zaswelemiebeskryny | 500 110 | 5% 517
6 Krytina strechy _ 2,00 1,30 2,60 _ 2,45 ]
7 |Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 1,03
8 Upravy vonk. povrchov 300 . 130 3,90 3,67
9 I_l'lpravy vniit. povrchov o 2,00 ; 1,10 | 2,20 _ 2,07
10 Vnitorné ker. obklady 050 100 050 0,47
1 —:Dvere 0,50 5 1,20 i 0,60 0,56
12 Oknd - 500 1 130 | 650 611
13 Povrchy podlsh 0,50 ' 1,00 ' 0,50 0,47
14 Vykurovanie 250 100 | 250 2,35
15 Elektroinitalicia 2,00 1,00 ! 2,00 ' 1,88
16 Bleskozvod 1,00 110 ! 1,10 _ 1,03
17 Vniitorny vodovod 200 1,00 2,00 1,88
18 Vnitorns kanalizicia 200 ¢ 100 2,00 1,88
19 Vniitorny plynovod 100 ¢ 1100 ;. 110 103
20 Vytahy 200 ' 100 | 200 | 188
21  Ostatné 2,00 f 1,20 ‘ 240 2,26
| Zariadenie bytu
2z Upravy vniit. povrchov 4,00 ; 1,10 : 4,40 4,14
23 Vnitorné ker. obklady T100 | 100 . 100 094
24 Dvere . 200 | 100 200 | 188
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25  |Povrchy podlah 2,50 1,20 : 3,00 2,82
26 |Vykurovanie 250 . 100 | 250 2,35
27 |Elektroin3talécia 3,00 100 | 300 2,82
28  |Vnitornyvodoved 1,00 1,00 1,00 094
29 |Vnitorn4 kanalizacia 1,00 ; 1,00 1,00 0,94
30 |Vniitorny plynovod 05 100 0,50 047
31 |Ohrev teplejvody 200 1,00 2,00 188
32 W“J!Yy_b_alr_e_r_lif Kuchyit 2,00 § 1,20 2,40 2,26
33 |VnithygzariadvritaneWC 4,00 , 1,00 400 376
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 g 1,00 4,00 3,76
35  Ostatné 2,50 1,20 3,00 2,82
| Spolu 100,00 | 10630 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=106,30 /100 = 1,063
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kco *kg *kv*km  [€/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 4,142 * 1,037 * 1,0630 * 1,02
VH =1 514,98 €/m?

Rozostavanost bytu: 100,00 %
Nedokonéenost' bytu: 0,00 %
TECHNICKY STAV

Bytovy dom je z roku 1980, ma 45 rokov a je v dobrom udrZovanom stave.
Vypodet opotrebenia analytickou metédou
V¥podet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou: i

Cislo Nézov pggﬂj‘f&] Rok uZivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%] |
1 Zaklady vrét. zemnych prac 4,70 1979 200 47 1,10
2 [zvislé konstrukie 1698 | 1979 200 47 3,99
3 |Stropy 7,53 1979 200 47 1,77
4 |Schody ) 282 | 1979 200 47 0,66
5 Zastre$enie bez krytiny 517 2015 150 11 038
6 |krytinastrechy 245 2015 . .80 _ n ol 03¢
Z.___, ) _Klampiarske konStrukcie 1,03 2015 ! 80 11 0,14
8 _Upravy vonk. povrchov 3,67 2015 60 11 0,67
9 Upravy vmit. povrchov 2,07 2015 80 11 0,28
10 Vndtornéker.obklady 0,47 1979 50 47 044
1} Dvere 0,56 2015 80 11 0,08
12 Oknd 6,11 2015 80 11 0,84
13 [Povrchy podish 0,47 1979 80 47 0,28
14 |vykurovanie 2,35 1979 50 47 221
15 |Elektroinstal4cia 1,88 1979 50 47 177
16 [Bleskozvod 1,03 2015 50 11 0,23
17 Vnitorny vodovod 188 1979 50 47 177 |
l&}_ - ;an’ltorné kanalizacia 1,88 1979 60 47 1,47
19 Vniitorny plynovod 103 2000 50 26 0,54
20 lvytany 188 199 50 | 36 135 |
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21 |Ostatné 2,26 2015 | 50 11 050
22 |Upravy vniit. povrchov 414 2000 80 26 | 135
23 |Vnitorné ker. obklady 0,94 1979 50 47 0,88
24 Dvere o 188 1979 | 80 47 110
25 |Povrchy podlh 2,82 2000 | 80 26 0,92
26  Vykurovanie 235 1979 | 50 47 221
27 _|Elekiroinstalécia 282 1979 ' s0 47:;4_4 2,65
28 Vnutorny vodovod 0,94 1979 50 47 | 0,88
DEeraiendlds . L 09t | 195 V&0 | o f oW
30  |Vnitorny plynovod 047 | 1979 | 50 47 0,44
31  [Ohrev teplej vody 188 | 1979 | s0 47 177
32 |Vybavemiekuchyi 226 2000 50 2 | 118
33 Vnithygzariad.vratane WC 3,76 1979 60 47 2,95
34 | Bytové jadro bez rozvodov 3,76 1979 80 | 47 2,21
35  Ostatné 2,82 2000 50 26 1,47
Opotrebenie 41,56%
Technicky stav 58,44%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 11514,98 €/m?2 * 37,67m? 57 069,30
Technickd hodnota ~ 58,44%2 57 069,30 € 33351,30

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti
b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
V3eobecna hodnota bytov vypoéitani metédou polohovej diferenciacie:

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzajti v zastavanom tizemi mesta Prievidza, v mestskej ¢asti Kopanice, na
ulici M. Gorkého. Ide o stabilizovani obytnii lokalitu so zastavbou bytovych domov a objektov obtianske;j
vybavenosti. V blizkosti sa nachadza obchodna siet, $portoviska a rekreacnd zéna - park.

Lokalita ma dobri technickii vybavenost a priaznivii dopravnii dostupnost’ do centra mesta. Pristup k bytovému
domu je zabezpeleny z miestnej komunikacie, pri¢om v blizkosti objektu je moZnost' parkovania. Z hl'adiska
polohy ide o §tandardnd mestski obytnu lokalitu, kde dopyt po tomto type nehnutelnosti je v porovnani s
ponukou v rovnovéhe.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Bytovy dom je vyuZivany na projektovany tiel - na rodinné byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viazniice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost'ou:
Vid' priloha &. 2 Vypis z listu vlastnictva ¢. 11445.

d) Popis k VSH:

Nakol'ko model uréovania KPD pouzivany v doterajSej praxi uz nereflektuje skuto¢ny stav na trhu s
nehnutel'nostami, pre uréenie priemerného KPD boli pouzité zavery z odborného ¢lanku autorov Ing. Miloslav
Tlavsky a Miroslav Stipkala, ked’ doporuéeny priemerny KPD bytovych stavieb pre okresné mest4 je v rozmedzi
0,4-0,6 pri niZSom opotrebent stavieb a v rozmedzi 0,5-0,8 pri vy$§om opotrebeni stavieb. Tiito hodnotu je
moZné zvysit.

Vzhl'adom k veku stavby, k §tandardu bytu a k zaujmu o kiipu nehnutel'nosti v danej lokalite bola hodnota
priemerného KPD ustalend na hodnotu 0,9. Uvedené zmeny oproti pouZivanej metodike su v silade s vyhl.
492/2004 Z.z. v pl. zneni.

V danej lokalite je dopyt po nehnutel'nostiach v rovnovahe s ponukou. Nehnutel'nost’ sa nachadza v zastavanej
Casti mesta, v jej SV ¢asti uréenom na byvanie, v v lokalite s dobrou dostupnostiou od centra mesta. Obytny dom
je v dobrom stave, po ¢iasto¢nej rekonstrukcii, byt predpokladam v pévodnom stave vyZadujlicom rozsiahlu
rekons$trukciu. V okolf je prevladajica obytna zastavba vr. vybavenosti, verejna zeleii, Sportoviska a rekrea¢né
plochy. V dosahu aj ostatné sluzby a arady. Prislusenstvo domu je $tandardné, spoloéné priestory, vytah, na 1.PP
garaZe. Pracovné moZnosti v mieste primerané, evidovana nezamestnanost v okrese pod 5%. Hustota
obyvatel'stva v dome priemerna aZ vy$sia. Orientdcia miestnosti vhodna na SZ, byt na 4.p., vo vchode je 13 bytov.
Dopravné moZnosti dobré - Standardnd autobusova a vlakova doprava vr. MHD, do 10-15 min., moZnost' taxi,
ob¢ianska vybavenost v mieste Standardnd, v centre mesta nad$tandardna. Prirodné lokality do 1 km (park).
Kvalita Zivotného prostredia dobr4, maly hluk a prasnost od dopravy. Vzhl'adom na absenciu osobnej obhliadky
bytu a predpokladany pévodny technicky stav je celkovo mozné nehnutel'nost hodnotit' ako podstandardni.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,85

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
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Trieda Vypodet l Hodnota
L. trieda 1I. trieda + 200 % = (0,850 + 1,700) 2,550
IL trieda aritmeticky priemer LallL triedy ] 170000
II1. trieda Priemerny koeficient 0,850
V. t_r_i@g__ Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,468
V. trieda {111, trieda - 90 % = (0,850 - 0,765) 0,085
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
Cislo Popis Trieda kepi Yis Vysiedo
Vi kepi*vi
1 [Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyssi c L 1,700 10 17,00
2 \Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce I
S : ‘ . .
E ;;wce},l rsr}ilrﬁgkobchodneho centra, hlavnych ulic a 1L 1,700 30 51,00
3 [Sicasny technicky stav bytu a bytového domu :
| nehnutelnost vyZaduje opravu i L 0,850 7 5,95
4 |Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu I
‘ objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez N )
! i zézemia (ihriskd, parkoviska a pod.) | I 1,700 > 853
5 PrisluSenstvo bytového domu . __J =
; _prédovila, susiareti, kotikarefi, miestnost pre bicykle, vjtah jom 0,850 6 5,10
6 iVybavenost a Brisl_uéegf?\{(i l‘)ytu I . — == S
byt bez Vykonanﬁh rekon$trukeif s typovym vybavenim Lo | 0,468 10 4,68




Znalec: Ing. Martin Haas Cislo posudku: 2026/026
; B P};;vné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti o
| gg;;arfl(;(:rga%%z\él;aorgrizovnych moZnosti v mieste, I 2,550 8 20,40
8 B vSkladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku |
i vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 L 0,850 6 ‘ 5,10
.| _bytov - o
9 Orientacia obytmych miestnosti k svetovym stranam i
" orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - [V T 1,700 5 8,50
io “;Umiesmenie bytuv bytovon—;jgrr_u:— : o N
| bytv stredovej sekcii na 2-6 NP L 2,550 9 22,95
11 ' ”Poéet bytov vo vchode - v bloku i I
. pocet bytov vo vchode: do 20 bytov 11 0,850 7 5,95
12 IDopravavokolibytovéhodomu T i ]
| autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 mintit ~-—~:—wlll. 0,850 ! 7 5,95
13 Obéia_nfka vy_ba}v_engs_ti v okoli bytového domu __ ) | 1 _. B
l Egzﬁ; gl;‘c;l;,zzill;lifél:cllﬁl;g)l’turne zariadenia, kompletna siet ; IL 1,700 6 10,20
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okq!f l}ytOVé_hO c_lq;puﬁ [ D . T .
| les, vodn nadr park, vo vzdialenosti do 1000m L 0850 4 3,40
15 . ;Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okol{ byt. domu )
! bezny hluk a prasnost’ od dopravy L 1,700 5 8,50
lg ' ut Nazor znalca o I
priemerny byt o ' m. | o080 | 20 17,00
|Spolu 145 200,18
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 200,18/ 145 1,381
Vieobecns hodnota V3Hg = TH * kep = 33 351,30 € * 1,381 46 058,15 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemok pod OD sup.¢. 40245, CKN parc.¢. 5336, k. u. Prievizda
POPIS

Jedna sa o pozemok CKN parc. ¢ 5336, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1169 m2 v
spoluvlastnickom podiele 377/44311 vedeny na LV & 11445, k. 4. Prievidza.
Prévny vzt'ah k stavbe sipisné éislo 40245 evidovanej na pozemku parc. & 5336 je evidovany na LV & 6703.

Pozemok je situovany v zastavanom tizemi mesta Prievidza, v jeho obytnej ¢asti mesta Kopanice, na Ulici M.
Gorkého, s dobrou dostupnostou do centra mesta, mesto s nad$tandardnou obéianskou vybavenostou.

Okolit4 z4stavba prevaZne bytové domy, v dosahu aj siet’ obchodov a sluZieb, ihriskd, $portoviska, zeleii.
Pozemok je rovinaty, s kompletnou vybudovanou infrastruktirou s moZnostou napojenia na v3etky siete, oblast
$ vy$3im zaujmom o kdpu tohto typu nehnutel'nosti.

. . Spoluvlastnicky 2
Spolu vymera| Spoluvlastnicky ; Vymera
B .
arcela Druh pozemku [m?] podiel podlelpl:);;t;{1 Ill(ibytu k podislu [m3]
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Eg?.é zastavand plocha a nadvorie 1169,00] 1/1 377/44311 9,95
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Koefici <eob . 'obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
os 1c1ef1ttll\{s§0 ecne) ‘mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach ’
et ituristického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
:obyvatel'ov
i5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K ‘vybavenim,
Koeficient 'nte‘ilzi sitia i- rekrea¢né stavby na individuélnu rekredciu, 1,05
gencient ] ty vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
e _iStandardnym vybavenim .
ko
koeficient dopravnych i4. pozemKy v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov U .
ke
. " .2 zmiesané tizemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a
koeﬁc1ve.n.t fllmkcr}ého 'b yty ) 1,50
vyuzitia uzemia | e e e
ki !
. - ‘4, vel'mi dobra vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
' koevﬁc1ent’ technickej Isietf) 1,50
infraStruktiry pozemku 7777 S
Koeficient k(z) Suiticich I3 pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v 3.00
fakrt)o;g’v ) izvySenej vychodiskovej hodnote !
=g . IR, I S -
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,30*1,05*1,00 * 1,50 * 1,50 * 3,00 * 1,00 9,2138
]ednotkové vseobecna hodnota pozemku VSHM] VHwm * kep = 9,96 €/m2 *9,2138 A 91,77 €/m2
%* * *
V3eobecnd hodnota podielu pozemku ‘2/%{ 13P§d1e1 VSHpoz = 1/1*377/ 4311+107 | 912,74 €

VYHODNOTENIE

Nézov Vypocet ! VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 5336 1169,00 m2*91,77 €/m2 *1/1*377 /44311 912,74
Spolu ™ 912,74
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
oot g 536, et pricvidsa 000 3767 !
PozemKy:
| Nézov pozemku (islo parcely Vymera (m2)

Pozemok pod OD sup.¢, 40245, CKN parc.¢. 5336,

k. 1. Prievizda 5336 9,95

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a to bytu ¢& 12, 4. poschodie, vchod €. 12 v byt.
dome stip. & 40245 vratane priestoru na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, na prisludenstve v podiele
377/44311 v zmysle LV & 6703, a pozemku pod stavbou sup. & 40245 parc. & 5336 a jeho spoluvlastnicky podiel
377/44311 v zmysle LV & 11445, k. 0. Prievidza, ulica M. Gorkého, mesto Prievidza, okres Prievidza.

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb v silade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a naslednych novelizacii,

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]
§“t_§vby
Byt .12, vch}?ﬁZ, byt. domu sip.¢. 40245, p.¢. 5336, k.. Prievidza | 1/1 46 058,15
Pozemky i '

;’aorzcc.etg'loslégg(:‘ggssgz.;. 40245, CKN parc.t. 5336, k. 0. Prievizda - 1/12377/44311 912,74
V3eobecnd hodnota celkom 46 970,89
V3eobecna hodnota zaokruhlene 47000,00
|VSeobecn4 hodnota slovom: Styridsat'sedemtisic Eur

V Prievidzi, diia 25.05.2026
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Znalec: Ing. Martin Haas

Sislo posudku: 2026/026

IV.

SOV NGUTEWN R

PRILOHY

List vlastnictva ¢. 6703

List vlastnictva ¢. 11445

Képia z katastralnej mapy

Ortofoto mapa

Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej prevadzky
Pédorys bytu

Fotodokumentacia

Objednévka na vypracovanie zp

Vyzva na spristupnenie nehnutel'nosti

Protokol o vykonani siidnoznaleckej obhliadky

SPOLU
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres . 307 Prievidza
Obec . 513881 Prievidza
Katastralne izemie  : 850063 Prievidza

Vypis je nepouZite'ny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6703 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Datum vyhotovenia 18.5.2026
Cas vyhotovenia 10:48:20
Udaje platné k 15.5.2026 18:00:00

Stavby Podet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutel'nosti stavby
40245 5336 9 | obytnd budova 1

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 5336 pod stavbou s.¢. 40245 je evidovany na liste vlastnictva &. 11445.

Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Byty Pocet bytov: 1
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
12 4 12 ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
Stipisné &islo Miestna dast :OH;L;: lpnsmsenswe
40245 i
Iné udaje: Bez zipisu
Porgdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny udaj
129 | MARES CUBOMIR r. MARES, Ing., JOLIOTA CURIE 731/21, POPRAD, PSC 058 01, SR, 11

Déitum narodenia: 06.10.1964

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva zo dfia 30.5.2006 -V 2540/06 -VZ 2962/06

Iné idaje: Bez zdpisu

Poznamky: Bez zépisu

Spréavca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani
Ostatné priestory nevyziadané.
CAST C: TARCHY
122

%



K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla par.15
z4k.182/1993 Zb.v zneni noviel

L Pravo zodpovedajiice vecnému bremenu na par.¢. 5336 pravo stavby,vstupu a prechodu v
zmysle § 23 Z4k.182/93 Z.z.

s Vecné bremeno-pravo vstupu stavby,prechodu v prospech vlastnikov bytov a nebyt.priestorov
L na par.c.5336

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

2z2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

Okres . 307 Prievidza Déatum vyhotovenia : 7.5.2026
Obec : 513881 Prievidza Cas vyhotovenia : 7:58:57
Katastralne izemie  : 850063 Prievidza Udaje platné k : 6.5.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 11445 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
5336 1169 | Zastavani plocha 15 1 1 3
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 40245 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 5336 je evidovany na liste vlastnictva &. 6703.

Iné tdaje: Bez zapisu

Legenda
Spésob vyuZivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena stipisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vztahu
3 Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
Vlastaik Pocet vlastnikov: 1

Porgdové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

45 Mare§ Cubomir r. Mare, Ing., JOLIOTA CURIE 731/21, POPRAD, PSC 058 01, SR, Ditum 377/44311
narodenia: 06.10.1964

Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva - V 5894/2012 - VZ 344/2013

Iné udaje: Bez zapisu

Poznémky K nehnutelnosti

EX 3453/11 - U - JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym -
Sberbank Slovensko) - predaj nehnutelnosti - P- 35/2018 - VZ 259/2018

EX 3453/11 - U - JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym | -
Sberbank Slovensko, a.s. ) - predaj nehnutePnosti - P- 326/2019 - VZ 3204/2019

EX 3453/11 - P - JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym | -
Sberbank Slovensko, a.s. ) - predaj nehnutelnosti - P- 327/2019 - VZ 3204/2019

Ostatni vlastnici nevyziadani.

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

1z2
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Iné opravnens osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutefnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &fslo 45 EX 3453/11 - P - JUDr. Martin Hermanovsky - Prima banka Slovensko, a.s. Zilina ( predtym

Sberbank Slovensko) - predaj nehnutelnosti - Z 336/2018 - VZ 259/2018

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

2z2
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RN

TN % 7
Kopia je nepouZitelna na pravne tkony.
“\.Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
_ osadenie stavieb na pozemky.
' s&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobild osoba. ss3

Py

77

/ e

K

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastralne Gzemie
Prievidza Prievidza Prievidza
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu 5336

Kopia je nepouZitel'na na pravne ikony

Détum a &as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

7.5.2026 7:59:57
6. 5. 2026 18:00:00

Spdsob autorizécie

Bez autorizécie

Informagny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

&
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Ortofoto mapak. U. Prievidza:
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MESTSKY URAD
PRIEVIDZA

Namestie slobody ¢, 14, 871 01 Prievidza

Sy ki mesta Prievidza: 513881, okresu Prievidza: 307, Trentianskeho kraja : 3

dfa 16.05.2007
a: 2.1.1-2626-2007/ 69071
2 Ing. Martina Fritzové

POTVRDENIE
o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej prevadzky

Na zakiade evidencie Mestského Oradu v Previdzi potvrdzujeme, Ze budova postavend na (zemi mesta

evidza, viast mesta Kopanice, na Ulici M. Gorkého, sipisné &islo 1V, 245, orientagné &isio 10,

ne izemie: Prievidza, parcela dislo: 5336, bola uvedena do uZivania alebo trvalej prevadzky kolaudatnym

aradautim, Kloré vydal Mestskj nérodng vibor - odbor (zemného planovania, difa 16. 11. 1979, pad znadkou UP-

558/79 1'051“ ufé&ﬂ? ] f Obytné bUd'Ova {drun staviy).

Mesisky Orad Prievidza vydal loto potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania na podnet Ziadatefa -

pESTSH
i T g
i 4
i T <=
Tt wvon
Qdbor vnittornej spravy
evidencia budov
spis
& Namestie slobody £.14, 971 01 Prievidza Bankové spojente: VUB a.s Prievidza - 166 26-382/0200

: 7:" 10-11, 54280 41, Fax: D45/542 69 44. 617 91 55

2

e-rmali. msu sekprm@prievidza. sk



0L'LL ONSIPOYIS | 612 |

mmg F Eofo_gv._ . Mmmq lse 567 €1 OEE
0’91 BQ2ZY | £12 __ 009€ ) B09€ 009E T 009€ H 009€ _
€1 _eyies|9lz

9¢'0Z | Bgz)epemqQ|§ie ) _L-o: . ST . .
8L's yaIspald [ 71T I RE—a— e A | E
¥G'E | DM -+ eypdny | €12

6v'yl ewkuony | z1z 414 70z

08'L | yaispad | 11z iz I

ve'E uoNeg | 017 €02 | £02
| v’ | eyles | 607 _ ot
72 | DM -+ eyRdm | 807 | g - so |
ELa eyAuony | £0Z £ B | siz

06'L us|epar | 90Z 8B IV ,; Ua ™ Loz ﬁ i
00°01 ~eqz]| 50Z h i Je sz N .

L00L | eqz| | 702 {m v S | o
04'07 | eqz1 eneafqo | £0Z iz wr T BB 202

Sl'vl ~eqz| | Z0T EN = 80t

SL'S Yaispaid | 10Z | | A - T,

(zW) , l 907 I 902 !

epo|d | Bsoulsatw (3N 3 *_ gz | w_W |- |

W il —1 I 3 |  E2 » | I — { rasem

eize|pod oyga1dhy
J31soulsalW nERN epuabe

‘BN g 90 L Nwop oyanopel eizejpod oyoidAl sk10pod

23



Fotodokumentacia:

2
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Znalec: Ing. Martin Haas ¢islo posudku: 2026/026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370700 -
Statika stavieb, 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidentné ¢islo znalca 915866.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 26/2026. Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov

vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Martin Haas
znalec
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