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ZNALECKY POSUDOK
¢.129/2026

Vo veci

- stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti na ulici Zimna 14 v katastralnom tzemi Cierna nad
Tisou, obec Cierna nad Tisou, okres TrebiSov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.789:

- byt ¢.18/5.poschodie v obytnom dome stip.€.189 na pozemku parc.¢.522/70, 522/71, 522/76,
522/77 s podielom priestoru na spolotnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve 8126/534144

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom uskutocnit dobrovolnt drazbu

Pocet stran (z toho priloh): 25 (10)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skimania:

Stanovit vieobecnl hodnotu nehnutetnosti v katastralnom Gzemi Cierna nad Tisou, obec Cierna nad Tisou, okres
TrebiSov, a to bytu ¢.18/5.poschodie v obytnom dome Zimna 8,10,12,14 stip.¢.189 na pozemku parc.¢.522/70, 522/71,
522/76, 522/77, s podielom priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve
8126/534144. Nehnutelnosti su evidované na LV €.789.

2. Utel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu): 06.08.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje {ddtum podania posudku): 12.08.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka 030/2026 zo dria 13.07.2026, zadal Drazobnik, s.r.o.
- Vyzva na spristupnenie nehnutelnosti diia 06.08.2026
- ZP £.39/2013 vypracoval Ing. Juraj Katocs diia 04.07.2013 z ktorého boli pouzité:
- Potvrdenie o roku vystavby bytového domu vydalo mesto Cierna nad Tisou dria 02.07.2013
- Pédorys bytu
- Fotodokumentacia zo dra 23.06.2013
b) podklady ziskané znalcom :
- Vypis LV &.789 - &iastoény vypis z katastra nehnutefnosti, k.u. Cierna nad Tisou, vytvoreny ISKN dfia 03.08.2026
- Kdpia z katastralnej mapy, k.u. Cierna nad Tisou vytvorend ISKN diia 03.08.2026
- Protokol o vykonani sudnoznaleckej obhliadky zo dria 06.08.2026
- Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti diia 06.08.2026 — nehnutelnost nebola spristupnena
- Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dria 06.08.2026 — len bytového domu
- Informacie o porovnatelnych ponukach nehnutefnosti dostupnych v lokalite v ¢ase ohodnotenia na internetovych
strankach s realitami

6.Poutité pravne predpisy a literattira :

Vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR €.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zékon €.522/70, 522/71, 522/76, 522/77/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR ¢.228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 522/70, 522/71, 522/76, 522/77/2004 Z.z. o znalcoch,
timoc¢nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov ( v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 Z.z., 106/2014 Z.z., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z., 211/2023)

Zakon ¢.25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhladka €.69/2024 Z.z. Uradu pre Gzemné pladnovanie a vystavbu Slovenskej republiky o uUzemnotechnickych
poziadavkach na vystavbu

Vyhléska €.59/2025 Z.z. Uradu pre Gzemné pléanovanie a vystavbu Slovenskej republiky o &lenenf stavieb

Zékon €.162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov.

Ob¢iansky zakonnik €.40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Vyhladka Statistického tradu Slovenskej republiky €.323/2010, ktorou sa vydava Statistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym Gradom SR pre 2.Q.2026

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012
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Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie pouZitych pojmov :

e Bytové budovy st uréené na dlhodobé byvanie, v ktorych najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vietkych
miestnosti je uréend pre byty, vratane plochy domového vybavenia uréeného pre obyvatelov jednotlivych bytov;
¢lenia sa na rodinné a bytové domy. Medzi bytové budovy patria aj budovy uréené na dlhodobé byvanie pre seniorov,
budovy uréené na detské domovy a budovy pre marginalizované socialne skupiny.

e Bytovy dom je budova uréend na trvalé byvanie pozostavajtica z troch aviac bytov pristupnych zo spolo¢ného
domového komunikacného priestoru, so spolo¢nym hlavnym vstupom z vonkajSej komunikacie (verejnej alebo
sukromnej).

e Byt je obytnd miestnost alebo stbor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadany do funkéného celku
s vlastnym uzavretim, uréeny rozhodnutim stavebného tradu na trvalé byvanie.

e Podlahova plocha bytu je sucet plochy jeho obytnych miestnosti a plochy prislusenstva bytu bez plochy lodzii,
balkénov a teras. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapocitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi je
svetld vySka mensia ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoditava plocha arkierov a vyklenkov, ak su stcasne
najmenej 1,2m &iroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, indtalatnymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.
Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dvernych dstupkov. Do podlahovej plochy bytu v bytovom, rodinnom dome
alebo budovach s inym Ucelovym vyuzitim sa nezapocitava plocha garaze.

¢ Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moino hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

e Vieobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Je na Urovni s dariou z pridanej
hodnoty.

8. Osobitné pozZiadavky zaddvatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouiitej metédy:

Pouzivané postupy:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Koeficient cenovej Grovne je podia poslednych zndmych Statistickych
Udajov vydanych SU SR platnych pre 2.0.2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania. Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu

e Kombinovana metdda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
budlcich odéerpatelnych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo cbmedzeného obdobia s naslednym predajom
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e Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnévania. Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sdbor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku

e Vynosové metdda. Pouziva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitaliziciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia

e Metéda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov.

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &.3 vyhlagky MS SR €.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlaky MS SR €.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.
PouZita je metéda polohovej diferencidcie, ktora vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * keo [€]
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na
urovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutefnosti, z
ktorého sa urdia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vychadza z odbornych skdsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnd pre
konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).
Informécie zodpovedajtce tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych strénok
realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.
Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portdlov s realitami.
- Zahradna - r.2025 kompletne zrekondtruovany 3i-byt 74m?, lodZia, na 4/8 poschodir.2021 zatepleného domu za 42900
Eur (579 Eur/m?)
- Z&hradna - byt 77m? v pdvodnom stave, lodZia, na 6/8 poschodi zatepleného domu s novym vytahom za 29 999 Eur
(392 Eur/m?)
- Jesenna - kompletne $tandardne zrekon$truovany 3i byt 70m?, lodZia, v kuchyni sektorova linka so sklokeramickym
$porakom, na 4/8 poschodi zatepleného domu za 44 900 Eur (641 Eur/m?)
- Zimna — postupne zrekonitruovany 3i byt 87m?, klimatizovany, linka na mieru podhfady s bodovym osvetlenim,
kipeltia cca 15-20r. s rohovou vafiou, vstavané skrine vo vstupe i spélni, dve zasklené lodZie, na 4/8p. zatepleného domu
za 38 000 Eur
Z popisu nie je jasné, ¢i pontikané byty maju odkdpeny podiel na pozemku, a taktiez nie je jednoznaény celkovy technicky
stav prvkov a vybavenie obytnych domov. Ceny uskutoénenych obchodov s podobnymi nehnutefnostami som nemal
k dispozicii. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku vhodnych
podkladov na vykonanie objektivheho porovnania.
PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidentné tdaje :

Mpis z listu viastnictva ¢€.789 | - ¢iastoCny vypis zo diia 03.08.2026
Okres : 811 TrebiSov

Obec : 528293 Cierna nad Tisou

Kat.u. : 809594 Cierna nad Tisou

A. Majetkova podstata:

STAVBY

Obytny dom sup.£.189 na parc.£.522/70, 522/71, 522/76, 522/77

Pravny vztah k pozemku parc.£.522/70, 522/71, 522/76, 522/77 pod stavbou stp.¢. 189 nie je evidovany na liste
vlastnictva.

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
BYTY
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Vchod: 14, 5.poschodie, byt ¢.18
Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve 8126/534144

vlastnik

58 Csorbovi Izabela r. Dorkova, Zimna 189/14, €ierna nad Tisou, PSC 076 43, SR, (rozv.), Spoluvlastnicky podiel 1/1
Datum narodenia: 30.07.1976

Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode bytu zo dfia 11.01.2012, ved. v reg. V-35/12, £.2.86/12.

Iné udaje: Prislicha pivnica €. 18, ¢.2.86/12.

Poznamka:

P-6/2019-Prima Banka Slovensko, a.s. HodZova 11, 010 11 Zilina -Ozndmenie o zadati vykonu zaloZného prava na byt €.
18 na 5. posch. vo vchode ¢.14 v obytnom dome &.s. 189 na parc. & 522/70, 522/77, 522/71, 522/76 a podiel na spolo¢.
Castiach a zar. domu 8126/534144, na zaklade zmiuvy o zriadeni zaloZzného prava ¢&. ZZ1 k Uz ¢ 709747 zo diia
03.01.2019-¢.z. 3/2019

C. Tarchy:

Vlastnik poradové &islo 58 Okresné stavebné bytové druistvo TrebiSov, ul. Pribinova 2246/2, 07501 Trebi3ov, zast. Ing.
Kacinetzom, navrh na zapis zakonného zélozného prava v zmysle § 15 odst.1 /zak. ¢fs. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome €.5.189 na
parc.€.522/70, zo dfia 10.12.2009 vedené v registri Z - 91/2010, ¢.2.87/10

Vlastnik poradové &islo 58 Zaloiné pravo Sberbank Slovensko, a.s., IC0: 17321123 so sidlom Vysokd 9, 810 00 Bratislava,
k nehnutelnostiam v ¢asti A - byt €. 18 na 5. posch. vo vchode &.14 v obytnom dome ¢.5.189 na parc.€.522/70, 522/77,
522/71, 522/76 a podiel na spoloé. &astiach a zar. domu 8126/534144, na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢.
771 k Uz &. 709747 zo diia 27.08.2013, zapisané v registri V-945/2013, povolené diia 20.09.2013, ¢.2.483/13.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 06.08.2026, za U¢asti znalca Ing. Martina Hromjaka.
Nehnutefnost nebola vlastnikom spristupnena. Fotodokumentacia si¢asného stavu bytového domu vyhotovena
znalcom dria 06.08.2026.

d) Technickd dokumentécia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutocnym stavom :

Kedze nehnutelnost nebola spristupnena a Ziadna ind dokumentécia nebola k dispozicii, ohodnotenie bolo vykonané
z dostupnych podkladov. V poskytnutom podklade — starSom znaleckom posudku ZP €.39/2013 vypracovanom Ing.
Jurajom Katocsom na uzatvorenie zaloZnej zmluvy, siéastou ktorého bolo potvrdenie mesta o roku vystavby bytového
domu na rok 1981 a stavebny pddorys bytu s legendou miestnosti zamerany znalcom pri obhliadke vroku 2013.
Podlahova plocha 79,94m?bola prevzata z dostupného podkladu vratane vybavenia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutotnym stavom:

Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto&nym stavom a poskytnutymi dokladmi. Nestlad nezisteny.
Pozemok pod bytovym domom je neusporiadany.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuja parcelnym &istom pozemku, na ktorom sa postavené:

Stavby:

- Byt £€.18/5.poschodie v obytnom dome Zimné 8,10,12,14 sip.¢.189 na parc.£.522/70, 522/71, 522/76, 522/77, obytny
dom zaradeny do uZivania v roku 1981

Podiel priestoru na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku 8126/534144

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : nie su

h) Informicie z uzemného pldnu o zdviznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
pozemkov, nizov tizemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gizemny plan verejne pristupny:
Predmetné tizemie je zaradené medzi existujlce plochy obytnej zastavby, vybavenosti a sluZieb

Zdroj: Vykres katastralneho tizemia z roku 2007, Uzemny plan obce Cierna nad Tisou, v zmeni Zmien a doplnkov ¢.1 su
to plochy byvania v bytovych domoch, Komplexny vykres priestorového a funkéného vyuzivania tzemia vypracovany
07/2022, ¢ast Navrh
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 3-izbovy byt €.18/5.poschodie, vchod Zimna 14, Cierna nad Tisou

Bytovy dom, vchod 12-14 je v pdévodnom stave bez vykonanej hlbkovej obnovy, nezatepleny. Podla
dostupného podkladu bola oprava stresnej krytiny a vymena PVC v schodiskovom priestore realizovana v roku 2012,
v zadveri boli v roku 2011 osadené plastové dvere. Energeticky certifikdt domu bol vypracovany v roku 2023 do triedy C
z hfadiska celkovej potreby dodanej energie a to triedy C z hfadiska primarnej energie.

Dom bol zaradeny do uZivania v roku 1981 a je realizovany v konstruk¢nom systéme T 06B s modulovou
osnovou nosnhych stien 3600mm. Jestvujuci dom je rieSeny ako montovany panelovy obytny dom s prieCnym nosnym
systémom, ktory spolu s prvkami pdvodného obvodového plasta tvori priestorovo tuhu a stabilni ststavu. Ma 9
nadzemnych podlazi - 8 poschodi s bytmi a prizemie je so spolo¢nym vstupom zo zadveria do oboch Casti (vchod 12 a 14,
podobne aj vchody 8 a 10), skladovacimi priestormi k bytom, kocikdrriou, spoloénymi priestormi. Na poschodiach po
dva byty, celkovo 16 bytov v tomto vchode.

Tato sustava je zaloZzena na celomontovanej panelovej technoldgii, ktord ma steny aj stropy rieSené z
prefabrikatov montovanych na stavbe. Prie¢ne nosné steny su hrubky 150mm, priecky st beténové alebo siporexové
hr.80mm, pdvodné bytové jadra kovoplastické. Stropné konstrukcie su z panelov hr.120mm. Konstrukéna vyska systému
je 2800mm. Vertikalna komunikacia je zabezpeéend Zelezobeténovym schodiskom a vytahom. Tento variant T-06 B po
racionalizacii je s predsadenymi lodZiami. Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, strecha ploché s méakkou
krytinou. Teplo a tepla voda su dodavané z kotolne v dome. V dome je inStalovany rozvod elektriny, vody, plynu,
kanalizacie, opticka siet. Zakladnu Zivotnost obytného domu stanovujem na zéklade technického stavu a konstrukéného
vyhotovenia na 80 rokov., opotrebenie je stanovené analytickou metddou.

Celkovd podlahova plocha ohodnocovaného bytu je vratane pivnice na spodnom podlazi prevzata
z dostupného podkladu a ma hodnotu 79,94m?.

KedZe nehnutelnost nebola spristupnend, popis bytu i vyvbavenost je prevzata z dostupného podkladu:

Byt je trojizbovy s prisiulenstvom - predsied, kuchyiia, kipeliia, WC a Satn(k. Byt Je po komplexnej rekon3trukcii
z roku 2009, kedy boli vymenené okna a balkénové dvere za plastové s plastovymi Zaliziami, vchodové dvere za
bezpefnosmé (Sherlock), podlahy vo vietkych obymych miestnostiach avkuchyni si z velkoplo&ngch
laminatovych dosdk. V ostatnych miestnostiach keramickd dlasba. Kiipeliia, WC ajedna obyvacia izba boli
dispozitne prestavané, kedy sa vytvorila samostatnd kipelfla, WC aatnik Nové deliace kondtrukcie
sddrokarténové a murované z plynosilikitovych tvarnic hr. 50 a 70 mm. Podlahy v kipelni a WC z keramickej
dlazby, obklady stien aZ po strop keramické, Vybavenie kiipelne tvori rohové plastova vafta, splachovaci kit
s masaZnymi tryskami, dva umyvadld v betdnovem pulte obloenom keramickym obkladom. Batérie nerezové
pakové aj so sprchou. Vo WC je umiestneny splachovact zichod Combi a diturvitové rohové umgvadlo. Batérie
nerezové, pakové. Za WC sa nachddza otvor s odoberatelnym krytom pre odZ{tavanie meratov médil. V kuchyni je
nové kuchynska linka na béze dreva s plynovym spordkom a elektrickou rdrou, odsdvatom pdr, nerezovym
drezom anerezovou péakovou batériou. Rozvody vody akanalizicie plastové, plynu zocelovich rir
a pancierovych hadic. Vykurovanie je ustredné z centrdlneho zdroja, priprava teplej vody z centrilneho zdroja vo
viastne] kotolni bytového domu s.£ 189. Vykurovacie telesd ocel'ové, doskové typu Korad. Elektroinstalicia bytu
mé svetelny a zasuvkovy obvod. Vniitorné povrchové tpravy stien tvoria Stukové omietky. Byt m4 aj loggiu
spristupom z obytnej miestnosti nachédzajicej sa vfavo do hlavného vchodu do bytu. K bytu patri aj pivnica
v suteréne obytného domu, ktord ma tiastofne murované a tiastotne ocel'ové steny, dvere plné ocelové, podiaha
beténava s cementovym poterom, elekitroinitalicia svetelna,

Bytovy dom je napojeny na optokdble pre privod k internetu. Technicky stav bytu je na velmi dobrej drovni, byt
vyladuje iba beZn( tdribu. Bytovy dom, v ktorom sa nachadza ohodnocovany byt je vybaveny spolo&nymi
zariadeniami a spolofngmi fastami, na ktorych mé viasmicky podiel aj vlastntk ohodnocovaného bytu. Je
napoleny na vietky infinierske siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukénymi sustavami TO
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Predsieni

3,45%3,72-1,3*%1,75 10,56
WC

1,1*%1,23 1,35
Kuchyna

3,41*3,45 11,76
Izba

3,23*3,45 11,14
Kupelia

1,95*3,45 6,73
Izba

3,45%4,66 16,08
Satnik

1,6%3,45 5,52
Izba

3,45*%4,18 14,42
Vymera bytu bez pivnice 77,56
Pivnica

1,9*1,25 2,38
Vypocitana podlahova plocha 79,94
LodzZia

1,2*3,45 4,14

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Pocet izieb:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,037 {(montovana z dielcov beténovych plosnych)

kcu = 4,199
km=1,00
3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ce:s\g{’?::iiel Koef. $tand. ks; Upri\:*p::ilielu c:::;‘:gr;\deljel
stavby [%]
- Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych préac 5,00 1,00 5,00 4,70
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,96
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,53
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,82
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,70
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,88
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
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8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,82
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,88
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,52
12 Okna 5,00 1,40 7,00 6,59
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,59
15 Elektroinstaldcia 2,00 1,00 2,00 1,88
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,88
18 Vnutornd kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,88
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
20  |vytahy 2,00 1,00 2,00 1,88
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,88
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 4,14
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,30 1,30 1,22
24 Dvere 2,00 1,20 2,40 2,26
25 Povrchy podldh 2,50 1,20 3,00 2,82
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,35
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,82
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,10 1,10 1,03
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,20 2,40 2,26
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1.30 5,20 4,89
WC
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,89
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,35
Spolu 100,00 106,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv = 106,30 / 100 = 1,063
VH=RU * kecu * ke * kv * km

VH = 325,30 €/m? * 4,199 * 1,037 * 1,0630 * 1,00

VH =1 505,71 €/m?

Opotrebenie konstrukcii stanovujem analytickou metédou

Vypo&et miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

[€/m?]
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Cislo

Ndézov

Cenovy

Rok uZivania

Zivotnost

Vek

| Opotrebenie

podiel [%] | [%]
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,70 1981 150 45 1,41
2 Zvislé konstrukcie 16,96 1981 80 45 9,54
3 Stropy 7,53 1981 80 45 . 4,24
4 Schody 2,82 1981 80 45 I 1,59
5 Zastredenie bez krytiny 4,70 1981 70 45 3,02
6 Krytina strechy 1,88 2012 40 14 0,66
7 Klampiarske konstrukcie 0,94 1981 50 45 0,85
8 Upravy vonkajich povrchov 2,82 1981 50 45 2,54
9 Upravy vnutornych povrchov 1,88 1981 50 45 1,69
10 Vnutorné keramické obklady 0,00 1981 0 0 0,00
11 Dvere 0,52 2011 50 15 0,16
12 Okna 6,59 2011 40 15 2,47
13 Povrchy podlah 0,47 2011 30 15 0,24
14 Vykurovanie 2,59 2011 40 15 0,97
15 Elektroinstalacia 1,88 1981 50 45 1,69
16 Bleskozvod 0,94 2012 40 i4 0,33
17 Vnutorny vodovod 1,88 2012 40 14 0,66
18 Vnutorna kanalizcia 1,88 2012 40 14 0,66
19 Vnutorny plynovod 0,94 2012 40 14 0,33
20 Vytahy 1,88 1981 50 45 1,69
21 Ostatné 1,88 1981 50 45 1,69
22 Upravy vnutornych povrchov 4,14 2009 50 17 1,41
23 Vnutorné keramické obklady 1,22 2009 40 17 0,52
24 Dvere 2,26 2009 50 17 0,77
25 Povrchy podlah 2,82 2009 30 17 1,60
26 Vykurovanie 2,35 2009 40 17 1,00
27 Elektroinstalacia 2,82 2009 40 17 1,20
28 Vnutorny vodovod 1,03 2009 40 17 0,44
29 Vnutorna kanalizacia 0,94 2009 40 17 0,40
30 Vnutorny plynovod 0,47 2009 40 17 0,20
31 Ohrev teplej vody 1,88 2009 40 17 0,80
32 Vybavenie kuchyn 2,26 2009 30 17 1,28
33 wgtorné hygienické zariadenie vratane 4,89 2009 30 17 2,77
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,89 2009 30 17 2,77
35 Ostatné 2,35 2009 30 17 1,33

Opotrebenie 52,92%
Technicky stav 47,08%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA




Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 505,71 £/m? * 79,94m? 120 366,46
Technicka hodnota 47,08%z 120 366,46 € 56 668,53

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

T —

a/ Analyza polohy nehnutelhosti:

Ohodnocovany byt sa nachadza v nezateplenom panelovom obytnom dome so 4 vchodmi vo vchode 14 na ul. Zimna
v zapadnej &asti obce Cierna nad Tisou. V blizkosti je futbalové ihrisko a dal3ie bytové domy. Objekt je napojeny na
elektricki energiu, internet, vodu, kanalizaciu a plyn, vykurovanie z obecnej kotolne v sprave mestského bytového
podniku. Poloha je vhodna hlavne na byvanie. Pristup je po verejne uZivanej komunikacii na neusporiadanych
pozemkoch - bez LV v KN C, v KN E vlastnia pozemky prevaZne sukromné osoby, realitna spolo¢nost a pod.

b/ Analyza vyuiitia nehnutelnosti:

V ¢tase ohodnotenia nebol ohodnocovany byt spristupneny k obhliadke a zameraniu, preto nie je zndmy jeho stcasny
technicky stav a vybavenie. Podla dostupného podkladu bol zrekonstruovany a dispozicne upraveny okolo roku 2009,
ked bola zva¢iena kuchyria presunutim kipelne a zmen$end izba pri kuchyni. Cast s vchodmi 12 a 14 je v pdvodnom
technickom stave, nezatepleny, ¢ast domu s vchodmi 8-10 je uz zatepleny. Byt je situovany na 5.poschodi v strednej
sekcii, je orientovany na vychod (kuchyna, mala izba) a zépad (dve izby, lodZia)

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zdvady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

Na liste vlastnictva su zapisané okrem zdkonného zalozného prava a zaloiného prava v prospech banky a zapisana
poznamka o zacati vykonu zaloiného prava formou predaja na drazbe v prospech banky.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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3.1.1.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metodou polohovej diferenciacie:

Byt sa nachadza v k.. Cierna nad Tisou v panelovom bytovom dome stip.£.189 so 4 vchodmi na ulici Zimna vo vchode
14. Miesto je vhodné na byvanie. Lokalita je Gzemne vybavené miestnymi komunikdciami Dopyt v porovnani s ponukou
je v rovnovahe. Nehnutelnost vzhfadom na vek je primerane udrZiavand, predmetna polovica bytového domu je
nezateplena, byt po starSej kompletnej rekonstrukcii a dispoziénej Uprave z roku 2009. Pra3nost okolia je od dopravy
beina. V susedstve su obytné domy s poétom okolo 48 bytov. V dochddznej vzdialenosti je moznd preprava autobusom
a Zeleznicou. Lokalita je vybavena zakladnou i materskou 3kolou, zdravotnym strediskom, postou, kultirnym domom,
pobockami bdnk a obchodmi. Nezamestnanost obyvatelstva uvazujem do 10%.

Prislu$enstvo obytného domu tvori kotikéren, pivnice sltiZziace bytom, vytah. Vo vchode je 16 bytov, dom ma 4 vchody.
Samotny byt je 3tandardne vybaveny, stav nezisteny. Orientacia obytnych miestnosti je na zdpad a vychod. Byt je
v strednej sekcii a charakterizujem ho ako priemerny.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,45
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,900
lll. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda Iil. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda ket Vi?a Vyl;:ll:fv‘rk

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe - . 0,450 10 4,50
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce _ [

¢asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska M. 0,450 30 13,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beznu udrzbu fl. 0,900 7 6,30
4 Prevladajtica zdstavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. I 1,350 5 6,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia, sudiaren, kodikarefi, miestnost pre bicykle, vytah M. 0,450 6 2,70
6 Vybavenost a prisluenstvo bytu

tsgsl:::{r:: rekonstruovany byt so Standardnym . 0,900 10 9,00
7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

Sosaotndponksprocanfh oo | | ogn | s
W8 |Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

Z\ésg\l;fo:ustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do L 0,450 6 2,70
9 Orientécia obytnych miestnosti k svetovym stranam
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gir::(;c?ia:et:/\:ltg(\j’/ﬁg miestnosti iastoéne vhodna a . 0,450 5 225
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP I 1,350 9 12,15
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

podet bytov vo vchode: do 20 bytov . 0,450 7 3,15
12 Doprava v okoli bytového domu

fneilrflzj;\ica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 n 0,900 7 6,30
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

Fovincente, sikladnd obchodnd set s ékiadné sty | " | 04%0 | 6 270
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

zZiadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli V. 0,045 4 0,18
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

beiny hluk a prasnost od dopravy il 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

priemerny byt M. 0,450 20 9,00

Spolu 145 92,88
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 92,88/ 145 0,641
VSeobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 56 668,53 € * 0,641 36 324,53 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na liste vlastnictva su zapisané okrem zakonného zaloZného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome aj
viaceré tarchy zaloiného prava azapisana poznamka o zacati vykonu zédloZzného prava formou predaja na drazbe
v prospech banky. Pozemky pod a okolo bytového domu st neusporiadané. Byt nebol spristupneny, nie je znamy jeho
sucasny stav a vybavenie, a preto je ohodnoteny len z dostupného podkladu — stardieho znaleckého posudku z roku
2013.
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Il. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je 3-izbovy byt ¢.18/5.poschodie v dome sip.€.189 na parc.€.522/70, 522/71,
522/76, 522/77, vchod Zimna 14, Cierna nad Tisou. Merny ukazovatel VSH je 454 Eur/m? podlahovej plochy bytu

s prisluSenstvom.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
3i byt €.18/5.posch. Zimna 14, Cierna nad Tisou 36 324,53
Vseobecnd hodnota celkom 36 324,53
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 36 300,00

VSeobecna hodnota slovom: TridsatSesttisictristo Eur

V Kosiciach, dna 12.08.2026
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IV. PRILOHY

- Objednavka 030/2026 zo dria 13.07.2026
- Protokol 030/2026 zo dia 06.08.2026
- Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &.789 k.d. Cierna nad Tisou
- Képia katastralnej mapy, k.u. Cierna nad Tisou
- Prilohy z dostupného podkladu z roku 2013:
- Doklad o veku bytového domu
- Pédorys ohodnocovaného bytu
- Fotodokumentdcia z roku 2013
- Fotodokumentacia domu z obhliadky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres T 811 Trebisov Détum vyhotovenia : 3.8.2026
Obec 1 528293 Ciema nad Tisou Cas vyhotovenia I 54323 |
Katastralne vzemie : B093594 Ciema nad Tison Udaje platné k 1 31.7.2026 18:00:00

V¥pis je nepouZitelny na pridvne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 789 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby Potet stavieb: |
Sﬁpisxxé_ Na pozemku Druh . Popis stavby Druh chranenej Umiesm;nie _
tislo parcelné tislo stavby nelmutelnosti stavby
189 322/70 9 | Obytny dom 1
5227
522116
522/77

Praviy vztah k pozemku parcelné &islo 522/70 pod stavbou s.2. 189 nie je evidovany na liste vlastnictva.
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 522/71 pod stavbou s.¢. 189 nie je evidovany na liste viastnictva.
Pravity vziah k pozemku parcelné ¢islo 522/76 pod stavbou s.¢. 189 nie je evidovany na liste viastnictva.
Praviy vztah k pozemku parcelng Sislo 522/77 pod stavbou 5.2, 189 nie je evidovany na liste viastnictva.

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiesinenie stavby
1 Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Potet bytov: 1
Vchod (¢islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
14 5 18 castiach a spolotnych zarjadeniach
Sapisné tislo Miestna ¢ast’ Somma\prisitiensive
8126/534144
. 189 ———————— —_— - e ——
Ine udaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno ¢ Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny udaj
58 Csorbovd Izabelar. Dorkové, Zimn4 189/14, Ciema nad Tisou, PSC 076 43, SR, (rozv.), n
Diétum narodenia: 30.07.1976
Tiul nadobudnutia:
Zmiluva o prevode bytu zo dna 11.01.2012. ved. vreg V-35/12, £.286/12.
né udaje:
Prislticha pivnica ¢. 18, ¢.z86/12.
Poznainky K nehnutelnosti |
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372019

P-6/2019-Prima Banka Slovensko, a.s. Hodzova 11, 010 11 Zilina -Oznamenie o zaéati vykonu | -
zalozného prava na byt &. 18 na 5. posch. vo vchode £.14 v obytnom dome €.s. 189 na parc. ¢.
§22/70, 522/77, 522771, 522/76 a padiel na spolod. tastiach a zar. donm 8126/534144, na
zéklade znluvy o zriadeni zaloného prava ¢ ZZ1 k UZ ¢. 709747 zo dita 03.01.2019-8.2.

Spravea - Neevidovani

Iné opravnena osoba - Neevidovani

Ostaing priestory nevyZiadané.

CAsT ¢ TARCHY
| K nehnutelnosti QObsah
| K viastnikovi |
Viastn{k poradové Zislo 58 Okresné stavebné bytové druzstvo Trebisov, ul. Pribinova 2246/2, 07501 Trebisov, |
zast. Ing Kat inetzom, navrh na zépis zdkonného zélomého prava v zinysle § 15 odst.1 /zak. tis,
182/1993 7.z o viastnictve bytov a neb.priestarov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestoroy v bytovem domne ¢.5.189 na pare.. 522/70, zo diva 10.12.2009 vedené v
| registri Z - 91/2010, ¢.z87/10
Viasinik poradové Zislo 58 Zalomé pravo Sberbank Slovensko, a.s., 1C0O: 17321123 so sidlom Vysoka 9, 810 00
Bratislava, k nelmutelnostiam v $asti A - byt €. 18na 5. posch. vo vehiode ¢£.14 v obytiom
dome t.5. 189 na pare. & 522/70, 522/77. 522/71, $22/76 a podiel na spolot. {astiach a zar,
domu 8126/534144, na zaklade zinluvy o zriadeni zilozného prava ¢. ZZ1 k UZ ¢. 709747 zo
diia 27.08.2013, zapisané v registri V-945/2013, povolené dita 20.09.2013, ¢.z.483/13.

V¥pis je nepouZitelny na pravne Gkony

2z2
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K dpia je nepouzite'na na pravne likony. ’ //
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonaf len edbome spdsobila osoba.
g o
6415
. i “’ig’!" A
’ 6414
‘ A
6413
’69 @
I : M
52971
L]
522153
522165
2 .
Okres Obec Katastrélue Gzemie
Trebisov Cierna nad Tisou Ciema nad Tisou
Drad geodécic; kitagratien. |y Vektorova mapa Mierka__ 1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
naparcelu  §522/71
Kopia je nepouZitelnd na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizécie
Détum a as vyhotovenia 3.8 2026 13:24:16 Bez autorizacie
Udaje platné k 31. 7. 2026 18:00:00

Informatny systém katastra nehnutefnosti € Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalzl
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Mesto Cierna nad Tisou
Namasue pionerov 15141

075 43 Ciema nad Tisou

el : 056 /6872201 fax 0565 /6872205
z-mail: mesto@ciernanadtsou sk

- T T T Ve mey nsa Tisou dfe 2.7 2013

-

@
CSORBOVA izabela
Zimna 1858/14
07643 Cierna nad Tisou
® e
Nasa znalka 216472013 vasa znathke- Vybavue Ing Brazcs

056/6872203

\ec Potvrdenie o toku vystavby bytového domu

mesto Cierna nad Tisou tymio potvidzue. 2e nennuteinost ~ bBytovy dom na ul Zimne) ¢
189/14. evidovany na LV ¢ 789, ku Cierna nad Tisou leliaci na parcele KN-C p& 52277071 16.77
k u Cierna nad Tisou bol skolaudovany & supisne 2isio mu bolo pridelend v roku 1981

Potyrdenie sa vydava na Ziadost menovanéng

. ‘A LT
| MESTO fers
| CLERNA NAD TisSOU
e 6, 43 Ing Marta YVozarikova

primator mesta

f

/ 7

Za spravngst: /_: i
e mai masto@oerranadusoy S
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Pédorys bytu £. 18 na 5. poschodi bytového domu sup. &. 189, vehod &. 14 na parc. &. 522/76 v
k.i. Cierna nad Tisou, obec Cierna nad Tisou, okr. TrebiSov v M 1:100

l I
| PR awo
Pbdorys bytu &. 18 l
7 8 i
1 d |
- = - = —r e
8
2w | \
- et 4 r/ | | Loggia
: 1 ‘ 6
A 3 1300
L vy 190

Podorys pivnice &. 18

;

=T

g
LEGENDA
1 Predsieri 10,56 m2
2 WC 1.35 m2
3 Kughyria 11,76 m2
4 Izba 11,14 m2
5 Kopehia 6,73 m2
6 Izba 16,08 m2
7 Satnik 8,52 m2
8 lzba 14,42 m2
9 - Pivnica 238 m2
Spolu: 79,94 m2
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Fotodokumentécia z roku 2013

Z£naje _[ng. furai Katocs.

Priloha s 4.5
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—Lislo posudku: 39/2013




Prilohg £. 4.5

Znalec: Ing. Jurai Karocs

8 - lzba




Obytny dom stp.€.189 na parc.¢.522/70, 522/71, 522/76, 522/77_, k.u. Cierna nad Tisou, vchod Zimna 14.

e BB RO
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 129/2026

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca %%Z
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